Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani
(déle jen jako ,,Smlouva“ nebo ,.tato Smlouva“)
kterou dne, mésice a roku niZe uvedeného, podle ust. § 2302 a nasl. zdkona &. 89/2012 Sb.,
obc¢ansky zakonik, v platném znéni.
uzaviely smluvni strany

1. Méstska ¢ast Praha-Libus

se sidlem: Libusska 35/200, 142 00 Praha 4 - Libus

ICO: 00231142 DIC:CZ 00231142

zastoupena: Mgr. Jifim Koubkem, starostou

bankovni spojeni: CS Praha 4, &. G&tu: 29022-2000691349/0800
(ddle jen ,, Pronajimatel )

a

2. EMAPs.r.o.

se sidlem: K Vrtilce 317, 142 00 Praha 4 - Pisnice

ICO: 27178498

zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 102264
zastoupena: Janem Kase, jednatelem

bankovni spojeni: 171630816/0600

(ddle jen ,, Ndjemce )

(spolecné ddle jen ,, Smluvni strany “)

Clinek I
ProhlaSeni smluvnich stran
1. Povinny prohlasuje, Ze vykonava v souladu se zakonem &. 131/2000 Sb., o hlavnim
méste€ Praze, ve zn€ni pozdé&jsich predpisi, a obecné zavazné vyhlasky & 55/2000 Sb. hl. m.
Prahy, kterou se vyddvd Statut hlavniho mésta Prahy, svéfenou spravu nemovitosti
ve vlastnictvi obce — pozemk pare. € 289/1 v k. . Pisnice a parc.§. 289/4 v k.. Pisnice,
jehoz souddsti je stavba — obchod &.p. 317 v k.i. Pisnice, oba obec Praha, které jsou
zapsany na LV ¢. 530 pro k. 0. Pisnice, obec Praha, u Katastralniho tifadu pro hlavni mé&sto
Prahu, Katastralni pracovi$té Praha.

2. Pronajimatel prohlaSuje, Ze zimér pronajmout nebytovy prostor a souvisejici pozemky
uvedené v odst. I.1. této Smlouvy byl zvefejnén nebo 28.5.2021 do 14.6.2021 na ufedni desce
Pronajimatele véetné elektronické.

Clinek II.
Piedmét najmu
1. Piedmétem najmu jsou nebytové prostory o vyméfe 420m’ nachazejici se
v piizemi objektu - obchodu &.p. 317 v k.. Pisnice, ktery je soucasti pozemku pare. &.
289/4 v k.ua. Pisnice, druh pozemku zastavénd plocha a nadvofi, a pozemek pare. &. 289/1
v k.. Pisnice, obec Praha, o vyméfe 565 m?, druh pozemku ostatni plocha, vyuZiti pozemku
jind plocha, za ielem provozovani prodejny, pujéovmy a servisu jizdmich kol a
restaurace/kavarny, dle pfiloZené situace a snimku zkatastrdlni mapy ve formé
ortofotomapy, které jsou nedilnou souéasti této Smlouvy jako piiloha ¢. 1.

2. Néjemce prohlaSuje, Ze byl seznamen se stavem nemovitosti a v tomto stavu je pfijima
do svého uzivani.



-

Clanek IIL

Uéel najmu
1. Néajemce se zavazuje uzivat shora uvedeny pfedmét nagjmu pouze pro ¢innosti zapsané
v obchodnim rejstiiku vedeném Meéstskym soudem v Praze, sp. zn. C 102264 a
v Zivnostenském rejstiiku vedeném Uradem méstské &asti Praha 12.

2. - Nijemce je povinen oznamit pronajimateli a vyZadat si jeho pfedchozi pisemny
souhlas, pokud hodld v pfedmétu njjmu zménit pfedmét podnikdni, jenZ ovlivni zpisob
vyuziti pfedmétu najmu.

3. Néajemce je opravnén pfenechat pfedmét ngjmu nebo jeho €ast do podnajmu pouze na
dobu uréitou a jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Smlouva o podnajmu
musi mit pisemnou formu.

Clinek IV.
Trvani smlouvy
1. Tato Smlouva se uzavira na dobu neuréitou.

2. Smluvni vztah — ndjem zanika:

a) Vypovédi

b) Dohodou smluvnich stran

¢) Odstoupenim od Smlouvy (piiemzZ najem nezanikéd od pocéatku, nybrz ke dni odstoupent).

3. Ob& strany mohou smluvni ndjem ukonéit vypovédi bez uvedeni divodu
s Sestim&si¢ni vypovédni lhitou, kterd po¢ne béZet prvni den mésice nasledujiciho po mésici,
v némz byla vypovéd druhé stran€ dorucena.

4. V pfipadé, Ze Najemce nedodrzuje ucel najmu nebo neplati fadné nebo veas sjednané
nijemné, miZe Pronajimatel tuto Smlouvu vypoveédét s 15 denni vypovédni lhiitou a po¢ina
béZet od prvého dne, kdy doslo k doruceni vypoveédi druhé smluvni strané. Pfedchozi vyzva a
lhita k naprave neni treba.

5. Pro p¥ipad, Ze Najemce pronajima Pozemek nebo jeho ¢ast bez pfedchoziho souhlasu
Pronajimatele nebo Néajemce porusuje jakoukoliv povinnost uvedenou v &l III. odst. 4 této
Smlouvy je Pronajimatel opravnén od této Smlouvy odstoupit.

6. Smluvni strany vylu¢uji obnoveni ndjmu, pokracuje-li Ndjemce v uzivani Pozemku/ii
po skonfeni nijmu, aniZ by musel Pronajimatel vyzvat Najemce k vyklizeni a piedani
Pozemku.

7. N4jemce je povinen odhlésit své ptipadn€ sidlo z pfedmétu ndjmu nejpozdé€ji do doby
skon¢eni ndjmu. Pokud tak neucini, ma pronajimatel pravo uplatnit smluvni pokutu ve vysi
sjednané kauce a tuto zapocist proti pohleddvce nidjemce a ma téz pravo podat ndvrh na
zruseni sidla najemce v pfedmeétu ndjmu k pfislusnym organim.

Clinek V.

Najemné
1. Najemce se zavazuje platit pronajimateli za pfedmét najmu nijemné v celkové
vysi 510.195,-Ké/rok.



Clének V.

Néjemné
1. Néjemce se zavazuje platit pronajimateli za pfedmét niajmu najemné v celkové
vysi 510.195,-K¢&/rok.
. obchodni prostory (cykloprodejna, servis, kavérna, pfedzahradka) o vyméte
274m2...... 1.000,-K¢/m2 — tj. ndjemné ve vyii 274.000,-K&/rok
. zazemi prodejny (sklady, WC, 3atny) o vyméie 146m2...... 600,-K&/m2 — tj. ndjemné
ve vy3i 87.600,-K&/rok
. prondjem pozemku parc.¢. 289/1 v k.u. Libus o vymefe 565m2, vySe ndjemného je
stanovena dle Zasad stanoveni min. vy$e ndjemného z pozemku ve svéfené spravé MC Praha-
Libug, a to ve vysi 5% z ceny pozemku, tj. 263,- K&m2/rok. Néjemné za prondjem pozemku
Cini 148.595,- K&/rok

2. Uhrada nijemného bude providéna mé&sitng, a to ve vysi 42.517,- K&. Néjemné
bude hrazeno vzdy k 15. daného mé&sice na udet pronajimatele ¢: 29022-2000691349/0800,
variabilni symbol: &. smlouvy, do poznidmky s uvedenim jména najemce. Za okamzik
zaplaceni iCastnici sjednavaji den, kdy bude sjednand &4stka pfipsdna na et pronajimatele.

3. Poplatky za sluzby v souvislosti s uZivanim pfedmétu najmu, coz zahmuje elektfinu,
vodné, stoéné, periodicky odvoz béZného odpadu, budou samostatng méfeny a hrazeny
najemcem. Tyto ¢astky netvoii soudast nijemného a najemce uzavie smlouvy o dodavkach
t&chto sluZeb s piisludnymi dodavateli.

4. S ohledem na smluvni inflace se smluvni strany dohodly, Ze sjednana vy$e najemného
dle odst. 1 tohoto &lanku bude kaZdoro&né zvySovana vzdy tehdy, pokud tak Pronajimatel
rozhodne, podle miry inflace za uplynuly rok oficialng vyhlaSené Ceskym statistickym
ufadem. Novy vypodet nijemného bude najemci pisemn& oznimen nejpozdéji do 31. 3.
kalendainiho roku suginnosti od 1. 1. téhoZ kalendainiho roku a od tohoto ozndmeni je
Najemce povinen platit toto valorizované najemné. Rozdil mezi dosavadnim najemnym
placenym od 1.ledna kalendainiho roku a najemnym zvySenym podle miry inflace s u¢innosti
od l.ledna téhoZ kalendainiho roku Néjemce zaplati spolu s platbou jiz valorizovaného
nagjemného. Takto stanovené (valorizované) najemné bude vychozi Castkou pro vypodet
najemného v nésledujicim roce.

VL
Jistota
1. PendZni prostfedky k zajisténi ndjemného ve vy$i 90.000,- K& budou pfevedeny
z diive sloZené jistoty dle ukondené smlouvy &. 2014084084,

2. Pokud kdykoliv v priibéhu trvani néjemniho vztahu najemce neuhradi v plné vysi a
véas ndjemné &i Ghradu za sluZby, k niZ je povinen, bude tato jistota pronajimatelem pouZita
na uhrazeni pfipadnych nedoplatkd. Pokud jistota nebo jeji ¢ast bude takto pronajimatelem
prokazateln& pouZita, je ndjemce povinen doplatit &ast pouzité jistoty tak, aby jistota byla opét
ve sjednané vysi, a to do 5 dnd ode dne, kdy byl pronajimatelem vyrozumeén o pouziti této
Jistoty. Pronajimatel vyrozumi nijemce doporuenym dopisem nebo vetejnou datovou siti
(datovou schrankou). Pokud ndjemce nedoplati véas, je povinen zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 500,- K& za kazdy, byt zapotaty den prodleni. Prodleni s dopln&nim
jistoty do pIné vySe del3f neZ 7 dnd se povaZuje za hrubé poruseni povinnosti a je diivodem
k vypovédi z ndjmu.



3. V piipadé, Ze najemce po uplynuti doby najmu nevrati pfedmét ndjmu, jeho zafizeni a
vybaveni pronajimateli v piivodnim stavu (provozni burika, oploceni), v jakém, jej pfevzal —
viz fotodokumentace, s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni, bude kauce pouZita na nahradu
Skody, ktera takto pronajimateli vznikne, zejména uvedenim pfedmétu nijmu do pivodniho
stavu. Pronajimatel je opravnén poZadovat po ndjemci ndhradu nakladi spojenych s uvedenim
pfedmétu ndjmu do pivodniho stavu, pokud kauce nepostadila na jejich pokryti. Tyto dal3i
néklady je ndjemce povinen uhradit do 5 dnf ode dne jejich vyuétovani.

4, V pfipadé, Ze dojde k ukonceni ndjemniho vztahu pfed uplynutim smluvené doby
ndjmu z divodu poruSeni povinnosti ndjemce, pak jistota v plné dohodnuté vysi propada
s okamZitou platnosti ve prospéch pronajimatele, a to jako smluvni pokuta za poruseni
povinnosti stanovenych touto smlouvou.

5. V ptipadé, Ze nebude nutné jistotu, nebo jeji €ast pouZit, pronajimatel ji vrati v plné
vySi nebo jeji €ast najemci, a to do 5 dni od predani pfedmétu najmu na Glet nijemce
uvedeny v zahlavi této smlouvy.

Clanek VII.
Prava a povinnosti smluvnich stran
1. Néjemce prohlaSuje, Ze si pfedmét ndjmu fadn&€ prohlédl, Ze se fadné seznamil se

stavem predmétu ndjmu, Ze pfedmét ndjmu v tomto stavu piebird a Ze pfedmét nijmu mu
pronajimatel odevzdal ve stavu zptsobilém ke smluvenému uZivani.

2. Nijemce je povinen pro svoji ¢innost dle ¢. II. dodrZovat veskeré pravni piedpisy
véetn€ bezpecnostnich, protipoZadmich a hygienickych vztahujici se ke zptsobu uZivani
predmétu ngjmu.

3. Néjemce je opravnén uZivat pfedmét smlouvy jen k dohodnutému ucelu dle ¢l. II. a
veskeré Upravy bude najemce provadét na své vlastni naklady a po pfedchozim pisemném
souhlasu pronajimatele.

4. Najemce se zavazuje pfedmét ndjmu uzivat fadné s pééi fadného hospodaie, udrzovat
a provadét béZnou udrZzbu a drobné opravy na své naklady, platit sjednané najemné a tihradu
za sluzby fadn€ a vcas dle ustanoveni této ndjemni smlouvy.

5. V piipadé havarie zafizeni tvoficich stavebni podstatu nemovitosti je ndjemce povinen
tuto skute€nost ozndmit neprodlené pronajimateli, ktery se zavazuje zajistit pfislu$né opravy
v takovych terminech a kvalité, aby nebyl nijak naru$en vykon prav pfisluSejicich ndjemci
ztéto smlouvy. Toto ustanoveni se nepouZije v piipadé drobnych zdvad nebo zivad
zpusobenych n4jemcem nebo osobami, ktefi se nachazeji v pfedmétu najmu.

6. V ptipadé havarii, které nesnesou odkladu a ve kterych by prodleni s opravou mohlo
nepiiznivé pisobit na pracovni podminky pracovnikii nadjemce &i jeho podnikatelské aktivity,
je najemce opravnén sam zajistit opravy stim, Ze pronajimatel poté uhradi niklady
vynaloZené najemcem na opravu na zdkladé ndjemcem predloZenych dokladd -prokazujici
rozsah opravy a fakturovanou ¢astku. Toto ustanoveni se nepouZije v piipad€ drobnych zavad
nebo zavad zplisobenych nijemcem nebo osobami, ktefi se nachazeji v pfedmé&tu ndjmu.



8. Néjemce je oprdvnén umistit na pfedmét najmu vyv&sni §tit pfiméfené velikosti
s uvedenim obchodniho jména, znacky a specifikace podnikatelské &innosti a to na zaklad¥
pfedchoziho souhlasu pronajimatele pfi respektovani opravnénych poZadavkil organd statni
spravy. Najemce je téZ opravnén, po pisemném ozndmeni pronajimateli, umistit informaéni
tabulky (oznaCeni provozovny &i sidla). Pronajimatel stimto vyslovuje sviij piedb&zny
souhlas.

9. Nijemce si na svij vlastni nadklad pojisti veskerd vlastni zafizeni, vybaveni a zboZi
umisténé v prostoru slouZiciho k podnikani.

10.  Nedohodnou-li se udastnici smlouvy jinak, nemé4 najemce pravo na nahradu nakladd,
které vynaloZi na vylepSeni pfedmétu ndjmu, coZ miiZe udinit jen s pfedchozim, pisemnym
souhlasem pronajimatele.

11.  Najemce je povinen pronajimateli po dohod& umoznit vstup do pfedmétu pronajmu za
ucelem kontroly, zda pfedmét najmu najemce uziv4 f4dnym zptisobem.

12. O pfedani predmétu ndjmu nijemci bude udastniky sepsan a podepsan protokol o
ptedani, ktery bude tvofit nedilnou pfilohu &. 2 k této najemni smlouvé.

13. Ochrana veskerého majetku ndjemce umisténého v pfedmétu najmu pied ztratou,
poSkozenim nebo zniCenim a jeho pojiiténi je vylutné véci nijemce a jeho nakladi.
Pronajimatel neodpovidd za odcizeni &ehokoli z majetku ndjemce umist&éného v predmétu
nigjmu ani neodpovidad za jiné Skody, které by najemci vznikly v souvislosti s uZivanim
pfedmétu najmu, s vyjimkou piipadi, prokazatelné zavinénych pronajimatelem.

14.  Pronajimatel ma povinnost pfedat pfedmét smlouvy ve stavu zpisobilém k uZivani a
zajistit ngjemci neruSeny vykon prav spojenych suZivanim pfedmétu smlouvy po dobu
najmu.

15.  Najemce nemd pii jakémkoliv skonfeni ndjmu narok na ndhradu za prevzeti
zakaznické zékladny ve smyslu ustanoveni § 2315 obganského zakoniku.

Clanek VIIL
Smluvni pokuty
1. Za nedodrZeni podminek této Smlouvy je N4jemce povinen zaplatit Pronajimateli tyto
smluvni pokuty:
a) za uZivani pfedmétu ndjmu v rozporu s G¢elem ngjmu podle této Smlouvy 1.000,- K&
(slovy jeden tisic korun &eskych),
b) v ptipadé, Ze Néjemce nepfeda predmét nijmu v fadném stavu ve stanovené Ihiitg, je

povinen zaplatit Pronajimateli ¢astku 1.000,- K¢ denné€ (slovy jeden tisic korun) do doby
protokolamiho pfedani pfedmétu najmu,
c) pii prodleni Najemce se zaplacenim najemného Grok z prodleni ve vysi 0,2 % z dluzné
Castky za kazdy i zapocaty den prodleni.

2. Smluvni pokuty sjednané v této Smlouvé se nijak nedotykaji narokd Pronajimatele na
nahradu $kody vici Najemci. Néjemce je povinen mimo zaplaceni smluvni pokuty uvést
pfedmét najmu (vefejné prostranstvi) neprodlené do piivodniho stavu s ohledem k b&Znému
opotiebeni.



Clanek IX.
Zavéretna ujednani
1. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, Ze byla
uzaviena po vzijemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, ur¢ité, vazné a
srozumitelng, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek, coZ stvrzuji niZe svymi
podpisy této ndjemni smlouvy.

2. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu a G¢innosti dnem uvefejnéni v
registru smluv podle zdkona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéch u¢innosti nékterych
smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni
pozdgjsich pfedpisi. Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu zasle k uvefejnéni v registru
smluv pronajimatel.

3. Prava a povinnosti touto smlouvou neupravené se ¥di ¢eskym pravem.

4, Smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, kaZda ze smluvnich stran obdrzi dva
stejnopisy smlouvy véetné ptiloh.

5. Veskeré dodatky k této smlouveé musi byt v pisemné formé&, fadné o€islované a musi
byt schvileny a podepsany ob&ma stranami

6. Pisemnosti se doruduji doporucenou poStou na adresu uvedenou v zdhlavi této
smlouvy. Za den dorudeni se povazuje den pfijeti zasilky, odmitnuti zasilky, nebo den jejiho
uloZeni na po3té&.

7. Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva je vefejn€ p¥istupnou listinou ve smyslu
z4k. €. 106/1999 Sb., o svobodném ptistupu k informacim, ve znéni pozdé&jsich predpist. Tato
smlouva bude zapsana do centralni evidence smluv. Smluvni strany prohlaSuji, Ze veSkeré
skute¢nosti v této smlouvé uvedené, nejsou obchodnim tajemstvim a vyslovuji souhlas s tim,
aby tato smlouva, jakoZ i jeji pfipadné dodatky, byla bez dalsiho zvefejnéna.

8. Smlouva byla schvalena usnesenim RMC Praha-Libus & 155/2021 ze dne 14.6.2021.

Piiloha €. 1 — situaéni planek
Piiloha ¢&. 2 — pfedéavaci protokol

VPraze,dne ........coovenvennnn.n.

za pronajimatele: za najemce:

Mgr. Jii Koubek, star
mésieka &ast Praha-Lib@®
//

7/
'

p. Jan KaSe, jednate
EMAP s.r.0.
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PREDAVACi PROTOKOL

Nazev akce: Nebytovy objekt ulice K Vrtilce €.p. 317 Pisnice
Pronajimatel: MC Praha-Libus, Libusska 35, Praha 4 - Libus , IC 00231142

Najemce: EMAP s.r.o.

Popis prondjmu: Predmétem ndjmu jsou nebytové prostory o vyméie 420m* nachazejici se

v pfizemi objektu - obchodu &.p. 317 v k.u. Pisnice, ktery je sou¢asti pozemku pare. . 289/4

v k.. Pisnice, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi, a pozemek parc. €. 289/1 v k.u. Pisnice,
obec Praha, 0 vyméfe 565 m?, druh pozemku ostatni plocha, vyuZiti pozemku jina plocha, za igelem
provozovani prodejny, pijéovny a servisu jizdnich kol a restaurace/kavarny, dle pfiloZzené
situace a snimku z katastralni mapy ve formé ortofotomapy, které jsou nedilnou soucasti této
Smlouvy jako piiloha €. 1.
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Pronajimatel prohlasuje, Ze byl sezndmen se stavem objektu:

VPraze dne ....ccecviescnnsinnns
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