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SMLOUVA O SPOLUPRACI
Smluvni strany:
1. BAUMAT, spol.s r.o.
udaj o evidenci: Obchodni rejstiik, Krajsky soud v Brné, oddil C, vlozka 10679
zastoupeny: Ing. Josefem Kavalcem, jednatelem
sidlo: Kabatnikova 105/2, 602 00 Brno
1CO: 48529753
DIC: CZ48529753

tel.: L1

e-mail:
bakovni spojeni: I

je platce DPH

(dale jen ,,investor")

Mésto Ivancice

zastoupeneé: Milanem Buckem, starostou

se sidlem: Palackého namésti 196/6, 664 91 Ivancice
ICO: 00281859

DIC: CZ00281859

bankovni spojeni: I N B N

(dale jen ,,mésto™)

uzavtely v souladu s ustanovenim § 1746 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve
znéni pozdg&jsich predpisi, nize uvedeného dne
tuto

smlouvu o spolupraci ,,Hrubsice — vystavba 27 RD na parcele 281/2-
komunikace a VO — 1. etapa®:

I.
Investor je investorem stavby s nazvem ,,Hrubsice — vystavba 27 RD na parcele 281/2-
komunikace a VO* dle projektové dokumentace zpracované ve stupni dokumentace pro
vydani stavebniho povoleni vypracované spolecnosti APC SILNICE s.r.o., se sidlem Jana
Babaka 2733/11, Kralovo Pole, 612 00 Brno, ICO: 60705981, Ing. Zdetikem Rambouskem,
autorizovanym inzenyrem pro dopravni stavby, v 12/2019 (déle jen ,,Stavba®), jejiz soucasti je
mimo jiné vybudovani dopravni a technické infrastruktury pro budouci vystavbu rodinnych
domu, a to:
- SO 101 - komunikace,
- SO 402 - verejné osvétleni.

Projektova dokumentace byla zpracovana ve stupni dokumentace pro vydani stavebniho
povoleni na naklady investora (dale jen ,,projektova dokumentace*). Stavba bude provedena
v souladu se Spoleénym tizemnim rozhodnutim a stavebnim povolenim vydanym M&U
Ivancice, odborem spravnich ¢innosti, €. j.: OSC/SH-MI 24470/2020-5 ze dne 21.01.2021,
které¢ nabylo pravni moci 24.02.2021 (dale jen ,,Stavebni povoleni*). Stavba bude realizovana
na pozemcich ve vlastnictvi investora a pozemku ve vlastnictvi mésta, pticemz prvni etapa bude
realizovana na pozemku ve vlastnictvi investora p. €. 29/3, ostatni plocha, jina plocha, o vyméie
2455 m?, zapsaném na LV €. 298 a na pozemku ve vlastnictvi mésta p. ¢. 28, ostatni plocha,
ostatni komunikace, o vyméfe 1486 m?, zapsaném na LV ¢&. 10001, to vie v katastru nemovitost



u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-venkov, pro obec
Ivancice a k. 0. Hrubsice.

Predpokladané umisténi a rozsah Stavby dle Stavebniho povoleni je patrné ze situacniho
vykresu, ktery tvoii piilohu €. 1 této smlouvy.

Stavebni povoleni uvedené v €l. I odst. 1 neobsahuje feSeni odvodnéni nové komunikace, tj.
stavbu destové kanalizace.

Druhou etapu stavby ma investor zameér realizovat na pozemku ve svém vlastnictvi p. €. 281/2,
orna puda, o vyméie 18 761 m?% zapsaném na LV & 298 vedeném v katastru nemovitosti
u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovist¢ Brno-venkov, pro obec
Ivancice a k. 0. HrubSice. Druh4 etapa stavby neni pfedmétem této smlouvy a podrobnosti jeji
realizace budou piipadné pfedmétem samostatného smluvniho ujednani.

IL

Investor zajistil na své naklady vypracovani geometrického planu pro rozdéleni pozemku
¢. 206-143/2021, ktery byl vypracovan spolecnosti OGIS s.r.o., se sidlem Brusy 301, 664 84
Zastavka a ovéefen opravnénym zemémeticskym inzenyrem Ing. Zuzanou BeneSovou, dne
22.04.2021. Timto geometrickym pldnem byl pozemek p. €. 29/3, ostatni plocha, jina plocha,
o vyméie 2455 m?, zapsany v katastru nemovitosti u Katastralniho tifadu pro Jihomoravsky
kraj, Katastralni pracovist¢ Brno-venkov, na LV ¢. 298 pro obec Ivancice a k. 0. HrubSice
rozdélen na dvé ¢asti noveé oznacené jako:

a. pozemek p. &. 29/3, ostatni plocha, jina plocha, o vyméie 1976 m?, v k. . Hrubsice obec
Ivancice (dale jen ,,pozemek A®),

b. pozemek p. &. 29/4, ostatni plocha, jina plocha, o vyméie 479 m? v k. 11. Hrubsice obec
Ivancice (dale jen ,,pozemek B*).

Geometricky plan €. 206-143/2021 ze dne 22.04.2021 tvoii piilohu €. 2 této smlouvy.

Investor se zavazuje na své naklady zajistit v terminu do 31.08.2021 vypracovani zmény
projektové dokumentace predmétné stavby ve smyslu rozdéleni stavebnich objektl na ¢asti:

a. Cast stavajiciho stavebniho objektu SO 101, kterd mé byt realizovana na pozemku A, bude
tvofit samostatny stavebni objekt oznac¢eny SO 101 A - komunikace,

b. cast stavajiciho stavebniho objektu SO 101, ktera ma byt realizovdna na pozemku B a na
pozemku p. ¢. 28, v k. 0. Hrubsice, bude tvofit samostatny stavebni objekt oznaceny
SO 101 B — komunikace.

Déle se investor zavazuje na své naklady vterminu do 31.08.2021 zajistit zpracovani
projektové dokumentace odvodnéni nové komunikace, tj. na stavebni objekt, ktery bude nové
oznacen SO 301 - deSt'ova kanalizace, kterd ma byt realizovana na pozemku A, a to ve stupni
dokumentace pro vydani stavebniho povoleni.

Vsechny stupné projektové dokumentace a jeji ptipadné zmény neuvedené v této smlouve se
smluvni strany zavazuji vzajemné¢ konzultovat, pfi¢emz technické a projektové feSeni objekti
komunikace, vefejného osvétleni a destové kanalizace musi byt druhou smluvni stranou piedem
pisemné schvaleno.

Investor se zavazuje v terminu do 30.11.2021 podat mistné pfisluSnému silni¢nimu spravnimu
ufadu zadost o vydani rozhodnuti o zméné stavby pred dokoncenim, jehoz predmétem budou
zejména zmeny stavby uvedené v €l. II odst. 2 této smlouvy, a to véetné veskerych potiebnych
podkladi, vyjadieni a zavaznych stanovisek dotenych organti v souladu s ustanovenim § 941
odst. 1 az 5 zékona €. 183/2006 Sb., stavebniho zdkona, ve znéni pozd¢jsich predpist.



III

Smluvni strany se zavazuji, ze na zéklad¢é vyzvy investora uzaviou smlouvu o prevodu
investorstvi, kterou investor beziplatné prevede na mésto investorstvi k ¢asti Stavby, kterda ma
byt realizovana na pozemku B a na pozemku p. €. 28, v k. 4. HrubSice, stavebni objekt po
rozdéleni nazvany SO 101 B - komunikace dle ¢l. II odst. 2 a 3 této smlouvy (dale jen
»30 101 B), (dale jen ,,smlouva o pievodu investorstvi). Pfedmétem smlouvy o prevodu
investorstvi bude rovnéz zavazek mésta vybudovat stavebni objekt SO 101 B na sviij naklad, a
to ve stejném terminu, v jakém je investor povinen realizovat svou ¢ast stavby uvedenou v ¢l.
IV odst. 1 této smlouvy a zdvazek umoznit (pravné i technicky) ptipojeni dal§im stavebnikiim
rodinnych domil na vybudovany stavebni objekt SO 101 B, to vSak za pfedpokladu, Ze investor
vybuduje SO 402 — verejné osvétleni dle €l. I odst. 1 pfed zahajenim realizace SO 101 B.

Investor se zavazuje dorucit pisemnou vyzvu meéstu (prostfednictvim odboru investic,
spravy majetku a pravniho) k uzavieni smlouvy o pievodu investorstvi do 30 dnti ode dne
nabyti pravni moci rozhodnuti o zmén¢ stavby pied dokon¢enim vydaného silni¢énim spravnim
ufadem na zadost investora v souladu s ustanovenim ¢l. I odst. 3 a 4 této smlouvy (dale jen
,»Rozhodnuti 0 zmén¢ stavby*).

Investor nebude pozadovat po mésté zddné naroky souvisejici s vyhotovenim projektové
dokumentace, véetné jejich zmén, piipravnymi pracemi, piipadné se zapoCatymi pracemi na
realizaci Stavby.

Investor piedd nejpozd€ji pii uzavieni smlouvy o prevodu investorstvi méstu veskerou
dokumentaci, kterou ma v tom okamziku k dispozici (1x v listinné podob¢ a 1x v elektronické
podob¢ ve formatu PDF), zejména projektovou dokumentaci vcetné jejich zmén, Stavebni
povoleni a Rozhodnuti 0 zméné stavby a umoznit mu s nimi volné nakladat pro potfeby mésta.

Dale se smluvni strany zavazuji, Ze na zaklad¢ vyzvy investora uzaviou samostatnou kupni
smlouvu, na jejimz zékladé investor jako prodéavajici, za podminek tam stanovenych, prevede
do vlastnictvi mésta pozemek B, a to za kupni cenu 30,- K&m? véetné DPH. Investor se
zavazuje dorucit pisemnou vyzvu méstu (prostiednictvim odboru investic, spravy majetku
a pravniho) k uzavteni kupni smlouvy, a to do 30 dnii ode dne nabyti pravni moci Rozhodnuti
o zméné stavby pied dokoncenim.

Investor umozni méstu pred uzavienim smluv dle odst. 1 a 5 tohoto €lanku podrobné si
prohlédnout pozemek B. Mésto neni povinno uzaviit smlouvy dle odst. 1 a 5 tohoto ¢lanku,
pokud pozemek B neni bez vad branicich jeho uzivani za ucelem realizace SO 101 B a bez
zatizeni pravy tfetich osob, bfemeny ¢i dluhy nebo jinymi pravnimi vadami, s vyjimkou
sluzebnosti ve prospéch vlastnikll, ptipadné spravci inzenyrskych siti. Mésto rovnéZz neni
povinno uzaviit smlouvy dle odst. 1 a 5 tohoto ¢lanku, pokud investor porusi ustanoveni ¢l. 1I
odst. 2, 3 a této smlouvy.

IV.

Investor se zavazuje vybudovat na svlij naklad ast Stavby, kterda mé byt realizovana na
pozemku A, tj. stavebni objekty po rozd€leni nazvané SO 101 A — komunikace, SO 402 —
verejné osvetleni a SO 301 - deStova kanalizace v souladu s ustanovenim ¢l. II odst. 2 a 3 této
smlouvy (dale jen ,,SO 101 A, SO 402 a SO 301%), a to nejpozdé&ji do 31. 12. 2024. Investor
se zavazuje SO 101 A, SO 402 a SO 301 realizovat v rozsahu a za podminek stanovenych ve
Stavebnim povoleni a Rozhodnuti 0 zméné¢ stavby.

Za splnéni povinnosti vybudovat SO 101 A, SO 402 a SO 301 se povazuje jejich fyzické
dokonceni v souladu s vydanym Stavebnim povolenim a Rozhodnutim o zméné stavby a vydani



kolauda¢niho souhlasu s uzivanim stavby specialnim stavebnim ufadem a uvedeni zafizeni do
trvalého provozu tak, aby mohlo byt bez omezeni uzivano ¢i provozovéno.

Investor prohlaSuje, Zze ma zajistény financni prostiedky na realizaci SO 101 A, SO 402 a
SO 301.

Me¢sto se nebude nijak finan¢né ani jinym zptisobem podilet na vybudovani SO 101 A, SO 402
a SO 301.

Investor se zavazuje zajistit si vypracovani projektové dokumentace pro provedeni stavby,
soupisu praci pro realizaci stavby, veskera dalsi potfebnd povoleni pro realizaci SO 101 A, SO
402 a SO 301 na své néklady a ke své tizi — napt. povoleni zvlastniho uzivani apod.

Investor souhlasi s tim, Ze vybudovand pozemni komunikace SO 101 A bude vzdy verejna,
tj. bezplatné pfistupna kazdému bez omezeni. Investor se v této souvislosti zavazuje, ze
zhotovenou pozemni komunikaci SO 101 A neuzavie nebo neomezi jeji uzivani. Investor se
rovné€Z zavazuje umoznit (pravné i technicky) pfipojeni dalSim stavebnikiim bytovych nebo
rodinnych domi na vybudované stavebni objekty SO 101 A a SO 301.

Smluvni strany se zavazuji spole¢né uzaviit samostatnou smlouvu o smlouvé budouci kupni,
kterou se investor za podminek tam stanovenych zavaze uzaviit s méstem kupni smlouvu,
kterou prevede do vlastnictvi mésta stavebni objekty SO 101 A, SO 402 a SO 301 a pozemek
A.

Mimo stavebni objekty SO 101 A, SO 402 a SO 301 hodl4 investor vybudovat dalsi stavebni
objekty: vodovod, splaskovou kanalizaci, vedeni el. energie, piip. komunikacnich siti, které
budou pievedeny a pfedany dle samostatnych smluv jednotlivym provozovatelim vefejné
infrastruktury. Pokud bude stavbou inzenyrskych siti (véetné SO 402) dotéen pozemek B a
pozemek p. €. 28, v k. 0. HrubSice zavazuje se investor tyto vybudovat pfed zah4jenim realizace
SO 101 B, proto aby nedoslo k naruseni novych konstrukénich vrstev SO 101 B.

Z ditvodu umoznéni povolovani novostaveb rodinnych domt budoucim vlastnikiim pozemkt
v lokalit¢ 27 RD Hrubsice stavebnim Ufadem provede investor SO 101 A - komunikaci na
pozemku A do faze kompletni spodni stavby (osazené silni¢ni obrubniky s naznacenymi sjezdy
a najezdy + podkladni Stérkoveé vrstvy — , kuft*) s provizorni horni finalni vrstvou (zpevnéni
povrchu). Realizaci této faze komunikace lze rozdelit do ucelenych ¢asti (etap). Do doby
provedeni této fdze komunikace, piip. jeji ucelené Casti (etapy), nebude mésto souhlasit
s umist'ovanim novostaveb RD na pozemcich v této lokalité, pfip. v jeji ¢asti.

V.
Pro ptipad poruseni smluvnich povinnosti investora vyplyvajicich z ¢l. 1I odst. 2, 3 a 4 této
smlouvy, je mésto opravnéno od této smlouvy odstoupit. Odstoupeni je i€inné dnem doruceni
pisemného oznameni o odstoupeni druhé smluvni stran€. V pochybnostech se ma za to, ze
pisemné oznameni odeslané s vyuzitim provozovatele poStovnich sluzeb, bylo doruceno treti
pracovni den po jeho odeslani nékterou ze smluvnich stran.

V piipad¢€ odstoupeni mésta od této smlouvy se smlouva od pocatku rusi. Investor nema pravo
pozadovat po mésté nédhradu za naklady souvisejici s vyhotovenim projektové dokumentace,
véetné jejich zmén, pfipravnymi pracemi, piipadné se zapocatymi pracemi na realizaci Stavby,
ani za piipadné zhodnoceni predmétnych nemovitych véci.

V piipadé€ nedodrZeni terminu pro vybudovani a fadné dokonceni realizace SO 101 A, SO 402
a SO 301 (tj. do 31. 12. 2024) v souladu s ustanovenim ¢l. IV. této smlouvy je investor povinen
uhradit méstu smluvni pokutu ve vysi 500.000,- K¢, ktera je splatna do 31. 1. 2025. Pokud
nebude stavba SO 101 A, SO 402 a SO 301 dokoncena ani do 31. 1. 2025 je investor povinen



uhradit méstu dal$i smluvni pokutu ve vysi 500.000,- K¢ se splatnosti do 28. 2. 2025. Pokud
nebude stavba SO 101 A, SO 402 a SO 301 dokoncena ani do 28. 2. 2025, je investor povinen
uhradit méstu dal$i smluvni pokutu ve vysi 1.500.000,- K¢ se splatnosti nejpozdéji do
31. 3. 2025. Mésto vSak nema narok na smluvni pokutu v ptipadé, kdy nedodrzeni terminu pro
vybudovéni a fadné dokonceni realizace SO 101 A, SO 402 a SO 301 je zpiisobeno vyssi moci
nebo nedostatkem soucinnosti ze strany mésta. Za nedostatek soucinnosti ze strany mesta nelze
povazovat nevydani souhlasu s umistovanim novostaveb RD na pozemcich v této lokalité, ptip.
vjeji Casti a jejich napojeni na majetek mésta, pokud neni pro vydani souhlasu splnéna
podminka uvedena v ¢l. IV odst. 9 této smlouvy. Dale nelze za nedostatek soucinnosti mésta
povazovat pravni jednani, ptipadné¢ neCinnost, v ramci prenesené pusobnosti sveétené méstu,
vykonavané organy meésta (napt. rozhodovani stavebniho ufadu, silni¢niho spravniho tradu,
vodopravniho tfadu), nebot’ mésto neni opravnéno zasahovat do vykonu statni spravy.

4. Investor si je védom dilezitosti realizace predmétnych stavebnich objekti a prohlasuje, ze
smluvni pokuty v tomto ustanoveni uvedené, jsou zcela adekvatni.

5. Investor se dale zavazuje pro piipad, zZe neprovede vystavbu SO 101 A, SO 402 a SO 301
v dohodnutém rozsahu a ¢ase, provést nezbytna opatieni na pozemcich v misté realizace stavby
zabranujici ohrozeni vefejnych zajmu. Pro ucel této smlouvy se nezbytnym opatfenim rozumi
v souladu s § 26 odst. 1 zékona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich
predpisii, takovy stavebni stav budované pozemni komunikace, aby tato byla sjizdné ve smyslu
cit. ustanoveni. Vefejnym z4jmem se pak rozumi zejména moznost bezproblémového vjezdu
zdravotnickych vozidel, vozidel hasici, vozidel svazejicich komunalni odpad apod.

6. Odpovédnost investora za Skodu vii¢i méstu a tfetim osobdm podle obecné zdvaznych pravnich
predpisii pii nesplnéni jeho zdvazkl neni timto ustanovenim dotcena.

VL
Pievede-li n€kterd ze smluvnich stran investorstvi v mezidobi na jiny subjekt, zajisti v rdmci tohoto
prevodu, aby novy investor pievzal povinnosti plynouci z této smlouvy.

VIL
1. Smluvni strany se zavazuji informovat se navzdjem o vSech podstatnych okolnostech
souvisejicich s touto smlouvou a poskytnout si navzajem pottebnou sou¢innost

2. Tato smlouva podléhd uvefejnéni v registru smluv v souladu se zdkonem ¢. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych smluv, uvetejiovani téchto smluv a o registru
smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen ,,zakon €. 340/2015 Sb.).
Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na uvetfejnéni smlouvy v registru smluv poda mésto.

3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu druhou smluvni stranou a u¢innosti dnem
uverejnéni v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb.

4. Smluvni strany prohlasuji, ze smlouva neobsahuje Zadné ujednani o obchodnim tajemstvi ve
vztahu k nim ¢i tfetim osobam, na které se vztahuje pravo na ochranu pied uvetejnénim.

5. Préva a povinnosti touto smlouvou neupravené se fidi ustanovenimi zék. ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zékonik, ve znéni pozd¢jsich predpist.

6. Obsah této smlouvy je zavazny i pro nastupce obou smluvnich stran.

7. Tuto smlouvu Ize ménit a dopliiovat pouze pisemnymi vzestupné Cislovanymi dodatky
podepsanymi opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.



10.

11.

Investor bere na védomi, Ze mésto jako spravce osobnich udajii ve smyslu obecného Nafizeni o
ochrané osobnich udaji (EU)2016/679 (déle jen ,,GDPR*) bude poskytnuté osobni udaje ziskané
od Investora, jako od subjektu udaji, obsazené v této smlouve zpracovavat pouze za tcelem
plnéni smlouvy. Investor si je védom svého prava pristupu k osobnim udajiim, prava na opravu
svych osobnich udajt, jakoz i dalSich prav plynoucich z Natizeni GDPR.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, pfi¢emz investor i mésto
obdrzi po jednom vyhotoveni.

Investor svym podpisem stvrzuje spravnost dajii uvedenych v zahlavi této smlouvy, predevsim
pak nazev, sidlo, ICO, DIC a ¢islo uctu.

Smluvni strany prohlasuji, ze jsou zptsobilé k tomuto pravnimu jednéni, ze si smlouvu pred
jejim podpisem precetly, souhlasi s jejim obsahem, a Ze ji uzaviraji svobodné¢ a vazné, nikoliv
v tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek. Na diikkaz vySe uvedeného pfipojuji své
vlastnoru¢ni podpisy.

Dolozka podle § 41 zak. ¢. 128/2000Sb., o obcich (obecni ziizeni), v platném znéni
Tato smlouva o spolupraci byla schvélena Zastupitelstvem mésta Ivancice dne 16.06.2021
usnesenim ¢. ZM/2021/3/99.

V Ivancicich dne: 30.6.2021 V Ivancicich dne: 30.6.2021
BAUMAT, spol. s r.o. mésto Ivancice
Ing. Josef Kavalec, jednatel v. r. Milan Bucek, starosta v. r.

(investor) (mésto)



