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smlou

va o ndjmu Cisti nemovitosti

kterou uzaviraji ve smyslu ustanoveni § 663 a nisl. zak. & 40/1964 Sb., obéanského zikoniku ve

Mistska ¢ast Praha 15

se sidlem Praha 10, Bolofiska 47871,

IC: 231355

znéni pozdéjsich plredpisi

zastoupend: ing. Pavel Klega - starosta MC Praha 15

{dile jen ., pronafimatel™)
il

obchodni firma:

zapsana v obchodnim rejstiiku
vedendm

se sidlem :

zastoupena jednateli :

TODA, s.r.o.

dne 21.5.2003

Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 100263
Praha 4 - Branik, Branicka 1689/36

RNDr. Tomiasem Pribylem, CSc.

bytem :
RC:

h}%-zm :
RC:
s pfedmétem podnikani :

PharmDr. Danou Mastnou

specializovany maloobchod
realitni &innost, éinnost podnikatelskych, finanénich, organizaénich
a ckonomickych poraden, zprostiedkovani obchodu

1C: 27152537

B} (o CZ 27152537
bankovni spojent
adet ¢slo

(dale jen ..najernce™)

L
Predmét najmu

1) Pronajimate]l problafuje, Ze¢ ma statutem HMP svéien majetek HMP, tj. budovu &p. 1027 se
stavebni parcelou parc. & 1818/91 ul. Tesafikova, .. Hostivaf, je tedy opravnén vystupovat a
Jednat jako vlastnik.

Opravnéni MC Praha 15 pronajmout svéfeny majefek je dano ustanovenim zikona o
hl.m.Praze, statutem HMP a ostatnimi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.
Zamer pronajmout predmétny prostor byl zveiejnén na Ofedni desce od 16.8.2011 do 31.8.201 1,

2} Predmétem ndjmu je &ast prvniho nadzemniho podlazi obj. Tesafikova 1027, Praha 10 — k..
Holsrtwm". Blizsi specifikace predmétu najmu je provedena plankem, ktery je piilohou & 1 této
smiouvy.

3} Nijemce prohladuje, Ze se seznamil se stavem pronajimanych prostor, povaluje je za vhodné
k téelu najmu a jako takové je do ndjmu piijima.

11.
Ucel najmu

I} Nijemce bude prostory uzivat vvhradné pro acely: lékarny
2) Najemce se zavazuje uZivat pronajaté nebytové prostory vyhradné ke sjednanému aéelu ndjmu.

3) Najemce se zavazuje koordinovat svoji ¢innost v piipadé potfeby s ohledem na finnost a priva
ostamich nijemetl v celém objektu (parkovisté, &istota v okoli objektu apod.)



4}

3)

6)

Prenechdni pronajatych nebytovych prostor &l jejich casti tieti osobé do podnajmu i spoleéne

provozovani s tretim subjektem, je moZné jen po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

Nerespektovani tohoto ustanoveni je povafuje za zivainé poruseni ndjemni smlouvy a je
diivedem k vypovédi ndjemni smlouvy.

Zpiisob vyuZiti pfedmétu najmu je moZné zménit jen se souhlasem pronajimatele.

I1l.
Vvse najemného a dhrada za sluzby spojené s uzivinim nem ovitosti

1} Vy$e ndjemného se sjednava dohodou v souladu s obecné ravaznymi pravaimi piedpisy a

schvilenymi Zisadami pro pronijem nebytovych prostor a nemovitosti svéfenych MC Praha 15 ke
kEnwn‘:n mu vyuiti a jeho vyde je schvilena usnesenim RMC Praha 15 £.R-432 ze dne 22.9.
2011,
Propodet : ndjemné ve vysi: Ké 1.202,85/m/rok

z cellové viméry : 130,20 m2

2) Najemce se zavazuje platit najemné v pravidelnych mésfénich platbach v zaokrouhlené vysi K&

3)

4)

3)

6)

7}

8}

13.051,- (slovy : tfindcttisicpadesatjednakoruna) vidy do kazdého posledniho  dne mésice, za
ktery je ndjemné hrazeno, na fiéel pronajimatele C. (69024-2000719399/0800, vedeny u CS
a.s. Zalohy za slu¥by spojené suzivinim pronajatého prostoru hradi ndjemce ve vysi dle
vypoctového listu, ktery bude ndjemci zaslan pred datem splatnosti ndjemného.

Doplatky event. pfeplatky podle vyiEtovani zdloh a nakladd Iimu 5?]&1“& dle platnych piedpisi po
dorudeni vyGstovani najemei. Vydtovani zilohovych plateb za sluzby provede spravee objektu
die platnych pravnich predpisi.

Najemee se zavazuje piistoupit na zvyseni ziloh uvedenych ve vypottovém listé, nejvyse o Casthu
nedoplatku za minulé zidtovaci obdobi. Uhrady za sluZby, které nejsou uvedeng ve vypoctovem
listé, hradi najemce pfimo dodavateliim téchto sluzeb.

Neuhradi-li nijemce véas a vplné vyii platbu najemného a souvisejicich sluzeb, zaplati
pronajimateli trok z prodleni dle vyhl. ¢ 142/1994 Sb,, platne k prvpimu dni prodleni s pinénim
penézitého dluhu, na (cet & 069023-2000719399/0800, vedeny u CS a5

Neuhradi-li ndjemce v plné vysi tfi za sebou jdouci platby ndjemného a souvisejicich sluzeh, miie
byt tato skuteénost divodem k vypovédi nidjemni smlouvy. Pokud byla dluznd &astka vyrovnana
po terminu splatnosti a kopozdéni plateb vedly vazne divody (insolventnost  zdravotni
pojistovny) divod k vypovédi ndjemni smiouvy odpada.

Pronajimatel je oprdvnén zvyiil najemne v zivislosti na mife inflace. Tato sazba bude
valorizovana v souladu s Gfedné stanovenym inflaénim ndrdstem a to tak, Ze roéni sazba bude dle
adaji CSU, popf. jinym oficialnim organem, upravovina k 1.4. nasledujiciho roku, nejdfive
vroce 2012, Zménu ve vyai nijemného oznami pronajimatel pisemné, jinak zistava vyie
ndjemnéha nezménéna.

V piipadé uplatnéni prava nEc,e ze strany nijemee, tj. pokud najemce projevi zdjem o prodlouzeni
najemni smlouvy o daldich 5 let, vyhrazuje si pronajimatel pravo jednostranného  navySeni

ndjemného s ohfedem na v¥si nijemného v case a misté obvvklé Vyse ndjemncho bude urfena
rozhodnutim kompetentniho orgdnu pronajimatele

1v.
Doba najmu

Nijem s¢ uzavira nadobu uréitou 5 let
od 1.10.2011 do 30.9.2016

1) Strany se dohodly, ze ndjemce ma pravo na prodlouzeni najmu o dalsich 5 lct za ndsledujicich

podminek:

a) ndjemece poZada pronajimatele o prodlouZeni najmu nejpozdéji 7 mésicd pred ukonéenim
nagmu dle této smlouvy

b} dodrrovini podminek ndjmu dle této smlouvy

¢) ke dni podani zadosti dlc bodu a) nebudou existovat pohledavky z titulu nijemného nebo

]



2)

3)

4)

2)

3)

4)

thrad za sluZby po lhité splatosti
Budou-li splnény vyse uvedené podminky. doba ndjmu a tim i plamost této smlouvy se
prodluzuje o J;iiéf 3 let za podminek totoZnvch s podminkami v této smlouvé, leda by
z objektivnich divodi nebylo mozné smlouvu prodlouzit (napf. havarie predmétu ndjmu, zamér
pronajimatele na jiné vyuZiti objektu & nebytoveho prostoru nebo zména jeho uzivani apod.).

Objektivni divedy branici prodlouZeni ndjmu je pronajimatel povinen sdélit najemei do 30 dnd od
obdrzeni zadosti dle bodu 1)a) a pokud pronajimatel na Zidost neodpovi, ma se za to, e doilo
k automaticleému prodiouZeni smlouvy .

Smlouva miZe byt dfive nez fadnym uplynutim doby ukonéena bud’
a) dohodou smluvnich stran, anebo :
by vypovédi 2 divodu

- hrubého porudeni smlouvy ze strany najemce poklada pronajimatel zejména :

- neuhrazeni ndjemného v piné vysi anebo vice nez 90 dni po terminu splatnosti,piip. neuhrazeni
téch sluzeb, jejichz dodavky zajistuje pronajimatel a ktere souviseji s prondjmein (strany se
dohodly, e pokud najemné bude uhrazeno pouze édstecné, pohliZi se na né, jako by nebylo
vhrazeno vibec)

- podnajimani piedmétu ndjmu bez pisemného souhlasu pronajimatele

- uzivani piedmétu ndjmu v rozporu s kolaudaénim rozhodnutim

- nijemce neumoZni kontrolu pronajarého prostoru pronajimateli,

- ndjemee zménil v provozovné pfedmét podnikini bez predchoziho souhlasu pronajimatele

Vypovédni lhiita je 3 mésice a potina bézet od prvniho dne nasledujiciho po doruéeni vypovédi,
vyjma piipadu, kdy se jednd o vypoved z divodu neuhrazeni najemného - v takovém Eﬁpaﬂé Je
v:,i'pmfégni lhitta dvoumésiéni a poéina bézet od prvniho dne mésice ndsledujiciho po doruéeni
vypovédi,

Dojde-li k ukonéeni najmu vinou najemce, nebudou najemcem vloZené naklady do predmélu
najmu najemci uhrazeny.

V.
Zvlastni opravnéni pronajimatele

Nijemee se ?m-'amg? umodnit pronajimateli nebe jim povéfené osobé vstoupit do pronajatych
prostor(, a to v pritomnosti ndjemece po predchozim upozornéni a to za GZelem kontroly
dodriovani podminek této smlouvy a Fadného uZivani predmétu ndjmu,

V pfipadé havarie bude pronajaty prostor otevien, v nezbytné nutnych pfipadech 1 bez pfitomnosti
najemce a ndsledné uzavien standardnim zplsobem, jaky je uZivdn v pfipadé havarii u viech
ostatnich pronajimanych prostor.

Pmuu{imatal o vySe provedenych dkonech neprodiené vyrozumi najemee jakymkoli vérohodnym
zpiisobem. V pfipadé marnych pokusi o dorugeni se md za to, 7e vyrozuméni bylo doruteno
najemci tieti kalendafni den od jeho uloZeni na podté, totéz plati kdy# ndjemce bude vyrozumivat
pronajimatete.

N{l{ﬂm{:ﬁ bere na védomi, Ze v gfipadcch hrubého poruSeni této smlouvy, ma pronajimatet pravo
smlouvi vypoveédét, ¢imi neni dotéeno prave na nahradu Skody viéi ndjemei. Vypovédni lhita je
vlakovém pfipadé (fimésiéni a poéita se od prvého dne mésice nasledujiciho po dorugeni
vypovédi najemci.

VI
Spoleéna ujednani

Najemee je povinen :

1

Projednat s odborem majetku UMC Praha §5 — odd, spravy nemovitosti, Bolonska 478/1, Praha 10
protokoldrni pfevzeti prostort a formu placeni ndjemného a sluzeb.

Gl



2) UZivat piedmét najmu vyhradné v souladu s touto smlouvou a fadné o n&j petovat. Provadér a
zajistovat v predmét najmu a na vlastni naklady vedkerou b&znou Odrrbu, drobné opravy,
vymeény a Cisténi vietnd malovani interiéru a Gklidu.

3} Najemce je povinen v pitipadé Skody zplsobené tieti osobou zajistit vie, co je v jeho silach
k zamezeni zvétiovini Skody. V plipadé vzniku havarie v pronajatém prostoru &i objektu je
naij.cmce povinen ucinit viechna nezhytnd opatieni k zmirnéni jejich ndsledkii a neprodlend
informovat pronajimatele. Pokud ndjemce havarii nezavinil ma ndrok na uhrazeni nezbytnych
nakladh tcelng vynaloZzenyeh v souvislosti s opatienimi kterd uéinil.

4) Zavady vaingjitho charakteru, viechny zmény a okolnesti, které by mohly poskodit majeiek
vlastnika a mohly by vést ke skod# na majetku pronajimatele, bezodkladné ozndmit pronajimateli
a umoZnit mu zasahy nezbytné pro odvraceni Skody na majetku. Jinak najemee odpovida za skodu
vzniklou nesplnénim této povinnosti a je povinen nahradit skodu, ktera by takto vznikla. Zpiisobi-
li Skody najemce, jeho zaméstmanci &i osoby ve vztahu k najemci, klienti, zikaznici nebo
nédvilévnici, obchodni partneti, opravaii nebo ostami osoby prodlévajici v prostorach sjeho
souhlasem, apod., je najemce povinen na vlastni nikla y odstranit zivady a poSkozeni
v pronajatveh prostorich, popf, takto zpisobenou §kodu nahradit pronajimateli.

5) Najemce byl sezndmen se slavem pronajatych prostor v objekiu, s umisténim protipoZarnich
hydranti, rozvodil el. encrgie a jejich vypinadi. véetné plynovych pripojek a jejich rozvodii a
zavazuje se,dodriovat protipoZarni opatfeni vyplyvajici ze zakona 133/1985 Sb. o poZarni ochrané,
vyhlaSek a pokyni pFisludnyeh  orgini,| stejné tak hygienickych piedpisii, predpisi
bezpeénostnich, BOZP, a které se tykaji ochrany Zivotniho prostredi. Plnit povinnosti na zikladé
kolaudagnihe Fizeni.

6) Pronajimatel souhlasi s umisténim firemniho oznadeni — dtitku na objektu najmu. Zpisob, velikost
a provedeni tohoto oznadeni bude pronajimatelem predem dohednut. Jiné oznaéeni napf. reklamni
stity a poutale je najemce opravaén umistit na piedmétu ndjmu jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele pii zachovani platnych predpisd. Néjemce je opravnén jen s pfedchozim
pisemnym scuhlasem pronajimatele a pii zachovén] platn'c". predpisti provadet zmény staveb,
Jejich uZivani a jiné stavebni Opravy, které vyiaduji stavebni povoleni nebo ohldgeni. nebo jiné
podstatngé zmény Casti domu, zejména na né wmistovat jind oznaleni, vvvésni &tity. osvétleni,
zafizeni slouzici k reklame apod. Tento soublas nenahrazuje stavebni povoleni.

7} Najemce bere na védomi, Ze i stavebni pravy a opravy presahujici raimec bézné ddrzby podiéhaji
predchozimu pisemnému souhlasu pronajimatele.

8) Pronajimatel se zavazuje pojistit piedmét najmu. Nijemce se zavazuje byt pojidtén ze své Einnosti.

9) Najemce se zavazuje providét dklid pronajatého prostoru a uzivat jej takovym zplsobem, aby
n-.‘:éylo okoli znetistovano, zatézovano nadmérnym hlukem, zejména v noénich Eﬂdinéch, aby
nebyl naruSen vefejny pofadek i jinymi neZadoucimu vlivy. Dile se zavazuje zajistit Cistotu pied
nebytovym prostorem v provozni dobé a odstranit neistoty a poskozeni, které zpiisobil svou
cinnosti pii provozovini nebytového prostoru a dodrfovat povinnosti, které mu ukladd obecnd
zavarny predpis o odpadech a obecng zivazné vyhlasky hl.m.Prahy.

10) Najemee se zavazuje, Ze nepievede hez pisemného souhlasu pronajimatele na tieti osobu prava
ztéto smlouvy ani touto smlouvou zalozeny najemni vztah. Poruseni tohoto ustanoveni mé za
nasledek neplamost pravnich dkond najemce, jimiz k poruSeni tohoto ustanoveni dodlo a
opraviiuje pronajimatele k vypovézeni ndjemniho vztahu s jednomésiéni vypovédni thittou,

VII.
Zvlastni ujednani

I} Priva a povinnosti smluvnich stran, jakoZ i prévni vzially touto smlouvou neupravené, se Fidi
platnymi ustanovenimi ob&anského zikoniku a dalsimi obecng zivaznymi pravnimi predpisy

2) 3 vyjimkou véci uvedenych v této smlouve se najemce obraci na sprévee objektu.
3) Priva a povinnosti z této smlouvy prechdzeji na privni nastupee obou smluvnich stran.

4) Nijemce je povinen na pozadani prokdzat zakonny zpiisob likvidace nebezpetného odpadu.



1}

2)

3

4)

Prilohy:

v

VIIL

Skondeni najmu

Najem sjednany na dobu uréitou skendi uplynutim doby, na kterou byl sjednan, pokud se strany
nedohodnou jinak. Do data ukonéeni ndjmu je niajemce povinen vvkhdit piedmét najmu a predat
jej vwklizeny nejpozdé)i posledni den pronajimateh s prilitédnutim k obvyklému opotiebeni.

Pro piipad, Ze pronajaty prostor nebude vyklizen nejpozdéji v den nasledujici po dni skonéeni
najmu, sjedniva se pro tento pfipad smiuvni pokuta ve wvii 1000,- K¢ za kazdy zapo€aty den
pradleni 5 vyklizenim prostoru (a2 do dplného vyklizeni a pfedani pronajatych prostori).

Najemce souhlasi stim, aby pronajimatel v pripadé nelinnosti ndjemce s vyklizenim téchto
prostor po skonéeni platnosti teto smlouvy do nich vstoupil, a to | bez pfitomnosti ndjemee a ze
pronajimatel muZe k tomuto téelu prekonat viechny piekééky branici vstupu. V tomto pfipadé
uskuteéni tento tkon pronajimatel za piitomnosti alespon & zletilych osob, piicem prvotnim
ikonem bude soupis majetku v pronajatych prostorach, tyto budou nasledng vyklizeny a
uzamdéeny vlastnim zafizenim pronajimatele. Majetek bude uskladnén v prostordch pronajimatele,
tyto budou uzaméeny vlastnim zafizenim pronajimatele a zapecetény. Ndjemei bude poskytnuta
Eﬁfltﬂ pét kalendaFnich dnd pro odvoz majethku.

Po uplynuti poskytnuté pétidenni Ihity bude za kazdy den prodleni 5 vyklizenim uskladnéného
majetku z prostord pronajimatele vyméfeno skladné ve vy&i 5000,- K& s pfihlédnutim k pfipadnym
viiviim inﬁace.

Pronajimatel o vy%e uvedenych dkonech nepradlené vyrozumi nijemce jakymkoli vérohodnym
zptsobem. V pripadé marmych pokust o doruéeni se ma za to, ze vyrozuméni bylo doruéeno
ndajemci theti kalendaini den od jeho uloZeni na posté

IX.
Zaveredna ustanoveni

Zmény a dopliiky této smlouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemnéhe Eislovangho
dodatku podepsaného obéma smluvnimi stranami.

Smlouva se vvhotovuje v desti autorizovanych stejnopisech, z nich? pronajimatel obdrzi pét a
nijemce jeden .

Prava a povinnosti zaloZené timto smluvnim vztahem piechdzeji 1 na pfipadné pravni ndstupce
obou smluvaich stran.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu pied jejim podepsanim piecetly a souhlasi s celym jejim
obsahem i rozsahem véetné prilohy I, Ze smlouva byla sepsana na zakladé jejich svobodné a prave
ville nikoliv v tisni &i za jednostranné nevyvhodnyeh podminek. Na dikaz toho pFipojuji své
podpisy opravnéni zastupei obou smiuvaich stean.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran, G¢innosti dnem 1.10.2011

1} Planek pronajatveh prostor
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