PNI SMLOUVA A SMLOUVA O VYHRADE ZPETNE

UPE A SMLOUVA O ZRIZENI PREDKUPNIHO PRAVA
Cislo 0119310022.

NiZe uvedeného dne, mésice a roku byla uzaviena kupni smlouva a smlouva o vyhradé
zpétné koupé a smlouva o zfizeni predkupniho prava tykajici se nemovitosti v ni
specifikovanych mezi témito GCastniky:

1. Mésto Litomysl, IC 00276944, se sidlem Bfi Stastnych 1000, 570 20 Litomy3|,
zastoupené panem Mgr. Danielem Brydlem, LL.M., starostou mésta
na strané jedné
déle oznacen jako ,Prodavajici® nebo ,Mésto"

2. LT DEVELOPER s.r.0., IC: 06247610, se sidlem Prosecka 527/24, Libefi, 180 00 Praha 8,
spolecnost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,
viozka ¢. 278836, zastoupena jednatelem Lukasem TéSinskym a jednatelem Karlem
Dlouhym
na strané druhé
dale oznacen jako ,Kupujici*

Preambule

Zamérem této smlouvy je vystavba bytového domu dle zadavacich podminek Bytovy dlim
~Havlickova". Tato smlouva je uzavirana v souladu se smlouvou o uzavieni budouci kupni
smlouvy ¢. 0118310004 ze dne 5. 12. 2018 ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 23. 4. 2020 a ve
znéni dodatku €. 2 ze dne 25. 1. 2021 a smlouvou o uzavieni budouci kupni smlouvy C.
0119310022 ze dne 23. 4. 2020.

Il
Predmét smiouvy

Prodavajici prohladuje, Ze se stal a ke dni podpisu této smlouvy dosud je vlastnikem
pozemkd, oznacenych jako stavebni parcela €. 64, zastavéna plocha a nadvofi o vymére 218
m?, jejiz soucasti je budova uréena k bydleni €. p. 485, pozemkova parcela Cislo 92, zahrada
0 vyméfe 295 m? pozemkova parcela Cislo 2143/38, ostatni plocha o vymére 437 m?,
pozemkova parcela ¢islo 2143/72, ostatni plocha o vymére 420 m?, pozemkova parcela Cislo
3440/1, ostatni plocha o vymére 236 m?, pozemkova parcela Cislo 97/1, zahrada o vymére
69 m?, pozemkova parcela Cislo 2143/75, ostatni plocha o vymére 94 m?, pozemkova parcela
Cislo 3440/2, ostatni plocha o vymére 9 m? a pozemkova parcela Cislo 3441, ostatni plocha o
vyméfe 220 m?, vSe v katastralnim Uzemi Litomysl, zapsano u Katastrainiho Gradu pro
Pardubicky kraj, Katastralnim pracovistém Svitavy na LV & 10001, (v8e spole¢né déle v textu
této Smiouvy jen jako ,Pozemky™)

Prodavaijici prohlasuje a zaruCuje, Ze na Pozemcich nevaznou ke dni podpisu této smlouvy
Zadné pravni vady, zejména Zadna zastavni prava, vécna bfemena, dluhy ¢i jina prava tretich
osob. Prodavajici dale prohlasuje, Ze Pozemky nejsou predmétem exekuce ¢i se jich Zadné



exekudni fizeni nijak nedotyka, nejsou soucasti majetkové podstaty v insolvencnim Fizeni a Ze
takto na kupujiciho neprechazi spolené s vlastnictvim k predmétnym pozemklm zadné
zavazky.

II1.
Prevod predmétu smiouvu

Prodavaijici touto smlouvou Pozemky prodava za sjednanou kupni cenu ve vysi 7,315.331,-
K¢ bez DPH, (slovy: sedmmilionUtfistapatnacttisictfistatricetjedna korun ceskych), tedy ke
dni podpisu této smlouvy celkem za 8,851.550,51 K¢ véetné DPH, do vlastnictvi kupuijiciho,
pricemz kupujici za tuto kupni cenu Pozemky do svého vylu¢ného vlastnictvi kupuje.

Kupujici pfi podpisu smlouvy prohlasuje, Ze je obezndmen s faktickym stavem Pozemkd, Ze
tento stav odpovida smlouvé i (celu, pro néjZ jsou urceny a Ze je v tomto stavu kupuje.

III.
Kupni cena a placeni kupni ceny

Kupni cena za Pozemky vCetné DPH ve wvysSi 8.851.550,51 K¢, (slovy:
osmmilionfiosmsetpadesatjednatisicpétsetpadesat korun Ceskych padesatjedna haléfl) byla
uhrazena pred podpisem této kupni smlouvy na zakladé Smlouvy o uzavieni budouci kupni
smlouvy ¢. 0118310004 ze dne 5. 12. 2018 ve znéni dodatku €. 1 ze dne 23. 4. 2020 a ve
znéni dodatku €. 2 ze dne 25. 1. 2021 a na zakladé Smlouvy o uzavfeni budouci kupni
smlouvy ¢. 0119310022 ze dne 23. 4. 2020, a to dne 19. 5. 2021 prevodem na bankovni

acet prodavajiciho &0 |GG 2 cbiln symbol 0119310022, vedeny u

Komer¢ni banky a.s.

Prodavajici podpisem této smlouvy stvrzuje, Ze kupni cena byla v piné vysi uhrazena.

1V.
Prechod viastnického prava

Smlouva nabyva platnosti jejim podpisem smluvnimi stranami a ucinnosti jejim zvefejnénim
v registru smluv vedeném Ministerstvem vnitra CR. Smluvni strany berou na védomi, Ze
nebude-li smlouva zverejnéna ani devadesaty den od jejiho uzavreni, je nasledujicim dnem
zruSena od podatku s Ucinky pfipadného bezdfvodného obohaceni.

Smluvni strany se dohodly, Ze Mésto Litomysl bezodkladné po uzavieni této smlouvy odeSle
smlouvu k Fadnému uverejnéni do registru smluv vedeného Ministerstvem vnitra CR.

Vlastnické pravo k Pozemklm prejde na kupujictho dnem vkladu vilastnického prava na
zakladé této smlouvy do katastru nemovitosti u Katastralniho uUfadu pro Pardubicky kraj,
Katastrainiho pracovisté Svitavy.

Ucastnici smlouvy navrhuji, aby byl na zéklad& této kupni smlouvy Katastralnim tfadem pro
Pardubicky kraj, Katastralnim pracovistém Svitavy, povolen vklad vlastnického prava s
vyhradou zpétné koupé a s pfedkupnim pravem ve prospéch prodavajiciho.



vl
Prava a povinnosti smluvnich stran

Kupujici je stavebnikem stavby Bytovy diim Havlickova. Stavba Bytovy didm
Havlickova bude provedena dle projektu pro spolecné (zemni rozhodnuti a stavebni
povoleni — Novostavba BD Havlickova v Litomysli, zpracovaného projekcni kancelafi
Herman Engineering s.r.o0., Vlarska 1451/22a, Slatina, 627 00 Brno, v kvétnu 2019, jejiz dvé
paré byla dnesniho dne obéma smluvnimi stranami odsouhlasena, jedno paré bude v drzeni
prodavajiciho a jedno v drzeni kupujiciho. Stavebni povoleni na stavbu Bytovy didm
Havlickova bylo vydano Odborem vystavby a (zemniho planovani Méstského Gfadu
Litomysl dne 22. 3. 2021 pod ¢.j. MéU Litomysl 017230/2021 a nabylo pravni moci dne 11. 5.
2021.

Kupujici se zavazuje, ze vybuduje Bytovy didm Havlickova na své naklady a Gcet
v terminu do tficeti mésicll ode dne podpisu této smlouvy, a to véetné povoleni uZivani této
stavby ve smyslu § 119 az § 122 zakona €. 183/2006 Sb., zakon o Uzemnim planovani a
stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jSich predpist, pficemz povolenim uZivani se
pro Ucely tohoto ustanoveni rozumi téZ povoleni predcasného uzivani stavby dle § 123 nebo
zkusebniho provozu dle § 124 téhoz zakona.

Pokud kupujici porusi svoji povinnost uvedenou v predchozi vété a ocitne se v prodleni
s vybudovanim Bytového domu Havlickova, vietné povoleni uzivani této stavby, zavazuje
se kupujici uhradit prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 2.000.000,- K¢ (slovy: dvamiliony
korun ceskych). Pro piipad, ze prodavajici bude podle vedlejSiho ujednani pfi této kupni
smlouvé v podobé vyhrady zpétné koupé dle nasledujiciho ¢lanku VII. této smlouvy Zadat
vraceni véci, bude prodavajici opravnén jednostranné zapocitat takto sjednanou smiuvni
pokutu proti povinnosti vratit kupujicimu kupni cenu. TotéZ ujednani plati pro realizaci
predkupniho prava. Pro Gcely tohoto clanku se prodlenim s vybudovanim Bytového domu
Havlickova, vCetné povoleni uZivani této stavby, rozumi i stav, kdy se bez predchoziho
souhlasu prodavajiciho kupujici odchyli od projektu uvedeného v tomto ¢lanku a stavbu bez
souhlasu prodavajictho vybuduje tak, Ze se bude od tohoto projektu odliSovat. Na navrh
kupuijiciho prodavajici zmény v projektu odsouhlasi, pokud se nebude podstatnym zplsobem
ménit charakter projektu, Ucel stavby a budou respektovany obecné zavazné predpisy a
regulativy.

VI.
Vyhrada zpétné koupé

Dle § 2135 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., oblanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,oblansky zakonik"), prodavajici a kupujici sjednavaji k Pozemk(m
vyhradu zpétné koupé za dale uvedenych podminek.

Kupujici je povinen prevést viastnické pravo k Pozemkdm zpét ve |h(té 3 mésicd ode dne,
kdy kupujicimu byla prodavajicim prokazatelné doruCena Zadost o vraceni véci. Kupni cena
Pozemk{ v pfipadé zpétného prevodu vlastnického prava na prodavajiciho bude Cdinit
7.315.331,- K¢ bez DPH.

Prodavajici je opravnén Zadat vraceni véci pouze v pfipadé, pokud se kupujici ocitne
v prodleni s vybudovanim Bytového domu Havlickova, vietné povoleni uZivani této
stavby, ve smyslu ¢lanku V. této smlouvy.



Sjednava se, Ze vyhrada zpétné koupé zavazuje dédice i viechny pravni néstupce kupujiciho.
Vyhrada zpétné koupé je ujednéna k véci zapsané do vefejného seznamu jako pravo vécné.

Pravo vyhrady zp&tné koupé je sjednano na dobu urditou do doby, kdy stavba budovy
Bytovy didm Havlickova bude v takovém stupni rozestavénosti, Ze jiz bude navenek
uzaviena obvodovymi sténami a stfedni konstrukc!.

VII.
Predkupni pravo

Dle § 2140 oblanského zékoniku, prodévajici a kupujici sjednavaiji k Pozemk@m predkupni
pravo za dale uvedenych podminek.

Pfedkupni prévo se sjednava na vSechny zplsoby zcizeni, tedy nikoliv pouze pro pfipad
prodeje koupéchtivému.

Obsahem takto zfizeného predkupniho préva je zavazek kupuijiciho pro pfipad, Ze bych chtgl
Pozemky jakymkoliv zplsobem zcizit, nejdfive Pozemky nabidnout ke koupi predkupnikovi,
tedy prodavajicimu, a to za cenu 7.315.331,- K¢ bez DPH.

Sjednava se, Ze vyhrada predkupniho prava zavazuje dédice i véechny pravni nastupce
kupujiciho.

Pfedkupni prévo se sjednava jako pravo vécné.
Pfedkupnik, tedy prodévajici, zaplati kupni cenu ve Ih@té Sesti mésic po nabidce.

Pfedkupni pravo je sjednéno na dobu urgitou do doby, kdy stavba budovy Bytového domu
Havlickova bude v takovém stupni rozestavénosti, e jiZz bude navenek uzaviena
obvodovymi sténami a stfedni konstrukei.

VIII.
Prava souvisejici s pravem predkupnim a pravem zpétné koupé

Pro pfipad, Ze dojde k uplatnéni préva na vraceni véci podle &anku VI. této smlouvy nebo
k pfijeti nabidky pfedkupnikem podle &ldnku VII. této smlouvy, zavazuje se kupujici poté na
pisemnou vyzvu prodavajiciho ve Ihité do tficeti dndl ode dne dorudeni této pisemné vyzvy
kupujicimu uzaviit pisemnou smlouvu s prodavajicim, kterou na prodavajiciho beziiplatné a
bez jakychkoliv dalich podminek pfevede vechna prava a povinnosti stavebnika z vydaného
stavebniho povoleni C.j. M&U Litomys| 017230/2021 ze dne 22. 3. 2021 na vystavbu Bytovy
didm Havlickova. Text takové pisemné smlouvy (kterd nebude obsahovat nestandardni
ujednani) pfipravi prodavajici a smlouva bude podepséna v budové Méstského Ufadu
v Litomysli. Pokud kupuijici porusi tuto svoji sjednanou povinnost, zavazuje se podinaje
prvnim dnem prodleni hradit prodavajicimu smluvni pokutu ve vy$i 50.000,- K& (slovy:
padesattisic korun Ceskych) za kazdy zapocaty mésic prodleni.

Prodavajici bere na védomi a souhlasi, Ze pfedmét vyhrady zp&tné koupé a predkupniho
prava bude zatizen zastavnim prévem ve prospéch banky financujici vystavbu Bytovy dim
Havlickova. Pro pfipad, Ze dojde k uplatnéni préva na vraceni véci podle &anku VI. této



smlouvy nebo k pfijeti nabidky pfedkupnikem podle €lanku VII. této smlouvy, zavazuje se
kupujici zajistit, aby takto zfizené zastavni pravo do tfi mésic po zpétném prevodu
vlastnického prava k Pozemkim na prodévajl’ciho zaniklo. Pokud kupujici porusi tuto svoji
sjednanou povmnost zavazuje se pocinaje prvnim dnem prodieni hradit prodavajicimu
smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K¢ (slovy: padesattusnc korun Ceskych) za kazdy zapocaty
mésic prodleni. V pfipadé potfeby se nad ramec svého souhlasu podle tohoto odstavce
prodavajici pro Ucely zajiSténi financovani vystavby Bytového domu Havlitkova zavazuije
udélit v rozsahu a formé pozadovaném kupujicim a/nebo financujici bankou svj souhlas se
zatizenim Pozemk( ve smyslu ustanoveni § 2138 ob&anského zakoniku.

Pokud kupujici dokonéi hrubou stavbu budovy Bytovy diim Havli¢kova (kterou se ve
smyslu vySe uvedeného rozumi stavba budovy Bytového domu Havli€ékova v takovém
stupni rozestavénosti, Ze jiz bude navenek uzaviena obvodovymi st&nami a stfesni
konstrukci) a tuto skutec¢nost prodavajicimu doloZi a poZada prodavajlcmo o zanik vyhrady
zpétné koupé dle ¢lanku VI. této smlouvy a o zanik predkupnlho prava dle ¢lanku VII. této
smlouvy, zaniknou vyhrada zpétné koupé a predkupni prédvo dohodou. Tato dohoda bude
uzaviena do Ctyf mésicd po splnéni vSech podminek uvedenych v predchozi vété
s pfedchozim souhlasem zastupitelstva mésta LitomySle. Text takové dohody (se
standardnimi ujednanimi) pfipravi prodavajici a smlouva bude podepsdna v budové
Méstského Ufadu v Litomysli, pficemZ spolu s podpisem dohody bude oboustranné sepsan a
podan navrh na vklad pfislusného préava katastrélnimu Gradu.

Podle ust. § 41 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozd&jsich predpist (dale jen
,,zakon o obcich™), prodavajici potvrzuje, Ze v souladu s ust. § 39 odst. 1 zak. o obcich byl
zamér mésta thomysle prodat predmétny nemovity majetek, resp. uzavfit kupni smlouvu
ohledné Pozemk{, zvefejnén méstem thomysl pred prlslusnym rozhodnutim zastupitelstva
mésta na Ofedni desce méstského Ufadu, pficemz se k nému mohli zijemdi vyjadrit a
predlozit své nabidky.

Uzavieni kupni smlouvy na prodej predmétnych pozemkd méstem Litomy$l s vyhradou
zpétné koupé a zfizenim pFedkupnl’ho préva bylo schvéleno na zasedani Zastupltelstva mésta
L|tomysle dne 21. 9. 2017 usnesenim €. 98/17 a dne 12. 9. 2019 usnesenim & 100/19 a
usnesenim €. 113/19, a to v souladu s ust. § 85 pism. a) zak. o obcich.

IXI
Dorucovani

Pro UCely této smlouvy se v pripadé odepieni pfijeti poStovni zasilky nebo v pripadé
nevyzvednuti zasilky v Ulozni dobé pl’semnost zaslana na adresu druhé smluvni strany
uvedenou v zahlavi této smlouvy povaZuje za fadné dorucenou patym dnem nésledujicim po
podani zasilky postovni prepravé.

X.
Zavérecna ustanoveni
Tato smlouva se ve vécech v ni neupravenych fidi obanskym zékonikem.
V pfipadé, Ze nékteré smluvni strané vznikne pravo na (hradu smluvni pokuty, nahradu

Skody (i jiné sankce za poruseni téZe ¢i obdobné povinnosti jak dle této smlouvy, tak i podle
smluv o smlouvé budouci uvedenych v preambuli této smlouvy, bude mit druhd smluvni



strana pravo uplatfiovat v{c¢i porusujici smluvni strané pfislusné naroky pouze dle této
smlouvy (a porusujici smluvni strana tak nebude povinna hradit sankce duplicitné za poruseni
téze povinnosti).

V pfipadé rozporu mezi znénim této smlouvy a znénim smluv o smlouvé budouci uvedenych
v preambuli této smlouvy tykajici se stejnych prav a povinnosti, bude mit prednost znéni
podle této smlouvy.

Smlouva je sepsana ve trech vyhotovenich s platnosti originalu, z nichZz smluvni strany obdrzi
po jednom vyhotoveni a jedno vyhotoveni smlouvy bude predioZzeno spolu s ndvrhem na
vklad do katastru nemovitosti pfisluSnému katastralnimu Uradu.

Ucastnici smlouvy vyslovné prohlasuji, Ze tato smlouva odpovida jejich pravé a svobodné villi
a na diikaz toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

V Litomysli, dne 15. 6. 2021.

Mgr. Daniel Brydt, LL.M. Lu;ﬁ Té&Sirisky
starosta jednatel

Mésto Litomysl LT DEVELOPER s.r.o.
prodavajici kupujici

Karel Dlouhy
jednatel

LT DEVELOPER s.r.o0.
kupujici



