NAJEMNI SMLOUVA
& PVL-977/2021-SML/150193/3

Smluvni strany:

Povodi Vltavy, statni podnik

sidlo: Holeckova 3178/8, Smichov, 150 00 Praha 5

ICO: 70889953 DIC: CZ70889953

zapis v obchodnim rejstiiku: Méstsky soud v Praze, oddil A, vlozka 43594

statutarni organ: RNDr. Petr Kubala, generalni feditel

opravnén k podpisu smlouvy a k jednani o vécech smluvnich: xxxxxxxxxxx, reditel zavodu Horni Vltava
kontaktni adresa zavodu: Litvinovicka 5, 370 01 Ceské Budgjovice

bankovni spojeni: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

Cislo Gétu: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

jako pronajimatel (dale jen ,,pronajimatel*)
a

Kitesport, s.r.o.

I1CO: 28379713  DIC: CZ28379713

Sidlo: S. K. Neumanna 986/15, Liben, 182 00 Praha 8

zapis v obchodnim rejstiiku: Méstsky soud v Praze, oddil C, vlozka 137417
statutarni organ: Ing. Petr Benes, jednatel

jako najemce (dale jen ,,najemce*)
(pronajimatel a ndjemce spolecné dale jen ,,smluvni strany®, samostatné téz ,,smluvni strana“)

uzaviraji podle § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisi, (déle jen
,»obcansky zakonik®) tuto najemni smlouvu k pozemku (dale jen ,,smlouva‘):

L.
Pifedmétné nemovité véci a jejich vlastnictvi

1. Pronajimatel je s uc¢innosti od 1. 1. 2001 statnim podnikem zfizenym na zakladé zakona ¢. 305/2000 Sb., o povodich.
Pronajimatel je podle ustanoveni zékona ¢.254/2001 Sb., o vodach, ve znéni pozdéjsich predpist, spravcem vyznamného
vodniho toku Vltava. Souc¢asné ma pronajimatel podle zakona ¢. 305/2000 Sb., o povodich a podle zédkona ¢islo 77/1997
Sb., o statnim podniku, ve znéni pozd&jsich predpisi, pravo hospodaiit s majetkem CR zapsanym ve vefejném seznamu —
katastru nemovitosti (dale jen , katastr nemovitosti) na piislusnych listech vlastnictvi, mimo jiné i s pozemkem, pare. €.
1506/1, druh pozemku vodni plocha, zapsanym u Katastralniho ufadu pro JihoCesky kraj, katastralniho pracoviste Cesky
Krumlov na listu vlastnictvi &. 5 pro katastralni izemi Cerna v Po§umavi a obec Cerna v Posumavi, izemi okresu Cesky
Krumlov, kraj Jiho¢esky, (dale v textu smlouvy jen ,,pozemek Povodi).
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2. Najemce je provozovatelem plaze Windy Point v Cerné v Posumavi (dale jen ,,plaz*) a ma na plaZi umisténé stavby
bistra se zastfeSenou terasou pro hosty a gelato bar, cocktail bar, beach club (terasa pro hosty u baru), tarasu pro hosty u
vody, podlazku pro hosty na lezeni pod stanem, podium na kulturni akce, dilnu, sklad, pfipravnu, pfistfesky v zazemi
napojené na beach club a cocktail bar, plovouci molo, tribunu pro hosty na sezeni u hfisté na volejbal, hfisté na volejbal a
plazovy chodnicek (dale jen ,,vybaveni plaze*).



II.
Piedmét a rozsah najmu

1. Pronajimatel touto najemni smlouvou pfenechava najemci k uzivani ¢ast pozemku Povodi, ¢ast pare. €. 1506/1 v k.u.
Cerna v PoSumavi k umisténi vybaveni plaze, a to konkrétng:

1.1. bistra, zastfeSené terasy pro hosty, gelato baru o vyméfe 107 m2 — oznacenych v pfiloze smlouvy jako €. 1

1.2. cocktail baru o vyméfe 24,5 m2 — oznacenych v pfiloze smlouvy jako ¢. 2

1.3. beach clubu (terasy pro hosty u baru) o vymeéte 42 m2 — oznaceného v ptiloze smlouvy jako €. 3

1.4. terasy pro hosty u vody o vyméie 63,5 m2 — oznacené v ptiloze smlouvy jako ¢. 4

1.5. podlazky pro hosty na lezeni pod stanem o vyméte 86,5 m2 — oznacené v priloze smlouvy jako €. 5

1.6. podia na kulturni akce o vymeéfe 55,5 m2 — oznaceného v piiloze smlouvy jako ¢. 6

1.7. dilny, skladu, pfipravny o vymétre 28 m2 — oznacenych v ptiloze smlouvy jako €. 7

1.8. pristfeskli v zazemi napojenych na beach club a cocktail bar o vyméte 26 m2 — oznacenych v pfiloze smlouvy jako €.
8

1.9. plovouciho mola, slouziciho pro pé&si jako promendda o vyméfe 35 m2 — oznaéeného v ptiloze smlouvy jako ¢. 9
1.10.tribuny pro hosty na sezeni u hfisté na volejbal o vyméfe 12 m2 — oznacené v ptiloze smlouvy jako ¢. 10

1.11.hfi8té na volejbal o vyméte 128 m2 — oznaceného v pfiloze smlouvy jako ¢. 11

1.12. plazového chodnic¢ku o vyméie 76 m2,

dale jen ,,predmét najmu*.

2. Pfedmét ndjmu je vyznacen na snimku, ozna¢eném jako pfiloha €. 1, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy, a najemce
jej za podminek uvedenych v této smlouvé piejima.

I11.
Ucel najmu

Najemce se zavazuje, Zze po dobu trvani najemniho vztahu bude uzivat pfedmét najmu uvedeny v ¢l. II. této smlouvy
jako vetejné pristupnou plaz a k provozovani sportovnich a kulturnich akei a prodeji obcerstveni.

Iv.
Cena a zpusob placeni najemného

1. 1. Za uzivani pfedmétu ndjmu uvedeného v ¢l. II.1.1. této smlouvy si smluvni strany sjednavaji dohodnuté najemné ve
vysi 83,- K&/1Im?/1rok, tj. 8 881,- K¢ bez dané z ptidané hodnoty (dale jen ,,DPH*) za rok ( slovy: osm tisic osm set
osmdesdt jedna koruna Ceska bez dané z pridané hodnoty).

1. 2. Za vzivani pfedmétu najmu uvedeného v ¢l. 11.1.2. této smlouvy si smluvni strany sjednavaji dohodnuté najemné ve
vysi 83,- K&/1m?/1rok, tj. 2 034,- K& bez DPH za rok ( slovy: dva tisice tricet étyri koruny Ceské bez dané z pridané
hodnoty ).

1. 3. Za uzivani pfedmétu ndjmu uvedeného v ¢l. I1.1.3. této smlouvy si smluvni strany sjednavaji dohodnuté najemné ve
vysi 83,- K&/1m?/1rok, tj. 3 486,- K& bez DPH za rok ( slovy: ti tisice ¢tyFi sta osmdesdt Sest korun ceskych bez dané
z pridané hodnoty ).

1. 4. Za uzivani pfedmétu ndjmu uvedeného v ¢l. I1.1.4. této smlouvy si smluvni strany sjednavaji dohodnuté najemné ve
vysi 27,- K&/1m¥1rok, tj. 1 715,- K& bez DPH za rok ( slovy: jeden tisic sedm set patndct korun Ceskych bez dané
z pridané hodnoty ).

1. 5. Za vzivani pfedmétu najmu uvedeného v ¢l. 11.1.5. této smlouvy si smluvni strany sjednavaji dohodnuté najemné ve
vysi 27,- K&/1m?/1rok, tj. 2 336,- K& bez DPH za rok ( slovy: dva tisice ti sta tricet Sest korun Ceskych bez dané z pridané
hodnoty ).



1. 6. Za uzivani pfedmétu najmu uvedeného v ¢l. 11.1.6. této smlouvy si smluvni strany sjednavaji dohodnuté najemné ve
vysi 41,- K&/1m?¥/1rok, tj. 2 276,- K& bez DPH za rok ( slovy:dva tisice dvé sté sedmdesdt Sest korun ceskych bez dané
z pridané hodnoty ).

1. 7. Za vzivani pfedmétu najmu uvedeného v ¢l. 11.1.7. této smlouvy si smluvni strany sjednavaji dohodnuté najemné ve
vysi 27,- K&/1m¥ 1rok, tj. 756,- K& bez DPH za rok ( slovy:sedm set padesdt Sest korun ceskych bez dané z pridané
hodnoty ).

1. 8. Za uzivani pfedmétu nadjmu uvedeného v ¢l. I1.1.8. této smlouvy si smluvni strany sjednavaji dohodnuté najjemné ve
vysi 41,- K&/1m?/1rok, tj. 1 066,- K& bez DPH za rok ( slovy.jeden tisic Sedesat Sest korun ceskych bez dané z piidané
hodnoty).

1. 9. Za vzivani pfedmétu najmu uvedeného v ¢l. I11.1.9. této smlouvy si smluvni strany sjednavaji dohodnuté najemné ve
vysi 83,- K&/1m?/1rok, tj. 2 905,- K& bez DPH za rok ( slovy:dva tisice devét set pét korun ceskych bez dané z pridané
hodnoty ).

1. 10. Za uzivani pfedmétu najmu uvedeného v ¢l. I11.1.10. této smlouvy si smluvni strany sjednavaji dohodnuté najemné ve
vysi 41,- K&/1m?/1rok, tj. 492,- K& bez DPH za rok ( slovy:¢tyfi sta devadesat dvé koruny Ceské bez dané z pridané
hodnoty).

1. 11. Za uzivani pfedmétu najmu uvedeného v €l. II.1.11. této smlouvy si smluvni strany sjednavaji dohodnuté najemné ve
vysi 27,- K&/1m?/1rok, tj. 3 456,- K& bez DPH za rok ( slovy:tii tisice ¢tyFi sta padesdt Sest korun ceskych bez dané
z pridané hodnoty ).

1. 12. Za uzivani pfedmétu najmu uvedeného v ¢l. 11.1.12. této smlouvy si smluvni strany sjednavaji dohodnuté najemné ve
vysi 13,- K&/1m?/1rok, tj. 988,- K& bez DPH za rok ( slovy: devét set osmdesat osm korun Ceskych bez dané z pridané
hodnoty ).

K cené ndjmu bude piipocitana DPH v souladu se zakonem €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich
predpist.

2. Najemné v celkové dohodnuté vysi 30 391,- Ké (+ % DPH) je povinen najemce platit na bankovni ucet pronajimatele,
Cislo uctu: xxxxxxxxxxxxxxx, vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., v jedné splatce, splatné za
kazdy kalendéaini rok nejpozdéji vzdy do 31. 1. pfislusného roku na zdkladé¢ danového dokladu — faktury vystavené
pronajimatelem. Pomérnou ¢ast najemného za obdobi od 1. 7. 2021 do 31. 12. 2021 ve vysi 15 196,- K¢ (+ % DPH) je
povinen najemce zaplatit do 31. 7. 2021 na zékladé danového dokladu — faktury vystavené pronajimatelem.

3. V pripadé nezaplaceni najemného najemcem ve lhité vyse uvedené si sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi
0,5% za kazdy den prodleni z dluzné ¢astky do doby zaplaceni, bez ohledu na zavinéni najemcem. Timto ustanovenim
nejsou dotéeny dalsi naroky pronajimatele na ndhradu skody a uroky z prodleni.

4. V piipadé¢, ze dojde k mezirocnimu poklesu kupni sily ¢eské mény vyjadiené piirtistkem primérného ro¢niho indexu
spotiebitelskych cen, mize pronajimatel upravit najemné o tento pokles a ndjemce se zavazuje takto upravené najemné
pronajimateli platit.
V.
Trvani najmu
1. N4jemni vztah zaloZzeny touto smlouvou se uzavira nadobu meur €itou pocinaje dnem 1.7.2021.

2. Tato smlouva mize pied uplynutim sjednané doby zaniknout:

21.-pisemnou dohodou



22.-pisemnou vypovédi

2.2.1. Najemni vztah upraveny touto smlouvou mohou smluvni strany vypoveédét s 12 mésicni vypovédni lhiitou pokud
se smluvni strany nedohodnou jinak. Vypovédni lhiita zac¢ina béZet od prvého dne kalendainiho mésice nasledujiciho
po mésici, ve kterém byla vypoveéd’ pisemné doru¢ena druhé smluvni strané.

2.2.2. Pronajimatel je opravnén nad ramec obcanského zakoniku ukoncit tento smluvni vztah vypoveédi s 6 mésicni
vypovédni lhutou, ktera zacne bézet od prvého dne kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla pi-
semna vypoveéd dorucena najemci v pripade, Ze :

a) najemce si nebude fadné plnit své povinnosti z této smlouvy, nebo ze

b) pfedmét najmu bude tfeba vyuzit k plnéni funkeci statu nebo jinych ukold, které pro pronajimatele vyplynou z jeho
pusobnosti a ze stanoveného predmétu Cinnosti.

¢) ucel najmu, ktery byl sjednan touto najemni smlouvou pro predmét najmu, zanikl, pominul ¢i jinak pozbyl smysl.

2.3. - pisemnym odstoupenim pronajimatele

Pro pisemné o d s t o u p e n i pronajimatele plati rovnéz divody uvedené v odst. 2.2.2. tohoto ¢lanku smlouvy.
Pronajimatel je rovnéz opravnén od této smlouvy pisemné odstoupit v pfipadé podstatného poruseni této smlouvy
najemcem ve smyslu § 2002 ob&anského zékoniku,. Uéinky odstoupeni nastdvaji dnem jeho dorugeni njemci.

3. Pokud smluvni strana jako adresat odmitne pisemnost pievzit ¢i ji nevyzvedne v tlozni lhité, dohodly se smluvni strany
vyslovné na tom, Ze pisemnost se povazuje za dorucenou 10. kalendaini den pocinaje dnem prokazatelného odeslani, tj.
predani k postovni piepravé jako doporucené psani s dorucenkou drziteli poStovni licence, a to na adresu sidla ¢i bydliste
smluvni strany uvedenou v zahlavi této smlouvy.

VI
Jina ujednani

1. Najemce se zavazuje stanoveny predmét najmu uzivat fadné a udrZzovat pozemek Povodi, plaz a vybaveni plaze v
dobrém technickém stavu.

2. Po dobu trvani ndjjemniho vztahu neni ndjemce opravnén ménit povahu pozemku na predmétu najmu, uvedeném v
¢l. II. této smlouvy, umistovat na ném movité véci charakteru stavby ¢i nemovité véci (krom€ vybaveni plaze) bez
pisemného souhlasu pronajimatele. Najemce neni opravnén ziidit podndjemni vztah tieti osobé bez pisemného souhlasu
pronajimatele. Pronajimatel souhlasi s podndjemnim vztahem pro: pana Davida Neumanna, ICO 70068631, sidlo:
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX.

3. Najemce je povinen po dobu trvani najmu pocinat si tak, aby tfeti osobé nebylo znemoznéno, ¢i jinak naruSeno obec-
né nakladani s povrchovymi vodami v souladu s § 6 a § 7 zak. ¢. 254/2001 Sb., o vodach, a aby nevznikla Skoda

majitelm ostatnich sousednich nemovitosti a Zadné jiné tfeti osob¢.

4. V ptipad¢ odchodu velkych vod je ndjemce povinen na své naklady ucinit takova opatieni, aby zabranil vzniku skod.
Pronajimatel neruci z tohoto titulu za Zadné Skody vzniklé na majetku najemce a tietich osob.

5. Vznikne-li na pfedmétu najmu skoda, je najemce povinen tuto Skodu bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli
a je-li tieba k odvraceni hrozici Skody neodkladné zakrocit, je ndjemce povinen zakrocit.

6. Pronajimatel neodpovida najemci za ptipadné Skody vzniklé povodni, nebo jinymi t¢inky vodniho toku.

7. Najemce se zavazuje, ze pii vyuZivani pfedmétu ndjmu bude postupovat v souladu s obecné zavaznymi pravnimi
predpisy, zejména o ochrané Zivotniho prostiedi. Ndjemce se zavazuje udrzovat na pfedmétu najmu Cistotu.

8. V pripad¢ ukonceni najemniho vztahu je najemce povinen odstranit vybaveni plaze z pozemku Povodi, pokud se
smluvni strany nedohodnou jinak, a to ke dni ukonceni platnosti najemni smlouvy.



9. Pronajimatel je opravnén uvetejnit obraz této smlouvy a dalSich dokumenti od této smlouvy odvozenych vcetné metadat
pozadovanych k uvefejnéni dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych smluv, uverejiovani
téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisti. Najemce je s uvetrejnénim smlouvy
a metadat srozumén. Uvefejnéni smlouvy a metadat v registru smluv zajisti pronajimatel.

10. Pro ucely uvetejnéni smlouvy v registru smluv smluvni strany prohlasuji, Ze zadné ustanoveni smlouvy nepovazuji za
obchodni tajemstvi.

VIL
Zavérecna ujednani
1. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smlouvy obé€ma smluvnimi stranami a U¢innosti jejim zvefejnéni v registru
smluv. Touto smlouvou se ukoncuje platnost Najemni smlouvy ¢. 150193/2 ze dne 11. 3. 2010 ve znéni dodatku ¢. 1
smlouvy ze dne 25. 9. 2014.

2. Zmény a dopliky k této smlouvé mohou byt provedeny pouze pisemné formou poradové ¢islovaného dodatku, jinak
jsou neplatné.

3. Smlouva se pofizuje ve tfech stejnopisech, z nichz pronajimatel obdrzi dva stejnopisy a ndjemce obdrzi jeden stejnopis
smlouvy.

4. Tato smlouva je projevem pravé, volné, vdzné a svobodné vtile obou smluvnich stran a na ditkaz tohoto ji podepisuji.

Pfiloha: snimek mapy KN s vyznaéenim predmétu najmu

V C. Budgjovicich dne .................. Vo dne ..o,
Pronajimatel: Néajemce:
XXXXXX Ing. Petr Benes
teditel zavodu Horni Vltava jednatel

Povodi Vltavy, statni podnik Kitesport, s.r.0.



