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SMmlouva o spolupraci a participaci na investicich do verejné
infrastruktury, obéanské vybavenosti, vefejného prostoru a
zivotniho prostredi pfi realizaci Projektu Novy Opatov v lokalité
Opatov — Stary Chodov

Meéstska ¢ast Praha 11

se sidlem Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4

ICO: 00231126

zastoupena Ing. Martinem Sedeke, mistostarostou

(dale téz ,méstska cast”)
a

SHELIA s.r.o.

se sidlem Havlickova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

ICO: 046 29 221

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném méstskym soudem v Praze,

oddil C, vlozka 251065

jednajici Ing. Michalem Kocianem, jednatelem a Ing. Tomasem Zarikem, jednatelem

a

Starochodovska a.s.

se sidlem Krakovska 1256/24, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

ICO: 246 85 852

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném méstskym soudem v Praze,
oddil B, vloZzka 16244

jednajici JUDr. Jakubem Skienkou, pfedsedou pfedstavenstva

(dale téz oba spole¢né ,investor” nebo ,investori“)

uzaviraji

tuto smlouvu o spolupraci a participaci na investicich do vefejné infrastruktury, ob&anské
vybavenosti, vefejného prostoru a Zivotniho prostredi pfi realizaci Projektu Novy Opatov
v lokalité Opatov — Stary Chodov (dale téz ,Smiouva®):

Preambule

Méstska cast védoma si svého postaveni vefejnopravni korporace a Ukolu pecovat o
vestranny rozvoj svého Uzemi a o potieby svych ob&anq, jakoZ i si védoma skutecnosti, Ze
pii plnéni svych Ukoll chrani verejny zajem a pecuje v souladu s mistnimi prfedpoklady a
zvyklostmi o vytvareni podminek pro uspokojovani potfeb ob¢anu zejména v oblasti bydieni,
ochrany a rozvoje zdravi, dopravy, celkového kulturniho rozvoje a ochrany poradku, pfistoupila
k jednani o podminkach realizace Projektu Novy Opatov s investory, ktefi jakoZto vlastnici
pozemkl v lokalité Projektu Novy Opatov maji zajem na v3estranném rozvoji lokality a
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostredi. Meéstska Cast uzavira tuto
Smlouvu s investory, aby spoleéné vytvorili pfedpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj
Uzemi, které uspokoji potfeby soucasné generace a vytvoli podminky Zivota generaci
budoucich.
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1.
Uvodni ustanoveni

1. Méstska c¢ast je pravnickou osobou, vefejnopravni korporaci, jejiz pravni subjektivita a
postaveni se fidi zakonem &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjSich
predpisu, a to zejména § 3 odst. 2 a 3, § 17 odst. 1, pism. h) a § 17 odst. 3 a obecné
zavaznou vyhlaskou €. 55/2000 Sb., hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hlavnihc mésta
Prahy, ve znéni pozdéjSich predpis. Méstska ¢ast ma, v souladu s ustanovenim § 3 odst.
2 a3, §17 odst. 1 pism. h) a § 17 odst. 3 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
ve znéni pozdéjsich pfedpist a v souladu s ustanovenim § 2, § 13 a § 17 obecné zavazné
vyhlasky €. 55/2000 Sb., hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy, ve
znéni pozdéjSich predpisl, svéfenou spravu nemovitosti ve vlastnictvi hl. m. Prahy, a to
nasledujicich pozemkl nachazejicich se v lokalité Zaméru:

e pozemky parc. & 670, 674, 675/1, 2014/666 v k.u. Chodov, obec Praha, zapsané
v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro Hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovisté Praha, na LV €. 1639 a LV €. 20078.

Méstska cast tedy vykonava pii nakladani s pozemky uvedenymi v odst. 2 tohoto ¢lanku

vSechna prava a povinnosti vlastnika a rozhoduje o v3ech majetkopravnich Ukonech
v plném rozsahu.

2. Investori jsou pravnickymi osobami zapsanymi v obchodnim rejstfiku, ktefi jsou vlastniky
nemovitosti nachazejicich se v lokalité Zaméru a které jsou zapsany na LV ¢. 12861 a LV
¢. 20575 pro k.u. Chodov (a dale hodlaji nabyt do vlastnictvi dalSi pozemky v lokalité) jakoz
i maji povéreni rozvijet pozemky zapsané na LV. ¢. 21571 pro k.G. Chodov, a stavebniky
projektu s pracovnim nazvem ,Novy Opatov®, ktery bude realizovan postupné v nékolika
etapach, a to v rozsahu, jak je zakresleno v éasti uzemni studie Opatov — Na Jelenach (dale
téz ,Zamér" a ,Studie“)' a pro ¢ast Zameéru presnéji definovano v Dokumentaci pro Uzemni
fizeni Novy Opatov zpracovanou spolecnosti Studio acht spol. s r.o. €. 09/2012 (dale téz
»DUR™). Zakres ¢asti studie Opatov — Na Jelenach, které se Zameér tyka, tvofi pfilohu &. 3
LOituace s vyznacéenim zajmového Gzemi* této Smlouvy a je oznaceno jako ,Zajmové
uzemi®.

3. Vlastnikem nékterych pozemku nachazejicich se v lokalité Zaméru je hlavni mésto Praha,
a to:

e pozemku parc. €. 1360/1, 1360/6, 1358/21, 2031/88, 1357/3, 1357/4, 1199/4, 1199/6,
245/2, 246/1, 3160/1, 3162, 3163, 2014/305, 2028/3, 3040/6, 3040/5, 3040/1, 3103/1,
3103/6, 3103/5, 2014/321, 2014/658, 2014/261, 2014/262, 2014/260, 2014/653,
2992/1, 2993/1, 1199/1, 2022/1, 2014/490 v k.u. Chodov, obec Praha, zapsané
v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim uradem pro Hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracoviété Praha, na LV &. 1678.

4. Pfedmétem této Smlouvy je stanoveni zavaznych podminek pro realizaci Projektu Novy
Opatov a prav a povinnosti smluvnich stran pri investici investora do vefejné infrastruktury,
obcanské vybavenosti, verejného prostoru a Zivotniho prostfedi na uzemi méstské Casti
v ramci realizace Projektu Novy Opatov.

1.
Projekt Novy Opatov

1. Investor zpracoval Projekt Novy Opatov (dale téz ,Projekt”) piné v souladu se stavajicim
platnym uUzemnim planem a vychazejici z registrované Uzemni studie Opatov — Na
Jelenach, ktera byla iniciovana méstskou casti a zadana Odborem Gzemniho rozvoje

*hitp://www.praha.eu/inp/cz/o meste/magistrat/odbory/odbor_uzemniho rozvoje/uzemni _planovani/uzemn
i _studie/studie platne/index.html
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Magistratu hlavniho mésta Prahy (31.7.2017). Registrovana Uzemni studie Opatov — Na
Jelenach byla opakované vefejné projednana a pfipominkovana dotéenymi organy verejné
spravy, samospravou mestské &asti Praha 11, Institutem planovani a rozvoje hlavniho
mésta Prahy a vefejnosti a dava jasna pravidla pro parametry vystavby v lokalité Zaméru.
Investor v ramci zpracovani Projektu Novy Opatov od poé&atku transparentné a oteviené
komunikuje s pfislusnymi odbory Uradu méstské &asti Praha 11 a volenymi organy méstské
¢asti a kjejich poZzadavkim investor oteviel a déle provozuje Informacni centrum ve
vestibulu stanice metra Opatov, kde prezentoval schvalenou a registrovanou Uzemni studii
Opatov — Na Jelenach (9.1.2020) s tim, ze Informacni centrum navstivilo vice nez 3000
obyvatel méstské &asti, uskutecnil verejné projednani Projektu v Informaénim centru a
v misté realizace Projektu 14.1.2020 (9.00 — 18.00 hodin), predlozil Projekt na jednani
Vyboru pro Uzemni rozvoj a zivotni prostredi méstské casti Praha 11 (21.1.2020), predlozil
Projekt na jednani Komise pro strategické a Uzemni planovani méstské Casti Praha 11
(22.1.2020), predlozil Projekt na jednani Dopravni komise méstské ¢asti Praha 11
(12.2.2020), piedlozil Projekt na jednani Komise pro Zivotni prostfedi méstské ¢asti Praha
11 (24.2.2020) a predlozil Projekt na jednani Rady méstské ¢asti Praha 11 (2.3.2020).
VsSechny uvedené organy méstské ¢asti vyslovily s Projektem souhlas a stanovily nékteré
dalsi podminky a doporuéeni, které jsou souéasti této Smlouvy.

. Projekt Novy Opatov fesi budouci podobu brownfieldu o plo$e cca 95 000 m?, ktery se
nachazi na zapadni strané Chilské ulice smérem k lokalité Stary Chodov. Navrh Projektu
vychazi z kapacit a limita stanovenych stavajicim platnym Gzemnim planem a registrovanou
Uzemni studii Opatov — Na Jelenach, obsahuje 5 administrativnich a 4 bytové budovy s tim,
ze pod kazdym objektem se nachazi 3 az 4 podzemni podlazi slouzici pro parkovani. Navrh
disponuje nadstandardnim poétem 1392 parkovacich mist, z nichz 1338 se nachazi
v podzemnich garazich a 54 stani na povrchu je uréeno pro navstévy. Pfimo v navaznosti
na vestibul stanice metra Opatov vznikne namésti o plose 3000 m?, které je vhodné pro
poradani kulturnich, sportovnich a spole¢enskych akci jako jsou napfiklad farmarské trhy,
¢i vefejné brusleni. Namésti je ohrani¢eno 4 administrativnimi objekty s mnozstvim
obchodt a sluzeb umisténych v jejich parteru, pata administrativni budova je navrzenajizné
od nového namesti, podél Chilské ulice. Ze severni strany na nameésti plynule navazuji 4
bytové objekty s celkovym poétem max. 425 jednotek o dispozicich 1+kk az 5+kk. Projekt
pocita s vyuzitim funkci: 50% administrativa, 40% bydleni (druzstevni, najemni a osobni
vlastnictvi) a 10% obchody, sluzby a ostatni vybavenost. Projekt proto obsahuje vice nez
dostateéné zastoupeny vefejny prostor (nameésti, park, dalSi plochy zeleng), vefejné
pfistupné velkorysé vodni prvky, velké mnozstvi zelené a vyvazeny mix bydleni, obchod(
a kancelari. Investor v Projektu vyzdvihuje poZzadavky méstské ¢asti a promyslené jim dava
funkéni podobu. Setrnosti k Zivotnimu prostfedi a boji s klimatickymi zmé&nami je v Projektu
Novy Opatov vénovana nadstandardni pozornost. Vodni plochy o rozloze téméf 2000 m2
v kombinaci se zelenymi stfechami zadrzuji vétsinu vody v lokalité, smysluplné ji rozvadi
po feSeném Uzemi a tim zajistuji povrchové vsakovani vody, zalévani parku, ¢i ochlazovani
vzduchu. V Projektu jsou rovnéz piirodni nadrze s retenéni funkci, vodopad, vodni kaskada
a mlzitka. Spoleéné s vodnimi plochami tvofi vétsinu plochy zelefi s minimalné 425 novymi
stromy ruznych druhtt, travnatymi plochami a vodni vegetaci. Projekt podporuje biodiverzitu
a vybér vhodnych druhu rostlin s minimalnimi naroky na tdrzbu. Velkym pfinosem Projekiu,
nejen pro obyvatele méstské &asti, je vytvoreni modemiho bezbariérového propojeni
vestibulu stanice metra Opatov s nastupistém autobust v Chilské ulici, a to pomoci vytahi
a eskalatort odpovidajicim standardam 21. stoleti.

. Ke dni uzavfeni této Smlouvy maji investofi zpracovanu ,Dokumentace pro Gzemni fizeni
Novy Opatov zapracovana spoleénosti Studio acht spol. s r.o. €. 09/2019" (viz ¢l. | odst. 2
této Smlouvy), se kterou je méstska ¢ast seznamena (viz odst. 1 tohoto ¢lanku).
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L.
Predmét Smlouvy - spoluprace investora

1. Za podminek této Smlouvy se investofi zavazuji participovat na Uzemnim rozvoji méstské

¢asti, ktery bude podporovat budovani a zkvalithovani sluzeb obcanské vybavenosti, kterou
bude nutné vybudovat zejména v pfimé souvislosti s realizaci Zaméru.

. Investofi se touto Smlouvou zavazuji participovat na Gzemnim rozvoji méstské Casti

vybudovanim verejné infrastruktury, obCanské vybavenosti, verejného prostoru a zivotniho
prostiedi na své naklady, jejichz specifikace a hodnota je uvedena v odst. 3. a odst. 4. nize
tohoto €lanku, kdyz se jedna o ¢astky obvyklé v daném misté a Case podpisu Smlouvy (dale
téz ,Participace investora® nebo ,Investice investora“ i ,Investice investori”).
Investice investora v Gzemi Zaméru, ktera bude slouzit vSem obyvatelim a navitévnikem
Uuzemi méstské casti dosahuje vyse 185.155.091,— K¢, jak je vyCisleno v odst. 3. a odst. 4.
nize tohoto ¢lanku, a spolu s Investi¢nim pfispévkem poskytovanym Investorem v penézich
dle odst. 8 tohoto €lanku ve vysi 5.000.000,-- K&, tak &ini celkova Investice investor ¢astku
190.155.091,-- K¢.

. Investor se zavazuje vynalozit na vlastni naklady a provést/vybudovat Investici investora

nad ramec pozadavku dotéenych organu statni spravy (dale téz ,DOSS"):

a) vertikalni dopravni uzel Opatov k uzivani vefejnosti a vyrazné vylepsujici stavajici stav,
jedna se o eskalator, dvojici vytah( a schodisté, zaroven bude vybudovan i technicky
prostor a zazemi pro fidice autobusi méstské hromadné dopravy, a to vSe jako soucast
stanice metra Opatov na pozemcich parc.¢. 2031/10 (LV 12861), 2031/11 a 2031/124
(LV 12861) v k.0. Chodov v ¢astce investicnich nakladl 48 400 000,- K¢ véetné DPH,
v rozsahu specifikovaném na €. 1.1 prilohy €. 1 této Smiouvy;

b) ulice Chilska — upravy chodnikl a vefejného osvétleni na pozemcich parc.¢. 3160/1,
2014/15, 1199/4 (LV 1678), 2031/6 (LV 12861), 2031/125 (LV 12861), 2031/124 (LV
12861), 2022/2 (LV 12861) a 2031/23 v k.u. Chodov, ktera bude vyuzivana verejnosti,
vyrazné zleps§i soucasny stav, v ¢astce investiénich nakladi 4 059 187,- K& véetné
DPH, v rozsahu specifikovaném na €. 1.2 pfilohy €. 1 této Smlouvy; po dokonéeni budou
pozemky a komunikace, v¢. verejného osvétleni predany HMP;

c) cyklostezky a cyklotrasy véetné& vodorovného znaceni na pozemcich parc.6. 1360/1,
1360/3, 1360/6, 1360/9, 1358/2, 1358/5, 1357/1, 2031/29, 2031/88, 1357/6, 1357/5,
1199/4 (LV 1678),, 2031/6 (LV 12861), 2031/169, 2031/8 (LV 12861), 2031/9 (LV
12861), 2031/270, 2031/172, 2031/176, 2031/209, 2031/124 (LV 12861), 3160/1 v k.u.
Chodov, které budou vyuzivany verejnosti a vyrazné vylepS§i stavajici stav cyklostezek
v lokalité, v &astce investicnich nakladd 550 000,- K& véetné DPH v rozsahu
specifikovaném na ¢. 1.3 pfilohy €. 1 této Smiouvy;

d) ulici Nad Lomy — nové propojeni ulice Chilska a Starého Chodova véetné technické
infrastruktury na pozemcich parc.¢. 2031/208 (LV 21571) a 2031/209 v k.4. Chodov,
bude vyuzivano verejnosti, vyrazné zlepsi stavajici stav, slouzi pro pfipojeni Starého
Chodova, v ¢astce investiCnich nakladi 4 069 472,- KE véetné DPH v rozsahu
specifikovaném na ¢. 1.4 pfilohy &. 1 této Smlouvy (East realizace ulice Nad Lomy je
vramci DUR, dal$i ¢ast je nad ramec DUR); po dokonceni budou pozemky a
komunikace, v¢. verejného osvétleni predany HMP;

e) nové namésti Opatov o vyméie 3 000 m? na pozemcich parc.§. 2031/170, 2031/171,
2031/6 (LV 12861), 2031/7 (LV 12861), 2031/8 (LV 12861), 2031/9 (LV 12861),
2031/268, 2031/269, 2031/10 (LV 12861) a 2031/270 vk.i. Chodov v Castce
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investicnich naklad 23 595 000,- K¢ véetné DPH véetné uméleckého prvku v éastce
investiénich nakladd 3 000 000,- K& véetné DPH a vodniho prvku v ¢astce investiénich
nakladd 2 000 000,- K& véetné DPH v rozsahu specifikovaném na €. 1.5 pfilohy ¢. 1 této
Smlouvy a na své naklady nové nameésti po dobu 10 let od dokonéeni udrZzovat, a to
v Eastce provoznich nakladu 3 300 000,- K& véetné DPH; namésti bude pfistupné a
vyuZivané verejnosti, jedna se o velky pfinos pro mistni obyvatele, jelikoz v lokalité
nenajdeme obdobné misto pro setkavani, poradani trhl a sportovnich a spole¢enskych
akci;

verejné pfistupné parkové plochy u Litochlebského namésti o vyméfe 5 750 m? na
pozemcich parc.¢. 1360/6, 1360/1, 1360/3, 1357/1, 1357/2, 1360/7, 1357/8, 2014/188,
2014/14,2014/246, 2014/245, 2014/207, 2014/185, 1357/7,1357/4 (LV 1678), a 1357/3
(LV 1678) v k.0. Chodov v ¢astce investiénich nakladu 7 199 500,- K& véetné DPH
v rozsahu specifikovaném na €. 1.6 pfilohy €. 1 této Smlouvy a na své naklady verejné
pristupnou parkovou plochu po dobu 10 let od dokonéeni udrzovat, a to v Castce
provoznich naklad( 4 760 000,- K& véetné DPH; jedna se o vyrazné vylep$eni stavu
stavajicich travnatych ploch s naletovymi difevinami a jejich transformaci ve funkéni park
s mnozstvim udrzitelné zelené; soucasti parku bude i komunikace pro pési propojujici
lokalitu se Starym Chodovem;

vefejné pfistupné parkové plochy (vnitini osa) o vyméfe 6 000 m? a vodni plochy o
vymére 2 000 m? véetné Cerpadel a filtrli, na pozemcich parc.&. 1199/4 (LV 1678),
2031/6, 2031/125 LV (12861), 2031/169 (LV 1050) v k.4. Chodov v ¢astce investi¢nich
nakladl u parkovych ploch 18 150 000,- K& véetné DPH, u vodnich ploch 14 000 000,-
K¢& v&etné DPH v rozsahu specifikovaném na &. 1.7 prilohy ¢. 1 této Smlouvy a na své
naklady po dobu 10 let od dokonéeni udrzovat verejné prfistupnou parkovou plochu
v &astce provoznich nakladi 6 000 000,- K& véetné DPH a vodni plochu v éastce
provoznich nakladd 9 075 000,- K& véetné DPH; parky a vodni plochy vyrazné vylepsuiji
klima v lokalité, zadrzuji vodu v krajiné a podporuji mistni biodiverzitu;

vefejné pristupné parkové plochy mezi novymi objekty a Starym Chodovem o vymére
15 379 m? na pozemcich parc.¢. 2031/205 (LV 21571), 2031/6 (LV 12861), 2031/207
(LV 21571), 2031/208 (LV 21571), , 2014/448 (LV 1639), 2014/449 (LV 1678), 2014/342
(LV 21571), 2014/343 (LV 21571)a 2014/344 (LV 21571) vk.G. Chodov v &astce
investiénich nakladi 19 021 200,- K& véetné DPH, véetné vybudovani pésich
komunikaci a vysadby casteéné vzrostlych strom, coz reflektuje pozadavek Vyboru pro
Uzemni rozvoj a Zivotni prostiedi ZMC Praha 11 ze dne 21.01.2020, a to v
celkovem poc¢tu 100 kusl, v &astce investiénich nakladl 2 500 000,- K& v rozsahu
specifikovaném na €. 1.8 pfilohy €. 1 této Smlouvy a na své naklady verejné pfistupnou
parkovou plochu po dobu 10 let od dokoncéeni udrzovat, a to v ¢astce provoznich
nakladu 11 790 000,- KE vcetné DPH; park bude budovan v navaznosti na vystavbu
okolnich domu, coZ je v souladu s usnesenim RMC 0209/5/R/2020, sou&asti parku
bude i komunikace pro pési propojujici lokalitu se Starym Chodovem;

vefejné pfistupné parkové plochy (zépad) o vyméfe 7 750 m? na pozemcich parc.&.
2031/208 (LV 21571), 2031/209, 2031/9 (LV 12861), 2031/8 (LV 12861), 2031/206 (LV
21571), 2031/7 (LV 12861), 2031/6 (LV 12861), 1199/4 (LV 1678), 1347/1 (LV 20575)
a 1357/5 v k.. Chodov v ¢astce investi¢nich naklad( 11 253 000,- K¢ véetné DPH
v rozsahu specifikovaném na &. 1.9 prilohy €. 1 této Smlouvy a na své naklady verejné
pfistupnou parkovou plochu po dobu 10 let od dokonéeni udrzovat, a to v ¢astce
provoznich nakladl 6 975 000,- K& vEetné DPH; jedna se o vyrazné vylepseni stavu
stavajicich travnatych ploch s naletovymi drevinami a jejich transformaci ve funkéni park
s mnozstvim udrzitelné zelené; park bude budovan v navaznosti na vystavbu okolnich
doml, coz je v souladu s usnesenim RMC 0209/5/R/2020;
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volnocasovou plochu (pumptrack plocha) na pozemku parc.é. 2014/342 (LV 21571),
v k.. Chodov, kiera bude pristupna vefejnosti a vylepsi stav vefejné vybavenosti
v lokalité, a to v &astce investi¢nich nakladu 2 500 000,- K& véetné DPH v rozsahu
specifikovaném na €. 1.10 pfilohy €. 1 této Smlouvy.

. Investor se zavazuje vynalozit na vlastni naklady a provést/vybudovat Investici investora

v souladu s pozadavky dotéenych organu statni spravy:

a)

d)

kiizovatku ulic Chilska, Bartunkova, na pozemcich parc.¢. 2014/207, 2017/15, 3160/1,
2014/185, 3160/2, 2014/557, 2014/633, 2014/555, 2014/556, 2014/247, 3160/3,
2014/558 a 3160/4 v k.u. Chodov, ktera obslouzi obyvatele Nového Opatova i Starého
Chodova, v &astce investicnich nakladi 3 509 000,- Ké véetné DPH, v rozsahu
specifikovaném na ¢. 1.11 pfilohy €. 1 této Smiouvy; po jejim dokonéeni budou
pozemky a komunikace, v¢. svételné signalizace prfedany HMP;

kfizovatku ulic Chilska, Nad Lomy na pozemcich parc.¢. 3160/1, 2031/23, 2031/5 a
2031/131 v k.u. Chodov, ktera bude vyuzivana vefejnosti, vyrazné zlepsi soucasny
stav, bude slouZit pro pfipojeni nejen Projektu, ale i Starého Chodova a dale parkovisté
P+R, coz soufasné vylepSi situaci otaceni autobust MHD, v ¢astce investiCnich
nakladu 7 441 500,- K¢ véetné DPH, v rozsahu specifikovaném na €. 1.12 pfilohy ¢&. 1
této Smlouvy; po dokonéeni budou pozemky a komunikace, vé. svételné signalizace,
predany HMP;

ulici Barttnkova — nové propojeni ulice Chilska a Starého Chodova, véetné technické
infrastruktury, na pozemcich parc.¢. 3160/1, 2014/185, 1357/7, 1357/8, 1357/1, 1357/4
(LV 1678), 1357/3 (LV 1678), 1355, 1356/1, 1357/5, 1357/6, 1347/6 (LV 1678) a
2031/88 v k.u. Chodov, ktera bude vyuzivana vefejnosti, vyrazné zlepsi soucasny stav,
bude slouzit nejen pro pfipojeni Projektu, ale i dopravniho propojeni Starého Chodova,
v ¢astce investi¢nich nakladla 5 364 317,- K& véetné DPH, v rozsahu specifikovaném
na & 1.13 pfilohy &. 1 této Smiouvy; plvodni demolované komunikace a zpevnéné
plochy jsou vyznadeny na &. 1.14 prilohy €. 1 této Smlouvy; po dokonéeni budou
pozemky a komunikace, v¢. vefejného osvétleni a svetelné signalizace predany HMP;

ulici Nad Lomy — novy kruhovy objezd pro otaceni autobusi véetné technické
infrastruktury na pozemcich parc. & 3160/1, 2031/124 (LV 12861) a 2031/209 v k.U.
Chodov, ktery bude vyuzivan verejnosti, vyrazné zlepsi soucasny stav, bude slouzit
nejen pro pfipojeni Projektu, ale i dopravniho propojeni Starého Chodova a sou¢asné
vylepsi situaci ota€eni autobust MHD, v éastce investiénich nakladd 5 790 165,- K&
véetné DPH, vrozsahu specifikovaném na €. 1.15 pfilohy €. 1 této Smilouvy; po
dokonéeni budou pozemky a komunikace, v€. verejného osvétleni a svételné
signalizace predany HMP;

zelené stfechy o vyméie 650 m? na pozemku parc.6. 2031/6 (LV 12861), 2031/169,
2031/170, 2031/171, 2031/125 (LV 12861), 2031/269, 2031/9 (LV 12861), 2031/209,
2031/176, 2031/172, 2031/10 (LV 12861), 2031/11, 2031/124 (LV 12861), 2031/209
vk.G. Chodov, které vylepSuji klima v lokalité, v &astce investi€nich nakladl
2 752 750,- K& vCetn& DPH v rozsahu specifikovaném na ¢. 1.14 pfilohy ¢. 1 této
Smiouvy.

. Za ucelem vylouceni pochybnosti smluvni strany konstatuji, Ze ceny Investic investora jsou

priblizné a pro napinéni této Smlouvy investorem jsou urcujici nikoliv ceny, ale obsah a
rozsah pInéni. Investice investora se vztahuji k celému Zameéru v lokalité, tedy ne pouze
k vystavbé na zapadé Chilské ulice. Investor zajisti do budoucna funkci koordinujiciho
developera v ramci dalSi vystavby a infrastruktury.
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. Smluvni strany se dohodly, Ze pinéni dle odst. 3. a odst. 4. tohoto €lanku, nebo jejich &asti,
mohou byt poskytnuty i jakoukoli jinou spoleénosti skupiny FINEP nebo skupiny
REFLECTA, jejichz souéasti investofi jsou, ktera bude budovat Zamér, resp. podilet se na
reSeni uzemi, pficemz takovouto spolecnosti musi byt vZdy jednozna¢né meéstské Casti
pisemné prohlaseno, Ze plnéni ji poskytovana jsou poskytovana v souvislosti s touto
Smlouvou a namisto investort.

. Investice Investora dle této Smlouvy budou realizovany prubézné v navaznosti na realizaci
Zameru s tim, Ze budou dokonceny do doby vydani kolaudaéniho souhlasu na posledni
budovu v ramci Zaméru pokrytého DUR.

. Investor se touto Smlouvou zavazuje poskytnout méstské ¢asti investorsky prispévek ve
vy3i 5.000.000,- K& (slovy pét milionh korun ¢eskych) jako penézité pinéni investora (déle
téz Investorsky pfispévek”), a to bezhotovostnim pfevodem na bankovni et méstské
¢asti €. U. 19-2000807399/0800, a to East Investorského prispévku ve vysi 2.500.000,- K&
nejpozdéji do 15 dnli ode dne podpisu této Smlouvy a cast Investorského prispévku ve vysi
2.500.000,- K& nejpozdéji do 15 dnl ode dne nabyti pravni moci Uzemniho rozhodnuti na
Projekt Novy Opatov. Investorsky pfispévek se stane soucasti rozpoétu méstské casti a
jeho vyuziti neni Géelové vazano. Smiuvni strany vyslovné sjednavaji a potvrzuji, ze
v piipadé zaniku této Smlouvy nebo v pfipadé nedosazeni jejiho Ucelu se jiz zaplacena ¢ast
Investorského prispévku nevraci, resp. investor nema narok na jeho vraceni méstskou
casti.

. Méstska ¢ast podpisem této Smlouvy potvrzuje, Ze nad ramec pinéni a darlt uvedenych
v této Smlouvé nema a nebude mit v souvislosti s realizaci Zaméru a realizaci budouci
zastavby v dotéené lokalité uzemi vici investoram (a spolecnostem patficich do skupiny
FINEP a REFLECTA) dalSich narok( stran dalSich investic investorl do vefejné
infrastruktury, ob&anské vybavenosti, vefejného prostoru a Zivotniho prostiedi.

Iv.
Prava a povinnosti stran

. Investor je povinen respektovat pfi dalSi pfipravé a realizaci Projektu DUR a realizovat jej
v souladu s platnym Uzemnim planem sidelniho dtvaru hl. m. Prahy v dobé pfipravy a
realizace Zaméru, v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a stanovisky dotéenych organu
verejné/statni spravy a dalSich dotcenych instituci a zajistit, aby realizace Projektu neméla
negativni vliv na okoli, kdyz v rozsahu téchto podminek mize ze stran investorl dojit
k upravam Projektu.

. Investor podal pfed podpisem této Smlouvy prostfednictvim pfislusného stavebniho (ifadu
navrh na vydani izemniho rozhodnuti na Projekt Novy Opatov a nasledné poda navrh na
vydani prisluseného stavebniho povoleni, které budou v souladu s DUR. Investor je vSak
opravnén odchylit se od této dokumentace v pripadé, Ze takové odchyleni bude
pozadovano DOSS, zavaznymi stanovisky nebo v ramci snahy vyhovét namitkam ostatnich
Géastniku v ramci stavebniho fizeni. Méstska ¢ast tuto skuteénost bere na védomi.

. Smiuvni strany se po dokonceni realizace Projektu dohodnou, které nemovitosti, na nichz
budou realizovany infrastrukturni stavby uvedené v &l. 1. odst. 3. a 4. této Smlouvy budou
prfedany do vlastnictvi méstské casti, pfipadné hlavnimu méstu Praze jako budoucim
vlastnik(im, pfipadné pfisluSnym spravcim siti a komunikaci. Nepfedané nemovitosti a
stavby tak budou ve vlastnictvi investor(.
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4. S ohledem na skuteénost, Ze vefejna prostranstvi Zaméru budou vybudovana a udrzovana
na naklady investor (Investice investorti dle této Smlouvy), podpofi méstska ¢ast aktivné,
aby tato verejna prostranstvi nebyla zahmuta do seznamu verejnych prostranstvi ve smyslu
obecné zavazné vyhlasky hl. m. Prahy &. 5/2011 (nebo jiné vyhlasky, ktera by meritum této
vyhlasky nahradila v budoucnu) (dale jen ,Vyhlaska“), paklize by je hlavni mésto Praha
chtélo do seznamu vefejnych prostranstvi zaradit. Taktéz aktivné podpofi investory, aby
vramci predani Investic investorl do vlastnictvi hlavniho mésta Prahy, byly Investice
investort osvobozeny od poplatku ve smyslu § 6 odst. 1 pism. b) Vyhlasky.

5. Za ucelem plynulého sledovani plnéni investora se smluvni strany dohodly, Ze investor
bude prubézné piredkladat doklady tykajici se zjisténi nebo provedeni plnéni spolu
s vycgislenim aktualni vy3e ocenéni takového plnéni a zadat méstskou &ast o schvaleni
takavého vycisleni. Povéfenym odborem k témto ukonim za méstskou cast je Odbor
zivotniho prostredi (€l. Ill. odst. 3 pism. €) Smlouvy - vodni prvek, pism. f), g), h) ai) Smlouvy
-~ vysadba drevin), Odbor dopravy (€i. lll odst. 3 pism. a), b), c), d), ) a h) Smlouvy) a
Odbor spravy majetku (€l. Ill. odst. 3 pism. j) Smlouvy).

6. Méstska cast se zavazuje poskytnout investorovi bezplatné napojeni staveb realizovanych
v ramci Projektu na existujici vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu méstské éasti
nachazejici se na nebo pod povrchem pozemku spravovanych méstskou ¢asti, jak je
zakresleno na priloze €. 4 této Smlouvy ,Pozemky dotéené technickou infrastrukturou a
doCasnymi zabory v ramci projektu Novy Opatov”’. Tim neni dotéena pfipadna povinnost
investora platit poplatky za zabor verfejnych prostranstvi nebo poplatky za zfizeni
sluzebnosti nebo poplatky treti strandm, napfiklad distributorlim elektrické energie &i plyn,
pfi takovém napojovani.

7. Investor predlozil méstské &asti pfed podpisem této Smiouvy DUR, jejiz €ast tvofi Pfilohu
¢. 1 této smlouvy. Méstska ¢ast s podobou Zaméru souhlasi a preferovanou variantu feseni
Uzemi dle DUR poklada dle informaci dostupnych ke dni podpisu této Smlouvy za
akceptovatelnou. Pro pravni jistotu smluvni strany shodné prohlasuji, Ze souhlas s podobou
Zameéru projeveny ze strany méstské &asti v této Smlouvé nenahrazuje jakykoliv souhlas
meéstské ¢asti jakozto ucastnika spravniho fizeni potfebny v jakémkoliv spravnim fizeni.
Bude-li Zamér a reSeni uzemi v souladu s pravnimi predpisy, a podminkami ujednanymi
mezi smluvnimi stranami v této Smlouvé, pficemz investor bude smérovat k napinéni této
Smlouvy a bude postupovat v souladu s touto Smlouvou, pak méstska ¢&ast nebude
bezdlvodné ztéZovat Ci vytvaret bezdlvodné piekazky pro realizaci Zaméru a reseni
Uzemi. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze tato Smlouva predstavuje soukromopravni
zavazek v samostatné plsobnosti méstské ¢asti a nema viiv na pinéni povinnosti méstské
¢asti (a jejich organd) pri vykonu statni spravy. Pro vylouéeni pochybnosti tato Smlouva
nezavazuje (i) spravni organy meéstské casti (ani jejich zaméstnance — ufedni osoby)
k vydani jakehokoliv spravniho rozhodnuti souvisejiciho se Zamérem ani (i) ¢leny
Zastupitelstva méstské &asti nebo Rady méstské ¢asti k jakémukoliv zptisobu hlasovani na
jednanich Zastupitelstva méstské Casti nebo Rady méstské &asti. Méstska &ast téz
neodpovida za jednani svych zaméstnancl, které nema souvislost s plnénim jejich
pracovnich povinnosti pro méstskou cast (ij. za soukromé projevy zaméstnancu). V pripadé
oduvodnéné a ucelné potieby investora v souvislosti se spravnim nebo soudnim fizenim
vedenym v ramci realizace Zaméru, je investor opravnén po méstské casti pisemné
pozadovat vydani pisemného souhlasu s realizaci Zameéru ¢i realizaci zastavby v reSeném
uzemi, pfiéemz méstska ¢ast pfi spinéni povinnosti investora dle této Smlouvy a souladu
Zaméru s touto Smlouvou takovyto pozadovany souhlas do 30 pracovnich dnl od obdrzeni
pisemné zadosti investorovi vyda.

8. Investor se zavazuje pisemné informovat méstskou &ast bez zbyteéného odkladu o jeho
podstatnych krocich v ramci realizace Zaméru a fesSeni Uzemi, zejména o téch, které se
vztahuji k pravum nebo povinnostem méstské casti vyplyvajicim z této Smlouvy, jakoz
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pfedem méstskou ¢ast informovat o terminech a IhGtach v ramci vedenych Gzemnich fizeni
nebo jinych fizenich vedenych spravnimi, soudnimi a jinymi organy statni spravy a
samospravy v souvislosti se Zamérem.

. Méstska cast se zavazuje, v pfipadech, kdy Participace investora podle této Smlouvy

nebude provadéna na pozemcich investora, vynaloZit veskeré usili k tomu, aby byla
investorovi smluvné zajisténa moznost vystavby a umisténi objektl a ploch na téchto
pozemcich (v&cné bremeno, pravo stavby apod.).

Méstska cast podpisem této Smilouvy deklaruje, Ze ma zdjem, aby investor nadale
zpracovaval urbanistickou koncepci feSeného Uzemi a véetné feSeni umisténi a vedeni
verejné infrastruktury a komunikaci formou rozvijeni Studie s témito koncepcemi méstskou
gast seznamoval.

Méstska cast poskytne investorovi na jeho Zadost dal$i nezbytnou soucinnost sméfujici
k realizaci Projektu Novy Opatov pri respektovani DUR a pfi plnéni podminek této Smiouvy.

V.
Ostatni ujednani

. Investor je opravnén postoupit nebo prevést sva prava a povinnosti vyplyvajici pro investora

z této Smlouvy na treti osobu pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem méstské ¢asti.
Méstska ¢ast udéli souhias s postoupenim nebo prfevodem, pokud nabyvatel téchto prav a
povinnosti piné vstoupi do prav a povinnosti investora podle této Smlouvy a bez vyhrad
povinnosti a zavazky investora pfijme nebo prevezme.

. Tato Smlouva pozbyva platnosti, nedojde-li do 10 let od jejiho podpisu k vydani

pravomocného uzemniho rozhodnuti na Projekt Novy Opatov.

. Investor je opravnén od této Smlouvy odstoupit, pokud méstska cast porusi podstatnym

zpusobem nékterou ze svych povinnosti dle ¢l. IV. této Smlouvy. Za poruseni povinnosti
Méstské Casti dle ¢l. [V. této Smlouvy podstatnym zpisobem se povazuje zejména to, Ze
ani do patnacti (15) dnu ode dne doruéeni vyzvy investora k odstranéni poruseni povinnosti
méstské ¢asti dle ¢l. [V. této Smlouvy méstska ¢ast tato porudeni neodstrani.

Méstska Cast je opravnéna od této Smiouvy odstoupit, pokud investor porusi své povinnosti
dle ¢&l. Ill. odst. 3, 4 a 8 a dle &l. IV. této Smlouvy a pokud tato poruseni neodstrani ani do
patnacti (15) dni ode dne doruceni vyzvy méstské casti investorovi k odstranéni téchto
poruseni povinnosti.

VI.
Zavérecna ustanoveni

. Tato Smilouva nabyva platnosti dnem jeji podpisu smluvnimi stranami.

. Tato Smlouva je verejné pfistupnou informaci podle zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném

pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich pfedpist, a jeji ustanoveni smluvni strany
nepovazuji za soucast obchodniho tajemstvi ve smyslu § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb., které
nelze v souladu s § 9 zakona €. 106/1999 Sb., zadateli o informaci poskytnout.

. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, Ze Smlouva bude zverejnéna v registru smiuv

vedeném podle zakona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uéinnosti nékterych
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smiuv, uvergjnovani téchto smiuv a o registru smluv (zdkon o registru smiuv), ve znéni
pozdéjsich predpisu.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro Gcely této Smlouvy se vylucuje uziti § 1740 odst. 3 zak.
¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

. Strany prohlasuji, ze tato Smlouva predstavuje jedinou a Gplnou dohodu smluvnich stran o

pfedmétu této Smlouvy jakoz i o vech jejich naleZitostech. Zaroven prohlasuji, Ze veskera
ujednani obsazena v této Smlouvé, jsou vysledkem spoleéného jednani, které pfedchazelo
uzavieni této Smlouvy. Zadny projev smluvni stany této Smlouvy po jejim uzavfeni nesmi
byt vykladan v rozporu s ujednanimi této Smiouvy.

Zmény a doplriky této Smlouvy mohou byt provedeny pouze formou &islovanych pisemnych
dodatkd. Zména adresy sidla smluvni strany po jejim zapisu do obchodniho rejstfiku se za
zménu Smiouvy nepovazuje.

. Pokud se kterakoli smluvni strana vzda prav z porusSeni povinnosti podle jakéhokoli

ustanoveni této Smlouvy, nebude to znamenat nebo se vykladat jako vzdani se prav
vyplyvajicich z kteréhokoli jiného ustanoveni Smlouvy, ani z jakéhokoli dal§iho poruseni
dané povinnosti. Neuplatnéni i prodleni s uplatnénim jakéhokoli prava v souvislosti s touto
Smlouvou nebude znamenat vzdani se tohoto prava.

. V pfipadé, ze kterékoli ustanoveni této Smlouvy se stane neplatnym, neucinnym nebo

nevymahatelnym, v&etné pfipadl, kdy ustanoveni Smilouvy stanovi prava &i povinnosti,
ktera jsou v rozporu s pravnimi predpisy, zistavaji ostatni ustanoveni této Smlouvy platna
a uginna. Strany se zavazuji nahradit neplatné, neucinné nebo nevymahatelné ujednani,
v&etné ujednani, ktera stanovi prava a povinnosti stran v rozporu s pravnimi predpisy jinym,
které bude v souladu s pravnimi predpisy a co nejlépe vystihovalo (éel ujednani puvodniho.

. Rada méstské ¢éasti Praha 11 schvalila usnesenim ¢&. 0499/20/R/2021 ze dne 31.5.2021

uzavreni této Smilouvy.

K podpisu Smlouvy je opravnén mistostarosta Ing. Martin Sedeke, na zakladé usneseni
Rady méstské &asti Praha 11 &. 0499/20/R/2021 ze dne 31.5.2021 a smérnice UMC Praha
11 &islo S 2019/01 — Podpisovy fad, v platném a uéinném znéni.

Smlouva je vyhotovena ve C&tyfech stejnopisech, z nichz dva nalezi méstské ¢asti a po
jednom z nich spolecnosti SHELIA s.r.0. a spolec¢nosti Starochodovska a.s.

Pfilohou této Smiouvy a jeji nedilnou souéasti je Pfiloha &. 1: Cast DUR s vyzna&enim
investic investora podle &l. 1ll odst. 3. a odst. 4 této Smlouvy, Pfiloha &. 2: List vlastnictvi LV
€. 12861, LV €. 20575, LV €. 21571 a informace o dotéenych parcelach ve vlastnictvi hl. m.
Prahy pro k.Uu. Chodov, obec Praha, Priloha €. 3: Situace s vyznacenim zajmového Gzemi,
Pfiloha €. 4. Pozemky dotéené technickou infrastrukturou a doéasnymi zabory v ramci
projektu Novy Opatov.

Méstska East Praha 11 SHELIA s.r.0.
Ing. Martin Sedeke Ing. Michal Kocian
mistostar jednatel
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. jednatel

Starochodovska a.s.
JUDr. Jakub Sklenka
predseda predstavenstva
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TEMA: VERTIKALNI DOPRAVN( UZEL DPATOV
[eskalator, 2x vytah, schodisté, zézemi pra fidice BUS, technicky prostor)
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seznam dotenych pozemkd
2031710, 2031/11, 2031/124

VERTIKALNI KOMUNIKACE UMDOZRUIE REKONSTRUKER
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TEMA: ULICE CHILSKA UPRAVY CHODNIKO A VEREINEHO OSVETLEN(
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Legenda;

[T pojfzdné komunikace - 954 m2

[ komunikace pro pési - 815 m2
&0 poiet preklédanych lamp veiejného osvétlenf - 10 ks
potet peklddanych vpusti - 7 ks

seznam dotcenych pozemkd:

p :
3160/1, 2014/15, 1139/4, 2031/6, 20317125, 2031/124,
2022/2, 2031723
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Legenda:

[ pojizdné komunikace - 565 m2
[T komunikace pro p&sf - 228 m2
| | poiet novych lamp veiejného osvétleni - 3 ks
T ‘l( potet novych lamp asvétlenf mist pro pfechazeni- 2 ks
‘ 2 patet novych vpusti - 3 ks
—-=— délka stoky deitové kanalizace - 62 m

( @—— délka pripojek destové kanalizace - 9 m

seznam dotfenych pozemk(:
ﬁ/gﬂﬂ
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TEMA: NOVE NAMEST( OPATOV (vé. ddrzby namésti po dobu 10 |et] Logend
UMELECKY PRVEK NA NAMESTI(
VODON{ PRVEK NA NAMESTI(

POZN.: ZOSTANE V MAJETKU INVESTORA, UDRZOVANE INVESTOREM, ALE JOE O VEREINE PROSTORY

=" 3ulova dlazba - 973 m2
[ betonova dlazba - 184D m2
=1 zelef - BE m2
EEES yodni plochy - 42 m2

@ stromy 13 ks

e |iniovy odvodiiovaci Zlab 68 m

== odvodiovad kandl BE m

seznam dotfenych pozemkd:
20317170, 20317171, 2031/6, 2031/7, 20
20317268, 20317268, 2031710, 20317270

| Nowy Dpatov

Priloha €. 1.5

e@+ pocet novych lamp aredlového osvétlen - 12 ks

31/8, 2031/3,

2021/05/11



TEMA: VEREINE PRISTUPNE PARKDVE PLOCHY

(u Litochlebského namésti) vi. ddrzby po dobu 10 let
POZN.: ZOSTANE V MAJETKU INVESTO
0 VEREINE PROSTORY
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Legenda:

TOREM, ALE JOE [T zelet - 4849m2

chodn(k - 899 m2

@ navé vysazené stramy 71 ks
plvadn( stromy 6 ks

seznam dotéenych {mzemknz
1360/6, 1360/1,
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TEMA: VEREINE PRISTUPNE PARKOVE PLOCHY A VODNI PLOCHY (vnitini osa)
5 vi. cerpadel filtrli a Gdrzby po dobu 10 let s Apaste
POZN.: ZUSTANE V MAIETKU INVESTORA, UDRZOVANE INVESTOREM, ALE JOE | o orové dabe- 2432 m
0 VEREINE PROSTDRY chodniky - asfalt - 245 m2

Legenda:

(' ‘t ! k 'ﬂ At ona (HE é vefejnd prostranstv mlat - 543 m2

\5 t l )= (s /A |5 ( [ vodnf plochy - 1919 m2

o 08— i | el [ ; . B mola - 370 m2

@ B e T i o de i \ ) e®« potet novych lamp areslového osvétiens - 39 ks
- W, e i : @ stromy 77 ks

- ST wrrerro - pdvodfiovacl kandl 75 m
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TEMA: VEREINE PRISTUPNE PARKDVE PLOCHY MEZI NO A STARYM CHODOVEM Legenda:
[vE. udrzby po dobu 10 let)

VYSADBA VETSICH STROMD

MEZI N

D A STARYM CHODOVEM
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|- betonovs dlaiba - 32 m2
chadniky - asfalt - 1357 m2
vefejnd prostranstvi miat - 363 m2
1 zelefi - 12630 m2

volnoZasové plocha - 997 me

@ stromy 100 ks

seznam datéenych pozemki:

2031/208, 2031/6, 2031/207, 20317208
20147448, 20147448, 2014/342,
2014/343, 2014/344
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