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SMLOUVA O BUDOUCI SMLOUVE KUPNI

uzaviend podle ustanoveni § 1785 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obfansky zdkonik, ve znéni
pozdéjsich predpish (,Ob&ansky zakonik“)
(,Smlouva“)

STRANY

(1) Praha West Investment v.o.s.

se sidlem Kosteleckd 822/75, Cakovice, 19600 Praha 9, ICO: 25672096, zapsand v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisovd znatka A 79155, zastoupena spolecnikem,
GLOBUS, spol. s r.0., se sidlem Praha 9 - Cakovice, Kostelecka 822/75, PSC 19600 1C0O: 47125497,
kterého zastupuji jednatelé, Ralf Bernhard Kunz a Jochen Baab (,Budouci prodavajici”);

a

(2) Méstska cast Praha 11

se sidlem Ocelikova 672/1, Praha 11 — Héje, 149 00, IC0O: 00231126, zastoupend Ing. Martinem
Sedeke, mistostarostou méstské &asti (,Budouci kupujici”)

{Budouci prodavajici a Budouci kupujici spolecné ,Strany”, a kazdy z nich samostatné ,Strana”)

1.  UVODNi USTANOVENI
1.1  Budouci prodavajici je vlastnikem, mimo jiné, pozemkd s parcelnim gislem:

e 2105/125, 2326/1, 2326/2, 2326/3, 2326/4, 2326/5, 2326/6, 2326/7, 2326/8, 2326/9,
2326/10, 2326/11, 2326/12, 2326/13, 2326/14 a 2326/16

vse v k.0.Chodov, obec Praha, zapsané na listu vlastnictvi €. 1083 vedeném Katastralnim Gfadem
pro hlavni mésto Prahu, KatastraIni pracovisté Praha (,Pozemky PWI").

1.2 Budouci prodévajici ma zdjem na &asti Pozemkd PWI| provést vystavbu obchodniho centra
s celkovou zastavénou plochou v1.NP cca 11.023 m?, a déale parkoviitd, pfistupovych a
pfijezdovych komunikaci a pripojek na veskeré sité technického vybaveni {,Obchodni
centrum”).

1.3  Budouci kupujici ma zajem na casti Pozemk{ PWI vybudovat bytovy dim (,Bytovy diim”), nebot
je védoma si svého postaveni vefejnopravni korporace a ukolu pefovat o viestranny rozvoj
svého Uzemi a o potfeby svych obcan(, jakoZ i skute¢nosti, Ze pti plnéni svych Ukoll chrani
vefejny zadjem a pecuje v souladu s mistnimi pfedpoklady a zvyklostmi o vytvareni podminek pro
uspokojovani potieb obfanli zejména v oblasti bydleni, ochrany a rozvoje zdravi, dopravy,
celkového kulturniho rozvoje a ochrany poradku.

1.4 Budouci kupujici ma zajem na koupi Casti Pozemkid PWI za Gcelem vystavby Bytového domu a
Budouci prodavajici souhlasi sprodejem niZe vymezené Casti Pozemk( PWI Budoucimu
kupujicimu. Strany uzaviraji tuto Smlouvu, aby vytvorily predpoklady pro udriitelny rozvoj
uzemi, které uspokoji potfeby soucasné generace a vytvofi podminky Zivota generaci budoucich.

1.5 Ke dni uzavieni této Smlouvy pfipravuje Budouci proddvajici projektovou dokumentaci a Zadosti
za Ucelem ziskdni povoleni EIA, uzemniho rozhodnuti (Gzemniho souhlasu, vefejnopravni
smlouvy, aj.) a stavebniho povoleni (vefejnopravni smlouvy, aj.), které umozZni vystavbu
Obchadniho centra (,Stavebni povoleni”). Vzhledem k tomu, Ze Obchodni centrum bude pfimo
sousedit s Bytovym domem, maji strany zdjem na vzajemné soucinnosti v tomto povolovacim
procesu a v povolovacim procesu na vystavbu Bytového domu.
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Vzhledem k vy3e uvedenému uzaviraji Strany tuto Smiouvu, aby upravily sva vzajemna prava a
povinnosti.

VYMEZEN( PRODAVANYCH POZEMKU

Vzhledem k tomu, Ze realizace Bytového domu se pfedpoklada pouze na ¢asti Pozemk( PWI, a
to konkrétné pouze na €asti (o vymére 5196 m?) pozemku p. €. 2326/1 v k.i. Chodov a obci
Praha, zapsaném na listu vlastnictvi ¢. 1083 vedeném Katastralnim Ufadem pro hlavni mésto
Prahu, Katastralni pracoviité Praha (,Prodavany pozemek”), dohodl|i se Budouci prodavajici a
Budouci kupujici na oddéleni tohoto Proddvaného pozemku geometrickym pldnem
(,Geometricky plan”).

Geometricky plan bude plné respektovat graficky zakres Prodavaného pozemku o
predpokladané vymére, jak je uveden v Priloze €. 1 k této Smlouvé.
PREDMET SMLOUVY

Strany se touto Smlouvou zavazuji uzavfit v budoucnu kupni smlouvu mezi Budoucim
prodavajicim a Budoucim kupujicim (,,Kupni smiouva“).

Strany se dohodly na ndsledujicim znéni Kupni smlouvy, pficemZ kupni cena je stanovena
dohodou Stran a za 1 m? &ini 1,- K& (slovy: jednu korunu éeskou) plus DPH v zédkonné vysi:

KUPNI SMLOUVA

uzaviend podle § 2079 a ndsl. zdkona & 89/2012 Sb., obcanského zdkoniku

mezi smluvnimi stranami:

Praha West Investment v.o.s.
se sidlem Kosteleckd 822/75, Cakovice, 19600 Praha 9
ICO: 25672096

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisovd znacka A 79155

zastoupend |[...]

ddle jen ,proddvajici”

a
Méstska ¢dst Praha 11
se sidlem Ocelikova 672/1, Praha 11 — Hdje, 149 00
I1CO: 00231126
zastoupend |[...]
dadle jen , kupujici”

1. Predmét smlouvy

1. Proddvajici prohlasuje, Ze je dle [...] viz nabyvaci titul(y) [...] vyluénym viastnikem pozemka p. €. [...] o vymére

viastnické pravo k témto nemovitostem (ddle jen , pfedmét koupé
korunu Ceskou) plus DPH v zdkonné vysi za 1 m?.

[...] m2 v k.d. Chodov a obci Praha. Uvedené nemovité véci jsou zapsdny jako vlastnictvi proddvajiciho listu
viastnictvi . 1083 vedeném Katastrainim ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastrdini pracovi$té Praha.

Proddvajici proddvad kupujicimu nemovité véci - pozemky p.£. [...] o celkové vymére 5196 m? a pfevddi na néj

1

'} za kupni cenu ve vysi 1,- K¢ (slovy: jednu
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3. Kupujici pfedmét koupé kupuje a prijima je do vylucného viastnictvi hl. m. Prahy, se sidlem Praha 1, Staré
Meésto, Maridnské ndmésti 2/2, ICO: 00064581 a své svéfené sprdvy a zavazuje se zaplatit proddvajicimu za
tento predmét koupé vyse uvedenou kupni cenu za ddle uvedenych platebnich podminek.

il. Cena

1. Smluvni strany se dohodly na kupni cené v celkové vysi 5186 K¢ (slovy pét tisic sto devadesdt Sest korun
ceskych) + pfislusng DPH stanovend podle zdkona €. 235/2004 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisa, zékon o dani
z pfidané hodnoty v platném znéni.

2. Kupni cena bude kupujicim zaplacena ve lhaté 15 pracovnich dni od uzavieni této kupni smlouvy na ucet
proddvajiciho . [...] vedeny u [...].

3. Smluvni strany ujedndvaji, Ze dnem sloZeni celé kupni ceny, bude povaZovdn zdvazek kupujiciho zaplatit kupni
cenu za piedmét koupé za spinény.

1. Ostatni ujednani

1. Proddvajici prohlasuje, Ze na pfedmétu koupé nevdznou Zddné dluhy, vécnd bfemena nebo zdstavni prdva,
ani jiné pravni i faktické vady, mimo prdv zapsanych k pfedmétu koupé v katastru nemovitosti.

2. Proddvajici se zavazuje, Ze do dne poddni ndvrhu na vklad viastnického prava k prfedmétu koupé pro
kupujiciho dle této smlouvy pfislusnému katastrdinimu ufadu neziidi ve prospéch sviij ani tretich osob Zddnd
vécnd bfemena, ndjemni prdva, Ci jakékoli jiné pravni zdvazky.

3. Ndvrh na povoleni vkladu viastnického prdva k pfedmétu koupé pro kupujiciho pfipravi a podepsany vSemi
tcéastniky smlouvy podd kupujici do 15 dnl ode dne, ve kterém mu bude dorudena tato kupni smiouva
podepsand ze strany proddvajiciho.

4. Ndklady Fizeni o povoleni vkladu viastnického préva nese kupujici.

IV. Zavérecnd ustanoveni
Tato smlouva nabyvd platnosti a ucinnosti dnem jejiho podpisu smiuvnimi stranami.

2. Tato smlouva se vyhotovuje ve 3 vyhotovenich s platnosti origindlu, z nichZ jedno bude mit ufedné ovérené
podpisy.

3. Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou s obsahem smlouvy seznémeny a Ze smlouvu uzaviraji na zdkladé své
svobodné a vdiné vile, nikoliv v tisni a za ndpadné nevyhodnych podminek. Na dikaz téchto skutecnosti
pripojuji svoje podpisy.

V Praze dne [...] V Prazedne[...]

[.-] [..]

3.3 Kupni smlouva ma znéni, které si Strany sjednaly a odsouhlasily. Jednotlivd ustanoveni kupni

smlouvy budou upravena v zavislosti na pravnich skutecnostech a jinych okolnostech, které
nastanou po podpisu této Smlouvy. Lze doplinit nebo upravit (i) ¢dsti textu Kupni smlouvy, které
jsou v ni oznaceny hranatymi zavorkami; a (ii) pfilohy Kupni smlouvy.
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UZAVRENIi KUPNi SMLOUVY

Kupni smlouva bude uzaviena na vyzvu nékteré ze Stran k uzavreni Kupni smlouvy (,Vyzva“) za
podminek stanovenych déle v této Smlouvé.

Strany se zavazuji uzavfit Kupni smlouvu do 90 pracovnich dnii od doruceni Vyzvy druhé Strané.

Vyzva mizZe byt nékterou ze Stran zaslana nejdrive v den, kdy budou spInény viechny ndsleduijici
podminky:

(a) Dojde ke schvileni pfedpokladané zmény Gzemniho planu pro danou lokalitu a Prodavany
pozemek bude mit pfifazenu funkci SV-E namisto stavajici VN-F; a zéroven

(b) Budouci prodavajici obdrzi pravomocné Stavebni povoleni, kterym bude povolena vystavba
Obchodniho centra.

Tato Smlouva zanika v pfipadé, Ze Zadna ze Stran nedorudi Vyzvu druhé Strané do [5] let od
uzavieni této Smlouvy (,,Doba trvani“).

Bude-li tak poZadovat kterdkoliv Strana, Strany bez zbytecného odkladu uzaviou dodatek k této
Smlouvé, ve kterém v listinné formé potvrdi prodlouzeni Doby trvani podle této Smlouvy.

Pokud v Dobé trvdni nebude dorucena Vyzva Zadné ze Stran, a tedy tato Smlouva zanikne,
nebude mit Zddna ze Stran narok na Ghradu jakékoli kompenzace a/nebo ndkladh, které ji
v souvislosti s touto Smlouvou vzniknou.

POSKYTOVANI SOUCINNOSTI

Strany nemaji vyhrady proti zamérim uvedenym v €l. 1 odst. 1.1 resp. 1.2, 1.3 a 1.4 a zavazuji se
poskytovat si po Dobu trvani veskerou potfebnou soucinnost pfi umistovani, povolovani a
realizaci Obchodniho centra a Bytového domu. Budouci kupujici toto stvrzuje podpisem
koordina¢niho situacniho vykresu, ktery tvofi PFilohu €. 2 k této Smlouvé, a ve kterém je
zanesena predpoklddana podoba Obchodniho centra k okamZiku podpisu této Smlouvy. Budouci
kupujici pfipousti mozné zmény, které se budou tykat vnitfniho uspoiadani, zésobovaciho dvora,
pozic zasobovacich ramp, polohy vstupu do budovy, Upravy zelené apod. a v pfipadé nutnosti
udéli prostfednictvim potvrzeni nové koordinacni situace s takovymi zménami souhlas, pokud

vymeéra Obchodniho centra nepresahne velikost uvedenou v €l. 1 odst. 2 této Smlouvy.

Strany se zejména zavazuji poskytovat si vzajemné kladna, neodvolateind a podminek prosta
stanoviska (,Kladna stanoviska”) do Fizeni o umisténi (resp. povoleni) stavby Bytového domu a
Obchodniho centra za predpokladu, Ze budou v souladu s platnym Gzemnim planem sidelniho
Gtvaru hl. m. Prahy (vyuZiti plochy jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pFipustné), platnymi
pravnimi pfedpisy a stanovisky dotéenych organ( verejné/statni spravy a dal$ich dotéenych
instituci. Pro naplnéni spolecného zdjmu se dale zavazuji vzajemné se informovat o vysledcich
vyznamnych jednani s verejnoprdavnimi subjekty relevantnich pro plnéni Gcelu této smlouvy.

Strany se dale zavazuji poskytovat si vzdjemné pripadné sluZebnosti potfebné pro realizaci
Obchodniho centra a Bytového domu za obvyklé ceny.

ZAVERECNA USTANOVENI

Préva a zdvazky vyplyvajici z této Smlouvy se Fidi pravem Ceské republiky.

Strany se pokusi vyfesit smirné a v dobré vife veskeré spory, které mohou vzniknout v souvislosti
s touto Smlouvou. Pokud Strany nevyresdi jakykoli spor vyplyvajici z této Smlouvy nebo
v souvislasti s ni do 30 dn(, bude takovy spor s koneénou platnosti vyfesen prisluSnymi soudy
CR.

Neni-li vyslovné uvedeno jinak, nese kaZzda ze Stran své vlastni naklady vzniklé v souvislosti nebo
v dUsledku plnéni povinnosti plynoucich z této Smlouvy nebo s ni souvisejicich.
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Zadna ze stran neni opravnéna postoupit tuto Smlouvu, ani kterékoli z prav a povinnosti
vyplyvajicich z této Smlouvy, na tfeti osobu bez pfedchoziho listinného souhlasu druhé Strany.

Strany budou jednat v souladu s opravnénymi zdjmy druhé Strany a G¢elem této Smlouvy a ucini
veskera pravni jedndni nezbytna pro pInéni zadvazk( vyplyvajicich z této Smlouvy. Pro odstranéni
veskerych pochybnosti ohledné povahy jejich spoluprace pfi pfipravé a realizaci Obchodniho
centra a Bytového domu strany uvadéji, Ze pokud tato Smlouva predpoklada spolupraci stran
¢i jejich vzajemnou soudinnost, jednda se o Smlouvu adekvitni dohodé dvou subjektl
soukromého prava a Budouci prodavajici v Zidném ohledu neocekava, Ze by se mélo jednat ze
strany Budouciho kupujiciho o €innost, jejimZ disledkem by mél byt jiny postup Budouciho
kupujiciho v ramci vykonu vefejné spravy (stavebni €i jina Fizeni), neZ takovy, jaky verejné
pravo a principy dobré vefejné spravy predpokladaji.

Jestlize jakykoliv zavazek vyplyvajici z této Smlouvy nebo jakékoliv ustanoveni této Smlouvy
(véetné jakéhokali jejiho odstavce, Clanku, véty nebo slova) je nebo se stane neplatnym a/nebo
zdanlivym, pak takova neplatnost a/nebo zdanlivost neovlivni ostatni ustanoveni této Smlouvy.
Strany vtakovém piipadé uzaviou takové dodatky k této Smlouvé, které umoini dosaZeni
vysledku stejného, a pokud to neni mozné, pak co nejblizsiha tomu, jakého mélo byt dosazeno
neplatnym nebo zdanlivym ustanovenim, a to nejpozdéji do tficeti (30) dni ode dne, ve kterém
bude (Cdstetnd nebo Uplna) neplatnost Stranami uznana nebo o ni bude pravomocné
rozhodnuto.

Veskerd oaznameni podle této Smlouvy musi byt vyhotavena v ceském jazyce a dorucena druhé
Strané. Strany uvadéji, Ze veskera oznameni dle této Smlouvy, s vyjimkou Vyzvy, mohou byt
dorucovany i na nasledujici emailové adresy: v pfipadé Budouciha prodavajiciho na emailovou
adresu: [®] a v pfipadé Budouciho kupujiciho na emailovou adresu: podatelna@prahall.cz.
Strana oznami druhé Strané bez zbyteéného odkladu veskeré zmény své emailové adresy a nebo
dorucovacich udajd. V pripadé fadného doruleni takového ozndmeni bude emailovd adresa
nebo dorucovaci Gdaje zménény bez nutnosti zmény této Smlouvy &i pfijeti jakékoli jiné dohody
mezi Stranami.

Strany timto vyluCuji pouZiti § 1740 odst. 3, § 1765 a § 1788 odst. 2 Obcanského zakoniku.

Strany berou na védomi, Ze Budouci kupujici je povinen na dotaz treti osoby poskytovat
informace podle ustanoveni zdkona ¢. 106/1999 Sb., o svobadném pfistupu k informacim, v
platném znéni, a souhlasi s tim, aby veskeré informace, s vyjimkou osobnich Gdaju, byly
poskytnuty tfetim asobam, pokud si je vyZadaji, a téZ prohlasuji, Ze nic z obsahu této Smlouvy
nepovaZuji za divérné ani obchodni tajemstvi a souhlasi se zafazenim této Smlouvy do vefejné
volné pFistupné databdze smluv Budouciho kupujiciho, kterd je vefejné pfistupnd a ktera
obsahuje Gdaje o smluvnich strandch, ¢iselné oznaceni této Smlouvy, datum, jejiho podpisu a
text této Smlouvy, vCetné pripadnych pfiloh.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu vSemi stranami a Gcinnosti dnem zvefejnéni v
registru smluv die zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkdch Gc¢innosti nékterych smluv,
uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smiuv). Strany sjednavaji, Ze
uvefejnéni Smiouvy v registru smluv dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
uc¢innosti nékterych smluv, uverejriovani téchto smiuv a o registru smluyv (zakon o registru smluv)
zajisti Budaouci kupujici.

Tato Smlouva je vyhotovena a podepsana ve tfech vyhotovenich v Ceském jazyce. Z toho
Budouci prodavajici obdrzi jednu vyhotoveni a Budouci kupujici dvé vyhotoveni.

Tuto Smlouvu Ize doplfiovat, ménit ¢i upravovat vyhradné listinnymi dodatky k této Smlouvé
podepsanymi obéma Stranami.

Dolo?ka dle zékona o hl. m. Praze: uzavieni této Smlouvy bylao schvaleno usnesenim ZMC &
0027/20/2/2021 dne 10.06.2021 a k jejimu podpisu je opravnén, na zakladé usneseni ZMC &.
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0027/20/2/2021 ze dne 10.06.2021 a smérnice UMC Praha 11 & S 2019/01, Podpisovy ¥ad, v
platném a ucinném znéni, pan Ing. Martin Sedeke, mistostarosta méstské ¢asti Praha 11.

6.14 Nasleduijici Pfilohy tvofi nedilnou soucast této Smlouvy:
Priloha ¢. 1: Graficky zakres Proddvaného pozemku
Pfiloha €. 2: Koardinadni situacni vykres

ZBYTEK STRANY PONECHAN UMYSLNE PRAZDNY
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PODPISOVA STRANA

Strany timto vyslovné prohlasuji, Ze tato Smlouva vyjadfuje jejich pravou a svobodnou vili, na diikaz
cehoi ptipojuji nize své podpisy.

Praha West Investment v.o.s. Méstska ¢éast Prabha 11
Misto: Praha Misto: Praha
Datum: 7764 ZOZ/ Datum: 2o .¢. 207/

Ralf Befnhard/Kunz Ing. Martin Sedeke

jednatel GLOBUS, spol. sr.o. mistostarosta

Jochen Baab

jednatel GLOBUS, spol. sr.o.
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Navrh dispozice objektu _1.PP (m. 1 : 750)
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