Smlouva &isto: SML-2021-10090
¢. j.: UMC Praha 15 27577/2021

NAJEMNI SMLOUVA
kterou dne, mésice a roku niZe uvedeného uzaviraji
podle § 2201 a nésl. a § 2302 a nasl. zdkona &. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, ve znénf pozd&jiich
piedpist (déle jen jako ,,ndjemn{ smlouva® nebo ,,smlouva®)

Méstska ¢ast Praha 15

se sidlem Bolofiska 478/1, 109 00 Praha 10 - Horni Mé&cholupy
zastoupena: Milanem Wenzlein, starostou

ICO: 00231355
DIC: CZ00231355
bankovni spojent:
¢islo Gétu:
(dale jen jako ,,pronajimatel*} na stran& jedné

a

Vas praktik, s. r. o

se sidlem Horni Studenec 105, 582 64 Zdirec nad Doubravou

zastoupeni: MUDr. Janem Pavlem Novikem, jednatelem

ICO: 08299889

spol. s ru€enim omezenym, zapsana v obch. rejstifku vedenym Krajskym soudem v Hradei Kralové
bankovni spojent:

&islo udtu:

(dale jen jako ,,ndjemce) na strané druhé

(oba dile jen jako ,,smiuvni strany*)
takto:
Nijemni smlouva

L
Piedmét najmu

1. Pronajimatel md vyhlaskou &, 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydéva Statut hl. m, Prahy, svéfenu
do vyluéné spravy s privem hospodateni jednotku & 413/102, v&etné spoluvlastnického podilu,
v budové &, p. 412, 413, 414, v ulici Mildnska, Praha 10, nachézejici se na pozemcich parc. &. 509/78,
509/79, 509/80, to v8e v kat. iizemi Horni M&cholupy, tak, jak je vie zapsano na LV &. 3186 a 3187,
vedeném u Katastrdlntho Gfadu pro hl. m. Prahu, Katastralni pracovi$ié Praha.

2. Prongjimatel pfenechdvd nijemci do uZivani nebytovy prostor slouZici k podnikani, jednotku
&. 413/102, je# se nachéz{ v 1. NP budovy &, p. 413, v ulici Mildnsk: v Praze 10, o celkové vyméfe
92,20 m?, sestdvajici se z prostoru tak, jak je vyznaden na situaénim planku budovy &. p. 413 uvedené
v odst. 1. tohoto ¢lanku, ktery je, jakoZto pFiloha &, 1, nedilnou soudést! této smlouvy (dale jen jako
»pledmét najmu’).

. 1L
U&el nagjmu

Pronajimatel pfenechavd najemci pfedmét nigjmu za G&elem uZivani jako zdravotnické zatfzend
a administrativu ordinace,



I11.
Doba najmun

Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou, s U¢innosti od 1. 7. 2021 do 30. 6. 2026.

Iv.
Najemné

1. Pronajimatel touto smlouvou pronajimé ndjemei pfedmét najmu uvedeny v &l. L odst, 2. této smlouvy
za dohodnuté najemné, kieré &ini 1 301,00 K&m¥rok (slovy: jeden tisic tfi sta jedna koruna Seska).
Celkova v{¥e ndjemného s pouZitim této sazby &inf 119 952,00 K& (slovy: jedno sto devatenict tisic
devét set padesat dvé koruny Seské) roéné. Najem je dle § 56a odst. 1 zdkona &, 235/2004 Sh., o dani
z pfidané hodnoty, ve znéni pozd&j¥ich predpist, od dang osvobozen.

2. Néjemce se zavazuje platit sjednané nijemné bezhotovostnim pievodem na Udet pronajimatele
uvedeny ve vypotovém listu, ktery tvoil pfflohu €. 2 této smlouvy a je jeji nedilnou souddsti, a to
v pravidelnych mési¢nich splatkach o stejné v{3i, tj. ve vii /12 roéniho nijemného, nejpozdéji do
5. dne mésice nasledujiciho po mésici, za ktery je najemné placeno. Tento den je soudasné dnem
uskuteénéni plnéni.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze v¥Se najemného, uvedena v odst. 1. tohoto &l4nku, bude kazdorogns
upravena takto:

a} podinaje rokem nésledujicim bude vySe ndjemného kaZdoroéné upravena vidy o &astku
odpovidajici mite valorizace najemnich smluv v daném roce stanovené usnesenim Rady MC
Praha 15, maximalng viak odpovidajic rotni mife inflace oficialng vyhlagené CSU za uplynuly
kalenda¥ni rok,

b) vymér, upravujfci v¥ ngjemného, dorudi spravee nijemei nejpozddji do 31. 3. b&Zncho
kalendéniho roku soudasné s novym vypodtovym listem, ktery bude tvofit p¥ilohu této smlouvy
a stane se jeji nedilnou soudasti.

4. Nijemce se zavazuje upravené ndjemné platit v dohodnutych terminech.

V.
Uhrady za sluby spojené s najmem

1. Néjemce se zavazuje uhradit veskeré niklady za sluzby spojené s uZivanim predmeétu ndjmu (zejm.
vodné, stodné, doddvku tepla apod.) uvedené ve vypodtovém listu zdlohovou &dstkou. Zélohova
dastka bude uvedena ve vypodtovém listu vystaveném pronajimatelem do 15 dnil po nabyti G&innosti
této smlouvy. Vypodtovy list se stane nedilnou soudasti této smlouvy. Castky uvedené ve
vypodtovém listu jsou zdvaznym podkladem pro Ghradu sluZeb prostfednictvim pronajimatele.

2. Zalohy za sluzby stanovené ve vypodtovém listu podle pfedchoziho odstavce jsou splatné vidy
spoledn& s terminem platby ndjemného dle &1. IV, odst. 2. této smiouvy. Vyuétovani zdlohovych
plateb za sluZby provede pronajimatel, ndjemeci za kalendafn{ rok v pfedepsanych [hitach,

3. Néjemce sc zavazuje pristoupit na zvyieni zdlohy uvedené ve vypod&tovém listu, bude-li toto zviSeni
ospravednitelné. Ospravedlnitelnym zvy¥enim se zejména rozumi zvy¥enf cen dodavatell sluzeb
pronajimateli a zvySeni spotfeby ndjemce.

4. Uhrady za slu¥by, které nejsou uvedeny ve vypodtovém listu, hradi ndjemce ptimo dodavateliim
t&chto sluZeb.




VI,
Zavazkova &ast

1. Néjemce pfejimd pfedmét najmu ve stavu, v jakém se ke dni nabyti U€innosti této smlouvy nachézi.
2. Néjemce se zejména zavazuje:

a) uzivat pfedm&t ndjmu jako Fadny hospodaf a pouze k uéelu stanovenému v této smlouve,

b) uZivat pfedmét n4jmu tak, aby néjemci sousednich prostor nebyli omezovéani ani jinak rugeni,

¢) 4dné a véas hradit ndjemné a tihrady za sluZby spojené s ndjmem dle ustanoveni &1 IV. a V. této
smlouvy,

d) na zadost pronajimatele, umo#Znit v nezbytném rozsahu prohlidku a revizi pfedmétu najmu, jakoZ
i pistup k pfedmétu nijmu za udelem kontroly, zda najemce uZiva p¥edmét najjmu Fadnym
zptisobem,

e) v/ma prfedmétu najmu plnit povinnosti plivodce odpadit dle § 16 zdkona ¢. 185/2001 Sh.,
o odpadech a o zm&ng& nékterych daliich zdkond, ve znéni pozd&jsich pfedpistl. Nejpozd&ji do 24
hodin po nabyti U¢innosti této smlouvy smluvng zajistit nakladani‘s odpady (sbérnéd nadoba na
smésny komunalni odpad, separaéni sbérné nadoby na jednotlivé komodity, které pii provozu
Zivnostenské ¢innosti vznikaji, pokud nenf plivodce odpadii na zakladé pisemné smlouvy zapojen
do systému organizovanému HMP aj.),

f) provadét na své vlastni ndklady b&nou Gdr7bu a drobné opravy v pfedméiu nijmu, piicemi se
b&Znou udrzbou rozumi: provadéni dinnosti smé&fujicich ke zpomaleni fyzického opotiebeni
a oddaleni oprav pfedmétu najmu, tzn. zejména 0klid (Gisténi), malovani (zdf), natirdni (oken,
dveti atd.), revize (elektro, plynu, atd.), dale drobné opravy (zdmeénické, sklenai'ské, truhlafské,
zdravoini instalace a elektroinstalace), '

g) dodrZovat bezpednostnl a protipoZarni pfedpisy, zejména zadkon €. 133/1985 Sb., o pozarni
ochrang, ve znéni pozd&jiich pfedpisd, tedy zejména zajistit pfedmét najmu tak, aby nedoglo ke
vzniku poZiru, a podinat si tak, aby svym jednanim nezpisobil ijmu na zdravi a kodu na majetku
a na Zivotnim prostfedi,

h) plnit povinnosti uloZené pronajimateli jako vlastnikovi na zdkladg pravnich pfedpist na Gseku
hygieny, bezpednosti prace, pamatkové pé&e a pfi provozu specialnich zafizeni,

1) zajistit si ochranu vedkerého zafizeni a techniky umisténé v/na pfedmétu nijmu,

1) umistovat poutade, tj. zejména §tity, ndvésni a podobna znameni, pouze ve vnitini &asti pfedmétu
najmu, a to dle pokynd pronajimatele. Jiné umistovani pouta&d je povoleno pouze se souhlasem
pronajimatele,

k) bezodkladng hldsit pronajimateli, viechny vady vaZngjitho charakteru, zm&ny a okolnosti v/na
predmétu ndjmu, které by mohly zpisobit pronajimateli Skodu,

I} pfi skonéeni najmu pfedmét ndjmu pFedat pronajimateli, ve stavu, v jakém byl v dobé, kdy ho
pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi Fadném uZivani, nedohodnou-li se smhuvni
strany jinak. O pfedani pfedmé&tu ndjmu bude pofizen pfedavaci protokol.




. Nijemce je povinen:

a) pedovat o to, aby v/na predmdtu nijmu nevznikla ¥koda, pip. odstranit vedkeré vady v/na
predmétu najmu, které zplsobil ngjemee nebo ostatni osoby prodlévajici v/na pfedmétu ndjmu se
souhlasem ngjemce, popf. nahradit pronajimateli takto zpiisobenou $kodu,

b) umoZnit pronajimateli, vstup do/na pfedmét ndjmu za idelem provedeni potfebné Gpravy nebo
udrzby v&i apod. Pfedchozi oznameni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit $kod& (napi.
havarie, poZir na pfedmétu niimu apod.) nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni; ke vstupu je
pronajimatel opravnén i v nepfitomnosti ndjemce,

¢) umoZnit pronajimateli pfistup do pfedmétu nijmu za udelem provadéni prib&Zinych kontrol
dodrZovéni podminek této smlouvy najemcem. V piipad& vzniklych zdvad pronajimatel tyto
zavady zdokumentuje a prokazatelnym zplisobem ozndmi ndjemci a stanovi mu Thiitu k odstranén{
t&chto zi¥t&nych zdvad. Ndjemee je povinen takto zjidt&né a ozndmené vady odstranit.

. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, rozhodnuti piisluiného stavebniho Gfadu nesmf
najemee na predmétu ngjmu provadét zmény nebo pro zamyslené uZivani pfedmdtu ndjmu potiebné
stavebni a ostatni Gpravy, opravy pfesahujici rimec b&Zné udrzby, predeviim pokud pfekraduji stav
pFedani nebo se od ngj jinak odchylyji. Takové zmény na pfedmé&u ndjmu, stavebni ¢i jiné Gpravy &
opravy provedené se souhlasem pronajimatele, pfesahujicf rimec b&#né idr#by, provadi ndjemce na
sviij ndklad. Provede-li ndjemce jakoukoliv zm&nu na pfedmétu najmu, stavebni & ostatni tipravy,
opravy presahujfci ramec b&Zné Gdrby, a to bez souhlasu pronajimatele, je povinen piedmét ndjmu
uvést do plivodniho stavu, jakmile o to pronajimatel poZada, nejpozdéji pfi skondeni ndjmu,
neudini-li tak, je pronajimatel opravnén pfedm&t nijmu uvést do plivodniho stavu na néklady
néjemce. '

. Ob&ma smluvnimi stranami bylo sjedndno, e nijemci po skondeni najmu nendle?i narok na
poskytnuti jakékoliv nédhrady za finanéni prostfedky vloZené do realizace jakychkoliv zmén
predm&iu nijmu, tedy ani nirok na vihradu protihodnoty toho, o co se zvy¥ila hodnota pfedmétu
najmu. Nijemce je povinen po skonéeni néjmu bezuplatng pfevést ziistatkovou hodnotu technického
zhodnoceni pfedmé&tu ndjmu na pronajimatele.

. Néjemce nesmi z¥idit t¥eti osob& k pfedm&tu najmu uZivacl pravo bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. V piipadg, Ze bude nijemce Zadat o souhlas se zfizenim uzivaciho préva,
pfedloZi pronajimateli v jednom vytisku podnajemni smlouvu. Uhrada za uivaci pravo nesmi
pfevyiovat ndjemné,

. Ndjemce je opravnén providét datiové a udetni odpisy investiénich prostfedkd vloZenych do
pfedmétu najmu po celou dobu trvani této smlouvy, pfiem? pronajimatel se zavazuje, Ze o investiénf
prost¥edky vloZené do technického zhodnoceni predmétu ndjmu nezvydl vstupni cenu piedmdétu
najmu,

. Nepiedé-li ngjemce pfi ukondeni ndjmu vyklizeny predmét ndjmu pronajimateli, postard se
pronajimatel o nevyklizené véci, u kterych lze mit za to, Ze pati ndjemci, ve prospéch ndjemce a na
jeho det. Nepfevezme-li ndjemce tyto véci bez zbytedného odkladu, vznika pronajimateli prévo véci
po predchozim upozornéni ndjemce na jeho Get vhodnym zptisobem prodat poté, co poskytne
dodatednou pfim&fenou lhiitu k pievzeti. Pfedchozi véty se nepouziji, pokud se jedna o véci, které
najemee zjevné opustil.

. Néjemce byl sezndmen s tfm, Ze pfedmé&t najmu neni hlidan a pojistén. Na vzniklé (jmy se nevztahuje
§ 2945 zdkona & 89/2012 Sb., obdansky zdkonik, ve znéni pozd&j¥ich pfedpisi (dile jen jako
mob&ansky zdkonik®), a ndjemce tak uplatnf p¥ipadné pojistné plnénf v rdmei svého vlastnfho
pojisténi.




VIL
Vypovéd’ smlouvy a skonceni najmu

. Néjemni vztah zaloZeny touto smlouvou zanikd:

a) uplynutim sjednané doby najmu,

b) vypovédi ndjemni smlouvy ze strany ndjemee i pied uplynutim sjednané doby z ddvodu:
i. ztrat{-li ndgjemce zpisobilost k ginnosti, k jejimu¥ vykonu je pfedmét ndgjmu uréen,

il, pfestane-li byt pfedmét najmu z objektivnich divodil zpiisobily k vykonu &innosti, k némuZ
byl urden, a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici nahradni prostor, nebo

iii. poruSuje-li pronajimatel hrub& své povinnosti viiéi ngjemei,
¢) vypovedi ndjenmni smlouvy ze strany pronajimatele i pfed uplynutim sjednané doby z divodu:
i. ma-li byt nemovitd véc, v niZ se pfedmét ndjmu nachézi, odstranéna, anebo piestavovéina tak,
e to bréni dal$imu vZivini pfedmétu ndjmu, a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemusel
ani nemohl predvidat, nebo :

ii. porusuje-li ndjemce hrubé své povinnosti vidi pronajimateli, zejména tim, Ze

1. pfestoZe jej pronajimatel vyzval k néprave, chova se ndjemce v rozporu s ust. § 2305
ob&anského zédkoniku, nebo

2. jepo dobu del¥i nez jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného nebo sluzeb spojenych
s uzivanim pfedmétu najmu.

. Vypovédni doba je tFim&siéni,

. V¥pov&dni doby potinaji b&Zet od prvého dne mésice nédsledujiciho po mésici, v ném# byla vypovéd
dorudena druhé smluvni strané.

. Vypovéd bude druhé smluvni strané dorudena do vlastnich rukou na jeji adresu uvedenou v zéhlavi
této smlouvy, popfipadé na jinou adresu ozndmenou dle odst. 5. v&ty druhé tohoto Elanku.

. Veskeré pisemnosti, v§zvy a ozndmen{ se doruduji na adresu pronajimatele nebo nijemce uvedenou
v zéhlavi této smlouvy. Pokud v prith&hu plnénf této smlouvy dojde ke zm&né adresy n&kterého
z astnik smlouvy, je povinen tento GCastnik neprodleng pisemng oznémit druhému u&astnikovi
tuto zmenu, a to zplsobem dle predchozi véty.

. Smluvnf strany sjedndvaji, Ze dorudovani zasilek odeslanych s vyu¥itim provozovatele postovnich
sluZeb se Fidl § 573 obdanského zédkoniku.

VIIL
Smluvni pokuty

. Za poruleni niZe uvedenych smluvnich povinnosti je ndjemece povinen zaplatit pronajimateli tyto
smluvni pokuty:

a) za uZivani pfedmétu ndjmu v rozporu s G¢elem ndjmu dle ¢&l. 11, této smlouvy smluvni pokutu ve
vysi 1 000,00 K& (slovy: jeden tisic korun eskych), a to za kaZdy i jen zapocaty den, v némz
bude toto porufeni povinnosti trvat,




b) v pFipadé, Ze nijemce pii skondeni ndjmu nepieda pronajimateli vyklizeny pfedmét ndjmu, a to
nejpozdéji ke dni skondeni n4jmu, je njjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve
vyl 0,05% 7 mési¢niho ndjemného dle &l IV. odst. 2. této smlouvy, za kazdy i jen zapodaty den
prodleni se splndnim této povinnosti, a to do dne protokolérntho piedani piedmstu ndjmu,

¢) v pfipads, e najjemné nebude fadng zaplaceno do 15 dnfli ode dne terminu splatnosti, je ndjemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve v¥§i 0,05 % z dluZné &astky za kaZdy i jen
zapodaty den prodleni, minimaln& viak 300,00 K& (slovy: tfi sta korun &eskych),

d) za poruseni povinnosti ozndmit misto dorudovani korespondence podle &l VIL odst. 5. véty druhé
této smlouvy je nijemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 100,00 K& (slovy:
jedno sto korun Eeskych) za kazdy i jen zapodat§ den, v némZ bude toto poru$eni povinnosti trvat,

¢) za porueni kazdé dal¥i povinnosti uloZené ngjemci touto smlouvou, kterd neni utvrzena Zadnou
ze smluvnich pokut dle tohoto odstavce, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvn{ pokutu
ve vysi 1 000,00 K¢ (slovy: jeden tisic korun deskych) za kazdy i jen zapodaty den, v némz bude
poruseni této povinnosti najemeem trvat.

. Smiluvni pokuty sjednané v této smlouve se nijak nedotykaji narokii pronajimatele na ndhradu skody
vidi ngjemci a lze je poZadovat kumulativné,

IX.
Zavérena ujednani

. Vziahy mezi pronajimatclem a ndjemcem necupravené touto smlouvou se ¥{di piislu§nymi
ustanovenimi ob&anského zdkoniku a ostatnimi uginnymi pravnimi pfedpisy.

. V souladu s ustanovenim § 43 odst. 1 zékona &, 131/2000 Sb., o hlavnim mést& Praze, ve znéni
pozd&jsich predpist, timto MC Praha 15 potvrzuje, ¥e uzavieni této smlouvy schvélila Rada
MC Praha 15 svym usnesenim &. R - 1158 ze dne 16. 6. 2021, Z4mér pronajmout pfedmét najmu byl
zveFejndn na (edni desce UMC Praha 15 pod pof. dislem 257 ve dnech 7. 5. 2021 do 27. 5. 2021.

. Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho &4st bude neplatné & nevynutitelné a/nebo se
stane neplatnym & nevynutitelnym a/nebo bude shleddno neplatnym &i nevynutitelnym soudem &i
jinym piisluinym organem, pak tato neplatnost & nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost ¢i
vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy nebo jejich 8asti.

. Obsah této smlouvy miZe byt zmén&n nebo doplnén pouze se souhlasem obou smluvnich stran
formou pisemnych dodatkd k této smlouve.

. Smluvni strany berou na v&doml, ¢ MC Praha 15, je subjektem, na ndhoz se vztahuje uvetejiiovaci
povinnost dle zdkona &. 340/2015 Sb., o registru smluv a smlouva tak miiZe podléhat zveiejnéni die
tohoto zdkona, pfipadng daldich pravnich pfedpisti ukladajicich stejnou &i obdobnou povinnost,
zvetejnéni provede MC Praha 15, V tomto pifpadé pak smlouva nabyva G¢innosti nejdfive dnem
uvetejnéni v registru smluv.

. Smluvnf strany Vj:/,SIOVI’lé souhlas{ s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci smluv
(CES) vedené MC Praha 15, kterd obsahuje Gdaje o smiuvnich stranach, &fselné oznadeni, datum
podpisu a text.

. Smluvni strany prohladuji, Ze souhlasi s moZnym zptistupnénim & zvefejnénim této smlouvy
v souladu s¢ zdkonem &. 106/1999 Sb., o svobodném pi{stupu k informacim, ve znéni pozdé&jsich
pfedpisi.




8. Smiuvni strany prohlauji, Ze skutednosti uvedené v této smlouveé nepovaZuj{ za obchodni tajemstvi
ve smyslu § 504 ob&anského zdkoniku a udéluji svoleni k _]6_]101’1 u¥iti a zvefejnéni bez stanoveni
jakychkoliv dalsich podminek.

9. Tato smlouva byla vyhotovena ve &tyfech stejnopisech o sedmi strandch textu a tfech piflohéch,
z nichZ nfjemce obdrZi po jednom stejnopise a pronajimatel po t¥ech sicjnopisech.

10. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami a &innosti dnem
1.7.2021.

11. Smluvni strany prohla¥uji, Ze tato smlouva byla uzaviena po vzdjemném projednani, podle jejich
pravé a svobodné vile, urdité, vdZné a srozumitelng, nikoliv v tisni & za ndpadné& nevyhodnych
podminek a nepfiéi se dobrym mravim.

Pfilohy:

piiloha &. 1 - situaéni pldnek pfedmétu ndjmu
piloha &. 2 - vypodtovy list

piiloha &, 3 - prikaz energetické nirotnosti budovy

V Praze dne /;'é// V Praze dne . ?0'60%%

.....................................

..................................

Za pronajimatele: Najemce:

Ing. Hana Cern4, MPA
vedouc OM UMC Praha 15
na zakladé zmocnéni k podpisu této
smlouvy dle usneseni
Rady MC Praha 15 R-1158 ze dne 16. 6. 2021






