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' Stejnopis &
_-'.1._____;*"';r Smlouva o ndjmu druZstevniho bytu

mezl stranarni

Bytové druistve Vickova 1068,1069, se sidlem VIZkova 106971, Cerny Most, 198 00 Pruha Y.
ICO: 0R62RTTI, vedené u Méstského soudu v Praze, addif Dr 8790, zasmupené_
predsedou piedstavenstva _ Glenem predstavenstva

(dalc jen , Pronajimatel” ncbo ,,Dru#stvoe™)

a

Hlavni mésto Praha, 1C0: 00064581, se sidlem Maridnské nam. 2/2, Btaré M&to, 110 00 Praha 1,
zastoupene _ reditelem odboru bytového fondu
{dale jen Nijemee™)

{Pronajimatel a Ndjemee mohou byt dile spoleéng oznadeni fake Smlwvni strany™))

Smiuvni strany timto uzaviraji nize uvedenou

SMLOUYU O NAJMU DRUZSTEVNIHO BYTU
¢.NAB/T1/03/02923242021
uzavienou dle § 741 4 nasl. zikoma &, 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a druzstvech,
v aktualnim znéni (dile jen ,,Z0K*)
{(dile jen ,,Smlouva*)

I. ProhldSeni Smluvnich stran

L.} DruZstve prohlaguje, %2 je vlastnikem pozemku pare. & 101, o vyméie 300 m* (zastavéna plocha
a nadvofi), jeho? soudasti je stavba & p. 1069, objekt k bydleni, pozemku pare. & 102, o vymite 236
m* (zastavind plocha a nadvofi)., jehoZ soudasti Jestavba & po 1668, abjekt k bydleni a funkéng
souviseticiha pozemku parc. €. 136, o viméfe 114 m? (ostati plocha), vie 7apsané v Katastralnim
tizemi Cerny Most, obec Praha, kraj hlavni mésto Praha, evidovaného u Katastrélniho iadu pro hlavni
mésto Prahu, Kalastrdlni pracoviftd Praha, na LV & 6472 (dalc jen ,.Diim®),

2.) Ndjernce prohlafuje, Z¢ je élenem Druzstva. S ohledem na o skuteénost ma pravo na uzavieni
této Smlouvy.

3) Dmuzstvo prohladuje, Ze ma zijem pronajmout Najemci byl specifikovany v &l 1 Smlouvy
k docasnému uZivini. Najemec prohlaguje, e 7z pfenechani Byt do uZivini bude plalit najemné
stanovene v souladu s § 744 ZOK a daldi pInéni dle 1éto Smlouvy.

IL. PFedmit najmu

1.} Drwdstvo timto pfenechava Nifemel do uiivand:

druzstevnj byt & 21, ktery je umistén v 7. podlazi Domu ¢p. 1069 (dale jen ., Byt™).
2.} Celkavd plocha Byt je 74,10 m?, dispozice Byt je 3+1. PHsludenstvim Bytu je sklepni keje.
Podrobnéjdi idaje jsou uvedeny ve vypoétovém listu
1.} Stav Bytu odpovidd jehoe stdfi a b&2nému opotiebeni. co? Néjemee bere na védomi 2 prohladuje, 3¢
Je mu stav Bytu, a to vietnd jeho piipadnéhe prisludenstvi, podrobué zndm.

/



ML Doba ndjmu

1) Ndjem se uzavird na dobu ocurdéilon. Poéatefnim dnem dru¥stevnibo ndimu je den uzavéeni éto
Smlouvy,

1¥. Najemné a plnéni spojend s uZivinim Bytn

1.} Nijemce se zavazupe Pronapimnalcll platit mésiéni najemné vo vwii uvedend ve v¥podtovém listy,
Vyse ndjemného byla stanovena v souladu s § 744 ZOK (dile jen . Najemné), Najemee - Elen
Druzstva hradi v Najemném Dwu?stvu pouze predpoklidane eclnt vymalofené niklady veniklé
Drugstvu pti spravé druzstevnich bytid, vCetné nikladi na opravy, modernizace a rekonstrukes Doma,
ve kterésm s¢ druZstevnl byty nachdzeji, splatku pfipadného véru DruZstva erpancho na opravu
&1 modenuizaci drostevnich byt a Domu a pfispévki na tvorbu dlouhodobého finanéniho zdreje na
opravy a investice Ivkajicl se téchto druzstevnich byt a Dornu.

2} Najemes se zavazuje spolu s Nijemngm platt zélohy na uhradu nékladld wa sluzby (dale jen
wiluzby*). Poskytovand shuzby jsou bliZze uréeny ve vipodtovim listo.

3.) Skutegnou vydi ubrady za Slurhy ziétuje DruZstvo se zaplacenymi zilohami za Sluzby vidy
2a kalenddfni rok nejpozdéii k30, 4. ndsledujiciho kalenddiniho roku. Finmnéni wyrovndoi z
vyiftovani zaloh za Sluzby provedou Néapemce a Pronajimatel nojpozdéii ve Thaté 4 misich ode dne
dorufeni vyodiovini Najemei.

4.} Mésiéni Najemné spolu se zdlobami «a Sluzby je Nijemce povinen platit Druzsnu fadné a vias
na jeho éet & 213375500 nejpozdEii do posledniho dne toho mésive, za ktery je placeno.

2.}V pfipad?® zvySeni ¢i sniZeni nakladi & okolnosti, z nich? se vychazi pFi slanoveni vyke Najemného
¢l zaloh za Sluzhy, dojde k navyieni & sniZeni Njemoého nebo vyie ziloh za Slusby pisemnym
oznamenitm NAjemci, které obsahuje sdéleni o nové vy Najemného & zdloh za Sluzby. Zménéna
v¥ie Nijemneho & zaloh za Sluzby miZe byt pozadovina nepdfive od preaihe dne mésice
ndsledujiciho po dorufeni pisemného oznimeni nové vyic Nijemného & zaloh 2a Sjuzby. Ziména vyie
KNajemného

¢i zaloh za Sluzby musi byt v ozadmeni fadné odivodnéna.

6.} Nafemee je také povinen se podilet na nakladech spojenfch s tdrzbou nemovitosti ve vlastniceyi
DraFstva,

7.) Nijemee — Elen DiruZstva, kiery nedoplati cely dalil &eosky vklad, poptipadé jeho &ds1 najednou,
s¢ zavazije podilel na dhradé splatek dvéru DreZstva ve w51 2 zplisobem stanovenym internim
piedpiscm Drugstva.

V. Poutet osob wiivajicich Byt

1.} Najemee vyslovné prohladuje, 7¢ ke dni podpisu této Smlcuvy Byl neuziva zadnd osoba‘osuby
a vphpadé jeho podndjmu sc zavazuje posmpovat dle &L V1 odst. 6} Smiowvy. fro vypodet
zalohovych plateh se poéita v tomto piipadé jedna osoba.

2.3 Najemce je povinen oznamil zvySeni poélu osob Zijicich v Byté Druzstvu bez zbvictncho odkladu
ode dne zimlery, a to s uvedenim jména. pHjment, duts narozeni a ddaje o dosavadnim bydligt této
osoby. Neuwdmi-li tak Najemce ani do 2 mésicl ode dne, kdy ke zméné doilo, jde o hrubé poruseni
puvinnosti Ndjemce — &lena Druzsiva plynoueich 7 najmu Bytu. Ndjemce bere na védomi, #e v Byté
md byt pofet osob piiméfeny velikosti Bytu a zéroven by viechny osoby miély v Byté 2it v obvyklvch
pohadlnych a hygienicky vyhovegicich podminkach.

3.) Najemee bere na védomi, Ze do doby dorufent ozndment o piipadné zménd Odajh v evidenci osob,
kterfm bude oznamovat zmému své adresy pro dorucovini, bude Druzstvo opravnéno zasilar vetkerou
korespondenci pa adresu uvedenou v evidenc, jakozto adresu doruéovact. a to bez ohledu na to, 7da se
Najernce na teto adrese zdriuje €1 nikoliv, € zda ma na této adrese zajiSténo ptipadné picbirani
korespondence. Dikazni bfemeno prokdzani doredeni ozndmeni o zméng udaji Drudstvu je na
Nipemel, ktery toto oznameni zasilal.




V1. Prava a povinnosti Smluvnich stran

1.) Drugstvo ma pravo vyZadovat od Nijemce a osob uzivajicich Byt fadné plnéni jejich povinnost]
podie pravaich pfedpisi, stanov Drugstva, viitfnich predpisit Druzstva a Smlouvy,
2.) Néjemee Byt je povinen (i osoby uZivajici Byt jsou povinny) zejména:
a.} dodrfoval stanovy Drulstva, pravni pfedpisy, normy a rozhodnut] DraFstva,
b.) chranil majetek Drustva, upozomit Drufstvo na &kody, které jeho majetku hrozi nebo mohou
hrozit, poknd s¢ o tom Najemce dozvi,
c.) dodrfovat pfedpisy o pofarni ochrané, fdné uZivat Byt i spoledné prostory v souladu s toulo
Smlouvou a stanovami & intemimi predpisy Drugstva, dodrfovat pravidla dobrvch mrav
a obéanského souZiti, vytvafet a nenarudovat prostiedi v domé, kieré umo¥iiuic a zajistuje vykon
prava najmu tostamim ndjemcim, a dodrkovat pravidla abvykla pro chovani v Domé a daléi
pravidla stanovend organy Druzstva,
d.} Fadn¢ a véas platit Ndjemné a zalohy za Sluiby, nedoplatky 7 vytiétovani a jiné platby,
¢.) provadét a hradit idrzbu a opravy v Byté v rozsahu uréeném vnitinimi predpisy Dru3stva
&i zvladnim pravoim pfedpisern,
£} odstranit zavady a poikozeni, jeZ zplisobil/i na Domd Gi jeho zaFizeni (162 vsoby pobyvayic
v Bylg),
g.) umoZnil po piedchozim pisemném oznimeni osobdm poviéienym DruZstvern, aby ziit'ovaly
technicky stav méfidel, provadély revize, opravy, adribu i instalaci meéfidel, jakoZ i odedet
nameérenych hodnot; Najemce umoimi také pistup k daliim technickym zaHzenim, pokud jsou
soulasti Bytu a patf{ Druzstvu,
hy umodnit po pledchozi pisemné vyzvé Drufstvu nebo povéfené osobé pilstup do Byl
K zajisténi fadné wdrZby a oprav piisluicjicich Druzstvu jake pronajimateli, nebo vyZuduji-li to
nezhytng Upravy, provez a opravy ostamich byt nebo Domu jako celk,
1.) nmognit Drufstvy nebo povéfend osobd prstup do Bym bezprosifedns pi feleni havarijni
sitiace v Byté, pfipadn# vyZaduje-li to feseni havarijni situace v domeé i ostatnich bytech,
3.} Najemce je povinen zaviizal podnijemee, aby skutcénosti podstatné pro trvand najemnile vzaahu a
uZivani Bytu (4. konkrémi osoby, které v Byt® bydli, podet osob rozhednych pro roziictovani, potichu
oprav, kieré ma v Byt€ provést Druzstvo, fkodu hrozici na majetkn Drufstva, havasii a vyskyt
jakychkoli $kdded) pisemné ozndmil Druzstvo nejpozd&ji do § dni po jejich vemiku & 7jifténi,
Najemce je dale povinen zavizat podndjemce, aby véas pisemné Druzsivu oznamil, pokud bude
pfedem vEédét o svol nepfitomnosti, kiert ma byt defdi ne? 2 mésice i o tom, #¢ Byt mu bude po tule
dobu obtizné dostupny s uréenim osoby, kierd po dobu jeho nepitomnosti zajisti moznost vstupy do
Bytu. jestliZe to bude nezbyiné zapotfebi, jinak je takovou osobou Druzstvo, Najcmee je dale povinen
zavazat podnajemce k umoZnéni piistpu do Bytu Pronajimateli, 8 to ve stejném rozsahu, v jakém md
tuto povinnost Néjemece.
4.} Dhspozice s Bytem mize Najemce provést pouze vsovladu s pravnimi piedpisy, stanovami
DruZstva ¢i toule Smlouven a teprve pe spleéni podminek zde stanovenych.
%.) Najemce mide v Byl¢ pracovar éi podnikal, nezpitsobi-li to zvyiend zaliZeni pro Byl nebo Diim,
ancbo pro ostatni obyvatele Domu, vyslovi-li s tim piedem souhlas pfedstavenstvo DruZstva, a to
v rozsahiy v omto sonhlase uvedendm.
f.) Najemce Je opravnén picnochat Byt nebo jeho &4st do podndjmu jiné fyzické osobé. Najemce je
povmen Drufstvo o kazdém podnijmu piscmné informovat minimdlné 14 dni pfedem s tim, 7e
v oznameni soucasné nvede jména a adresy viech padnajemci, a to pro piipad nutnosti fegit havarij
situaci & vznik fkody na Domé Tento generalni soublas plati vady na dobu ) roku ve vztahy
ke konkréini osobé podndjemec & konkrétnim osobam podnijemei s tim, 72 po uplynuti doby jednoho
roku imusi byt souhlas piedstavenstvem Drugstva znovu udélen vidy opét na dobu | roku. Souhlas
bude obnoven na zakladé pisemné #adosti dané miniméalné 14 dni pfedem s tim, e v zadosti budou
uvedena jmena a adresy, e-mailové adresy a telefonni isla viech podndjemci. Divodem pro
nenbnoveni souhlasu s podnajmern je skuteénast, Ze podmiajemce opakovang, tedy ve tfech pfipadech



a wice, ¢ trvale poruduje povinnesti dle zakona, stanoyv &1 lerniho pfedpisu Dru#stva, a tim naroduje
klidné a pokainé souziti v Domé. Najernce je povinen ve smlouvd o podnagmu zavazal podndjemes
k dodrzovani viech predpisil (Pkajicich se uZivani By a spoleénych prostor Domu, véetné ustanoveni
stanoy Drugstva upravujicich tylo zdlezinosti a véend pfipadnych anternich predpisii Dr?stva, a
dodr#zovani téchto povinnosti podngjemcem v praxi fakticky zajistit. Najunee je povinen poskytnout
jedno vyhotoveni  podndjernni smloovy  peedstavenstve Drufstva. Pokud  Najemce  nerzavife
podnajemce zpiisobem wvedeodm v lomio odstavel nebo pokud dojde k siuact, kdy podnajemec
opakované, tedy ve trech pfipadech a vice, & trvale poruduge povinnost! die zakona, stanov & intermiho
piedpisu Drusstva, a tim naruduje klidné a pokojné souziti v DoméE, pfifemz Nijemce napravu
nezajisti ani ve thilé 14 doid od dorudeni vievy piedsiavenstva DruZslva, ma piedstavensevo Drnlstva
prave odvolat souhlas s podndjmem. ¥ pfipadé neobnoveni genecrilniho souhlasu, odvoland
generdlniho soshlasu nebo porudovant povinnosti podndjemcem je Nijemee povinen dat podnajemci
vypoved', na jejimg zakladé zanikne podndgjem uplynutim 60 dod ode dne doruécni vypovéd
podndjemci. Porudeni (8to povinnosti je povaZovano za hrubé poruseni €lensk¥ch povinnosti
spojenyeh s ndjmem druZsicvaibio bytu,

7.) Pokud vi Najemce predem o své nepfitormnost, ktera ma byt deldi ne? 2 mésice, 1 o tom, Ze Byt
bude po uie dobu obtizad dostupny, oznami to véas Drufshvy. Najemee oznami Dmzstvu osobu, ktera
v télo dobé zajisti moZnost vsiupu do Bylu, jesthize (o bude nesbyiné zapotiebi; oeni-li akové osaby,
je ji Drugstvo. Nesplnéni této povinnostn se povaguje za hrubé porudend povimnost vyplyvajicich
7 najmu druZstevniho byt

8.} Drugsive ma pravo provad® slavebni upravy & jiné podstaind emény v Byl pouse se souhlasem
Nijemce. Najemce smi souhlas odepfit jen z vaZznych divodd. Provadi-li DrZstvo dpravy na pitkaz
piisludného orgdou stitni spravy, jo Wajemee povioen jejich provedend umozimt bes gbyicéondého
adklady, jinak Najemce odpovidd v plné v za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti vznikla. Drugstive
je povinna informovat Eleny Drestva o potfebé provedeni dpreav dle tohota ustanoveni.

01 Ndjemwe je opravnén provadél v Byié £z podminek uvedenveh ve stanovach Drugstva stavebni
a podobné dpravy, zmény a piestavby (dale jen . Rekenstruokee™). Nijemce provadi Rekonstrukei
vyluénd nu své nmaklady, Rekonstrukee nesmi zasahovar do spoleényeh &dsti Domu ve smyslu
ustanoveni § 1160 zikona & B9/2012 8b., obéanského zakoniku, nafizeni vlady & 3662013 Sh.,
oupravé néktervch zileZitostl souvisejicich s byvtovim spoluvlastnictvim. pHpadng vymezenych
v produlasemt viasinika o rozdéeni prédy k nemovitd vioi na vilasinicke privo  kjodnotkim, bude-h
vyhotoveno a vloZeno do katastru nemovitostl, Najemce provadi Rekonstrukei po projedaéni podle
stavebné pravnich predpisd, je-li jef tfeba. Najemee je povinen dodr?ovat pfi provadéni Rekoensirukee
prisluiné pravoi piedpisy, slanovy 1 interni pledpis Prufstva, jinak by se jednale o hrubé poruieni
glensk¥ch povinnostl spojenvch 2 najmem druzstevniho bytu, pridem? by DriZstvo byvla opravnéno
také poZadoval, aby Nijemee provedencu Rekonstrukel bee odklado g na svij ndklad odsiranil a Byt
uvedl do piivodniho stavu. Najemce pii provadéni Rekonstrukce nesmi zatézovat stavebnimi pracemi
pstatnd wiivalelé bytd nad mare pimdérenou pomérim, Drufstve (¢ apravnéno kontroloval posiup praci
a uplatioval dodrzovani privnich piedpist, stanov a internich pfedpist. Najemce nemd v pfipadé
zaniku najmue & Elenstvi v Druzstvu narok na vvdani nahrady 7za zhodnoceni By na zikladé
provedeni Relonsirukec,

10.} Majemce je povinen o ziméru provadét Rekonstrukel pisemné informovat DruZstvo alespof 30
dni pledom a spudasnd predloZit vedkerd podklady potfebné pro pasouzeni charakieru a rozsahu
Rekonstruker (napf. projektovou dokumentaci, staticky posudek) Spliuje-li zémér poZadavky
uvedeng v pfedchozim odstavei, oznami pfedstavenstvo Drufstva pisemné “ajemci do 21 dni, 2
aemd pron provedeni Bekonstrukce ndmiatky, 'V opadniém plipadé pfedslavenstvo Drugstva generilni
zpuhlas s provedenim Rekonstrukee odeime. Porudi-li Najemee pfl provadéni Rekonstrukee nékiery
pravid prodpis. stanovy @ interni predms Drufstva, vyeve ho pledstavenstivo Druzstva ke zjednani
napravy. Pekud tak Nijemce neudini ani ve lhiné 14 dal ode dne dorudeni yyzvy dle predchozi vty
je predstavenstvo Druzstva opravndne mu souhlas s provadénim Rekonstrukee odejimowt a dalsi
provadini Rekonstrukee sakdeat, Toto rozhodnut pledstavenstva DruZsiva bude Néjemo zaslano




v pisemné formé o bude nalezit® odivodnéne. Najemce je v takovém piipadé povinen price ukonégit,
L1} Zjisti-li Najemee v Byt poskozeni & vadu, které je (feba neprodlend odstranit, a jedna-li se
o pofkozeni nebo vadwn, jejiz odstranéni phsludt DruZstvu fakoZto pronajimateli, Najemee tuto
skutecnost ihned oznami Pronajimateli. Saugasné Najemce ufini po ziséni poskozeni nebo vady
podle svich moZnosti opatfeni k tomu, aby nevznikala dalsi gkoda, a ma ptavoe da nahradu fidelng
vynaloZenych nakladi, pokud pofkozeni nebo vada nebyla zpisobena okolnostmi, za které odpovida,
Puté umoimi Drustvu provedeni praci k odstranéni poskozeni nebo vady, jinak odpovidé za Ekodu,
ktera by nesplnénim (¢to povitmosti vznikla, TotéZ plati v piipads, Ze se bude Jednat o poikozeni
nebe vadu, kterd brani obvyklému bydleni, a jeji? odstraneni piislug Pronajimateli.

Vil. Zanik najmu

I.) Pievodemn nebo prechodem drudstevniho padily najermn Bytu nezanika, ale piechari na nabyvateic
¢i dédice druZstevniho podily, a to vietn# viech priva po¥iniast s ndjmem spojenych,
2.} Najem Bytu zanikd pfevedenim Byiu do viasmictvi Nafemee Ci zanikem élenstvi Najemee
v Drufstvy, a to tEmilo zpisoby:

a.} dohodou mezi Najemcem a Dridstvem,

b.} vystoupenim Najemee 2 Druzstva,

¢.) vyloudenitm Najemee 2 Dimzstva,

d.) prohlasenim konkurzu na majetek Najemce,

¢.) dorutenim wvyrozuméni o neiispéiné opakované drazbd v Hrend o vwkonu rozhodnati

nebo v exekuci, nebo

f.} camkem Druzstva bez pravniho nastupee.
3.} Po zaniku ndjmu je Najemce v souladu se Smlouvou 2 zakonem povinen pfedat Byt Dru¥sivu
ve stavu v jakém jej od Druistva pievzal, ledae dodlo k prevady Bytu do vlastnictvi Najemee —
Clena Drizsiva,

VIIL Spolednd a zdvirednd ustanovenf

1.) Préva a povinnosti spojend s ndjmem Bytu se fidi touto Smlouvou, stanovari Druzstva, 20K,
zakotiem &, 892012 Sb.. obfansky zikonik v akmalnim znéni, a dale intermimi piedpisy Drizstva,

2.} Pokud v obdobi po uzavieni Smlouvy dojde ke zméné pravnich predpist & stanoy Druzstva, fidi
s¢ Smluvni strany vidy jejich déinnym zoénim.

3.) Ustanoveni zakona &. 89/2012 Sh., obiansky zékonik, v aktuslnim zténi, o vypovédi najimu bytu
s¢ neponziji. Ostatni ustanovend tohoto zdkona se pouEiji subsidiarug,

4.} Smlouva se vyholovuje v péti (5) stejnopisech v Eeském Jazyce, z nichz Najemnce obdezt i (3)
stejnopisy a pa jednom (1) stejnopisu ebdrzi Pronajimatel a spravec Domu.

5.3 Smlouva miZe byn 1Einné méndéna a dopliovana y¥iuéné formou {islovanyeh piscrnoyeh dodatkiy.
6.} Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby lato Smiouva byla uvedena v Centralni evidenci smluv
(CES) vedené Najemcem, kterd je vefejné pfistupna a krerd obsahwe udaje o Smluvnich strangch,
predméiu Smlouvy, Eiselné oznadeni této Smlouvy, datumn jejiho podpisu a plny text této Smlouvy,
Smluvni strany prohladuji, Ze skutednosti uvedené v této Smiloyvi nepovaZuji i obchodi tajemstyl ve
smyslu § 504 zdkona ¢, 89/2012 Sb.. obfansky rakonik, ve znéni pozdéidich predpish a ud&luji svoleni
k Jejich uZit & zvefejnini bez stanoveni jakychkoli dalsich podiminzk.

7.} Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami a G&innost dnem
Jeriho 7vefeméni v registru smluy dle zakona & 340:2045 5b., o zvladtnich podininkach uéinnosti
néklerych smluv, uvefejfiovini téchto smiuv a o registru smiuy {zikon o registru swmluv), ve znéni
pozdéjsich predpisil, coZ se zavaruje zajistit Ngjemee.

8.) V souladu s § 43 odst, | zakona & 1312000 Sb., o hl. m. Praze, ve 7néni pueddjsich pfedpisl timto
Najemee potvrzuje, 2 uzavieni této Smlouvy schvalila Rada hl. m. Prahy usnesenim &, 1435 ze dne
T.6.2021.
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