SMLOUVA O NAJMU

1. SMLUVNI STRANY

Tato smlouva o najmu (déle jen ,,Najemni smlouva“) byla uzaviena nize uvedeného dne mezi:

Jankovcova 1114, s.r.o.
se sidlem na adrese Jankovcova 1114/23, HoleSovice, 170 00 Praha 7

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 330444,
IC: 090 78 321

(déle jen ,,Pronajimatel®)

a

Vysoka Skola chemicko-technologicka v Praze,

se sidlem na adrese Technicka 5, 166 28 Praha 6,

IC: 604 61 373

(déle jen ,Najemce™; Pronajimatel a Ngjemce déle spole¢né také jen ,,Smluvni strany*
¢i jednotliveé také ,,.Smluvni strana“)
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2.1.3

2. PREDMET NAJMU
Pronajimané prostory a parkovaci stani

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem pozemku parc. €. 947 v k. . HoleSovice, obec
Praha, jehoz soucasti je budova ¢. p. 1114, s adresou Praha 7, Jankovcova 23, PSC:
170 00 (déle jen ,,.Budova®).

Pronajimatel se timto zavazuje pfenechat Ndjemci nize definovany Predmét najmu

k docasnému uzivani na dobu a za podminek stanovenych touto Najemni smlouvou

a N4jemce je povinen platit za to Pronajimateli N4gjemné (jak je definovano nize):

(i) prostory kancelati nachazejici se v prvnim podzemnim (-1), druhém (2) az étvrtém
(4) nadzemnim podlazi Budovy s podlahovou vymérou (dale jen ,,Podlahova

™o

vyméra kancelari) 1 984,7 m? (dile jen ,, Kancelaiské prostory*);
(i) terasy nachézejici se ve druhém (2) a tfetim (3) nadzemnim podlazi Budovy
s podlahovou vymérou 36,95 m? (dale jen ,, Terasy*);

(iii) 11 venkovnich parkovacich stani (dale spole¢né jen ,,Parkovaci stani),

(Kancelaiské prostory, Terasa a Parkovaci stdni dale také spole¢né jen ,,Predmét
najmu‘). Grafické vyznaceni polohy Predmétu ndjmu je vymezeno v ptiloze €. 1 k této
N4gjemni smlouvé.

Pro ucely vypoctu vySe Ngemného se Smluvni strany dohodly, ze vymeéra
Kancelatskych prostor je stanovena nasledovné:

(i) Pronajimatelna plocha Kancelaiskych prostor (dale jen ,,Pronajimatelna plocha
kancelafi) je 2 075,69 m? a sklad4 se z: (a) Podlahové vyméry kanceldi a (b)
podilu Najemce na spolecnych prostordch na druhém a ctvrtém nadzemnim

podlazi sdilenych pouze s nékterymi dal$imi ndjemci ve vydi 52,29 m?
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(Kancelatské prostory a podil Najemce na spoleénych prostordch na daném
podlazi dale jen ,,Kancelafské prostory s Podilem®; celkem tedy 2 036,99 m?) a (c)
add-on faktoru piedstavujiciho podil Ndjemce na Spole¢nych prostordch Budovy
ve vysi 1,9 % vztahujici se k obéma vyméram stanovenym pod (a) a (b) vyse (4.
odpovidajici 38,70 m?);

Spole¢né prostory

Ve spojeni s uzivanim Pfedmétu ndjmu je Ngjemce opravneén uzivat, v rozsahu divodné
nezbytném pro uzivani Pfedmétu nagjmu a zplisobem neomezujicim ostatni ndjemce
nebo uzivatele Budovy, ty spole¢né prostory Budovy, které jsou Pronajimatelem urceny
k nevyluénému uzivani N4jemcem, Pronajimatelem, jinymi najemci nebo uZivateli
Budovy (dale jen ,,Spole¢né prostory*).

Spole¢né prostory slouzi vSéem nadjemctiim i navstévnikiim Budovy, a Pronajimatel k nim
ma vyluéné dispozi¢ni pravo. Najemce neni opravnén ve Spolenych prostorech
provadét svou obchodni ¢i jinou ¢innost.

3. UCEL NAJMU

Néjemce smi uzivat (i) Kancelafské prostory vyhradné za ucelem vSeobecného
kancelafského vyuziti a provozu v¢. moZnosti realizace vyukovych a volno¢asovych
aktivit studenti, (ii) Terasy jako terasu a (iii) Parkovaci stani za ucelem parkovani
osobnich motorovych vozidel Ngjemce, jeho zaméstnancii ¢i navstévniki (dale jen
LUl nagjmu®). Ukl ndgjmu nesmi byt bez predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele ménén ani dopliiovan.

4. DOBA NAJMU

Néjem dle této Najemni smlouvy se uzavird na dobu urcitou a za¢ina dnem 1. 7. 2021
(dale jen ,,Den zahajeni“) a kon¢i dnem 31. 7. 2021 (dale jen ,,Doba niajmu®).

5. PREDANI PREDMETU NAJMU

Pronajimatel pfeda Najemci Pfedmét naymu ke Dni zahajeni nebo pfed Dnem zahajeni
za podminek uvedenych nize.

Néjemce timto potvrzuje, Ze mu Pronajimatel poskytl veskeré potfebné informace
tykajici se Budovy a Pfedmétu najmu. Najemce dale prohlaSuje, Ze si Pfedmét nagjmu
a Budovu ¥adné prohlédl a Ze Piedmét najmu je vhodny k uZivani pro sjednany Ucel
najmu.

Smluvni strany sepisi ptedavaci protokol o piedani a ptevzeti Pfedmétu najmu, ktery
musi ve vSech podstatnych ohledech odpovidat vzoru pfipojenému jako ptiloha €. 2
k této Ndjemni smlouve. Ptipadné drobné vady Piedmétu ndjmu a/nebo nedokoncené
prace, které v podstatném rozsahu nebrani uzivani Pfedmétu nagjmu k Utelu najmu,
nebudou diivodem pro odmitnuti Ndjemce ptevzit Pfedmét ndgjmu. Pfedanim Piedmétu
najmu prechdzi na Najemce plnd odpoveédnost za Pfedmét ndjmu véetné odpoveédnosti
za Skodu.
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6. NAJEMNE A POPLATKY ZA SLUZBY

Vyse Najemného

Néjemce je povinen za uzivani Pfedmétu ndgjmu platit Pronajimateli ngjemné ve vysi

rovnajici se souctu nasledujicich ¢astek, resp. ¢astek vypoctenych dle nize uvedeného

zplisobu:

(1) 325,00 K& mésicné za jeden (1) m? Pronajimatelné plochy kancelaii, tj. celkem
674 600 K¢ mési¢né (dale jen ,,Najemné za Kancelaiské prostory®),

(i) 100,00 K& meési¢éné€ za jeden (1) m? Terasy, tj. celkem 3 695 K& mési¢né (déle jen
,,Ndjemné za Terasu®),

(iii) 2 000,00 K& mési¢né€ za jedno (1) venkovni parkovaci stani, tj. celkem 22 000 K&
mesicné€ (dale spole¢né jen ,,Najemné za Parkovaci stani*),

(Ngjemné za Kancelatské prostory, Ndjemné za Terasu a Najemné za Parkovaci stani
dale také spole¢né jen ,,Najemné®).

Ngjemné je stanoveno bez DPH. K N4jemnému bude uctovana piislusnd DPH v aktuélni
zdkonem stanovené vysi. V ptipad€, ze budou v budoucnu stanoveny zdkonem dalsi
dané a poplatky vztahujici se k Najemnému, budou takovéto dan€ a poplatky piipocteny
k Najemnému.

N4ajemné nezahrnuje platby na Uhrady za Sluzby a dal3i platby stanovené touto Najemni
smlouvou samostatné.

Splatnost Najemného

Néjemce hradi Najemné v pravidelnych mési¢nich platbach ptredem vzdy nejpozdéji
k poslednimu dni mésice predchazejictho mésici, za ktery je N4gjemné hrazeno (déle jen
»Den splatnosti®). Pokud Den splatnosti pfipadne na jiny nez pracovni den, je platba
Néjemného splatna v nejblizsi nésledujici pracovni den. Smluvni strany se dohodly, ze
nezaslani faktury/daniového dokladu Pronajimatelem nema zadny vliv na povinnost
Néjemce hradit Najemné a/nebo zalohy na Uhradu za Sluzby nebo dalii platby splatné

dle této N4jemni smlouvy v den nebo piede dnem jejich splatnosti, jak je stanovena
v této N4jemni smlouve.

Pokud se Den zahdjeni ndjmu nebude shodovat s prvnim dnem kalendainiho mésice,

bude prvni N4jemné hrazeno pomérné€, a to na zéklad¢ faktury/daniového dokladu
vystavené Pronajimatelem.

Zpusob placeni Najemného

N4jemné se plati bezhotovostnim prevodem ve prospéch bankovniho uctu, ktery je
uveden na pfislusné faktuie/daniovém dokladu. Pronajimatel vystavi piisluSnou
fakturu/danovy doklad nejdéle k 1. dni pfislusného mésice, za ktery je Ndjemné hrazeno.
Vyjimkou je platba najemného za prvni mesic, pro které vystavi Pronajimatel fakturu
bezodkladn€ po nabyti G¢innosti této smlouvy.

N4jemce je povinen hradit Ngjemné v K¢&.
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Pro dariové tcely se platby za najem dle této Najemni smlouvy poskytované jako dil¢i
plnéni povazuji za samostatna zdanitelna plnéni. Dil¢im plnénim se rozumi zdanitelné
plnéni uskutecniované kazdy kalendaini mésic. Datem zdanitelného plnéni bude datum
vystaveni prtislusnych faktur/dafiovych dokladd s vyjimkou prvniho kalendainiho
meésice Doby najmu, kdy je datem zdanitelného plnéni Den zahajeni.

Najemce se zavazuje, Ze bude mit po celou Dobu najmu dle této Najemni smlouvy status
platce DPH.

Pokud se Smluvni strany nedohodnou jinak, neni N4jemce opravnén (i) zapoditat
jakékoli své pohledavky za Pronajimatelem vzniklé dle této N4jemni smlouvy (ii)
uplatnit zadrzovaci pravo vici jakékoli takové platbé a/nebo (iii) provést odpocet
z jakékoli takové platby vcetné odpoctu bankovnich poplatki.

Pronajimatel je opravnén zapocist platby provedené Najemcem na jakykoliv splatny
zavazek Najemce, to neplati pro pfipad, kdy Néajemce vyslovné uvedl, na ktery dluh
plati. O provedeném zapoctu s uvedenim zapocitavanych ¢astek je Pronajimatel povinen
N4jemce pisemn¢ informovat.

Uhrady za Sluzby. Rozsah poskytovanych sluZeb. Provozni naklady

Néjemce je povinen hradit Pronajimateli vedle Najemného rovnéz uhrady za Sluzby
(dale jen ,,Uhrady za Sluzby*). Uhrady za Sluzby odpovidaji podilu N4jemce na
veskerych nakladech, vydajich a poplatcich, které Pronajimateli vzniknou v souvislosti
s provozem, uzivanim, spravou a udrzbou Nemovitosti véetné dani, poplatkd a srazek
vztahujicich se k Nemovitostem (déle jen ,,Provozni naklady*). Tento podil N4jemce je
uveden v ¢lanku 6.6.4 nize. Uhrady za Sluzby rovnéz zahrnuji Provozni naklady hrazené
Négjemcem na zakladé skute¢né spotieby v souladu s ¢lankem 6.6.3 niZe. Provozni
naklady zahrnuji rovnéz sluzby uvedené v ptiloze €. 4 této Najemni smlouvy (dale jen
»Sluzby®).

O poskytovani Sluzeb a jejich rozsahu rozhoduje Pronajimatel v souladu se standardem
Nemovitosti; v rdmci udrZeni, resp. zlepSovani standardu Nemovitosti je Pronajimatel
opravnén rozhodovat o rozsifovani ¢i zuzovani rozsahu Sluzeb. Pronajimatel vyvine
veskeré mozné usili, které od n¢j 1ze divodné pozadovat, aby zajistil, ze Sluzby budou
poskytovany s fadnou péci, véas a v nejvyssi mozné kvalité za nejpiijatelnéjsi ceny,
které lze na trhu s pfislusSnymi dodavateli SluZeb vyjednat.

N4jemce souhlasi, Ze Sluzby nezahrnuji néklady na telefon, pfenos dat, internetové
ptipojeni a dal$i obdobné sluzby. Za zajisténi té€chto sluzeb a thradu jejich nakladi je
plné odpovédny Ngjemce. Pronajimatel poskytuje moznost ptipojeni k predmétné
infrastruktute na hranici Kancelafskych prostor.

Jakakoliv porucha techniky nebo zatizeni v Budové, preruseni dodavek médii ¢i
pteruseni provozu v Budové z jinych divodi, neopraviiuji Najemce pozadovat snizeni
Néjemného a/nebo Uhrad za Sluzby a/nebo zaloh na Uhrady za Sluzby nebo uplatiiovat
na Pronajimateli jakykoli jiny narok. Pokud se Pfedmét najmu z divodi na strané
Pronajimatele stane nezptsobilym k uZivani v souladu s Ugelem najmu po dobu delsi
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neZ pét (5) dntli a Pronajimatel tento stav nenapravi do péti (5) dnti ode dne obdrZeni
pisemného oznadmeni Najemce, bude mit Najemce narok na pfiméfenou slevu
z Najemného a Uhrad za SluZby.

Zpusob vypodtu vyse Uhrad za Sluzby

Uhrady za Sluzby budou u¢tovany na zékladé skutedné spotieby Sluzeb &i jinych sluzeb
(u  Sluzeb, které¢ Ize meéfit samostatnymi meétidly pro Kancelafské
prostory/Terasu/Parkovaci stani, pokud jsou tyto nainstalovany) (dale jen ,,Uhrady za
Sluzby I*), nebo pomoci podilu N4jemce dle ¢lanku 6.5.4 niZe pro veskeré dalsi sluzby,
spotfebni naklady nebo ndklady, ohledné kterych neni vyslovné uvedeno v tomto

¢lanku, Ze budou hrazeny prosttednictvim Uhrad za Sluzby I (dale jen ,,Uhrady za
Sluzby I1¢).

Pronajimatel je opravnén presunout jakékoli sluzby, spotfebni naklady nebo néklady
hrazené prosttednictvim Uhrad za Sluzby I, mezi sluzby, spotiebni naklady a naklady
hrazené prosttednictvim Uhrad za Sluzby II a naopak.

Ke dni wuzavieni této Ngemni smlouvy budou nasledujici Sluzby hrazeny
prostiednictvim Uhrad za Sluzby I: (i) elekt¥ina, (ii) voda, (iii) teplo.

Podil N4jemce se stanovi jako pomér Pronajimatelné plochy kancelaii k celkové
pronajatelné podlahové plose kancelatskych prostor v Budové, tj. ke dni uzavteni této
Najemni smlouvy 2 075,69 m? ku 3 521,50 m2. Dojde-li v Budové, Spoleénych
prostorech a/nebo Pfedmétu ndjmu ke zménam, vyse uvedeny pomér bude automaticky
pfiméfené upraven a Pronajimatel sdéli Najemci takto noveé upraveny pomér. Vyse
uvedeny pomér slouzi vyluéné pro tdely u¢tovani Uhrad za Sluzby a nemiiZe byt pouzit
v jiné souvislosti.

N4jemce bude mit moznost nahlédnout do faktur, které slouzi jako podklad k vytuétovani
jednotlivych Sluzeb nebo jinych nakladii patticich mezi Provozni néklady, a to ve lhité
tfi (3) tydni nasledujicich po piedani roéniho vyuctovani Najemci dle ¢lanku 6.6.4 této
Najemni smlouvy.

Uhrady za Sluzby budou v koneéné vysi vyuétovany a fakturovany s piislugnou DPII.
V piipadé, Ze v budoucnu budou zdkonem stanoveny dalsi dan€ a poplatky vztahujici se
k Uhradam na Sluzby, budou tyto dané ¢i poplatky piipoéteny k Uhradam na Sluzby.
Vy3e zaloh na Uhrady za Sluzby

Zaloha na Uhrady za Sluzby I ndgjmu &ini mési¢ng:

(i) 48,00 K& za jeden (1) m? Pronajimatelné plochy kancelai;

Zaloha na Uhrady za Sluzby Il ndjmu ¢ini mési¢né:

(i) 74,00 K& za jeden (1) m? Pronajimatelné plochy kancelafi;

Zaloha na Uhrady za Sluzby bude fakturovana spoleéné s Najemnym a na zalohu na
Uhrady za Sluzby se pfiméfené pouziji ¢lanky 6.2 a 6.3. Ke dni uzavieni této Najemni
smlouvy se vyse zalohy na Uhrady za Sluzby mési¢n& rovna &astce 253 234,00 Kg.
K zaloze na Uhrady za Sluzby bude piipo&tena &astka odpovidajici DPII v zdkonné vysi.
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Vyadtovani zaloh na Uhrady za Sluzby provede Pronajimatel ke konci kazdého
kalendaifniho roku, nejpozdéji vsak do 30. ¢ervna roku nasledujiciho, a to na zakladé
kone¢ného vyuctovani vesSkerych Provoznich nakladd. Bez ohledu na vyse uvedené
v ptipadé, Ze bude tato Najemni smlouva ukoncena, ptipravi Pronajimatel v pfiméfené
dob& vyt&tovani Uhrad za Sluzby, a to ke dni ukondeni této Najemni smlouvy, na
zéklad€ Provoznich nakladt uréenych podle dostupnych faktur a ptiméfeného odhadu
Pronajimatele. V piipadé, Ze skuteéné vyse Uhrad za Sluzby prekro¢i ¢astku Najemecem
zaplacenych zéloh, je Najemce na zaklad¢ vyuctovani pfedloZzené¢ho Pronajimatelem
povinen uhradit Pronajimateli rozdil ve lhité jednoho (1) mésice jeho piedloZeni.

V ptipadg, Ze skute¢na vyse Uhrad za SluZby je niZ$i neZ astka Njemcem skutecné
zaplacenych zaloh na Uhrady za Sluzby, Pronajimatel nevraci pieplatek a zapoéte jej
oproti jakékoli Najemcem dluzné platbé a/nebo na zalohu na Uhrady za Sluzby placenou
Néjemcem v dal$im obdobi podle této Najemni smlouvy.

7. POJISTENI

Pronajimatel prohlasuje, Ze ke dni uzavteni této Najemni smlouvy ma uzavieno pojisténi
majetku proti Zivelnym pohroméam, preruseni provozu a vSeobecné nutné pojisténi
odpovédnosti za Skodu zplsobenou tfetim osobam a pojisténi pro piipad urazu
navstévnik Budovy.

N4jemce je povinen sjednat a na své naklady udrZovat po celou Dobu najmu (i) pojisténi
odpovednosti za Skodu na majetku a zdravi véetne smrti, kterd miZe nastat v souvislosti
s provadénim ¢innosti N3jemce v Pfedmétu nijmu a/nebo Spolecnych prostorech
s limitem pojistného plnéni ve vysi nejméné 25 000 000 K¢ na jednu pojistnou udalost,
(i) pojisténi vztahujici se na majetek Najemce a majetek tietich stran, ktery je umistén
v Predmétu najmu, vcetné¢ obchodniho pfisluSenstvi a veSkerého technického
zhodnoceni provedené¢ho Ngjemcem a jakéhokoli majetku Najemce umisténého mimo
Pfedmét ndjmu v Nemovitostech s pfiméfenym pojistnym plnénim (iii) pojisténi
prerusSeni provozu s pfimeéfenym pojistnym plnénim. VeSkera pojisténi Najemce musi
byt platné a u¢inné nejpozdéji ke dni prevzeti Predmétu ngjmu Najemcem. Veskeré
pojistné smlouvy budou uzavieny s pojistnou spole¢nosti opravnénou k poskytovani
pojisténi v Ceské republice.

Néjemce je povinen dorudit Pronajimateli na jeho zadost kopie pojistnych certifikatt
vztahujicich se k pojisténi uvedenému vyse. Pokud tak Najemce neucini, je Pronajimatel
opravnén pozadovat po Najemci smluvni pokutu ve vysi odpovidajici dennimu
Néjemnému za kazdy den prodleni se splnénim uvedené povinnosti.

Najemce je opravnén zastavit/vinkulovat pojistné plnéni ve prospéch jakékoli tieti

osoby nebo postoupit pojistné plnéni jen po obdrZzeni pisemného souhlasu
Pronajimatele, ktery nebude bezdlivodné odpiran.



8. SPOLECNA ZARIZENIi A STAVEBNI ZHODNOCENI CI ZMENY PROVADENE
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PRONAJIMATELEM

Pronajimatel je opravnén dle svého uvazeni provadet opravy a rekonstrukce Spolecnych
prostor, gardzi a fasady Budovy nebo dalSich prvkd na Budoveé, za ptedpokladu, Ze
v dostateCném cCasovém piedstihu pted zapodetim takovych praci Najemci zaSle
pisemné oznameni a bude brat ohled na provoz Najemce. Najemce je povinen strpét
pfipadné pfiméfené imise (hluk, vibrace, zapach apod.), které¢ se v pribehu téchto
¢innosti mohou vyskytnout a neni opravnén pozadovat z téchto divodi slevu
z Najemného ¢i jinych plateb stanovenych v této N4jemni smlouvé, nahradu skody ¢i
ukonceni této Ngjemni smlouvy z té€chto diivodi. Bez ohledu na vyse uvedené, pokud
opravy ¢i rekonstrukce trvaji déle nez jeden (1) tyden a v jejich disledku je podstatné
omezeno uzivadni Pfedmétu ndjmu, mé& N4&jemce narok na pfiméfenou slevu
z N4jemného.

Pronajimatel se zavazuje upozornit Najemce alespoii dva (2) tydny pfedem v ptipadé
potieby podstatnych oprav (s vyjimkou pfipadii nouze), béhem nichz mohou byt prava
N4jemce z této Ndgjemni smlouvy omezena.

9. PRAVO PRONAJIMATELE PROVADET PROHLIDKY PROSTOR

Pronajimatel nebo jim povéiené osoby jsou opravnény vstoupit do Pfedmétu ngjmu
spolu s Ngjemcem ¢i osobou jim povéfenou v pracovnich dnech v béznych provoznich
hodinach Négjemce maximalné vsak dvakrat (2) do meésice, a to za tcelem kontroly
dodrzovani podminek této N4jemni smlouvy, jakoZz i provadéni udrzby, nutnych oprav
¢i kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a dalsiho vedeni. Pronajimatel se
zavazuje, Ze pii téchto ¢innostech bude dbat, aby co nejméné narusoval bézny provoz
N4jemce. Provozni dobou Néjemce se pro ucely této Najemni smlouvy rozumi nejméné
doba v kazdy pracovni den od 9:00 do 17:00 hodin.

Pronajimatel nebo jim povétené osoby, jsou opravnéni vstoupit do Pfedmétu ngjmu ve
vyjimeénych piipadech i mimo vyse stanovenou dobu bez doprovodu Najemce nebo jim
povéiené osoby, jestlize to vyzaduje nahle vznikly havarijni stav. O této skute¢nosti
musi Pronajimatel Ndjemce bez zbyteéného odkladu uvédomit. V souvislosti s vyse
uvedenym bere Njemce na védomi, Ze Pronajimatel bude mit v drZzeni nédhradni klic¢e
k Pfedmétu ndjmu, piip. jeden generalni kli¢. Tyto kli¢e budou bezpecné uloZeny
u ostrahy Budovy a budou pouzity pouze v ptipadé havérie ¢i jiného podobného
nebezpeéi. Ngjemce neni opravnén bez pisemného souhlasu Pronajimatele vymeénit
zamky ve vstupnich dvetich do Pfedmétu ngjmu. Pokud dojde k vyméné zamku ve
vstupnich dvetfich do Pfedmétu ngjmu, je Ndjemce povinen poskytnout Pronajimateli
jedno pare kli¢t.

Pronajimatel nebo jim povétené osoby jsou opravnéni vstupovat do Pfedmétu ndjmu
v provoznich hodinach Najemce za ptitomnosti Najemce nebo osoby jim povéfené za
ucelem prohlidky. Ngjemce je povinen jim umoZnit vstup a prohlidku pronajatych
prostor. Pronajimatel je povinen oznamit N4jemci €as takovéto prohlidky pisemné
nejméné tii (3) dny ptedem. Pti prohlidce je Pronajimatel povinen postupovat tak, aby
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byl co nejméné narusen bézny provoz Najemce. V piipad€, Ze Najemce porusi vyse
uveden€ povinnosti, je Pronajimatel opravnén pozadovat po N4jemci zaplaceni smluvni
pokuty ve vysi 5 000 K¢ za kazdé jednotlivé poruseni tohoto zavazku.

10. OPRAVY A UDRZBA PREDMETU NAJMU
Opravy a udrzba

N4gjemce se zavazuje uzivat Predmét ndgjmu jako tadny hospodat a udrzovat jej
v provozuschopném stavu a Cisty. Ndjemce se zavazuje, Ze vyluéné na své naklady
provede veskeré nutné opravy a udrzbu Pfedmétu ndjmu véetné vsech stavebnich zmén,
zafizeni a pfisluSenstvi, s vyjimkou oprav a udrzby, které zaji§tuje Pronajimatel.
Pronajimatel bude zajist'ovat pouze opravy konstrukce Budovy tvotici Pfedmét nagjmu,
rozvodnych siti v ném, pokud tyto sit€¢ nebyly naistalovany nebo ziizeny N4jemcem,
nebo dal$ich technologii a technickych prvk, které souvisi s infrastrukturou Budovy.

N4jemce je povinen odstranit bez zbyte¢ného odkladu a na své néklady poskozeni
Pfedmétu ngjmu a Spolecnych prostor ¢i Nemovitosti, ktera zpisobil on nebo osoby
zdrzujici se v téchto prostorach s jeho souhlasem, zejm. jeho zaméstnanci, zékaznici ¢i
obchodni partnefi.

N4jemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu Pronajimateli veskeré zmeény,
které nastaly na Pfedmétu n4jmu, bez ohledu na to, zda byly zplisobeny N4gjemcem ¢i
nikoli. Ngjemce je dale povinen bez zbyte¢ného odkladu oznadmit Pronajimateli potfebu
oprav, které ma Pronajimatel provést, a dale umoznit provedeni téchto i jinych
nezbytnych oprav, méteni apod.

Uzivani Pfedmétu najmu a Nemovitosti

S ptedchozim souhlasem Pronajimatele je N4jemce opravnén provést vyzdobu/dekoraci
Predmétu ngjmu vcetné oken a vyloh. Najemce se zavazuje na pisemnou vyzvu
Pronajimatele zménit ¢i upravit vnéjsi vzhled vyzdoby/dekorace oken Predmétu ndjmu,
pfipadné jinych ¢asti Predmétu najmu, které jsou viditelné ze Spolecnych prostor
Budovy nebo z okoli Budovy.

N4jemce se zavazuje, Ze nebude skladovat ani odkladat material, zbozi nebo nepottebné
véci ve Spolec¢nych prostorach, na chodniku ¢i komunikaci pted Budovou apod. a zajisti,
Ze jeho zaméstnanci, zékaznici, navstévnici a dodavatelé budou dodrzovat totéz.
Porusenim této povinnosti vznika Pronajimateli narok pozadovat po Ndjemci zaplaceni
smluvni pokuty ve vysi 2 500 K¢ za kazdy zapocaty den poruseni této povinnosti. Déle
je Pronajimatel oprdvnén po marné vyzve adresované Najemci nechat odloZené véci
odstranit na néklady a riziko Najemce. N4jemce se zavazuje zaplatit veskeré sankce,
které by v souvislosti s porusenim vyse uvedené povinnosti mohly pozadovat ptislusné
organy vefejné moci.

10.2.3 N3jemce se zavazuje, Ze zajisti, aby v zadné Casti Pfedmétu najmu nebylo piekroceno

maximalni pfipustné rovnomérné uzitné zatizeni podlahy, tj. 250 kg/m2.
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Ngjemce je povinen se zdrZet jakychkoliv jednani, kterd by rusila nebo mohla rusit
vykon ostatnich uZivacich prav tfetich osob. Najemce zajisti, Ze vySe uvedené budou
dodrZovat i jeho zaméstnanci, zakaznici, navstévnici a dodavatelé

Pokud N4ajemce i ptes pisemnou vyzvu Pronajimatele (nebo i bez oznameni v ptipadé
nouze) nesplni jakykoliv zavazek dle této Najemni smlouvy, je Pronajimatel opravnén
zjednat napravu na naklady N4jemce. Za takovou ¢innost je Najemce povinen uhradit
Pronajimateli kromé skuteé¢né vynalozenych nékladi koordinaéni poplatek ve vysi 15 %
z hodnoty skute¢né¢ vynaloZenych ndkladt. Najemce nebude v prodleni s plnénim svych
povinnosti dle tohoto ¢lanku, pokud na zakladé vyzvy Pronajimatele zapocal s plnénim
zavazku bez zbyte¢ného odkladu, avSak i pfes veskeré vynalozené usili se Najemci
nepodafilo pfislusny zavazek splnit.

Najemce se zavazuje, Ze bude dbat obecné zavaznych protipoZarnich ptedpist, piedpist
tykajicich se bezpecnosti prace, hygieny a ochrany zdravi pfi praci a je povinen se viemi
témito predpisy seznamit i svoje zaméstnance.

Dalsi povinnosti Ndjemce a pravidla pro uzivani Ptredmétu najmu, Spole¢nych prostor
a Nemovitosti jsou stanoveny v provoznim fadu, s jehoz aktudlnim znénim se Najemce
seznamil pted podpisem této N4jemni smlouvy (déle jen ,,Provozni ¥ad") a ktery tvoii
ptilohu €. 3 této Najemni smlouvy. Najemce je povinen Provozni fad dodrzovat
a zajistit, Ze jej dodrzi i jeho zaméstnanci, zdkaznici, navstévnici a dodavatelé.
Pronajimatel je opravnén provadét v Provoznim fadu nezbytné zmény, které budou
slouzit k zlepSeni funkénosti a provozu Nemovitosti a reflektovat potfeby najemcti
a zmeény technickych podminek pro provoz Budovy. Veskeré zmény Provozniho fadu
oznami Pronajimatel Ndjemci pisemng.

Ostatni

Pronajimatel nenese odpoveédnost za zni€eni, zcizeni nebo znehodnoceni véci Najemce
¢i tietich osob umisténych v nebo na Predmétu nadjmu a/nebo Nemovitostech, vyjma
Skod, které sam zpusobi. Nijemce bere na védomi, Ze Pronajimatel nenese
zodpovédnost za jakékoli Skody nebo zranéni zptisobend Najemcem v Pfedmétu najmu
klientim ¢i zaméstnancim Pronajimatele, Najemce ¢i tietich osob, vyjma téch skod ¢i
zranéni, které sdm zpisobi.

Pronajimatel je opravnén poveéfit zajistovanim spravy Nemovitosti véetné ptijimani
plateb podle této Najemni smlouvy tfeti osobu (dale jen "Spravce"), o osob&é Spravce
bude Pronajimatel Najemce informovat. Kontaktni iidaje o Spravci jsou uvedeny nize

ve smlouvé v €l. 12.4.4. Najemce 1 Pronajimatel se zavazuji spolupracovat se Spravcem
a poskytnout mu veskerou potfebou soucéinnost.

11. STAVEBNI UPRAVY A ZMENY NAJEMCE

N4jemce je opravnén provést jakékoliv upravy Piedmétu ndjmu pouze na zdkladé
ptedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Provadéni jakychkoliv uprav je dale
podminéno tim, Ze Najemce obdrzi veskeré potfebné souhlasy ¢i povoleni i od
ptisluSnych urada vetejné spravy.
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Pronajimatel je opravnén kdykoli v priibéhu realizace Uprav vstoupit do Pfedmétu najmu
za ucelem kontroly stavebnich uprav.

Néjemce je povinen piedat Pronajimateli dokumentaci skute¢ného provedeni vztahujici
se k upravam a dale kopie veSkerych povoleni vydanych statnimi organy, a to jak
v listinné, tak v digitalni upravovatelné podobé. Pokud Najemce porusi své povinnosti
a nesjedna napravu tohoto poruSeni ve lhité jednoho (1) tydne ode dne obdrZeni
pisemné vyzvy Pronajimatele, je Néjemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 5 000 K¢ za kazdy den trvani tohoto porusSeni.

12. VSEOBECNA USTANOVENTI
Smluvni pokuty. Néhrada Skody. Rtizné

Uhrada jakychkoliv smluvnich pokut Njemcem dle této N4jemni smlouvy nemé vliv
na narok Pronajimatele na nadhradu Skody ve vysi pfesahujici smluvni pokutu a nema
vliv na jakékoliv dal$i prava Pronajimatele dle této Ngjemni smlouvy.

V piipad€ vypoctu smluvnich pokut se nepiihlizi k doasnému sniZeni plateb dle této
N4jemni smlouvy, které jsou zdkladem pro vypocet takové smluvni pokuty.

Pokud je nekterd platba dle této Najemni smlouvy uréena podle dni nebo pomérné podle
dnt, bude platba vypoctena za piedpokladu tficeti (30) dni v mésici.

Pro ucely vypoctu smluvni pokuty se Najemné urci dle aktudlni vySe Najemného
k prvnimu dni poruSeni pfisluSné povinnosti Ngjemcem.

Reseni sporti

Jakékoliv spory, jez vzniknou z této N4jemni smlouvy nebo v souvislosti s ni budou
feseny obecnymi soudy Ceské republiky, p¥i¢emZ podle §89a ob&anského soudniho
fadu bude soudem piisluSnym k feSeni sport soud uréeny podle sidla Pronajimatele.

Zachovani ml¢enlivosti

Smluvni strany budou se vSemi informacemi poskytnutymi druhou Smluvni stranou
zachazet jako s duvérnymi a nebudou tyto informace poskytovat tietim osobam
s vyjimkou zdkonem stanovenych ptipadi. Smluvni strany jsou opravnény sdélit takové
informace svym pravnim, daovym a jinym poradcim, ktefi jsou vazani zdkonnou
povinnosti ml¢enlivosti.

Oznameni

Veskera korespondence, ozndmeni, Zadosti, zdznamy a jiné dokumenty vzniklé na
zéklad€ smluvnich dokumentd mezi smluvnimi stranami budou vyhotoveny v ¢eském
a/nebo anglickém jazyce, pokud nebude dohodnuto jinak.

V souladu s § 573 ob¢anského zakoniku, se ma za to, Ze jakakoliv pisemnost doru¢ovana
doporucené prostiednictvim provozovatele poStovnich sluzeb doSla tietim (3.)

pracovnim dnem po odeslani, resp. patnactym (15.) pracovnim dnem v piipadé
doru€ovani do ciziny, po odeslani.
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Kazda Smluvni strana je povinna oznadmit druhé Smluvni strané zménu své dorucovaci
adresy, alespori jeden (1) mésic pfedem ve smyslu ustanoveni tohoto ¢lanku.

Adresy a kontaktni osoby smluvnich stran:

Pronajimatel:

Jankovcova 1114, s.r.o., se sidlem na adrese Jankovcova 1114/23, 170 00 Praha 7
Kopie:

KNIGHT FRANK, spol. s r. 0., Vaclavské nam. 3, 110 00 Praha 1

Kontaktni osoba: xxxxx

Tel: xxxxx

E-mail: xxxxx

Najemce:

Vysoka skola chemicko-technologicka v Praze,

se sidlem na adrese Technicka 5, 166 28 Praha 6, IC: 604 61 373
Kontaktni osoba: xxxxx

Tel: xxxxx

E-mail: xxxxx

Vyhotoveni. Dodatky. Nedilné soucasti

Tato N4jemni smlouva obsahuje iplnou dohodu Smluvnich stran ohledné ptedmétu této
smlouvy a Zadna jind dohoda, prohldSeni nebo pfislib neobsazené v této smlouvé
nebudou pro zddnou ze Smluvnich stran zavazné nebo platné.

Tato N4jemni smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech, z nichz kazda ze
Smluvnich stran obdrzi po jednom.

Tato Najemni smlouva muize byt meénéna pouze pisemnymi dodatky, fadné
podepsanymi obéma Smluvnimi stranami.

Veskeré piilohy této Néjemni smlouvy tvoii jeji nedilnou soucast. V ptipadé rozporu
mezi znénim této Najemni smlouvy a piilohy je rozhodujici znéni této Najemni
smlouvy.

Rozhodné pravo
Tato Najemni smlouva se fidi pravnim fadem Ceské republiky.

Smluvni strany timto prohlasuji, Ze podpisem této N4jemni smlouvy na sebe berou
nebezpe¢i zmény okolnosti a zddné ze Smluvnich stran tedy neni opravnéna doméahat se
po druhé Smluvni stran¢€ a/nebo soudné obnoveni jednani o této Najemni smlouveé z
divodu podstatné zmeény okolnosti zakladajici hruby nepomér v pravech a povinnostech
Smluvnich stran.

Smluvni strany se dohodly, Ze na smluvni vztah uzavieny mezi nimi na zékladé této
N4gjemni smlouvy se neuplatni ustanoveni §§ 557, 1765, 1766, 1793, 1794, 1799, 1800,
1899, 1977-1979, 2000, 2002-2004, 2208, 2209, 2210(3), 2212,2219(2), 2220(1)
posledni véta, 2221(2), 2223, 2226, 2227, 2230(1), 2232, 2233(2), 2247, 2303-2305,
2308, 2310(2), 2311 a 2315 obcanského zakoniku.
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Smluvni strany timto souhlasi, Ze vykon prav Smluvnich stran dle § 2314 ob¢anského
zakoniku nebude mit vliv na prava a povinnosti Smluvnich stran dle této Najemni
smlouvy, zejména ve vztahu k ukonéeni ndjmu, vyklizeni Pfedmétu ngjmu, jeho predani
Pronajimateli a souvisejicich prav a povinnosti. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim,
Ze ptipadné namitky podané Najemcem dle § 2314(1) ob¢anského zakoniku nezakladaji
pravo Najemce dale uzivat Pfedmét najmu po dni, ke kterému ndjem zanikl v disledku
vypoveédi ¢i odstoupeni Pronajimatele.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejtho podpisu opravnénymi osobami obou
Smluvnich stran a u¢innosti dnem uvetejnéni této smlouvy v registru smluv dle zékona
o registru smluv.

N4jemce je povinnym subjektem dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
udinnosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a registru smluv, v platném znéni
(dale jen ,,zdkon o registru smluv*). Pronajimatel bere na védomi a vyslovné souhlasi s
tim, aby Smlouva byla uvefejnéna v souladu se zakonem o registru smluv. Smluvni
strany se dohodly, Ze uvetejnéni Smlouvy prostiednictvim registru smluv v souladu se
zékonem o registru smluv zajisti Ngjemce.

Seznam ptiloh:

Ptiloha €. 1 — Grafické zndzornéni Pfedmétu ndjmu
Piiloha €. 2 — Vzor pfedavaciho protokolu

Ptiloha ¢. 3 — Provozni tad

Piiloha €. 4 — Seznam Sluzeb

V Praze, dne 30.6.2021 V Praze, dne 30.6.2021
PRONAJIMATEL NAJEMCE
XXXXX XXXXX

jednatel kvestorka



Grafické znazornéni
Predmétu najmu



Protokol o predani prostor

Piredavajici:

Spolecnost: Jankovcova 1114, s.r.o.,

se sidlem: Jankovcova 1114/23, HoleSovice, 170 00 Praha 7
jednajici: Xxxxx, jednatel spole¢nosti

IC: 09078321

Spole¢nost je zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Meéstskym soudem v Praze, spisova
znacka-oddil C 330444

zastoupena: spole¢nosti KNIGHT FRANK, spol. s r.0., na zakladé plné moci

(dale jen ,,Piedavajici)

Prebirajici:

Vysoka Skola chemicko-technologické v Praze

se sidlem na adrese Technicka 5, 166 28 Praha 6,
IC: 604 61 373

zastoupena: XXXXX

Ptebirajici je vefejnou vysokou Skolou zaloZenou zdkonem €. 111/1998 Sb., o vysokych
Skolach.

(dale jen ,,Piebirajici*)

Datum predani:

Na zaklad¢ podepsané Najemni smlouvy ze dne 30. 6. 2021 Piedavajici predal a Piebirajici
ptevzal do uzivani kancelatrské prostory v budové nachazejici se v ulici Jankovcova 1114/23,
Praha 7, k.4. HoleSovice. Prostory pfedané Piebirajicimu do uzivani jsou vyznafené na
planku, ktery tvofi pfilohu €. 1 tohoto pfedavaciho protokolu.

Predmét ndjmu je zplsobily a Piebirajici konstatuje, Ze nic nebrani jeho fadnému piebrani a
to v souladu s pfislusnymi ustanovenimi Najemni smlouvy.



Zjisténé zavady:

DalSi ujednani:

Soucasn¢ s piredanim prostor bylo Piedavajicimu piedano a Piebirajicim pievzato:

Ks Kli¢e/Karty:

Znacka: Cislo:

Ptebirajici timto bere na védomi, ze pti ztraté klice/vstupnich karet ¢i poskozeni systému je
povinen v pIné vysi uhradit naklady s timto spojené.

V Praze dne

Piedavajici:

Jankovcova 1114, s.r.o.,
vz. KNIGHT FRANK, spol. s r.0.
XXXXX, property manager

Piebirajici:

Vysoka Skola chemicko-technologicka v Praze
XXXXX
kvestorka

Priloha graficka specifikace predmétu predani




Provozni rad
Jankovcova 23, Praha 7

Spréavce objektu

Na zakladé smlouvy mezi vlastnikem budovy spole¢nosti Imoreal s.r.0. (pravni nastupnictvi Jankovcova 1114, s.r.0.) a spravcem
budovy spolecnosti Knight Frank spol. s r.o. je spravce v rozsahu této smlouvy povinen poskytovat veSkeré sluzby a vykonavat
potfebné ¢innosti spojené se spravou budovy. Najemci adresuji vSechny opravnéné pozadavky, souvisejici s pfedmétem najmu na
adresu spravce. Opravnéné pozadavky najemcu preda spravce vlastniku budovy nebo je vyfidi vlastnimi kapacitami.

II.
Hlavni recepce a ostraha

Recepéni sluzbu a ostrahu budovy zajiStuje firma Mark2 Corporation Czech a.s.. Recepéni sluzba je v provozu v pracovni dny od
8:00 do 17:00 hod., ostraha v pracovni dny od 17:00 do 8:00 hod., o vikendu a o svatcich 24 hodin. Recepce umozriuje vstup do
budovy navstévam, které najemcum ohlasuje, ostraha provadi prlibézné kontrolu objektu, umozruje vstup do budovy a vjezd do
dvorniho traktu najemcim a jejich navstévam.

Vzhledem k elektronickému zabezpedceni je provozni doba v budové stanovena od 06,00 hod. do 20,00 hod. v pracovni dny. V dobé
od 20,00 hod. do 06,00 hod., v sobotu, v nedéli a o statnich svatcich je budova elektronicky zabezpecena a je nutno kontaktovat

ostrahu.

1.
Udrzba budovy a zafizeni

Spravce zajiStuje s pfislusnymi dodavateli, které provadéji udrzbu, opravy a vyménu veskerého technického vybaveni a strojniho
zafizeni slouziciho k provozu budovy.

Opravy a Udrzba, kterou provadi najemce na zakladé uzaviené najemni smlouvy, neni zahrnuta do uzavienych dodavatelskych
smiuv.

Jakykoliv pozadavek na opravu musi byt ozndmen spravci objektu ¢i ostraze, ktera provede zaznam do knihy oprav a pozadavek
preda k vyfizeni spravci.

Dotazy najemcu tykajici se sluzeb a oprav provadénych v budové budou adresovany spravci budovy.

Tam, kde je tov souladu s ndjemni smlouvou pozadovano, doruéi najemce zadosti o zmény, instalace spotfebicl nebo zafizeni,
instalace informacnich oznaceni, spravci budovy.

\A
Zajisténi poradku a Cistoty objektu

Spravce urcil odbornou firmu k udrzovani Cistoty a pofadku ve spole¢nych prostorach budovy. Jedna se zejména o:
- chodby a schodisté

- okna, zabradli, osvétlovaci télesa, vchodové dvefe

- Uklid pfilehlého chodniku

- uklid dvorniho traktu nalezejiciho k budové

- Uklid hlavni recepce

- jiné uklidové prace dle dispozic spravce

PFipadné stiznosti nebo pfipominky zaznamena ostraha do knihy zavad a pfeda je spravci objektu.

Do objektu nesmi byt vnaSeny zadné nebezpecné a znecistujici latky obsahujici toxické prvky, ropné produkty, latky obsahujici
azbest nebo infekéni latky. Vyjimku tvofi pouze distici prostfedky v bézném mnozstvi pro Uklid v pronajatych prostorach za
pfedpokladu fadného uskladnéni.

Pokud budou v objektu nalezeny vySe uvedené nebezpecné materidly pfinesené v rozporu s timto ¢lankem, je najemce povinen je
neprodlené odstranit.

VSichni najemci zajisti tfidéni odpadu v souladu s pfislusnymi vydanymi predpisy. BéZzny odpad ukladaji najemci do kontejneru
umisténych v dvornim traktu za budovou. Odvoz odpadu je zajistovan v pravidelnych intervalech dodavatelskou firmou.

V pfipadé odpadu, ktery je dle predpist nebezpecny, zajisti najemce neprodlené jeho likvidaci nebo odvoz na vlastni naklady.

V celé budové je prisny zakaz koufeni ve vSech spole¢nych prostorach. Koufeni je povoleno pouze na vyhrazeném misté v pfizemi
v dvornim traktu. Vzdy je vSak nutno bezpodminecné dodrzet veSkera bezpecnostni a pozarni opatfeni.



V.
Zvirata v objektu

Zadna zvifata nemaji povoleny vstup do budovy bez predchoziho pisemného souhlasu pfislusného vedouciho pracovnika
jednotlivych najemcu a spravce objektu.

Majitelé zvifat odpovidaji za vesSkeré Skody a znecCisténi prostor budovy a musi zajistit své zvife tak, aby neobtéZovalo nebo
neohrozovalo ostatni osoby v budové. To plati i pro navstévy, které doprovazi zvife. Tyto jsou povinny Fidit se obecné platnymi
predpisy.

VI.
Pristup do objektu

Kazdy najemce obdrzi od spravce budovy vstupni elektronické karty. Kazdy najemce si ur€i pocet elektronickych karet. Evidenci
vydanych karet vede ostraha objektu, ktera souCasné provadi aktivace a deaktivace karet a v pfipadé potfeby provede zménu
majitele karty. Jakékoliv pozadavky na dodani dal$ich karet ¢i vymény stavajicich kli¢ a elektronickych karet musi byt oznameny
spravci, ktery zajisti jejich dodani. Pfedani probéhne pfi podepsani pfedavaciho protokolu a po zaplaceni pfislusného poplatku.
Jakoukoliv ztratu, poSkozeni nebo zcizeni kli¢u ¢i elektronickych karet, je najemce povinen neprodlené nahlasit ostraze objektu,
ktera zajisti blokaci karet nebo vyménu zamkda.

Najemce je odpovédny za své navstévy a dodavatele a musi zajistit, Ze nebude dochazet k jakémukoliv ruSeni, ohrozeni nebo
obtéZovani ostatnich osob v objektu.

Najemci se zavazuji umoznit vlastniku a spravci budovy vstup do kterékoliv pronajaté ¢asti v pfipadé zavaznych duvodu, Po
pfedchozim oznameni uéinénym 24 hod. pfed vstupem. Toto se nevztahuje na havarie nebo stav nouze.
V pfipadé havarie nebo nouze bude ostraha objektu informovat najemce o vstupu do jeho prostor s udanim divodu vstupu.
Soucasné provede ostraha zapis do Knihy sluzeb. Pro tento ucel zajisti najemce sadu kli€d od pronajatych prostor, ktera bude v
zapeceténé obalce uloZzena u ostrahy objektu a pfeda ostraze telefonicky kontakt na nejméné dvé odpovédné osoby najemce.

VII.
Parkovaci stani

Najemce ma pfidélena konkrétni pronajata parkovaci mista dle uzavfené najemni smlouvy. Najemce a jeho navstévnici nesmi
vyuzivat jin& nez jemu pronajata parkovaci mista. Motocykly mohou parkovat pouze na mistech pronajatych pfisluSnym najemctm.

VIII.
Provoz osobniho vytahu

Provoz vytahu, jeho kontrolu, udrzbu a opravy zajistuje a provadi dodavatelska firma uréena spravcem objektu. Kazdy najemce je
povinen zajistit nepfetéZovani vytahu nad stanovenou mez a nepouzivat vytah pro pfepravu nadmérnych naklad. Hlaseni
provoznich poruch se provadi ostraze objektu, ktera zajisti dalSi postup. Pfipadné vyprosténi osob zajiStuje servisni firma.

IX.
Dorucovani zasilek

Vsichni najemci si zajisti doruéovani zasilek ptimo u Ceské posty, kuryrni a zasilkové sluzby a jejich dodavani do pronajatych prostor
uréenému pracovnikovi. Sou€asné urci pracovnika pro pfebirani tisku na hlavni recepci. Prebirani zasilek musi byt v souladu s
pravidly pro navstévy.

X.
Pozarni poplachové smérnice a BOZP

Kazdy najemce je povinen seznamit své zaméstnance s obsahem pozZarnich poplachovych smérnic a dbat na dodrzovani pozarnich
predpist a predpisli o bezpecnosti prace. O proskoleni zaméstnancu by mél kazdy najemce vést ve vlastnim zajmu evidenci.

XI.
Zavérecna ustanoveni

Za UCelem zajisténi pofadku a Cistoty v objektu, jakoz i zajisténi zajml ostatnich najemcl v budové a vlastnika budovy, se vSichni
najemci zavazuji dodrZzovat veskera obecné platna pravidla pro uzivani administrativnich budov. Dale se najemci zavazuji dodrZzovat
tento provozni fad a vSechna nafizeni tykajici se prfedmétné nemovitosti.

Vlastnik budovy si vyhrazuje pravo upravovat nebo ménit tento provozni fad z ddvodu bezpecénosti, provozu a udrzovani pofadku
v objektu.

Vlastnik budovy nenese odpovédnost vi¢i najemci za jakékoliv poruseni provozniho fadu jinym najemce nebo jinou osobou.

Tento provozni fad nabyva ucinnosti dnem ..................

Pfiloha ¢.1 kontakty



Vlastnik objektu:

Property management:

Facility management:

Pfiloha ¢. 1
Kontakty

Imoreal s.r.o. (pravni nastupnictvi Jankovcova 1114, s.r.o.)

KNIGHT FRANK, spol. s r.0., sidlo Vaclavské nam. 3, 110 00 Praha 1

xxxxx, Property Manager, tel.: Xxxxx, XXXXX@XXXXX

Reiwag facility services s.r.o., sidlo Perucka 2542/10 Praha 2 120 00

xxxxx, FM technik, tel.: xxxxx, XXXXX@XXXXX


mailto:hana.reznickova@cz.knightfrank.com
mailto:kratochvil@reiwag.cz

Priloha 4 / Exhibit 4

Soupis Provoznich nakladd / List of Operating Costs

Soupis Provoznich naklad{

Provozni naklady jsou veskeré naklady na
provoz Nemovitosti a  jim slouzici
infrastruktury a naklady na  sluzby
poskytované najemctm v Budové
v souvislosti s najmem, zejména:

na vodné a stotné - naklady na
spotfebu vody a vSechny souvisejici
poplatky, naklady na najem
vodomérl, na jejich pouZivani a
naklady na provoz a udrzbu Cerpacich
zafizeni pro odvod splaskovych a
destovych odpadnich vod do vefejné
kanalizace, naklad{ na provoz
vlastniho zafizeni pro zasobovani
vodou a =zafizeni na Upravu vody
véetné materidlu na Upravu vody a
poplatky za odvod splaskové a
destové odpadni vody;

(a)

(b) na provoz, idrzbu a opravy centralniho
vytapéciho zafizeni a zafizeni pro
zasobovani palivem, vcetné zafizeni

pro odvod spalin;

(c) na spotfebované palivo a jeho
dodavky, naklady na  provozni
elektrickou energii, naklady na
obsluhu a kontrolu zafizeni a péci o
néj, pravidelné prezkusovani jeho
provozuschopnosti a bezpecnosti
provozu vcetné sefizeni odbornikem,
CiSténi zarfizeni a provozni mistnosti,
naklady na méfreni emisi, naklady na
najem vybaveni pro méreni spotfeby,
jakoz i naklady na pouZzivani vybaveni
pro méfeni spotfeby a naklady
souvisejici;

(d) na spotfebu elektrické energie na

Gdrzbu, provoz a spotiebu zdrojd a

nahradnich zdroji elektrické energie;

(e) na odstranovani vodnich usazenin a
zbytkl po  spalovani v zafizeni,
naklady na pravidelné prezkusovani
provozuschopnosti a bezpecnosti
provozu a sefizovani odbornikem,

jakoz i naklady na méreni;

List of Operating Costs

Operating costs are the costs incurred in the
operation of the Real Estate and of the utility
networks serving the same, corresponding to
the character and technical specification of the
Building, and the costs of services provided to
lessees in the Building and related to the
lease, in particular the following costs:

(a) of water and sewage fees - the cost of
the consumption of water and all related
fees, the cost of the lease of water me-
ters, the use thereof and the costs of
the operation and maintenance of pump
equipment to drairr wastewater and
rainwater into the public sewage sys-
tem, the cost of operating internal
equipment to supply and treat water,
including material for water treatment
and fees for wastewater and rainwater

drainage;

(b) of the operation, maintenance and repair
of the central heating system and the
equipment for the supply of fuels, in-
cluding equipment for exhaust ventila-
tion;

(c) of consumed fuel and the supplies there-
of, the cost of operational electricity,
the cost of the personnel operating and
controlling and maintenance of the
same, regular testing of its function and
operation safety, including fine-tuning
by an expert, cleaning of equipment in
the operation room, the cost of meter-
ing emissions, the cost of leasing con-
sumption metering equipment, as well
as the cost of using consumption meter-
ing devices and related costs;

(d) of electricity consumption to maintain,
operate and consume sources and sub-
stitute sources of electricity;

(e) of removing water-borne sediments and
combustion remains in equipment, the
cost of regular testing of its function
and operation safety and fine-tuning by
an expert, and metering costs;
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(9)

()

(1)

)

(k)

(M

(m)

(n)

na ohfev vody a na provoz, udrzbu a
opravy vsech zafizeni pro zasobovani
teplou vodou a spotfebu teplé vody a
naklady na odstranovani vodnich
usazenin a zbytk( po spalovani uvnitf
pristroji, jakoz | naklady na
pravidelné prezkuSovani
provozuschopnosti a bezpecnosti
provozu a s tim spojené sefizovani
odbornikem;

na provoz osobnich a nakladnich
vytahi a naklady na provozni
elektrickou energii, naklady na dohled,
obsluhu, kontrolu zafizeni a péci o né&j,
na pravidelné prezkusovani jeho
provozuschopnosti a bezpecnosti
provozu vcetné sefizeni odbornikem,
jakoz i naklady na cisténi zarfizeni;

na Uklid Nemovitosti a UcCelové
komunikace véetné chodnikd, na
odvoz a ulozeni odpadkl, jakoZ i na
naklady udrzby, odstranovani snéhu,
ledu, listi a jinych pfirodnich materiall
apod.;

na uklid vSech spole¢nych a verejnych
prostor, pristupovych cest, chodeb,

schodist, technickych prostor,
vzduchotechnickych kanald a dalich
prostor neuzivanych vyhradné

konkrétnimi najemci Budovy;

na deratizaci, desinfekci a desinsekci,
na péci o zelen véetné obnovy rostlin
a dfevin, na peéeci o verejné
prostranstvi, pFistupové a prijezdové
cesty;

na el. energii na vnéjsi osvétleni a
osvétleni spolecnych prostor
Nemovitosti a venkovnich
pfistupovych cest, technickych a
dalsich prostor, které nejsou vylucné
uzivany konkrétnimi najemci Budovy;

na &isténi a revizi komind a vyfukd;

na pojisténi Nemovitosti a pojisténi
odpovédnosti Pronajimatele v rozsahu
podle odst. 13.3 této Smlouvy;

na personalni  zajisténi  provozu
recepce, kontroly vstupu do Budovy a
prohlidek Budovy;

(f)

(9)

(h)

(i)

)

(k)

()

(m)

(n)

of water heating and for the operation,
maintenance and repairs of all devices
for hot water distribution and consump-
tion, and the cost of removing water-
borne sediments and combustion re-
mains in equipment, as well as the cost
of regular testing of its function and op-
eration safety and related expert fine-
tuning;

of the operation of passenger and freight
lifts and the cost of electricity to operate
the same, the cost of supervision, oper-
ation, control of equipment and the care
thereof, the cost of regular testing of its
function and operation safety, including
expert fine-tuning, as -well as cleaning
costs,

of cleaning the Real Estate and the relat-
ed roads and pavements, waste collec-
tion and disposal, the cost of mainte-
nance, removal of snow, ice, leaves and
other natural materials, etc.,

of cleaning all common and public areas,
access roads, corridors, stairs, technical
areas, ventilation channels and other
premises not used solely by specific les-
sees in the Building,

of rodent control, disinfection and disin-
section, plants care, including the resto-
ration of plants and trees, for cleaning
and care for public areas, access and
entry roads;

of electricity used for exterior lighting and
the lighting of common areas of the Re-
al Estate and for exterior access roads,
technical and other premises which are
not for exclusive use by specific lessees
of the Building;

of cleaning and examinations of chimneys
and exhausts;

of the insurance of the Real Estate and
for the insurance against the Lessor’s li-
ability to the extent specified in Section
13.3 hereof;

to hire personnel to operate the recep-
tion, check entry to the Building and to
patrol the Building;



(0)

(P)

(a)

(r)

(s)

(9]

(u)

(v)

(w)

(x)

na provoz a Uudrzbu  zafizeni
zajistujicich  pfijem a  distribuci
televizniho a rozhlasového signalu, na
provozni el. energii a na pravidelné

prezkuSovani jeji provozuschopnosti
véetné sefizeni odbornikem, Uhrada za
uzivani antény, ktera nepatfi

k Nemovitostem;

na prani a cisténi textilii, které jsou
uzivany ve spole¢nych prostorach
Budovy a na udrzbu a provoz zafizeni
k tomuto Gcelu slouziciho vcetné
technologického vybaveni;

na cisténi vnéjsiho plasté Budovy
vCetné prosklenych ploch a jejich
ramG a na Gdrzbu a c&isténi véZi pro
pfivod vzduchu do atria Budovy;

na provoz a Udrzbu hromosvodli a
ostatnich zafizeni, slouzicich k ochrané
pred Uderem blesku, jakoZ i naklady
na jejich pravidelné prezkusovani;

na udrzbu a opravy veskerych
vzduchotechnickych a klimatizacnich
zarizeni, vcetné provoznich oprav a
provozni spotreby, doplfiovani
provoznich médii a dalsich
. .r_r . ’ o
souvisejicich provoznich nakladu;

na udrzbu a provozni opravy vrat
garazi;

na udrzbu a opravy technickych
prostiedkd omezeni pfistupu (napt.
systému koédovych karet);

dané, poplatky a odvody souvisejici

s Nemovitostmi, zejména dan
Z nemovitosti;
ostatni provozni naklady vcletné

nakladd na udrzbu, provoz a opravy
infrastruktury slouzici Nemovitostem;

na spravu Nemovitosti, kterou se
rozumi  zejména zajisfovani vsech
administrativnich, technickych a
praktickych  ¢innosti  k zabezpeceni
fadného provozu Nemovitosti na
optimalni UGrovni povérenou fyzickou
nebo pravnickou osobou.

(o)

(p)

(q)

(r)

(s)

(t)

(u)

(v)

(w)

(x)

of the operation and maintenance of
equipment ensuring the reception and
distribution of television and radio sig-
nals, for electricity necessary for the
operation thereof and for regular testing
of the functions thereof, including the
configuration thereof by a specialist
technician, and payment for the use of
the antenna that does not form a part
of the Real Estate;

of washing and cleaning of textiles used
in the Building’s common areas and for
the maintenance and operation of
equipment serving for this purpose, in-
cluding technological equipment;

of the cleaning of the external walls of
the Building, including windows and
their frames, and for the maintenance
and cleaning of towers ventilating the
Building’s atrium;

of the operation and maintenance of
lightning conductors and other facilities
protecting against lightning strikes, as
well as the cost of the regular testing
thereof;

of the maintenance and repairs of all ven-
tilating and air-conditioning facilities, in-
cluding operational repairs and opera-
tional consumption, supplementation of
operational media and other related op-
erating costs;

of the maintenance and operational re-
pairs of the garage gate;

of the maintenance and repairs of tech-
nical means of access control (e.g. code
cards system);

taxes, fees and withholdings related to
the Real Estate, in particular real estate
tax;

other operating costs, including the cost
of maintenance, operation and repair of
the utility networks serving the Real Es-
tate,;

for the management of the Real Estate,
i.e., in particular, any and all adminis-
trative, technical and servicing activities
aimed at safeguarding proper operation
of the Real Estate on optimal level car-
ried out by an authorized natural or le-
gal person;





