Smlouva o najmu nebytovych prostor

uzaviena v souladu se zakonem ¢. 89/2012 Sb., obCansky zékonik, ve znéni pozdéjsich
predpisi (dale jen ,,obCansky zakonik®)
mezi nize uvedenymi smluvnimi stranami

PSN s.r.o.

zastoupena XXXXXXXXXXXXXXXXX, na zaklad¢ plné moci ze dne 7. 1. 2019

se sidlem Seifertova 823/9, Praha 3, PSC 130 00

ICO: 170 48 869

DIC: CZ17048869

spole¢nost zapsana v Obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C,
vlozka 1671

bankovni spojeni: ¢.0.: xxxxxxxxxxxxxxxx, vedeny u Ceska spofitelna, a.s.

(dale jen ,,pronajimatel”) na stran¢ jedné

Statni zemédélsky intervencni fond

zastoupeny Ing. Martinem Sebestyanem, MBA, generalnim feditelem SZIF
se sidlem Ve Smeckach 33, Praha 1, PSC 110 00

ICO: 481 33 981

DIC: CZ48133981

bankovni spojeni &.a 000-3926001/0710 vedeny u CNB Praha

(dale jen ,,najemce”) na strané druhé

(spole¢né dale také jen ,,smluvni strany*)

Smluvni strany uzaviely niZe uveden¢ho dne, mésice a roku po vzijemné dohodé¢ tuto
Smlouvu o ndjmu nebytovych prostor (déale jen ,,Smlouva“) za ticelem a podminek nize této
Smlouvy uvedenych.

I. Pfedmét smlouvy

1. Pronajimatel timto vyslovné prohlasuje, Ze je na zakladé¢ Kupni smlouvy ze dne 27. 7.
2020 vyluénym vlastnikem:
e pozemku parc. ¢. st. 246/4 o vyméie 19.503 m?, druh: zastavéna plocha a nadvofi,
jehoz soucasti je budova €. p. 360 — stavba pro vyrobu a skladovani;
e pozemku parc. &. st. 246/5 o vyméie 13.782 m?, druh: zastavéna plocha a nadvofi,
jehoz soucasti je budova bez €. p. — jiné stavba;
e pozemku parc. & 617/11 o vyméie 1.527 m?, druh: ostatni plocha, zptisob vyuziti:
manipulacni plocha;
e pozemku parc. & 617/12 o vyméie 15.406 m?, druh: ostatni plocha, zplisob
vyuziti: manipulacni plocha;
e pozemku parc. & 617/13 o vyméie 4.454 m?, druh: ostatni plocha, zplisob vyuZiti:
manipulacni plocha;
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e pozemku parc. &. st. 2540 o vyméie 699 m?, druh: zastavéna plocha a nadvoii,
jehoz soucasti je budova bez €. p. — jind stavba;

e pozemku parc. &. st. 2623 o vyméfe 141 m?, druh: zastavéna plocha a nadvofi,
jehoz soucasti je budova bez €. p. nebo €. e. — stavba pro vyrobu a skladovani

e pozemku parc. & st. 2653 o vyméie 211 m?, druh: zastavéna plocha a nadvoii,
jehoz soucasti je budova bez €. p. nebo €. e. — stavba pro vyrobu a skladovani;

e pozemku parc. &. st. 2654 o vyméie 30 m?, druh: zastavéna plocha a nadvofi, jehoz
soucasti je budova bez €. p. nebo €. e. — stavba pro vyrobu a skladovani,

W

vSe zapsano na listu vlastnictvi ¢. 22509, vedeném u Katastralniho ufadu pro
Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Hradec Kralové, k.u. Kukleny, obec Hradec
Kralové (dale jen ,,Areal*).

Pfedmétem ndjmu jsou dle této Smlouvy nebytové prostory nachdzejici se
v 1. nadzemnim podlazi administrativni budovy Zapad ¢. 1.02 — €. 1.15 €. p. 360,
postavené na pozemku parc. &. st. 246/4 v Aredlu o celkové vymére 445 m? tak, jak je
vyznaceno v grafickém zndzornéni, které je nedilnou soucasti této smlouvy jako
Ptiloha ¢. 1 (dale jen ,,nebytové prostory* nebo ,,pFfedmét najmu‘).

3. Pronajimatel touto Smlouvou pienechava do uzivani ndjemci nebytové prostory za tcelem

N —

ziizeni skladovych prostor a jejich uzivani njjemcem (dale jen ,,iel najmu‘).

. Nebytové prostory budou pronajimatelem pifedany ndjemci na zéakladé Piedéavaciho

protokolu, ktery musi byt podepsan obéma smluvnimi stranami. Obsahem Ptfedavaciho
protokolu bude néajemcem pofizend (se souhlasem pronajimatele) obrazova
fotodokumentace zachycujici aktuélni stav nebytovych prostor v okamziku jejich pfedani
najemci. Po provedeni zaciStovacich praci pronajatych nebytovych prostor bude
fotodokumentace doplnéna aktualnim stavem.

. Najemce se zavazuje uZivat nebytové prostory vrozsahu a v souladu s celem

dohodnutym v této Smlouve.

. Pronajimatel se zavazuje umoznit prichod a prijezd Aredlem a piistup k Arealu najemci,

jeho zaméstnanciim, zdkaznikiim a obchodnim partneriim k nebytovym prostoram.

I1. Doba najmu

Najem se sjednava na dobu neurcitou ode dne 1. 7. 2021.

Néjemni pomér zanika:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran,

b) pisemnou vypovédi bez udani ditvodu s 3 (tfi) mési¢ni vypovedni lhiitou, ktera bézi
od 1 (prvniho) dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané,

¢) zpisobem uvedenym v odst. 3. tohoto ¢lanku.

V ptipadé, Ze:

a) najemce uziva pronajaté nebytové prostory v rozporu se Smlouvou;

b) nidjemce nebo osoby, které snim nebytové prostory uzivaji, 1 pies pisemné
upozornéni hrubé porusuji klid nebo potadek v nebytovych prostorech;

¢) najemce prenechd nebytové prostory nebo jejich ¢ast do podndjmu bez souhlasu
pronajimatele;
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d) najemce je v prodleni s placenim najemného, mésicnich ¢astek a pausalnich plateb
za sluzby poskytované s uzivanim pronajatych nebytovych prostor;
a takové poruseni najemce ani na pisemnou vyzvu doru¢enou mu pronajimatelem
neodstrani v ptimétené lhiité, ktera nebude kratsi nez deset (10) pracovnich dni, sjednava
se vypoveédni lhiita v trvani v délce ¢trnact (14) dni, ktera bézi ode dne nasledujiciho po
doruceni vypovéedi najemci.

4. Smluvni strany se dohodly, Zze doporuc¢ené odeslana vypovéd na adresu druhé smluvni
strany
uvedenou v této Smlouve, nebo pii jeji zmén€ pisemné sdélenou druhé smluvni strané,
se povazuje za doru¢enou druhé smluvni strané 7 (sedmy) kalendaini den po odeslani.

I1I. Cena najmu a sluZeb

1. Me¢si¢ni nadjemné bylo mezi pronajimatelem a ndjemcem stanoveno vzajemnou dohodou
a vychazi ze stavebnétechnického stavu nebytovych prostor a ¢ini bez poskytovanych
sluzeb (pausalu) penézni ¢astku ve vysi 24.846,- K¢ (slovy: dvacet Ctyfi tisic osm set
Ctyficet Sest korun Ceskych) (déle jen ,,mési€ni najemné*). K mési€nimu ndjemnému
bude piipo¢teno DPH v aktualni zdkonné vysi.

2. Mg¢sicni najemné je splatné vzdy 15 (patnactého) dne kazdého ptislusného kalendainiho

mésice, pficemz bude uhrazeno na ucet pronajimatele (variabilnim symbolem je vzdy
¢islo faktury) na zéklad¢ faktury vystavené pronajimatelem.

3. Smluvni strany se dohodly, ze mésicni najemné za obdobi cervenec 2021 aZ cerven 2022
¢ini bez poskytovanych sluzeb (pausalu) penézni ¢astku ve vysi 29.013,- K¢ (slovy:
dvacet devét tisic tfindct korun Ceskych).K mési¢nimu najjemnému bude ptfipocteno
DPH v aktuélni zakonné vySi. Splatnost mési¢niho najemného uvedeného v tomto
odstaveci se fidi ¢l. III odst. 2 této Smlouvy.

4. Smluvni strany se dohodly, ze se mési¢ni ndjemné a mési¢ni pausalni platby za sluzby
vzdy k 1.1. roku nésledujiciho zvysi o tolik procent oproti mésicnimu najjemnému a
mésicnim pausalnim platbam za sluzby roku ptedchazejiciho, kolik ¢ini roni mira inflace
do prosince roku predchoziho, oficialné vyhlasend Ceskym statistickym ufadem. Vysi
primérné ro¢ni inflace a ji odpovidajici zvySeni mésicniho najemného a mésicnich
pausalnich plateb za sluzby sdé€li pronajimatel najemci pisemné. Pronajimatel vystavi
fakturu, kterou douctuje rozdil mezi v kalendainim roce jiZ provedenymi mési¢nimi
platbami ndjemného a mésinim najemnym zvySenym a déale mési¢nimi pausalnimi
platbami za sluzby a zvySenymi mési¢nimi pauSalnimi platbami za sluzby. Poprvé se
provede valorizace ndjemného a pausalnich plateb za sluzby pro rok 2022 a pak stejné
v letech nasledujicich po celou dobu trvani najmu.

5. Pronajimatel se zavazuje zabezpecit ndjemci v nebytovych prostorach nésledujici sluzby:
- osvétleni spolecnych venkovnich prostor Areélu,
- udrzbu a uklid spoleénych venkovnich prostor Aredlu (v€etné odklizeni sné¢hu
z komunikaci uvnitt Arealu),
- zajisténi provozu vratnice Arealu,
- odvod dest'ové vody,
- ostraha Arealu,
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- vyhrazené parkovaci misto pro moznost nakladky a vykladky materidlu ndjemce a
zajisténi najemci vjezdu a vyjezdu do Aredlu.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze na poskytované sluzby za prondjem prostor v ¢. p. 360
bude najemce platit pronajimateli mesi¢ni pausalni platby splatné spolu s uhradou
najemného, a to ve vysi:

- 4.450,- K¢ + DPH v zakonem stanovené vysi na dodavku elektrické energie,

- 8.900,- K¢ + DPH v zédkonem stanovené vysi na dodavku tepla,

- 150,- K¢ + DPH v zakonem stanovené vysi na dodavku pitné vody, odvod odpadnich
vod. (1 osoba)

Smluvni strany se dohodly, ze za poskytované sluzby bude ndjemce platit pronajimateli
mésiéni pausalni platbu ve vysi 10 K& za 1 m? pronajaté vnitini podlahové plochy.
Celkem tedy 4.450,- K& + DPH v zdkonem stanovené¢ vysi. Tato ¢astka je splatna spolu
s thradou najemného.

7. Roztc¢tovani nakladi u sluzeb hrazenych mésicnimi pausalnimi platbami se neprovadi.
IV. Jistota

1. Najemce se zavazuje slozit jistotu ve vysi 50.788,- K¢ (slovy: padesat tisic sedm set
osmdesat osm korun ceskych), a to do tfech (3) pracovnich dnli od Ucinnosti této
Smlouvy. Tato jistota bude slozena na bankovni ucet pronajimatele, variabilnim
symbolem bude identifikacni ¢islo njemce.

2. Utelem jistoty je zajidténi zaplaceni piipadnych splatnych pohledavek pronajimatele,
které vzniknou z titulu poskozeni pronajatych nebytovych prostor ¢i jejich zafizeni,
poskozeni spolecnych prostor a spolecného zatizeni domu (Skody a nadmérné opotiebeni)
a zajisténi zaplaceni splatnych pohledavek za ndjemné a uhrady za plnéni poskytovana
s uzivanim pronajatych nebytovych prostor. Déle je Ucelem jistoty zajiSténi piipadné
zaplaceni smluvni pokuty.

3. V ptipad€ vzniku pohledavek uvedenych v ¢l. IV. odst. 2 této Smlouvy, je pronajimatel
opravnén jednostranné kompenzovat (zapocitat) svoji pohledavku ze sloZené jistoty a
najemce s takovou kompenzaci vyslovné souhlasi. V ptipadé€, Ze pronajimatel bude nucen
Cerpat z jistoty dle ¢l. IV odst. 2 této Smlouvy, zavazuje se najemce doplnit jistotu na
puvodni castku, a to do péti (5) pracovnich dnti od obdrzeni pisemné vyzvy od
pronajimatele.

4. Po skon¢eni najmu nebytovych prostor je pronajimatel povinen vyplatit ndjemci jistotu
uvedenou v €l. IV odst. 1 této Smlouvy (popiipadé sniZenou v souladu s €l. IV odst. 2 a
3 této Smlouvy), a to do patnécti (15) pracovnich dnl od skonéeni najemniho vztahu a
splnéni povinnosti najemce sjednanych v ¢l. V. odst. 8 této Smlouvy a po poslednim
vyuctovani mésicnich ¢astek za sluzby.

5. Jestlize ndjemce neslozi jistotu tak, jak jest uvedeno v ¢l. IV odst. 1 této Smlouvy, ma
pronajimatel pravo jednostranné odstoupit od této Smlouvy suvedenim davodu
odstoupeni a Smlouva zanika dnem doruceni odstoupeni najemci na jim uvedenou adresu
uvedenou v ¢l. VIII odst. 4 této Smlouvy.
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V. Povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen pfedat nebytové prostory ve stavu zpusobilém k uzivani a
zajistovat fadné plnéni sluzeb spojenych s uzivanim téchto prostor. N4jemce prohlasuje,
ze ke dni uzavieni této Smlouvy se seznamil se stavem piedmétu najmu, predmeét ndjmu
si prohlédl a tento je zptsobily k fadnému uzivani.

Najemce se zavazuje, Ze nebude béhem doby ndjmu realizovat zadné stavebni upravy,
vylepSeni, dopliiky nebo reklamu v pronajatych nebytovych prostorach (vcetné ale
neomezujici se na fezani, vrtani nebo upeviovani instalace, aparatury nebo zafizeni
jakéhokoli druhu v jakékoliv ¢asti prostor) bez ziskani ptedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele. Jestlize dojde ke stavebnim upravam se souhlasem pronajimatele, nebude
tento uplatiiovat své pravo na jejich odstranéni pti zpétném predani pti ukonceni ndjmu,
pouze pokud dojde k takové dohod¢é obou smluvnich stran. Souhlas pronajimatele se
stavebnimi Upravami ¢i rekonstrukei nijak nezbavuje najemce povinnosti postupovat
podle stavebniho zdkona a jinych obecn€ zavaznych prévnich ptfedpist a fadné plnit
povinnosti z téchto predpist vyplyvajicich.

Upravy pronajimanych nebytovych prostor provedené najemcem bude po dobu trvani
této Smlouvy odepisovat ndjemce ze svého danového zakladu.

Néjemce provadi na své naklady udrzbu a veskeré drobné opravy do vyse 2.000,- Kc.
Néjemce je povinen bez zbyteéného odkladu ozndmit pronajimateli potfebu oprav
v nebytovém prostoru, kterou mé nést pronajimatel a umoznit jejich provedeni, jinak
odpovida v plné vysi za Skodu, kterd takto vznikla.

Néjemce je opravnén pienechat nebytové prostory nebo jejich ¢ast jinym podnajemclim
za predpokladu stejného predmétu najmu, avSak pouze za predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

N4jemce je povinen okamZité odstranit na své naklady zavady a poskozeni v pronajatych
nebytovych i spolecnych prostorech, které zptisobil sam eventualné jeho zaméstnanci ¢i
navstévnici.

Néjemce je povinen platit v€as a fadné vesSkeré penézni castky splatné podle této
Smlouvy.

Najemce prohlaSuje, Ze jeho majetek v pronajatych nebytovych prostorach je pojistén a
7e ma uzavienou smlouvu o pojisténi odpovédnosti za Skodu zpiisobenou tfetim osobdm,
kterou dolozi pronajimateli do 14 (Etrnacti) dnti od ucinnosti této Smlouvy.

N3éjemce je povinen ve své provozni dobé umoznit pronajimateli nebo jim povétenym
osobam pfistup do pronajatych nebytovych prostor za ucelem jejich kontroly a
pronajimatel je povinen pfedem dohodnout datum kontroly s ndjemcem. Tato kontrola
bude probihat vzdy za ucasti povétené osoby najemce.

N4ajemce je povinen dodrzovat pii uzivani nebytovych prostor veskeré ptislusné obecné
zavazné predpisy, zejména protipozarni, bezpecnostni a ochrany Zivotniho prostiedi.
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N4ajemce je povinen zajist'ovat veSkeré revize na elektrickych zafizenich, které si sdm po
uzavieni této Smlouvy nainstaloval v pronajatych nebytovych prostorech a pfenosném
ru¢nim naradi a pfedavat je pronajimateli.

Najemce je povinen oznamit a oznacit umisténi, druh a mnozstvi tlakovych lahvi vcetné
propan butanu.

N4jemce je povinen poskytnout pronajimateli pii podpisu této Smlouvy kopii své
registrace k DPH.

Najemce je povinen dodrzovat Rezim Arealu, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy
jako Pftiloha ¢&. 2.

N4jemce je opravnén umistit si v prostoru Aredlu, ktery urci pronajimatel, informacni
tabuli pfimétenych rozméru.

Néjemce (a jeho zaméstnanci) je povinen dodrZovat v celém Arealu pravidla silni¢niho
provozu a bezpec¢nost provozu komunikacich uvniti Areélu.

Smluvni strany se dohodly, Ze na ndjemni vztah vznikly na zékladé této Smlouvy se
nepouziji ustanoveni § 2311 a § 2315 obcanského zakoniku.

Pronajimatel nenese zddnou odpovédnost za piipadné Skody na majetku a zdravi ndjemce
ani tfetich osob.

Néjemce se zavazuje zabezpecit zatizeni podlahy nebytovych prostor maximalni
hmotnosti 400 kg/m?

VI. Sankéni ustanoveni

Nezaplati-li ngjemce najemné a Ghrady za plnéni poskytovana s uZivanim nebytovych
prostor (v€. vyactovanych nedoplatkll) v¢as, je povinen zaplatit pronajimateli trok
z prodleni, resp. poplatek z prodleni podle obecné zavaznych pravnich predpisi.

Pokud najemce nevyklidi nebytové prostory ke dni skon€eni najmu, je povinen zaplatit
pronajimateli za kazdy zapocaty mésic neopravnéného obsazeni prostor smluvni pokutu
ve vysi dvojnasobku mési¢niho ndjemného za posledni mésic trvani najmu.

VII.
Ochrana osobnich Gdaji

Ohledné zpracovani osobnich udajti, ke kterému miize v souvislosti s pfedmétem této
Smlouvy dojit, smluvni strany se zavazuji vystupovat tak, aby byly v co nejSirS§i mife
dodrzovany povinnosti stanovené¢ Natizenim EU 2016/679 (dale jen jako ,,GDPR®) a
souvisejicimi pravnimi piedpisy. Tento zplisob vystupovani spociva zejména v dodrZzovani
povinnosti ml¢enlivosti v souvislosti se zpracovavanymi osobnimi udaji, dale uplatiiovani
zasad stanovenych ¢l. 5, ¢l. 24 GDPR a nésledujicich pii zpracovani osobnich udaji a v
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neposledni fad¢ také v povinnosti piiméfené reagovat na uplatnéna prava subjektt daji dle
¢l. 12 GDPR a nésledujicich. S ohledem na dodrZzovani téchto povinnosti, jakoz i za ucelem
splnéni povinnosti pii kontrole dle zvlastnich ptredpisti, si jsou smluvni strany povinny
poskytnout veskerou nutnou soucinnost. VySe uvedeny vycet povinnosti je vyctem
demonstrativnim. Smluvni strany berou na védomi, ze ucelena politika zadsad ndjemce je
zvefejnéna na strankdch www.szif.cz.

VIII. Zavéreéna ustanoveni

1. Smluvni strany se dohodly, Ze v piipadé dorucovani doporuc¢enou postovni zasilkou je
doruovano na adresy pronajimatele ¢i ndjemce uvedené v odst. 4 tohoto ¢lanku
Smlouvy.

2. Najemce prohlasuje, Zze mu bylo umoznéno prohlédnout si pronajimané nebytové
prostory a je mu timto znam stav téchto prostor. Déale najemce prohlasuje, ze bere na
védomi stav a charakter pronajimanych nebytovych prostor konstatovanych v této
Smlouvé a Ze stav pronajimanych nebytovych prostor mu umoziuje plné tyto nebytové
prostory vyuZivat.

3. Zmény nebo doplnénitéto Smlouvy lze provadét pouze na zakladé pisemnych
¢islovanych dodatki podepsanych obéma smluvnimi stranami na téze listin€, jinak je
takova zména ¢i doplnéni Smlouvy neplatna.

4. Pokud pronajimatel nesd€li ndjemci néco jin¢ho, veskera sdéleni nebo ozndmeni uréena
pronajimateli musi byt zaslana na tuto adresu:

PSN s.ro.
Sukova trida 1556
530 02 Pardubice

Pokud najemce nesd¢li pronajimateli néco jin€ho, veskera sdéleni nebo oznameni uréena
najemci musi byt zaslana na tuto adresu nebo kontaktni osobu:

Statni zemédeélsky intervencni fond
Ve Smeckach 33
110 00 Praha 1

Jiri Korol
Jjiri.korol@szif.cz
telefon: XxXxXXXXXXXXXXXXXX

5. Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou (2) originalnich stejnopisech s tim, Ze pronajimatel
obdrzi jedno (1) origindlni vyhotoveni a najemce taktéz jedno (1) originalni vyhotoveni
Smlouvy.

6. Smluvni strany berou na védomi, Ze najemce coby povinnad osoba ve smyslu zakona ¢.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti né€kterych smluv, uvefejiiovani téchto
smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdé¢jSich predpist, je
povinen tuto Smlouvu uvefejnit v Registru smluv. Pokud tato Smlouva obsahuje
informace, které nelze poskytnout podle pravnich piedpist upravujicich svobodny ptistup
k informacim, pak tyto nebudou v Registru smluv uvetejnény.
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7. Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢innosti
dnem uvefejnéni v Registru smluv.

8. Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici piilohy:

Ptiloha ¢. 1 — Grafické znédzornéni

Ptiloha ¢. 2 — Rezim Arealu

Ptiloha ¢. 3 — Pfedéavaci protokol (obrazova fotodokumentace se zachycenim aktualniho
stavu nebytovych prostor)

Ptiloha €. 4 — PIna moc pronajimatele zmocnujici xxxxxxxxx k uzavieni této Smlouvy

9. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této Smlouvy a ze tato Smlouva
byla sepsana dle jejich pravé a svobodné viile, nikoliv v tisni, ¢i za ndpadné nevyhodnych
podminek, a na diikaz toho pfipojuji své vlastnoru¢ni podpisy.

V Pardubicich dne 23. 6. 2021 V Praze dne

Pronajimatel : Néjemce:

PSN s.r.o. Statni zemédélsky intervencni fond
XXXXXXXXXXXXX, Ing. Martin Sebestyan, MBA

XXXXXXXXXXXXX generdlni feditel
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