NAJEMNIi SMLOUVA & 2627200221

o najmu prostor slouzicich k podnikani

ev. C. najemce 21/941/219

Obchodni firma: Ceské drahy, a.s.
sidlo: Praha 1, Nabfezi L. Svobody 1222, PSC 110 15
Zapsana ve Vefejném - obchodnim rejstitku vedeném Mestskym soudem v Praze, sp.zn. B 8039
zastoupena ve vécech XOOOKXXXXXX
smluvnich:
adresa pro dorugovéni pi-  Ceské drahy, a.s., Regionaini sprava majetku Brno
semnosti Kounicova 688/26, 611 43 Brno (déle jen RSM Brno)
kontakini osoba ve vécech  XXOXXXXXXX
smluvnich:
kontaktni osoba ve vEcech  X000xXXXX
technickych:
ICO: 70994226
DIC: CZ70994226
bankovni spojeni: XOCOOEXXXX
Cislo uctu: KOOOOKNX
ID datové schranky. eS52cdsf
variabilni symbol: XOOOKXXXXX

{dale fen pronajimatel)

a

Obchodni firma: CD - Telematika, a.s.
sidlo: Praha 3, Pernerova 2819/2a, PSC 130 00
zapsana ve Vefejném - obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp.zn. B 8938
zastoupena ve vécech KOOOCXAHXX
smiuvnich:
adresa pro dorucovani pi-  CD - Telematika, a.s.
semnosti: Praha 9, Pod Taborem 369/8a, PSC 191 00
kontaktni osoba ve vécech  0000xXXxxX
technickych:
ICO: 61459445
DIC: CZ614594445 Iplatce DPH/
bankovni spojeni; XOOOKXANXNX
Cislo uctu; XOOCBOIXKXX
ID datové schranky. dgzdjrp

Predmét najmu bude ndjemce uZivat pro svou ekonomickou ¢innost
{déle jen najemce)
(spoletné uvédény jako smiuvni strany)

uzavirgji podle zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zaékonik v platném znéni, tuto smiouvu o najmu prostor
slouZicich podnikani (déle jen smiouva)

L
Predmét smlouvy a Pfedmét najmu

1. Predmétem této smiouvy je najem prostor slouZicich k podnikani, nize specifikovanych, které se
nachazeji na pozemku p.C.st 2754 s budovou &.p. 1736, vedené v evidenci pronajimatele pod
oznadgenim ,Staré Mésto u UH - ATU" v k.G Staré Mésto u Uherského Hradisté (¢. CSU 754617), obec
Staré Mésto u Uherského Hradité, které jsou zapsané u prislusného Katastralniho tfadu pro Zlinsky
kraj, katastralni pracovisté Uherské Mradisté, na listu viastnictvi & 5016 ve viastnictvi pronajimatele.
Konkretné se jedna o objekt vedeny v DLHM pronajimatele pod inv. & IC50002396606, SAP
1000/14/348. VySe oznaCena budova, ve které se nachazi pfedmét najmu, je vyznacena v piiloze &.
3), ktera je nedilnou soulasti této smiouvy. (déle jen predmét najmu nebo prostory).
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2.

Pronajimatel touto smiouvou pfedava a najemce pfejima do najmu tyto prostory:

Sislo Oznaéeni mistnosti Vyméra VV“L"“ Vyuzivana plocha
. . v m? v% m?2
mistnosti
0P01 WC Muzi 11,50 100 11,50
0P02 Umyvarna 6,20 100 6,20
0P03 Satna 15,80 100 15,80
0P04 Uklidovéa mistnost 2,40 100 2,40
QP05 Kancelar 17,50 100 17,50
QPGB Chodba 10,13 100 10,13
OP06 A Chodba 11,70 100 11,70
OP07 Kancelar 7.76 100 7.76
OPG8 Sklad 52,00 100 52,00
0P12 Chodba 7.20 30 2,16
op22 Garaz 37,50 100 37,50
0P24 Garaz 16,50 100 16,50
1510 Sklad 17,20 100 17,20
1511 Sklad 10,00 100 10,00
Celkem 207,38 202,34

Celkem pronajato 202,34 m? prostor.

Specifikace pfedmé&tu najmu s plidorysnym plankem je uvedena v pfiloze £ 2 této smiouvy.

Stav pfedmétu najmu bude stranami uveden v pfedavacim profokolu, pofizeném pfi pfedani a
plevzeti pfedmétu n&jmu do uZivani, ktery je soucasti spisu najemni smiouvy.

Spraveem predmétu ndjmu jsou ke dni podpisu této smiouvy Ceské drahy, a.s., Regionalni sprava
majetku Brno (déle jen RSM Brno). Ke dni pfedani vyhotovi RSM Bmo predavact protokol.

i
Ucel néjmu

Najemce se zavazuje uZivat pfedmét najmu k provozovani podnikatelské Cinnosti néjemce, a to
vyhradné ke sjednanému Géelu: zajisténi provozu CD — Telematika, a.s. ~ kancelafe, spoluuivani
soc. zafizeni a chodeb, skladové prostory v suterénu, parkovani vozidel, a to zplsobem
nechroZujicim Zivotni prostiedi a bezpetnost provozu Zelezniéni dopravy.

Najemce nema bez pledchoziho pisemného scuhlasu pronajimatele pravo provozovat jinou ginnost
nebo zménit zplsob & podminky jejiho vykonu, neZ jak to vyplyva z Géelu najmu a to ani v piipadé
nepodstatne zmeény ve smyslu §2304 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

.
Vyée najemného
Najemce zaplati pronajimateli za uzivani pfedmétu najmu smiuvni najemneé, které &ini XXXXXXXXXX
K&, slovy xXxOaxxXxxxx korun &eskych 00000(xxxx haléfi + dafl z pfidané hodnoty ve vysi
stanovené zakonem (dale v textu jen DPH):

Oznaceni Ugel Vyméra | Najem/Ctvrtleti | Najem/rok | Cena/m2irok
0P01 WC Muzi 11,5 XNX XXX XXX
OP02 Umyvéarna 8,2 AXX XXX XXX
0Po3 Satna 15,9 XXX XXX XXX
0P04 Uklidové mistnost 24 XXX XXX XXX
0P05 Kancelaf 17,5 XX XXX XXX
QP06 Chodba 10,13 XXX XXX XXX
OPOBA Chodba 11,7 XXX XX XXX
oP0o7 Kancelal 7.76 XXX XXX XXX
0P08 Sklad 52 XXX XXX XXX
oP12 Chodba 2,16 XXX XXX XXX
0p22 Gara? 375 XXX XHX XXX
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10.

0pP24 Garaz 18,5 XXX XXX XXX
1810 Sklad 17,2 XXX XXX XXX
1511 Sklad 10 XXX XXX XXX
Celkem 224,56 XXX XXX XXX

Celkové rofni najemné ve vysi xoooooooxx KE + DPH v zakonem stanovené vysi je splatné
v pravidelnych &tvrtietnich splatkach na bankovni aCet pronajimatele (dle variabilniho symbolu),
specifikovany v zahlavi této smiouvy, a to vidy do 05. dne prvniho mésice daného Etvrtleti a roku

die splatkového kalendare, ktery tvofi pfilchu €. 1 této smlouvy a je nedilnou soudasti najemni
smilouvy.

Pro spinéni zavazku na placeni najemného plati dorucovaci princip, t.]. Ze splatka je spinéna pfipsa-
nim placené Castky na ucet pronajimatele u jeho banky.

Na zakladé ustanoveni §56a odst. 1) zakona ¢ 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjsich pfedpist, {dale jen ,ZDPH"), pronajimatel u pfedmétu naimu specifikovaného v &lanku |.
uplatni DPH ve vy$i dle platnych pravnich pfedpist

N&jemce se zavazuje oznamit pronajimateli skutegnost, ze pfestal byt platcem DPH. V pfipadé, Ze tak
neucini a proti pronajimateli budou z tohoto ddvodu uplatnény spravcem dané sankce, zavazuje se
ngjemce tyto sankce pronajimateii bez zbyteCného odkladu uhradit.

V pfipadé prodleni ndjemce s thradou najemneho dle &h 11 teéto smiouvy nebo s Ghradou sluZeb a
spotfeb, jeiichZ poskytovatelem je pronajimatel, je najemce povinen zaplatit pronajimateli droky z
prodleni ve vysi dle platnych pravnich piedpist. Zaplacenim urokl z prodleni neni dotéeno pravo na
néhradu skody.

Sjednanou vysi roniho najemného je pronajimatel opravnén kaZzdorotné upravit dosaZzenym indexem
spotfebitelskych cen a Zivotnich nékiadl za poslednich 12 mésich pfedchoziho roku {roéni kiouzavy
priimér roku). Rozhodujicim Udajem pro dpravu najemného je dosaZeny index spotfebitelskych cen a
Zivotnich naklad(t za pfedchozi rok, zvefejnény Ceskym statistickym dfadem v Aktuaini statisticke
informaci CSU. Uprava najemného musi byt najemci oznamena doporudenym dopisem. Zakladem pro
Gpravu vy3e najemneho je vyse roéniho najemného, kieré bylo naposied sjednané v souladu s touto
smicuvou, &imz2 se rozumi i najemné upravené indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich naklad(: za
poslednich 12 mésic pfedchoziho roku.

Vyse najemného bude upravovana vidy od 1. ledna a do plateb bude promitana od Il. &tvrileti
prislusného roku s doplatkem rozdilu zplsobeného viivem nepromitnuté Gpravy vyse ndjemného
indexem inflace v mésici tednu, unoru a bieznu,

Pronajimate! je opravnén za vyse uvedenych podminek vyuétovat upravene najemne a najemce je
povinen upravené najemné platit podle termind dohodnutych ve splatkovem kalendafi. Smiuvni strany
dohodly vy$e uvedenou (pravu najemneho jako zévazny zplisob uréeni ceny najemného pro dalsi
obdobi v souladu s § 2, zakona 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjgich pravnich predpisd.
Pronajimatel mé& pravo poZadovat Upravu vyse najemného, pokud dojde kzmeénam v obvyklych
cenach najemneho pro dany Gcel najmu s ohledem na mistni podminky. Najemneé bude upraveno na
zakladé dohody smiuvnich stran dodatkem.

Najemcem vynaloZené naklady na pronajimatelem pisemné povolené stavebni Upravy, opravy nad
ramec bézné Udrzby, se po dokongenl stavajl soufasti majetku Pronajimatele, tzn., Ze pfi ukondeni
najemniho vztahu nema najemce pravo na Uhradu nakladl, kieré vynalozil na Gpravy pfedmétu najmu
béhem najemniho vztahu, a to ani takovych, k jejichZz vynaloZzeni mu pronajimatel udélil souhias,
pokud se smiuvni strany nedohodnou pisemné jinak. Povoleni stavebnich uprav vZetné vySe ceny a
z{¢tovani je povinen najemce pfed realizaci pisemné projednat s pronajimatelem a neprodlené po
dokonceni protokolarné pfedat RSM Brno.

Najemce nema narok na slevu najemného z divodd negativnich viivd b&zneho provozu Zeleznice,
jako je napfiklad vylukova cinnost, zména grafikonu apod.

.

Vyée Ohrad za pinéni poskylovana v souvisiosti s uZivanim prostoru slouZiciho k podnikani
Vyie Ohrad za pinénl poskylovana v souvislosti 5 uzivanim pfedmeétu najmu nenl soucasti najemneho.
Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli spotfeby siuZzeb, elekirické a tepelné energie, vodné a
stofné. Najemce se zavazuje hradit za nasledujici pinéni poskytovana v souvislosti s uZivanim
pfedmétu najmu. O specifikaci jednotlivych sluzeb a vysi Uhrady za pinéni poskytované v souvisiosti
s uZivanim prostor slouZicich k podnikéni bude mezi stranami uzaviena samostatnéd smiouva, ktera
bude podepisovana spoleéné s touto najemni smlouvou.
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vodné a stoéné —~ na zéklade Smiouvy o doddvce vody a odvadéni a likvidaci odpadnich vod, kterou
sjedna s pronajimatelem RSM Brno, bez zéloh, kontakini osoba: xx000000xx

elektrické energie —~ na zakladé smiuv tykajicich se dodavky elekirické energie, kterou je najemce
povinen sjednat a uzavfit se Stfediskem Zelezniéni energetiky Hradec kralové, Uzemni sprava
Olomouc, Nerudova 1, Olomouc, kontakini osaba: xxxxxxxxxx

tepelna energie — vy3e Ghrady dle pravniho pfedpisu, stanovena v dohodé pracovnikem RSM Brno,
kontaktni osoba: x0000xxxx

odvoz a likvidaci odpadu z ¢innosti ndjemce bude najemce hradit na zakladé smiouvy uzaviené
s opravnénou osobou k naklddani s odpady, pokud se nedohodne pisemné jinak se spriavcem
nemovité véci,

Uklidové prace si najemce zajisti na své naklady

Smiouvy na pinéni poskytované v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu se najemce zavazuje vzavrit
s pHisludnymi oscbami pfed zapotetim pinéni a nejpozdéji do jednoho meésice od podpisu této
smiouvy a smlouvy uzaviené s externimi poskytovateli neprodiené predlozit RSM Brno.

Najemce se zavazuje K zaplaceni Géelng vynaloZenych nakladl spoienych se zfizenim samostatného
meéfeni elekirické energie, pfipojenim k odbéru elekirické energie a nutnych nakladldl a poplatkl
spojenych se zajisténim potfebného piikonu pro najemce. Koordingtora ve smyslu zékona
&. 309/2008 Sb. v platném znéni zajisti vidy zadavatel stavebni Cinnosti.

Neuzavieni vyde uvedenych smiuv {cdst. 3) v terminu bude povazovano za uZivani pfedmétu najmu
v rozporu se smiouvou a za podstatné porugeni smluvni povinnosti a pronajimatel ma pravo najemni
smiouvu vypovédét bez vypovédni doby. Stejne pravo ma pronajimatel v pfipadg, Ze najemce vyde
uvedené spotfeby a sluZby odebere a nezaplati ve smiuvengm terminu.

V.
Prava a pavinnosti smiuvnich stran

Najemce je povinen:

a) uZivat pfedmét najmu ke sjednanemu uéelu, k jeho zméné miZe dojit pouze na zakladé pisemné
dohody obou smiuvnich stran a vydani zmeny Gelu uZivani od pfisludného stavebniho Gfadu,

b) provadét na viastni naklady bé&Znou ddrzbu spoienou s uzivanim pfedmétu najmu zahrnujici
udrzbu vnitfnich zafizenl a vybaveni (kohouty, ventily, odpady, mechanismy otevirani dvefi a
oken, vétrani, topeni, osvétleni, véetné vymeény ovladadl a jejich opotfebenych &asti, vyména
podlahové krytiny, vymalovani, obnova ochrannych néatérlt a provozem poskozenych omitek,
zasklivani oken a dvefl a vyména tésnéni véeho druhu, deratizaci) a dalsi srovhatelnou 0dribu,

c} provadét stavebni Qpravy & opravy pfedmeétu najmu nebo stavby na pfedmétu najmu pouze po
pfedchozim, pisemném souhlasu pronajimatele a pfi dodrzeni postupu podle zakona ¢ 183/2006
Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Ffadu (stavebni zékon), ve znéni pozdéj§ich pfedpish a
zékona &. 266/1994 Sb., o drah&ch ve znéni pozdéjsich pfedpisdl, kdy nutnost stavebnich Gprav
& oprav posuzuje RSM Brno. Stavebni prdce mohou byt zapoéaty po schvaleni projektové
dokumentace a piedpokladanych celkovych nékladd, rozdélenych na technické zhodnoceni a
opravu, od spravce pfedmetu ngimu a po vydani stavebniho povoleni pfislusnym stavebnim
Gfadem. Ugastnikem projednavani projektové dokumentace a vybéru dodavatele bude spravee
pfedmétu najmu, o konetném vybéru dodavatele rozhoduje najemce. Vramci projednavani
projektove dokumentace budou jednotlivé ¢innosti rozdéleny na opravy a technické zhodnoceni.
Maximalni vy$e nakladll vynaloZenych najemcem na tyto stavebni Gpravy, & opravy nepfesahne
Castku, kterad bude uréena na zékladé stavebni dokumentace a to dodatkem k této smiouvé/touto
smiouvou. PledloZena kone&na vyse nakladd na stavebni prace bude opét rozdélena na opravy
a technicke zhodnoceni a odsouhlasena spravcem pfedmétu najmu. Kontrolu provadénych praci
dle schvalené projektovée dokumentace, vietn@ vySe nakladd vynaloZenych na technické
zhodnoceni, bude provadét spravce pfedméfu najmu. Koordindtora ve smyslu zakona
€. 309/2008 Sb. v platném znéni zajisti vZdy zadavatel stavebni ¢innosti.

KaZda dalsi zména musi byt odsouhlasena pronajimatelem, spravcem predmétu najmu a feSena
také dodatkem ke smlouvé. Dokumentace stavby musi byt vyholovena a vedena v souladu
s pravnimi  pfedpisy, zejména stavebnim zakonem a vnitfnimi pfedpisy pronajimatele.
Rozpoltova dokumentace projektu stavby bude zpracovéana vsouladu s metodikou pro
ocefovani stavebnich a montaZnich praci a s pouzitim ocefiovacich podkiadd URS Praha, a.s.
formou polozkovych rozpodtl; takto zpracované celkové naklady stavby budou pro ddely této
smilouvy povaZovany za cenu obvyklou. Tato metodika je zdvazna pro obé smiuvni strany za
pfedpokladu, ze se nedohodnou jinak,

d) pled zapotetim stavebnich praci si nechat vytycit vedkeré kabelové rozvody a ostatn! inZenyrské
sité. Stavbu muiZe zagit uZivat pc tom, co budou pfedméiné stavebni Upravy schvaieny
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stavebnim dfadem ve smyslu §§ 119 a2 122 stavebniho zakona,

e) navydeni prikonu elektrické energie projednat s energetikem RSM Brno. Revizni zpravy
pfedkiadat pronajimateli dle vyhlagky ¢.100/1995 Sb., kterou se stanovi podminky pro provoz,
konstrukci a vyrobu urdenych technickych zafizeni a jejich konkretizace (Rad uréenych
technickych zafizeni), ve znéni pozdéj$ich pfedpisl. Revize provadi revizni technik s opravnénim
skupiny B,

fy strpét na dobu nezbytné nutnou pferugeni nebo omezeni uZivani pfedmétu ndjmu z divodu
mimofadnych udalosti a velkych oprav budovy, na {uto dobu je mozneé sjednat po dohodé& mezi
obéma smiuvnimi stranami sniZené najemné; pronajimatel je povinen nijemce pfedem pisemné
informovat o planovaném pleruSeni nebo omezenl uZivani pfedmétu najmu. Najemce nema
pravo na nahradu usdleho zisku, ani na pfidélenf nahradnich prostor,

g} svou ginnostl neomezovat a neohrozovat bezpednost prangjimatele ani jinych osob a umoZnit
zaméstnancim pronajimatele vstup do pfedmétu najmu za Gcelem kontroly jejich stavu,

h} udrzovat na viastni naklady pfedmét najmu vCetné spolednych prostor v &istoté a oznadit jgj
¢itelné a viditeln& nazvem a obchodni Cinnosti najemce.

iy ke dni skonteni doby ndjmu uvést pfedmét ndjmu na viastni naklady do plvodniho stavu
s pfihlédnutim k b&Znému opotiebeni, tj. ke dni zahdjeni uzivani pfedmétu ndjmu ke sjednanému
Géelu, pokud se smiuvni strany nedohodnou jinak,

i) vyklizeny predmét najmu piedat pronajimateli nejpozdéji v posiedni den sjednané doby najmu
nebo vypovédni doby. Pii nevyklizenl pledmétu naimu k posiednimu dni nadjemniho vziahu se
najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy8i xxx/365 ro&ntho najemného
sjednaneho v souladu s touto smiouvou za kazdy den prodieni, zaplacenim smiuvni pokuty nenl
dot¢eno pravo pronajimatele na nahradu Skody.

Najemce pfebird na pfedmétu najmu odpovédnost za poruseni obecné platnych predpist o Zivotnim
prostfedi, bezpetnosti, poZarni ochrané, hygienickych pfedpisl, zplsobenych vylucné jeho &innosti
nebo wyluéné Cinnosti jeho zakaznik( a obchodnich partner(i nebo osob, které se s jeho védomim
nachazeji v pfedmétu najmu po dobu trvani ngjemniho vztahu dle této smiouvy a zavazuje se k
uhrazeni vech poplatk(l a sankci, udélenych ndjemci nebo pronajimateli formou rozhodnuti organ(
statni spravy z divodu porudent vy$e uvedenych obecné platnych pfedpist. Najemce se zavazuje
zajistit na sve néklady provedeni potfebnych sanacnich praci na odstranéni zavadového stavu
zplsobeného nedodrienim tohoto ustanoveni ngjemni smiouvy. Likvidace odpadd na viastni néklady.
Shromazdovan! nebezpeénych odpadl zakazano. V pfipadé umisténi techniky je najemce povinen
zamezit aniku provoznich kapalin.

Najemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat pfedmeét ngmu do podnajmu &i

uZivani tfetim osobam.

Z hlediska poZarni ochrany:

a) Pozarni ochranu a prevenci se zavazuje zajistovat v pfedmeétu najmu njemce v souladu se
viemi platnymi ustanovenimi cbecn& zavaznych pravnich pfedpisl poZarni ochrany, (zejmeéna
zékonem CNR &. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané ve znéni pozdgj$ich pfedpisi (dale jen zakon
o PO) a vyhladkou MV &. 246/2001 Sh., o stanoveni podminek poZarni bezpeénosti a vykenu
statniho poZérniho dozoru,

b} najemce ustanovi odpovédnou osobu ve smyslu §2 zakona ¢&. 133/1985 Sb. o poZarni ochrané ve
znéni pozdéjsich pfedpisi a bude uréena odpovédna oscba za cely plfedmét najmu,

c) najemce si vybavi pfedmét najmu dostateCnym poétem pfenosnych hasicich pfistrojd ve
vhednych druzich a zajistuje jejich pravideinou konirolu,

d) najemce se zavazuje bez odkladu hiasit vznik pozaru v misté své dislokace Hasitské zachranné
sluzbé okresu a RSM Brno,

e} v pfipadé vzniku pozaru v pfedmétu najmu se najemce zavazuje informovat o opatfenich, ktera
proved!, aby k pozarlim popf. k jejich rozsifeni ze stejnych pfitin nemohio dojit,

f)  naiemce se zavazuje nahlaSovat RSM Brno zmény tykajici se zakladni dokumentace poZarni
ochrany {napf. zména tel. ¢isel odpovédné osoby) v pronajatych prostorach,

g) najemce provede vyhodnoceni a zadlenéni provozované ginnosti podle pozarniho nebezpedi
v souladu s §4) zakona o poZarni ochrané &. 133/1985 Sb., ve znéni pozdé&jsich piedpish.

V piipadé, Ze ndjemce nebude respektovat opatfeni v oblasti krizového fizeni a bezpetnosti (véetné

pozarni bezpeénostl} vydand pfisluSnou organizaéni sloZkou (OS), se kterymi byl prokazatelné

seznamen, miiZze byt pronajimatelem z tohoto dlivodu smiouva vypovézena.

Predanim pfedmétu najmu se najemce stava provozovatelem technického zafizeni, které je soudastt

pfedmétu ndjmu a je povinen pinit povinnosti spojené s provozovanim technickeho zafizenl stanoveneé

obecné zavaznymi pravnimi pledpisy.

Najemce je povinen na vyzvu pronajimatele pfedioZit platné revizni zpravy a doklady o prohlidkach
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10.
11.

12.
13.

14.

15.

technickych zafizeni ve svém viastnictvi urnisténych na pfedmetu najmu.

Oblast BOZP koordinuje pronajimatel. Souéasti najemni smiouvy jsou rizika BOZP CD, a.s., ktera jsou
ptilohou &. 4 ndjemni smiouvy. V pfipadé napinéni ustanoveni §102 zakoniku prace v platném znéni si
pfedaji smiuvni strany rizika BOZP vzdjemné.

V pfipadé zmény podstatnych skuteénosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam nejen z hlediska
trvani najemniho vztahu, ale i z hlediska uplatfovan! jednotlivych prav a povinnosti z této smiouvy,
jsou obé& smiuvni strany povinny pisemné oznamit takovouto zménu druhé smiuvni strané, a to
prokazatelnym zplsobem a bez zbytetneho odkladu. Za takovouto zménu se povaiuje napl. zména
nazvu obchodni firmy, zména sidla &i mista podnikéani, zména adresy pro doruovani pisemnosti,
zména bankovniho spojeni, e-mailového a telefonnino kontaktu aj.

Pronajimatel neodpovida za $kody na majetiku umisténém na pfedmeétu najmu.

Pronajimatel je povinen umoinit najemci uZzivani pfedmetu najmu. Pronajimatel je povinen zdrZet se
viech ¢innosti, kleré by branily n&jemci fadné uZivat pfedmét najmu v souladu s &lanku 1. této
smiouvy.

Pronajimatel je povinen umoznit pfistup do pfedmétu najmu.

Pronajimate! je povinen zajistit dodavku pinéni poskytovanych v souvislosti s uZivanim pfedmeétu
najmu.

Pronajimatel se zavazuje, s pfimé&fenym &asovym pfedstihem, pisemné informovat ndjemce o©
provadéni &innostf v sousedstvi pfedmétu najmu, kieré jsou provazeny nadmérmym hiukem, otfesy,
prasnosti apod.

Pronajimatel se zavazuje, Ze ve vztahu k pfedmétu najmu v pfipadé vzniku jakékoliv mimofadné
udélosti, ktera ma vliv na bezpeénost, ochranu zdravi, Zivota a majetku, bude neprodlené informovat
kontaktni osobu najemce {(XXXXXXXXXX).

Vi

Smluvni pokuta
V pfipadé poruSeni jakékoli z povinnosti ngjemce stanovenych v &lanku IV a V. této smiouvy
(s vyjimkou bodu 1. pism. d) a bodu 3., sjednédvaji smluvni strany smluvni pokutu ve wvysi
XXOOXXXXX,- KE za jednotiivy pfipad.
Pro pfipad poruseni jakékoli z povinnosti najemce uvedené v &lanku V. bodu 1. pism. ¢} a bodu 3.
sjednavajl smluvni strany smiuvni pokutu ve vysi XxXXXXXxxx,- KE.
Smiuvni pokuta za nevyklizeni pfedmétu ndjmu Kk posiednimu dni najemniho vztahu je uvedena
v &lanku V. této smiouvy bod 1. pismeno j).
Narok pronajimatele na nahradu Skody neni zaplacenim smiuvni pokuty dotéen. Smiuvni pokutu ize
ulozit i opakované, pokud druha smiuvni strana po pisemném upozorné&ni neodstrani zavadny stav
v uréeném terminu.
V pfipadé, e pronajimateli budou uloZeny sankce a pokuty za jednani ndjemce & osob nachazejicich
se s jeho védomim v pfedmétu najmu, je najemce povinen tyto sankce a pokuty pronajimateli na
pisemnou vyzvu zaplatit.

Vil
Doba najmu

. Tato smiouva se uzavird na dobu neuritou s G&innosti od 01.07.2021. Smiluvni strany si sjednavajl

tiimésitni_vypovédni dobu, kterd zatind plynout od prvniho dne meésice, kiery nasleduje po dni
doruéeni vypovédi. Smiuvni strany si vyslovné sjednavaji, Ze tuto smlouvu lze vypovedeét | bez nutnosti
uvedeni vypovédniho dlivodu.

2.V piipadé jakéhokoli podstatného porudeni smiouvy jako je prodleni ¢ vice jak jeden mésic s Ohradou

najemnéhc dle ¢&lanku Il najemni smlouvy nebo jeho &asti & Ghrady za plnéni poskytované
v souvislosti s uzivanim pfedmétu ngjmu, ndjemce nesplni povinnost odstranit zavadny stav, ktery vznikl
nespinénim povinnosti nadjemce uvedené v &lanku lll. odst. 8., v &lénku IV, odst. 2., v ¢lanku V. odst. 1.,
2. 4. 5.6, 7. a 8. této smiouvy, si smiuvni strany sjednavajl vypovédni dobu ieden mésic a ta zating
piynout od prvntho dne mésice, ktery nasleduje po dni dorudeni vypovédi.

. Pronajimatel mize vypovédet tuto smlouvu bez vypovédni doby pfi vzniku Skody, hrozby vzniku znatné

Skody, pokud najemce neplni fadné a vlas jakekoli sve povinnosti stanovené v élanku lll. odst. 1.,
v élanku V. odst. 1., 2., 3., 4. Vypovédi smlouvy bez vypovédni doby je smlouva ukonéena dnem
doruteni pisemné vypovédi smlouvy druhé smiuvni strané.
V pfipadé prodleni najemce s placenim zévazki plynoucich z tohoto smiuvniho vztahu a vzniku
pohledavky se ma za to, Zze po 60 dnech od data vzniku prodleni dodlo k hrubému poruseni smlouvy dle
§ 2309 pism. b) zakona & 89/2012 Sb., cbtansky zakonik a smiouva mize byt vypovézena okamzité
s (Cinky ke dni doruCeni vypovédi (. bez vypovédni doby}.
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5. Najemce je povinen nejpozdéji posledni den ndjemniho vziahu vyklizeny pfedmeét najmu pfedat
pronajimateli. Pfedani pfedmétu najmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym
obéma smiuvnimi stranami, k temuz se pronajimatel zavazuje poskytnout najemci potfebnou
soucinnost.

Vil

Ostatni ujednéni

1 Jakeékoliv vzdani se prava, prominuti dluhu nebo uznani zéavazku je platné pouze za pfedpokladu,
Z?e bude uéinéno dohodou smiuvnich stran uzavienou v listinné podob& a podepsanou
opravnénymi zastupct obou smiuvnich stran.

2. Jakeékoliv pisemnosti pfedvidané v této smiouvé, musi byt uéinény, neni-li ve smiouvé vysiovné
stanoven opak, pisemné v listinné podobé& a musi byt s vylougenim ust. § 566 zakona 898/2012 Sb.,
obcanského zakoniku, fadné podepsané opravnénymi osobami. Jakékoliv jiné pisemnosti, vietné
e-mailové korespondence, jsou bez pravniho vyznamu, neni-ii ve smlouvé vyslovng stanoveno
jinak,

3. Najemce nema pravo na nahradu Skody a pronajimatel neni povinen hradit 8kodu vzniklou najemci
tim, Ze pronajimatel opravnéné zapocet! svou pohledavku vié pohledavee ngjemce, t. smiuvni
strany vylucuji ust. § 1990 zak. €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik.

4. Najemce neni opravnén pfevést sva prava a povinnosti ze smiouvy nebo jeji &asti na tfeti osobu
bez pfedchoziho vyslovného souhlasu pronajimatele; Pronajimate! si fimto vyhrazuje pravo takovy
souhlas neudélit, a to | bez udani divodu. Za UCelem zvaZeni, zda takovy souhlas s pfevodem
pronajimatel ud&li &i nikoli, je najemce povinen mu opatfit a dodat veskeré informace a dokumenty,
o které pronajimatel poZada.

5. Smiuvni strany berou na védomi, Ze fato smiouva podiéha uvefejnéni dle zakona &. 340/2015 Sb.,
¢ zvlastnich podminkach udinnosti nékterych smiuv, uvefejfiovani tdchto smiuv a o registru smiuv,
ve znéni pozdéjsich pfedpisld. Smiuvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smiouva, vietné
metadat, byla zvefejnéna v registru smiuv, a to mimo &asti oznagenych smluvnimi stranami za
obchodni tajemstvi. Za obchodni tajemstvl ve smyslu § 504 zék. & 89/2012 Sb., obtanského
zakoniku smluvni strany povazuji cely & 1, 1, IV. odst. 2, Vi. a Vil. odst. 1 v&etné vSech pfiloh
smiouvy. Smiuvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu k uvefejnéni zadle spravci registru smiuv
pronajimatel. Pronajimatel se soucasné zavazuje informovat najemce o provedeni registrace tak,
Z2e zasle najemci kopil potvrzeni spravce registru smiluv o zvefejnéni smlouvy bez zbyteiného
odkladu poté, kdy sam obdrZi potvrzeni, popf. jiZ v privodnim formulafi vyplni pfislusnou kolonku a
s |ID datove schranky najemce: dgzdjrp.

Vi,

Zaveéredna ustanoveni
Veskeré spory z této smlouvy budou fe$eny jednanim. V piipadé jakehokoli sporu z této smiouvy nebo
v jejl souvislosti s ni, kdy se smiuvni strany nebudou moci dohodnout na zméné&, dopinéni &i zrudeni
této smiouvy, rozhodne piisludny soud.
Smiluvni strany se dohodly, Ze veskera jednani a vedkeré pisemnosti budou vedeny v jazyce teském a
veskeré pripadné spory se budou fesit podle Ceského pravniho fadu vjazyce Ceském u mistné
pfislugného soudu.
Smiluvni strany prohlasujf, Ze se seznamily s obsahem této smiouvy a prohladuji, 2e byla uzaviena na
zakladeé vzajemné svobodné vile obou smiuvnich stran.
Veskeré zmény nebo doplnéni této smiouvy musi byt ucinéno formou pisemneho dodatku podepsaného
opravnénymi zastupci obou smiuvnich stran, jinak je takovéa zména nebo dopinéni smlouvy neplatng,
vyjma upravy ceny ndjemného inflaci {a Upravy o DPH) a stim souvisejici Upravou splatkového
kalendare, které je pronajimatel povinen oznamit ndjemci doporudenym dopisem, plicemz pro vyloudeni
pochybnosti smluvni strany konstatuji, Ze pisemné forma neni zachovana pfi préavnim jednani u¢inéném
elektronickymi nebo technickymi prostiedky ve smysiu ust. § 562 zakona 89/2012 Sb., obfanského
zakoniku, za pisemnou formu se povaiuje pouze forma listinna. Podepsané piilohy a dodatky,
vzestupné Cislované, se dnem jejich uzavient stavajl soucasti této smlouvy.
Smiuvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smilouvou pfedpokladané (napi. vypoved,
uplatnéni inflace, (uétovani DFH) apod.) budou druhé smiuvni strané zasilany vyhradné doporuéenym
dopisem, a to na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na pisemné oznadmenou piipadnou
zménu adresy, doruéenou druhé strang. Nebude-li na této adrese zasilka Uspésné dorudena &i pfevzata
opravnénou osobou smiuvni strany, nebude-li tato zasilka vyzvednuta a driitel postovni licence
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doporucenou zasilku vrati zpét, za Uspésné doruteni se véemi pravnimi nasledky bude povaZovan tieti
den od prokazatelneho odeslani zasilky druhou stranou.

6. Smiuvni strany vychazeji z umysliu vykladat ustanoveni této najemni smiouvy, kdykoli to bude moZné,
jako platng, ucinna a vynutitelna v souladu se zavaznymi pravnimi pfedpisy. Bude-li nékiere ustanoveni
této najemni smiouvy shledano neplatnym, nedéinnym nebo zdanlivym nebo nevymahateinym, takova
neplatnost, nedéinnost, zdanlivost nebo nevymahateinost nezpiscbi neplatnost, nelcinnost, zdanlivost
¢i nevymahateinost celé najemni smlouvy s tim, Ze v takovém pfipadé bude cela najemni smiouva vy-
kladana tak, jako by neobsahovala jednotliva neplatnéd, netdinna, zdanliva nebo nevymahatelna usta-
noveni, a v tomto smyslu budou vykladdana a vymahana i prava smiuvnich stran vyplyvajici z teto na-
jemni smiouvy. Smiuvni strany se dale zavazuji, Ze budou navzajem spolupracovat s cilem nahradit ta-
kové neplatné, neldinng, zdanlivé nebo nevymahatelné ustanoveni platnym, déinnym a vymahatelnym
ustanovenim, jimz bude dosazeno stejného vysledku (v maximainim mozném rozsahu v souladu s
pravnimi pfedpisy), jako bylo zamysleno ustanovenim, jez bylo shiedano neplatnym, netéinnym, zdanii-
vym ¢&i nevymahateinym.

7. Ke dni nabyti Géinnosti této smlouvy se rusi najemni smlouva €. xoooooxxx véetné dodatkn &.1
az ¢.5. Smiouva tedy bude ukonéena k 30.06.2021.

8. Tato smicuva je vyhotovena ve 3 vyhotovenich, z nichZ jedno obdri najemce a dvé pronajimatel.
V8echna vyhotoveni maji platnost originalu.

9. Piilohy a soucasné nedilna sou€ast smiouvy jsou:

Priloha ¢. 1 Splatkovy kalendar

Priloha &. 2 Planky pronajatych prostor

Priloha &. 3 Snimek KM s vyznadenim pfedmétu najmu

Priloha &. 4 Rizika BOZP CD

Pfiloha &. 5 Drobné opravné a udrZovaci prace zajisfované poskytovatelem

V Praze, dne: V Brnég, dne
Za najemce; Za pronajimatele:
CD — Telematika, a.s. Ceské drahy, a.s.
XXX HHXHHKK OOXXXHXNKX
XHOOOOOKK OO
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Piiloha ¢.1
Dariovy doklad ECDD: 2627200221/2021/01

SPLATKOVY KALENDAR &. 1 na rok 2021 KE SMLOUVE ¢&. 2627200221

Ceské drahy, a.s. povaZuji pfilohu &.1 NS 2627200221 za své obchodni tajemstvi.
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DROBNE OPRAVNE A UDRZOVACi PRACE ZAJISTOVANE
POSKYTOVATELEM

Jedna se o tyto drobné opravné a udrzbové prace, které si najemce provadi a hradi ve vlastni rezii
v prostorach uzivanych na zakladé smlouvy o poskytovani sluzby:

Drobné opravneé prace:

a) podle vécného vymezeni:

1.

Podiahy:

- opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podfah, véetné vymeény praht a ukonéovacich lidt, dodavka
a montaZ novych podiahovych krytin (PVC, koberce, laminované krytiny), Cisténi podiah a
podiahovych krytin;

Vypiné okennich a dvefnich otvorti:

-opravy jednotlivych pohyblivych &asti oken a dveii a jejich soucasti, a to vietné tésnéni,
vymény zamkd, kovani (kliky, Stitky, oviddaci klicky a olivy), zasklivani a tmeleni; Cisténi vypini
okennich a dvefnich; obnova natéru;

Stinici prvky (rolety a Zaluzie):

- dodavky, montéZe a opravy rolet a Zaluzii;

Elektroinstalace (silnoproud, sfaboproud):

-opravy, resp. dodavky a montaZe vypinadl, zésuvek, pojistek, osvétlovacich téles vcetné
dodévek a likvidace zafivek, Zarovek a vybojek, opravy, dodavky a montaZe zvonku, domacich
telefoni a elektrickych zamka;

Zafizovaci pfedméty zdravotné technické instalace a souvisejici vybaveni: -opravy, Cisténi a
vymény vodovodnich vytokt, zdpachovych uzavérek, odsavact par, digestori, misicich baterii,
sprch, zastén sprchovych koutt, pratokovych ohfivaét vody, umyvadel, van, vylevek, diezi,
sifonti, lapalu tukd, podiahovych vpusti, splachovacéd, bidettd, WC mis, sedatek WC,
kuchyriskych sporaka, pecicich trub, vaficu, infrazafica, pratokovych zésobnikovych ohfivadu
TUV a kuchyriskych linek;

Kamna na tuha paliva, kotle na tuhé pafiva do 50 kW (pokud je provozuje najemce):

-dodavka a vyména roStu, tahla rostu, Samotové vyzdivky, opravy jejich dilu, vyména
odnimateinych ploten, oprava a vyména popelniku, ciSténi a vyména koufovych rour,
souvisejici ¢isténi kominovych priduchd, kolen a kominové ruZice, které bude na adresu
spravce nemovité véci nejpozdéji do konce Fijna aktualniho roku;

Plynové topidla, plynové kotle do 50 kw (pokud je provozuje néjemce) a plynoveé pritokove
ohfivaCe (karmy):

-Cisténi a vyména prvku spalinové cesty, véetné vymeény rour a kolen na odvod spalinovych
plynd, servisni prohlfidka dle vyhlasky 85/1978 Sb. a jeji apravy, ktera bude doloZena kopif
protokolu na adresu spravce nemovité véci nejpozdéji do konce fijna aktuainiho roku,

Prenosna elektricka topidla (akumulaéni kamna a piimotopy):

-opravy a vyména pohyblivych pfivodi, opravy a vymeéna termostat( a oviaddacich prvka,
Poéitacové site a dalsi slaboproudé rozvody:

~dodavky, montéaZe a opravy pasivnich i aktivnich prvkii pocitacovych siti, telefonnich rozvodd

a rozvod( jednotného Casu (koncovych rozvodu, které se nachazeji v prostorach uZivanych
najemecem a jsou v uzivani najemce);



10.

11.

12.

Povrchové Gpravy stén a stropu, ¢isténi vypini otvora a podiah:

-povrchové dpravy stén a stropt - malovani, tapetovéni apod., a fo vcetné drobnych
zednickych oprav omitek pfed témito upravami, isténi obkiadu stén;

Nabytek:

- opravy a tdrzba veskerého nabytku, véetné vestavéného,

Deratizace a dezinsekce:

- deratizace, dezinfekce a dezinsekce pronajatych prostor;

-pfi povinné celoploéné deratizaci a dezinsekci Ghrada pomérnych nakladi za pronajaté
prostory;

b) podie vy$e nakladi:

1

Provedeni vy$e jmenovanych drobnych oprav a udrZovacich praci zajiStuje néajemce.
Pronajimatel je povinen zajistit provedeni téchto oprav a tdrZzbovych praci vtom piipadé, Ze se
tak pfedem s nédjemcem dohodnou a najemce objedna jejich provedeni prokazatelnou
(pisemnou) objednavkou.

Opravu nebo vyménu pfedmétu ¢i zafizeni je néjemce povinen uhradit i v pfipadech, kdy tato
tdriba neni vyspecifikovana pod bodem a), ale kdy prokazatelné doSlo k poskozeni vinou
neodborného uZivani nebo nasilného poskozeni nebo nést naklady na uvedeni do pivodniho
stavu.

Veskeré zasahy do uZivaneho majetku nad ramec vySe uvedenych opravnych a udriovacich
praci miZe nadjemce provadét aZ po pisemném souhlasu prongjimatele. Najemce zajiStuje
opravy a dadribu veSkerého zafizeni a vybaveni, které v dobé najmu se souhlasem
pronajimatele do pronajatych prostor instaloval, pokud se s pronajimatelem nedohodne jinak.

Kromé oprav a adrzbovych praci uvedenych pod bodem a) se za drobné opravy povaZuji dalSi
opravy prostor a jejich vybaveni a vymény soucasti jednotlivych pfedmétu tohoto vybaveni,
jestliZze naklad na jednu opravu nepfeséhne Castku 5 000 K&. Provédi-li se na téZe véci nékolik
oprav, které spolu souvisi, je rozhodujici souéet nékladi za souvisejici opravy.

Za drobné opravné prace se rovnéZ povaiZuji vymény zafizeni nebo soucasti prostor, jejichZ
cena prekroci hranici 5 000 K¢, pokud bude uZivatelem pfi vyméné poZadovano nadstandardni
provedeni.

Provedeni oprav spolecné uZivanych prostor narokuji uZivatelé u pronajimatele. O nutnosti
provedeni néarokovanych oprav spolecnych prostor rozhoduje pronajimatel Naklady na
uZivatelskou udribu spoleénych prostor nesou néfemci v poméru pronajatych ploch.

Najemce odpovida za ekologickou likvidaci veskerych materialii a demontovanych komponentu
po jim provedenych opravnych a ddrZbovych pracich a vyménach zafizovacich pfedmetd, a to
bezprostiedné po jejich realizaci.

Za drobné opravné prace neni mozno povazovat:

opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody

opravy méfi¢i tepla a teplé vody

revize rozvodi vody, plynu a elektroinstalace

revize komint, vétracich Sachet

pravidelné protipoZarni revize

zpracovani projektové dokumentace na rekonstrukci ¢i pfestavbu veskerych rozvodi nebo
finych vnitfnich dprav, vyjma pfipadi, kdy uZivatel tyto dpravy poZaduje a se souhlasem
spravce si je provadi na své viastni naklady.



