OBNP 3/31/2012/244/Sm
COA2 /’ D024 ) Vr/ o

SMLOUVA O NAIMU NEBYTOVYCH PROSTOR
NA DOBU NEURCITOU podle zikona & 116 / 1990 Sb.

I
Smluvni strany

1) Pronajimatel:
M¢éstska ¢ast Praha 3, Havli¢kovo nam. 9, Praha 3,
zastoupena panem Tomasem Kalouskem,

zastupcem starosty Méstské ¢asti Praha 3

(déle jen pronajimatel)

a
2) Najemce:
Nazev firmy A MANO s.r.o.
se sidlem: Praha 3, Zizkov, Chelgického 91172, PSC 130 00

vedena v obchodnim rejstfiku vedeného Méstskym soudem v Praze
oddil C, vlozka 165560

1C: 246 79 852

zastoupen pani |

bytem I
rodné &islo _

bankovni spojeni: -

(dale jen najemee)

uzavieli dnesniho dne tuto smlouvu:

- I



IT.
Predmét smlouvy

1) Pronajimatel ve smyslu Statutu hl. mésta Prahy v platném znéni je opravnén pfenechat do
n&jmu nebytové prostory vdomé &.p. 244 k.. Zizkov — Praha 3, v ul. Rohagova 48 a
touto smlouvou pronajima najemci v 1. podlaZi: provozni mistnost 67,1 m?, predsii, ﬁklid
5.53 m’, WC 1,26 m’, $atna 5,72 m’, denni mistnost 9,45 m’, chodba 2,86 m’, sklad
8,58 m”, sklad 21,54 m*, p¥ijem 28,09 m”, sprcha 3,5 m’

tj. nebytové prostory o celkové vyméie 153,63 m*

2) Situaéni plan s pfesnym vyznaenim plochy vyse uvedenych prostor je uveden v piiloze ¢.1
této smlouvy.

II1.
Ucel najmu
1) Pronajimatel pfenechdva ndjemeci do uzivani vySe uvedené nebytové prostory pro
provozovani: provozovani chranéné dilny, zaméfené predeviim na vyrobu

keramickych pFedméta

2) Néjemce je povinen zprovoznit pfedmétné nebytové prostory k danému Gelu nejpozdéji
do 31. 3. 2012
Nesplnéni této povinnosti je pro pronajimatele diivodem pro vypovéd této nijemni
smlouvy podle § 9 odst.2 pism.a) zdkona &.116/1990 Sb. 0 najmu a podndjmu nebytovych
prostor s vypovédni lhiitou jeden mesic, kterd kondi uplynutim posledniho dne mésice

nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ dorudena.

IV.
Doba najmu

1) Najem se sjednava s G€innosti od 1. 2. 2012 a to na dobu neurgitou.



V.
Najemné

1) Najemné se sjednava dohodou smluvnich stran.
Néajemné &ini 1 K& za 1 m?® rodné
tj. celkem ro¢né 154 K¢

tj. celkem mésicné 13 K¢

2) Najemné bude ndjemce platit pronajimateli bankovnim pfevodem na Ucet Méstské ¢asti
Praha 3, k némuZ ma dispoziéni pravo spravce, t..
Sprava komunilniho majetku Praha 3, a.s., Ol3anska 7, Praha 3 (dale jen spravce).
Adresa banky: Ceska spofitelna, a.s., Konévova 4, Praha 3
¢islo uctu: 009021 - 2000781379 / 0800
variabilni symbol: 2024402418
specificky symbol: 2024000018

3) Ngemné bude nijemce platit mesi¢né, a to nejpozdéji do posledniho dne ptisluiného
mésice. Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla p¥isluSnd Castka pfipsana na udet
pronajimatele.

4) V ptipadé, Ze meziro¢ni mira inflace za mésic prosinec v bé&Zzném kalenddfnim roce
pfesahne 5 %, pronajimatel je opravnén zvysit k 1. dubnu nasledujiciho kalendainiho roku
vysi najemného o tuto inflaci. PH vypoltu zvyieni ndgjemného bude pronajimatel vychazet
zindexu spotiebitelskych cen vyjadiujictho meziroéni miru inflace a vyhlaovaného
Ceskym statistickym Gadem.

Pronajimatcl neprodleng pisemné oznami valorizovanou vysi ndjemného nijemci a to
nejpozdéji do 31.3. kalendaimiho roku, v némz bude ndjemné valorizovéno.

5) V njjemném nejsou zahrnuty thrady za sluzby spojené s uzivanim najatych nebytovych
prostor.

V1.
Sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor

1) Pronajimatel se zavazuje poskytovat ndjemei po dobu trvani ndjemniho vztahu sluzby
spojené s uZivanim nebytovych prostor dle specifikace a ocenéni uvedeného ve
vypoctovém listé, ktery je nedilnou souéasti této smlouvy a tvofi pfilohu &.2 této smlouvy.

2) Najemce se zavazuje platit tthrady za poskytované sluZby spojené s uZivanim nebytovych
prostor formou mési¢nich zaloh, které jsou splatné nejpozdéji do posledniho dne
pfisluiného mésice ve vySi 11.813 K¢ za stejnych podminek jako nijemné, na stejny
uet.  Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla pfislusna ¢astka piipsana na uet
pronajimatele. Zaloha je vypo¢tena v souladu s platnymi cenami a provadécimi piedpisy.



Najemce bude pronajimateli hradit skuteéné ndklady na poskytované sluzby spojené s
uzivanim nebytovych prostor.

3) Vyuctovani zaloh za sluzby provede pronajimatel v souladu s platnymi predpisy vzdy
do tii mésich po uplynuti zuétovaciho obdobi. nejpozdéji vSak do 30. 6. nasledujiciho
roku. Nedoplatky ze za¢tovani zaloh na sluzby jsou splatné do 15 dni ode dne doruc¢eni
piistudného vyiciovani najemci.

4) Pronajimatel ma pravo upravovat vy$i zalohy podle skuteénych naklada na sluzby
za uplynulé obdobi nebo v piipadé zvyseni cen sluZeb jejich dodavateli. Nova vyse zalohy
plati od prvniho dne ¢tvrtleti nasledujiciho po dorugeni ozndmeni o zméné najemci.

5) V piipadé¢ prodleni najemce s placenim najjemmého a thrad za sluzby ve sjednaném terminu
nalezi pronajimateli droky zprodleni ve vysi stanovené obecné zavaznym pravnim
predpisem.

6) Prodleni se zaplacenim najemncho ¢i uhrad za sluzby je pro pronajimatele divodem pro
vypoved této ndjemni smlouvy s vypovédni thitou jeden mésic, kterd konéi uplynutim
posledniho dne mésice néasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ doruéena.

VIL
Podminky niajmu

1) N4jemce prohlasuje, Ze se podrobné seznamil se stavem najimanych prostor, shledal je
vyhovujici ke sjednanému ucelu a v tomto stavu tyto prostory piejima.
Stav piejimanych prostor je popsan v protokole o pfedani a pfevzeti nebytovych prostor,
ktery tvofi pfilohu ¢.3, jeZ je nedilnou souéasti této smlouvy.

2) Najemce je povinen hradit na své naklady prace spojené s obvyklym udrZovanim najatych
prostor, tj. zejména malovani a tapetovani véetné souvisejicich oprav omitek, drobné
opravy najatych prostor, zasklivani oken, opravy a vymény zamki v najatych prostorach,
opravy kovani, drobné opravy a vymeény souddstek zafizovacich predmétd, napf. opravy
vodovodnich kohoutkil a ostatni opravy, zejména ty, jeZ jsou si dle platné pravni dpravy
povinni sami hradit ngjemci byta.

Najemce je taktéz povinen zajisl'ovat na vlastni naklady dklid najatych prostor,

3) Opravy rozvodi UT, vodovodnich a kanalizagnich stoupacek hradi pronajimatel, pokud
zavada na nich nebyla zptisobena porusenim pravni povinnosti najemce.

4) Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli jakékoliv zavady
vyZadujici provedeni oprav uvedenych v bodé¢ VII. odst.3 a poskytnout pronajimateli
nezbytnou souéinnost k jejich provedeni. Pronajimatel ndjemce seznami v pfiméiend lhiité
s rozsahem potfebnych praci a pfi jejich provadéni bude pfihliZet k opravnénym zdjmam
najemce. Najemce je povinen snaset omezeni v uZivani najatych prostor v rozsahu nutném
pro provedeni oprav a udrZovacich praci, a to bez naroku na slevu na najjemmém.



5) Najemce odpovidd za pfipadné §kody zplisobené porusenim jeho povinnosti oznamit bez
zbyte¢ného odkladu pronajimateli nutnost prisludnych oprav a za $kody vzniklé nesplnénim
jeho povinnosti provadét obvyklé udrZovani najatych prostor.

6) Ndjemce je povinen dodrZovat veSkeré platmé bezpecnostni, pozarni, hygienické
a ckologické pfedpisy. pfipadny provozni ¥ad budovy a pokyny pronajimatele, tykajici
se uzamykani a ostrahy budovy. Nijemce je povinen na své ndklady podrobit v najatych
prostorach stroje a technicka zafizeni (véetné rozvodi az k elektroméru a plynoméru)
po dobu svého provozu pravidelnym predepsanym kontrolam, zkouskdm. revizim,
udrzbam a opravam v souladu s platnymi pravnimi piedpisy a technickymi normami. Na
vyzadani pronajimatele je najemce povinen predloZit platny doklad o pravidelném
provadéni t&chto ¢innosti. Najemce je povinen uhradit pronajimateli sankce ulozené organy
statniho odbormého dozoru pronajimateli z diivodu poruSeni vySe uvedenych povinnosti
najemcem.

Takté? je ndjemce povinen umoznit pronajimateh na jeho zadost vstup do najatych prostor.
V piipadé, Ze v disledku Cinnosti ndjemce dojde k znecisténi prilehlého chodniku
¢i komunikace, chodeb objektu apod. je ndjemce povinen znedisténi bezodkladné
na svii) naklad odklidit.

PoruSeni jakékoliv z povinnosti uvedenych v &l VII odst. 6 této smlouvy nédjemcem
je ditvodem pro vypovéd' této nijemni smlouvy pronajimatelem s vypovédni lhitou jeden
mésic, kterd kon¢i uplynutim posledniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
vypoved’ dorucena.

7) Néjemce odpovida v najatych prostorach na své naklady za organizaci a zajisténi poZarni
ochrany v souladu s platnymi pfedpisy a technickymi normami a dale za vybaveni vécnymi
prostfedky pozami ochrany a jejich pravidelnou kontrolu. Na vyzadani pronajimatele
Je nijemce povinen piedlozit dokumentaci poZiamni ochrany dle ¢mnosti vykonavané
v nebytovém prostoru.

Osoba povéfend pronajimatelem ma pravo kontrolovat dodrZzovani poZdrnich pfedpist
v najatych prostorach. Néjemce je povinen uhradit pronajimateli sankce ulozené organy
statniho pozamiho dozoru z diivodu poruseni povinnosti ndjemcem.

Porugeni jakékoliv z povinnosti uvedenych v &l. VII odst. 7 této smlouvy ndjemcem
je divodem pro vypovéd této ndjemni smlouvy pronajimatelem s vypovédni lhitou jeden
mésic, kterd kon¢i uplynutim posledniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
vypoveéd' dorucena.

8) Najemce je oprdvnén uzivat najaté prostory pouze k Gdelu stanovenému v této smlouve,
PoruSeni této povinnosti ndjemcem je divodem pro vypovéd této ndjemni smlouvy
pronajimatelem s vypovédni lhitou jeden mésic, kterd kong&i uplynutim posledniho dne
mesice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ dorucena.

9) N4jemce je opravnén v najatych prostorach umistit na své naklady zafizeni nuina ke své
¢innosti a je povinen svilj majetek pojistit (pojistku po celou dobu trvani ndgjmu udrzovat) a
zabezpetit odpovidajicim zplisobem proti poskozeni a odcizeni.

10) Najemce je opravnén dle pokyn pronajimatele umistit na své naklady na najatych
prostorach vhodné oznadeni své provozovny. Ve spole¢nych prostorach objektu, vstupnich
prostorach, pfipadné na objektu tak miiZze uéinit pouze na zékladé pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.



11) Piipadné stavebni Upravy, adaptace, rekonstrukce a jiné stavebni price ¢i jiné upravy je
najemce opravnén provadét pouze na zakladé predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatcle a pouze v souladu s projektovou dokumentaci pfedem projednanou a
schvilenou pronajimatelem. Tyto pfipadné fpravy provede ndjemce na sviy naklad.
Nijemce bere na védomi, Ze mu mohou byt pronajimatelem umoZznény pouze takové
stavebni €1 jiné Upravy, které jsou nezbytné pro sjednany uéel ngjmu.

Daniové 1 G¢etni odpisy investiénich prostiedkd vloZenych do pronajatych prostor v souladu
s ustanovenim odst. 11) bude provadét po dobu trvani této smlouvy nijemce.

Stavebnimi a jinymi Upravami provedenvmi ndjemcem na jeho ndklad v souladu
s ustanovenim odst. 11) se vstupni cena nemovitosti nemeéni,

12) Pronajimatel neodpovida za $kody vzniklé ndjemci na pristrojich a zafizenich, véetné
programov¢ho vybaveni poéitaci, v diisledku poruch v dodavce elekirické energie, piepéti
apod. a neodpovidd ani za jiné $kody vzniklé najemci v dusledku doéasnych vypadki
el. energie, pfivodu ¢i odvodu vody, pierueni telefonniho spojeni apod.

13) Nijemce neni opravnén pfenechat najaté prostory ani jejich ¢ast jin¢ pravnické ¢i fyzické
osob¢ do podndjmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, ani neni opravnén
bez piedchoziho pisemného povoleni pronajimatele nebytové prostory spoluuZivat s jinymi
subjekty, napt. na zikladé smlouvy o sdruzeni. Porudeni a obchazeni tohoto zdkazu je
divodem pro vypovéd’ této ndjemni smlouvy pronajimatelem s vypovédni lhdtou jeden
meésic, ktera kon¢i uplynutim posledniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
vypovéd dorucena.

14) Najemce berc timto na v&domi, 7¢ neni opravnén umistit a provozovat v najatych
prostorach hraci automaty.

15) Spravu celého objektu vykonava za pronajimatele spravce (viz ¢l. V. odst.2). Prava a
povinnosti pronajimatele souvisejici se spravou nebytovych prostor vykonava spravce,
a proto se najemce bude po,dobu ndjemniho poméru ve vécech souvisejicich se spravou
pfedmétu najmu (véetné vraceni pfedmétu ndgjmu) obracet na néj, konkrétné na

Spravu komundiniho majetku Praha 3, a.s., OlSanskd 7, Praha 3,

domovni spravu é.2,
adresa Blahoslavova 4, Praha 3,

zastoupenou jejim vedoucim.

16) V den skonéeni najmu vrati najemce pronajimateli pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej
pfevzal, s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni, pfipadné k pronajimatelem povolenym
stavebnim tpravam. Vyklizené nebytové prostory musi pfedat ndjemce protokolarnd
pronajimateli resp. spravei (uvedenému v €1L.VIL odst. 15).



VIII.
Ukonceni najemniho vztahu

Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou konéi:

a) pisemnou vypoveédi pronajimatele nebo ndjemce bez uvedeni diivodu s tim, Ze vypovédni
lhiita ¢ini tf1 mésice a podita se od prvého dne mésice nasledyjiciho po dorudeni vypovedi.

b} pisemnou dohodou smiuvnich stran

¢) pisemmou vypovédi prongjimatele pro divody uvedené v &l 1T odst.2, ELVI odst.6,
SL.VIL. odst.6, 7, 8 a odst.13.

IX.
Sankce pFi poruSeni povinnosti nijemce

1) Nezaplati-li najemce nijemné & Ghradu za sluzby ve dvou po sob& nasledujicich
¢tvrtletnich obdobich. je pronajimatel opravnén pozadovat smluvni pokutu ve vy 0,5%
z dluzné ¢éstky za kazdy den prodleni.

2) Pokud n4jemce v den ukoncéeni najemniho vztahu nevyklidi a protokolarné nepieda najaté
prostory, ma pronajimatel pravo pozadovat smluvni pokutu ve vydi Ctvrtletni splatky
najemného a to za kazdy i zapocaty kalendaini mésic prodleni.

3) Smluvni pokuty podle odst.1 a 2 ¢1. IX. se sjednavaji podle platnych obecné zavaznych
pravnich pfedpisit s tim, Ze pronajimatel ma pravo na nahradu skody vzniklé v disledku
prodleni ndjemce, jejiz vySe neni limitovana vysi smluvni pokuty.

X.
Zvlastni ustanoveni

1) V pfipadé, ze dojde ke zméné adresy k doruovani pisemnosti, je smluvni strana povinna
tuto zménu neprodlené pisemné ozndmit druhé smluvni strané.

2) Pisemnosti mezi stranami té¢to smlouvy, s jejichZ obsahem je spojen vznik, zména nebo
zanik prav a povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména vypovEdi) se doruduji do
vlastnich rukou. Povinnost smluvni strany doru¢it pisemnost do vlastnich rukou druhé
smluvni strané je splnéna pfl dorucovani postou, jakmile posta pisemnost adresatovi do
vlastnich rukou doruci. Sjednava se, ze G¢inky doru¢eni pisemného adresného pravniho ikonu
nastavaji 1 tehdy, pokud doporucena poStovni zasilka obsahujici takovy ukon odeslana
adresatovi (druhé smluvni stran&) nebyla pro okolnosti na strané adresata (druhé smluvni
strany)dorucena. V takovém pfipad¢ se ma za to, Ze doporucend postovni zasilka odeslana
prostfednictvim Ceské posty, stitni podnik, byla doruena uplynutim tfettho dne od jejiho
podani k poStovni pfepravé. Za jednani, kterym dojde ke zmafeni dorudeni pisemnosti, se
povazuje i poru$eni oznamovaci povinnosti uvedené v piedchozim odstavei.



Xl1.
Zavéreéna ustanoveni

1) Tato smlouva nabyva platnosti podpisem obou smluvnich stran a Ufinnosti dnem
uvedenym v €l. IV, adst.1 této smlouvy.

2) Pokud v ustanovenich této smlouvy neni stanoveno jinak, plati pro vztahy smluvnich stran
ustanoveni zakona €.116/1990 Sb. v platném znéni.

3) Veskeré dopliky nebo zmény této smlouvy je mozné provadét pouze formou pisemnych
dodatki k této smlouvé, podepsanych smluvnimi stranami,

4) Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, kazdy s platnosti originalu, z nich?
pronajimatel obdrzi tfi vyhotoveni a ngjemce jedno vyhotoveni.

3) Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem pfecetly, jejimu obsahu
porozumély a uzavieni smlouvy tohoto znéni je projevem jejich vile.
Na dikaz toho pfipojuji vlastnoruéni podpisy.

74 -02- 2012 o

V Praze dne...........

pronajimatel*

najemece
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MESTS)

1)

2)

OBNP 3/134/2012/244/Sm
2012/00250/11.2

DODATEK ¢. 1

ke smlouvé o ndjmu nebytovych prostor uzaviené podle zékona ¢. 116/90 Sb.
dne 24, 2. 2012 pod &.j. OBNP 3/31/2012/244/Sm
ul.: Rolia¢ova 48 &.p.: 244 Praha 3

1.
mezi smluvnimi stranami

Pronajimatel:

Meéstska ¢ast Praha 3, Havlickovo nam. 9, Praha 3
zastoupend panem Mgr. Matéjem Stropnickym,
zastupcem starosty méstské ¢asti Praha 3

(ddle jen pronajimatel)

Najemce:
Néazev firmy A MANO s.r.o.

se sidlem: Praha 3, Zizkov, Chel€ického 91172, PSC 130 00

vedena v obchodnim rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze

oddil C, vlozka 165560
IC: 246 79 852

bytem ]

rodné ¢islo _

tel L]
bankovni spojem’:-

cislo uctu: _

(déle jen najemce)




11.

Na zakladé oboustranné dohody smluvnich stran a po udéleni souhlasu Rady
méstské &asti Praha 3, usneseni ¢&.: 365 ze dne 30. 5. 2012 se méni shora

uvedena smlouva takto:

1. CL IIL Uel najmu
2) Néjemce je povinen zprovoznit predmémé nebyiové prostory k danému téelu

nejpozdgji do 31. 7. 2012

2. CL. IV. Doba najmu

1) Najem se sjedndvd s u¢innosti od 1. 6. 2012 a to na dobu neurditou.

I1I.

Tento dodatek nabyva platnosti dnem podpisu obéma stranami.

08 -08- 2012 e Ny L
W Procze G0 s epssiion e V Prazedne ........0...... S F L

pronajimatel
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