Plzen, statutarni mésto Office centre Plzen s.r.o.
2019/002902/NS
VS 3011005946

DODATEKE. 2
k najemni smlouvé ¢. 2019/002902/NS ze dne 31. 5. 2019

1) pronajimatel: Plzen, statutarni mésto

zastoupené primatorem meésta Plzné
nameésti Republiky 1

30116 Plzen

I1CO 000 75 370

bankovni spojeni:

¢islo uctu:

primator:

2) najemce: Office centre Plzeii s.r.o.

zastoupena jednatelem

Truhlatska 2463/169

301 00 Plzen

ICO 291 00 691

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Plzni
oddil C, vlozka 24744

jednatel:

IDDS:

l.
Predmét dodatku

Timto dodatkem se:

a)
b)

c)

d)
e)
f)

9)
h)

rusi ¢lanek 1. Smlouvy (Pfedmét smlouvy) a nahrazuje novym znénim,

rui lanek II. Smlouvy (Ugel najmu) a nahrazuje novym znénim,

rusi text prvniho odstavce ¢lanku III. Smlouvy (Doba najmu) a nahrazuje novym
znénim,

poskytuje sleva na ndjemném na zaklad¢ usneseni RMP ¢. 359 ze dne 26. 4. 2021,
rusi ¢lanek IV. Smlouvy (Ndjemné a jeho splatnost) a nahrazuje novym znénim,

rusi text posledni véty odstavce 14) ¢lanku V. Smlouvy (Dalsi ujednani) a nahrazuje
novym znénim,

rusi znéni odstavce 16), 17 a 18) V. Smlouvy (Dalsi ujednani) a nahrazuje novym
znénim,

vklada nové ujednani do ¢lanku V. Smlouvy (Dals$i ujednani) pod odstavci 21) — 28).

= k bodu a) tohoto ¢lanku

Nové znéni clanku I. Smlouvy (Predmét smlouvy):

Predmétem smlouvy je od u¢innosti tohoto dodatku ndjem niZe uvedenych pozemk a ¢asti
mistni komunikace Vv k.u. Plzei:
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Plzen, statutarni mésto

Office centre Plzen s.r.o.

2019/002902/NS
VS 3011005946
parcelni Cislo | katastralni izemi | pronajata plocha | vymérapozemku |  druh pozemku —zptisob vyuZiti
5259/1 Plzen 3% ny 2944 m? ostatni plocha, jind plocha
5283/1 Plzen 567 m? 11222 m? ostatni plocha, zeleil
5286 Plzen 160 m? ostatni plocha, ostatni komunikace
Celkem 1121 7

/pozn. Predmét najmu se timto dodatkem oproti piivodné uzaviené ndjemni smlouvé rozsiruje
0 cast (437 m?) pozemku p.¢. 5283/1, cdst (230 m?) pozemku p.¢. 5259/1, éasti mistni komunikace
I tridy C0902 (Truhldiska) v rozsahu 144 m? umisténé na pozemku p.¢. 5259/1 a éast mistni
komunikace . t7idy C0902 (Truhldiska) v rozsahu 160 m? umisténé na pozemku p.¢. 5286, ve
V k.ii. Plzeit. Rozsifend plocha celkem cini 971 m®./

Komunikace je ve vlastnictvi mésta Plzn€ a je umisténa na pozemcich p.¢. 5259/1 a p.c.
5286, k.u. Plzen. Tyto pozemky jsou spole¢né s pozemkem 5283/1, k.G. Plzen zapsany
u Katastralniho ufadu pro Plzenisky kraj, Katastralni pracovisté Plzen — mésto, na LV 1,
ve vlastnictvi Plzné, statutarniho mésta.

Mapovy list s oznaCenim pronajatych ploch tvoii ptilohu ¢. 1 této smlouvy (dale jen
,predmétné pozemky* ¢i ,,predmét najmu®).

= k bodu b) tohoto ¢lanku
Nové znéni ¢lanku II. smlouvy (Ucel ndjmu):

»Pronajimatel pronajimé najemci pfedmétné pozemky za ucelem vystavby bytového domu
v¢. zpevnéné plochy pro parkovaci stani u bytového domu (déle jen ,,Stavba BD*), stavby
technické a dopravni infrastruktury (zahrnujici ptistupovy chodnik, zpevnénou manipulacni
plochu u bytového domu, parkovaci stani, vjezdy, ptelozky vodovodniho fadu a
kanaliza¢ni stoky,) v€. zatizeni stavenisteé a Upravy zelené (dale jen ,,Stavba TDI*), v rdmci
stavby ,,Bytovy diim, Truhlafska, Plzen (v textu jsou ob& stavby déle jen pod oznacenim

»Stavba®).

Specifikace ploch s vymezenim uéelu najjmu:

A) Stavba BD:
a) plochy pod bytovym domem
- &ast pozemku p. ¢. 5283/1 o vyméie 448 m? (360 m? +88 m?)
- &ast pozemku p. €. 5259/1 o vyméie 175 m? (20 m?+ 95 m? + 60 m?)
- &ast pozemku p. ¢. 5286 0 vyméte 63 m?

b) zpevnéna plocha u bytového domu
- &ast pozemku p. ¢. 5283/1 o vyméfe 42 m?
celkem (686 m? + 42 m?) 728 m?

B) Stavba TDI:
- &ast pozemku p. €. 5259/1 o vyméie 219 m? (52 m?+83 m? + 84 m?)
- &ast pozemku p. ¢. 5286 0 vyméte 97 m?
- &ast pozemku p. €. 5283/1 o vyméie 77 m?
celkem 393 m?

O O

(Celkova pronajatd vymeéra ploch A) a B) v k.. Plzefi ¢ini 1121 m?.)
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Plzen, statutarni mésto Office centre Plzen s.r.o.
2019/002902/NS
VS 3011005946

= k bodu c) tohoto ¢lanku
Nové znéni prvniho odstavce clanku I11. smlouvy (Doba trvani najmu, skonceni najmu):

Najem piedmétnych pozemk se sjednava takto:

- pozemky (plochy) dotéené Stavbou BD na dobu urcitou, do doby jejich prodeje, nejdéle
vSak do 30. 4. 2025,

- pozemky (plochy) dotcené¢ Stavbou TDI na dobu urcitou, do protokolarniho piedani
Stavby TDI pronajimateli, nejdéle vsak do 30. 6. 2028.

= k bodu d) tohoto ¢lanku

Na zaklad¢ usneseni RMP €. 359 ze dne 26. 4. 2021 poskytuje pronajimatel najemci slevu
spoCivajici v neuplatnéni inflaéniho navysSeni ve vysi 3,2 % (tj. mira inflace vyjadiena
priristkem primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen v roce 2020) pro kalendaini
rok 2021, a to z divodu zmirnéni negativnich dopadi koronavirové krize.

Prominutim (neuplatnénim) inflacniho navySeni pro rok 2021 se nebude jednat o zménu
trvalého charakteru v ustanoveni této ndjemni smlouvy, ale pouze o zménu docasnou
vyvolanou nouzovym stavem a obdobim po ném bezprostiedné nasledujicim nebo s timto
obdobim souvisejicim.

Najemné na rok 2021 pfi pronajaté vyméie 150 m? celkem ¢&ini 19 574,- Ké/rok (tj.
130,493 K&/m?/rok).

Najemné po slevé (3,2%) ve vysi 607,- K& &ini 18 967,- K&/rok (tj. 126,446 K&/m?/rok).

= k bodu e) tohoto ¢lanku

Nové znéni clanku IV. Smlouvy (Ndjemné a jeho splatnost):

S prihlédnutim k vySe uvedenému je od ucinnosti dodatku €. 2 sjednano najemné:

- na pozemky pod Stavbou BD (o vyméie 686 m?) ve vysi 126,446 K&/m?%/rok + inflaéni
navysenti,

- na pozemky pod Stavbou TDI (o vyméfe 435 m?) ve vysi 65,- K&m%/rok + inflaéni
navyseni.

Roéni najemné pii celkové pronajaté vyméte 1121 m? celkem ¢ini:

115 017,- K¢
N4jemné bude placeno v ¢eské méné na ucet pronajimatele €. ...., vedeném ....., variabilni
symbol ........... Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné se hradi na dany kalendéini rok ve

ctvrtletnich splatkach, a to vzdy k 25. 1., 25. 4., 25. 7. a 25. 10., a ¢astkach uvedenych
V samostatném splatkovém kalendafi, doptedu.

Sjednané n4jemné se dle dohody smluvnich stran kazdoro¢né zvysuje o ro¢ni miru inflace
vyjadfenou primérnym vyvojem spotiebitelskych cen, vyhlaSenou ptislusnym statistickym
ufadem za uplynuly rok. Jako zaklad pro vypocet inflacniho navySeni se vzdy pouzije
najemné nalezici pronajimateli za uplynuly rok.
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Plzen, statutarni mésto Office centre Plzen s.r.o.
2019/002902/NS
VS 3011005946

Smluvni strany se dohodly, ze sjednané najemné zacne byt navySovano o inflaci pocinaje
rokem, ktery nésleduje po roce, v némz dodatek ¢. 2 nabyde tc¢innosti.

Roc¢ni ngjemné, které¢ bude kazdorocné navyseno o inflaci predchoziho roku, je splatné
pfipsanim na UcCet pronajimatele v terminech a ¢astkach uvedenych v samostatném
splatkovém kalendari. Samostatny splatkovy kalendar, ktery bude vzdy upravovat najemné
pro obdobi od 1. 1. do 31. 12. roku, v némz bude splatkovy kalendaf vystaven, zaSle
pronajimatel najemci vzdy do 30. 1. pfislusného roku.

Vystaveny splatkovy kalendar se stava nedilnou soucasti této smlouvy.

Vzhledem k tomu, ze povinnost najemce platit bez dal$iho najemné v aktualni vysi vyplyva
piimo z tohoto dodatku, resp. této najemni smlouvy, nezprostuje nevystaveni splatkového
kalendafe najemce povinnosti platit ndjemné v aktudlni vysi (tj. ndjemné stanovené
poslednim splatkovym kalendarem, upravené o infla¢ni navyseni za piislusny/é rok/y).

Pokud ndjemce neuhradi najemné ani ve lhité uvedené v druhé odeslané upomince, je
pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit.

/Vypocet:

Ndjemné na rok 2021 p#i pronajaté vyméie 150 m* celkem cini 19 574,- Ké/rok, resp. po vyse
uvedené slevé cini 18 967,- K¢/rok (tj. 126,446 K&/m?Irok).
Ndjemné na rok 2021 p¥i pronajaté vymére 1121 m? celkem ¢ini 115 017,- K¢é/rok.

Ndjemné od 1.1.2021 do 31.7.2021 (1. za vyméru 150 m?)
1.1.2021 — 31.7.2021 = 18 967,- Kc¢/rok : 12 més. x 7 més = 11 064,- K¢

Ndjemné od 1.8.2021 do 31.12.2021 (). za vyméru 1121 m?)
1.8.2021 — 31.12.2021 = 115 017,- K¢/rok :12 més. x 5 més. = 47 924,- K¢

Ndajemné v roce 2021 celkem cini 58 988,- K¢/

Za rok 2021 bylo uhrazeno najemné ve vysi 19 574,- K¢. S ohledem na rozsifeni pfedmétu
nagjmu sjednaném timto dodatkem ¢. 2 ¢ini doplatek na najemném pro rok 2021
39 414 - K&, pticemz tento doplatek je splatny dle nize uvedeného splatkového kalendate
na ucet pronajimatele €. .............. ,vedeném U ............... variabilni symbol ..........

Splatkovy kalendar na obdobi od 1. 8. 2021 do 31. 12. 2021

splatnost zaklad dané sazba dané dan celkem K¢
25.8.2021 19 707 K¢ 0% 0 K¢ 19 707 K¢
25.10.2021 19 707 K¢ 0% 0 K¢ 19 707 K¢

= k bodu f) tohoto ¢lanku
Noveé znéni posledni véty odstavce 14) clanku V. smlouvy (Dalsi ujednani):
»Pronajimatel je dale opravnén odstoupit od najemni smlouvy, a to v pfipadé, Ze nejpozdéji

do 31. 12. 2023 nebude na Stavbu vydéano stavebni povoleni nebo Stavba jinak povolena,
piestoze takovému povoleni podle stanoviska ptislusného stavebniho tradu podléha.*
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Plzen, statutarni mésto Office centre Plzen s.r.o.
2019/002902/NS
VS 3011005946

= k bodu g) tohoto ¢lanku

Nové znéni odstavce 16), 17) a 18) clanku V. smlouvy (Dalsi ujednani):

16) ,,Najemce je povinen nejpozdéji do 31. 12. 2025 dokoncit Stavbu TDI do stavu
zpusobilého jejiho uzivani v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy a dale je povinen
do 31. 12. 2025 podat u prislusného stavebniho ufadu zadost o vydani kolaudac¢niho
souhlasu za ucelem zahajeni uzivani této Stavby TDI, resp. podat u pfislusného
stavebniho Ufadu fadné oznameni o zahdjeni uzivani této Stavby TDI, a to se vSemi
nalezitostmi a piilohami, které pro zddost o vydani kolauda¢niho souhlasu, resp. pro
oznameni o zahdjeni uzivani, stanovi pravni predpisy. V piipad€, ze najemce porusi
svoji povinnost dle ptedchozi véty, je povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve
vysi trojnasobku mési¢niho najemného platného ke dni 31. 12. 2025 K¢, splatnou na
ucet pronajimatele do 30 dni od marného uplynuti lhiity pro podani zadosti o vydani
kolauda¢niho souhlasu.*

17) ,Najemce je povinen piedat pronajimateli kopii zadosti o vydani kolauda¢niho
souhlasu, resp. kopii oznameni o zahdjeni uzivani Stavby TDI, nejpozdéji do 10
pracovnich dnli ode dne jejiho podani; pokud najemce nedodrzi tento termin, je
povinen uhradit pronajimateli jednorazoveé smluvni pokutu ve vysi 1 000 K¢.

18) ,,Pronajimatel je dale opravnén odstoupit od najemni smlouvy v ptipad¢, Ze nejpozdéji
do 30. 6. 2026 nebude na Stavbu TDI vydan v souladu s platnymi pravnimi piedpisy
kolaudacni souhlas. V ptipad¢, ze by stavebni tfad ve smyslu § 122 odst. 5 stavebniho
zakona rozhodl o provedeni kolauda¢niho fizeni, bude za okamzik vydani
kolaudacniho souhlasu povazovan okamzik pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti.*

= k bodu h) tohoto ¢lanku

Dopliuje se clanek V. Smlouvy (Dalsi ujedndni) 0 nova ujedndni pod odst. 21) — 28)
ve znéni:

21) Najemce je povinen slozit na depozitni Gi¢et mésta Plzné vedeny u bankovniho tstavu

RAIFFEISEN BANK a.s., € 0.: ..., VS: ..., pfed podpisem dodatku ¢. 2 k najemni
smlouvé €. 2019/002902/NS, jistotu (kauci) ve vysi 28 754 K¢&. SloZenou jistotu
(kauci) je pronajimatel opravnén pouzit (penize ze sloZzené kauce se stanou
vlastnictvim mésta Plzn€) na thradu smluvni pokuty Vv pfipadé, Ze nejpozdéji ke dni
31. 12. 2025 najemce nedokonc¢i Stavbu TDI do stavu zplsobilého jejiho uzivani
v souladu s platnymi pravnimi piedpisy a nepoda u piislusného stavebniho tradu
zadost o vydani kolauda¢niho souhlasu za ucelem zahdjeni uzivani této Stavby TDI,
resp. nepoda u prislusného stavebniho ufadu fadné ozndmeni o zahéjeni uzivani této
Stavby TDI, a to se vSemi naleZitostmi a piilohami, které pro Zadost o vydani
kolauda¢niho souhlasu, resp. pro oznameni o zahdjeni uZivani, stanovi pravni
predpisy.
V ptipadé, Ze termin pro dokonceni Stavby TDI a zahdjeni jejiho uzivani ve smyslu §
119 zékona ¢. 183/2006 Sb. bude dodrzen, bude slozena jistota (kauce) vracena
najemci do 30 pracovnich dnli od doruceni jeho pisemné Zadosti o vraceni slozené
kauce. Jistota (kauce) bude vracena bez uroki ze slozené jistoty (kauce) piirostlych po
dobu ulozeni kauce. Uroky ze sloZené jistoty (kauce) pfipadnou pronajimateli.
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22) Najemce bere na védomi, Ze se se dle Uzemniho planu Plzefi jedna o plochu smigenou
obytnou, lokalitu 3 34 Rychtaika, pro kterou je zpracovand uzemni studie ,,Plzen,
Rychtarka®“ (SUNCAD, s.r.o. 2020), schvéalend usnesenim RMP ¢. 24 ze dne
25. 1. 2021.

23) Najemce bere na védomi, ze je zajmové tizemi dotéeno vodovodnim fadem DN 200 a
DN 100, kanaliza¢ni stokou DN 1800/1080 a DN 250 a deStovou kanaliza¢ni stokou
DN 300, popf. jejim nezbytnym minimalnim manipulacnim prostorem v jeji
bezprostiedni blizkosti, v majetku spole¢nosti VODARNA PLZEN a.s.

24) Vodovodni fady DN 200, DN 100 a kanaliza¢ni stoka DN 250, které se v zajmovém
uzemi nachazi, musi byt ptelozeny do jiné trasy z diivodu kolize s vystavbou bytového
domu. Zaucelem stanoveni podminek pro realizaci piclozky vodohospodaiské

infrastruktury je najemce povinen si =zajistit uzavieni smlouvy se spole¢nosti
VODARNA PLZEN a.s. o provedeni pielozky vodohospodarské site.

25) Najemce je povinen koordinovat vystavbu bytového domu v¢. souvisejici TDI se v§emi
zaméry v lokalité se schvalenou Uzemni studii Plzen, Rychtitka za podminky
respektovani stavajici vodohospodaiské sit€¢ vcetné jejiho ochranného pésma dle
podminek a ustanoveni zdkona ¢. 274/2001 Sb. ve znéni pozdé¢jSich piedpisi a
nezbytného minimélniho manipulacniho prostoru, ktery odpovidd $ifi ochranného
pasma.

26) Pozemky v ¢asti dotéené uvedenou vodohospodaiskou infrastrukturou véetné jejiho
ochranného pasma a nezbytného minimalniho manipulaéniho prostoru musi ziistat po
celou dobu najmu vetejné piistupné, nesmi dojit k jejich oploceni a instalaci zafizeni,
napfi. zavory, které by znemoznilo pfistup a ptijezd t€zké techniky k vodohospodaiské
infrastruktufe véetné ochranného padsma a nezbytného minimalniho manipulaéniho
prostoru.

27) Najemce je povinen si piesny pribéh vodohospodaiské infrastruktury a rozsah jejiho
ochranného péasma a nezbytného minimalniho manipulacniho prostoru ovéfit
u spolecnosti VODARNA PLZEN a.s., Provozu Vodovody Plzenn — mésto, Udolni 6,
Plzen a Provozu Kanalizace Plzen — mésto, Jatecni 40, Plzen.

28) Najemce vybuduje Stavbu TDI svym nakladem. Smluvni strany se dohodly, Ze najemci
nevznikne vici pronajimateli narok na ndhradu nékladl vynalozenych na realizaci
Stavby TDI, ani narok na vyporadani jakéhokoli ptipadného zhodnoceni pozemkul
v souvislosti s realizaci této Stavby TDI.

1.
Zavéreéna ustanoveni dodatku

1) Tento dodatek je uzavien na zaklad¢ usneseni RMP ¢. 359 ze dne 26. 4. 2021 a ¢. 645
ze dne 21. 6. 2021.

2) Zamér mésta uzaviit dodatek €. 2 byl zvefejnén na Gfedni desce Magistratu mésta Plzné
od 3. 6. 2021 do 21. 6. 2021.

3) Ostatni ujednani njjemni smlouvy se neméni a zdstavaji v platnosti.

4) Najemce prohlasuje, Ze skutecnosti uvedené v tomto dodatku nepovazuje za obchodni
tajemstvi.
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5) Fyzické osoby, které tento dodatek v zastoupeni jednotlivych smluvnich stran uzaviraji,
timto prohlasuji, Ze jsou pIné€ opravnény k jeho platnému uzavieni.

6) Smluvni strany berou na védomi, Ze tento dodatek dle zakona ¢&. 340/2015 Sb.,
0 registru smluv, podléhd uvetejnéni prostiednictvim registru smluv. Smluvni strany se
dohodly, Ze smlouvu k uvefejnéni prostiednictvim registru smluv zasle spravci registru
statutarni mésto Plzen.

7) Dodatek ¢. 2 ma sedm stran a jednu ptilohu a vyhotovuje se ve dvou stejnopisech,
z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni.

8) Dodatek ¢. 2 nabyva platnosti dnem jeho podpisu obéma smluvnimi stranami a
ucinnosti dne 1. 8. 2021.

VPIznidne: ...,

Pronajimatel: Néjemce:
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