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Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani

NiZe uvedené smluvni strany

VUSTE ENVIS, spol. s r.o.

se sidlem: Velflikova 1431/10, 160 00 Praha 6

ICO: 453 07 628

zapsana v OR vedeném Méstskym soudem v Praze sp. zn. C 9042
zastoupend ve vécech smluvnich jednatelem Ing. Ivo Pe3dkem

a ve vé&cech spravy pronajatého prostoru ||| GGG
T

na strané jedné jako pronajimatel

a

Ustav organické chemie a biochemie AV CR, v.v.i.
se sidlem: Flemingovo nam. 542/2, 166 10 Praha 6
ICo: 613 88 963

zapsany v rejstriku VVI vedeném MSMT CR

zastoupeny Zdenkem Hostomskym, feditelem

bankovni spojen: |

na strané druhé jako najemce
spolecné také ,smluvni strany”

uzaviraji dle § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sh., obanského zdkoniku, ve znéni pozdéjsich
predpisl, (ddle jen ,,ob&ansky zakonik”), tuto smlouvu o ndjmu prostoru slouZiciho k podnikani:

1. UVODNi USTANOVENI

1.1 Pronajimatel prohladuje, Ze je vétdinovym vlastnikem budovy . LV 11012 €.j.1431/1 na adrese
Velflikova 10/1431, 160 00 Praha 6, ktera je soucasti pozemku parc. ¢. 606 — zastavénd plocha a
nadvofi, a dale pozemku parc. ¢. 607/2 — ostatni plocha, vie zapsano na listu vlastnictvi ¢islo 80
v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem v Praze pro katastralni Gzemi Dejvice,
obec Praha.

1.2 Vuvedené budové se nachazeji prostory slouZici k podnikdni, které hodla pronajimatel
pronajmout najemci za podminek uvedenych v této smlouvé.
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1.3 Pronajimatel prohlasuje, Ze ke dni nabyti u¢innosti této smlouvy je oprdvnén dét prostor slouZici
k podnikani najemci do najmu.

2. PREDMET NAIMU

2.1 Pronajimatel prenechava najemci touto smlouvou do najmu prostor slouZici k podnikani, a to se
viemi soucdstmi a pfislusenstvim:
a) mistnost €. 23 v pfizemi

dle situaéniho planku pronajatych prostor, ktery tvofi Pfilohu €. 1 této smlouvy (v3e déle jen jako
»predmét najmu”). :

2.2 Nedilnou soucasti sjednaného najmu jsou uZivaci a obdobnd prdva a prava na poskytovani sluzeb
vazici se k pfedmétu najmu jako celku, bez nichZ by najemce nemohl pfedmét najmu v souladu s
touto smlouvou fadné uZivat nebo by byl v uZivani omezen (napf. pravo vstupu, pravo na
dodavku vody, pravo uZivani socidlniho zafizeni, elektfiny, tepla), a to véetné prava vstupu
k nebytovému prostoru hlavnim vchodem do nemovitosti a prava pfistupu k nemovitosti.

2.3 Soucasti pfedmétu najmu je opravnéni ndjemce umistit registracni sidlo spole¢nosti na adrese
uvedené v bodu 1.1.

2.4 Soucdsti pfedmétu ndjmu je i podtovni schranka umisténa pred vstupem do budovy, kterou je
najemce opravnén vyuZivat a k niz ma vyhradni pfistup.

2.5 Najemce prostor slouZici k podnikdni se vSemi jeho souldstmi a pfislusenstvim, jak je
specifikovano vyse, do ndjmu prejima a zavazuje se za uzivani predmétu nadjmu platit sjednané
najemné véetné plateb za sluzby s ndjmem spojené.

2.6 O predani a prevzeti prostoru slouZiciho k podnikdni sepisi smluvni strany protokol (Pfiloha &. 2
této smlouvy).

2.7 Pronajimatel se zavazuje v pfipadé zdjmu Najemce poskytovat pro néj daldi sluzby, jako jsou
napf. pevné tel. linky, fax, tklid kancelafi, myti oken, Cisténi kobercl apod.

3. UCEL NAIMU

3.1 Uéelem néjmu dle bodu 2.1 pism. a) a b) je umoznit ndjemci uzivat prostor slouzici k podnikédni
pro vykon jeho innosti, pficemZ toto uzivani nesmi pfekrocit bézny kancelarsky rezim.

3.2 Najemce je povinen tento pfedmét najmu uZivat v souladu s jeho povahou a stavebnim uréenim,
a to po celou dobu smluvniho vztahu.

3.3 Najemce se zavazuje v pfedmétu ndjmu neprovozovat technické a vyrobni ¢innosti, jakoZto i
¢innosti, které by svou povahou obtéZovaly ostatni ndjemce.
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4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

5.1

Najemce neni opravnén dat predmét najmu ¢i jeho &ast do podnajmu treti osobé bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele; to plati, i pokud jde o ¢ast pfedmétu najmu,
jeho souéast i prisludenstvi, i poskytnuti registracniho sidla pro jinou spole¢nost.

4. NAJEMNE, SPLATNOST A ZPUSOB PLATBY

Najemce se zavazuje platit pronajimateli za uZivani pfedmétu najmu najemné, které smluvni
strany sjednaly ve vysi 10 000 K& mési¢né bez DPH (slovy: desettisic K¢). Podle § 56a zakona o
DPH je najemné nemovitosti od DPH osvobozeno.

Najemné je splatné vidy za béiny kalendafni mésic, a to nejpozdéji do 10. dne pfislusného
kalendarniho mésice, na bankovni UCet pronajimatele uvedeny vzahlavi této smlouvy.
Pronajimatel vystavi najemci pfislusny dariovy doklad (fakturu), kterda mu bude zasilana
elektronickou formou na adresu podatelna@uochb.cas.cz.

Najemné se povaZuje za zaplacené okamziikem pfipsani na tcet.

Pro pfipad prodleni ndjemce s platbou najemného v fadném terminu uvedeném v bodu 4.2 byla
dohodnuta smluvni pokuta ve vy3i 0,05% z dluzné ¢astky za kazdy i zapocaty den prodleni.

Smluvni strany se dohodly na inflani doloZce k vysi ndjemného tak, Ze pronajimatel je za trvani
najmu vidy k 1. bfeznu prislusného roku, opravnén jednostranné zvysit ndjemné o ro¢ni miru
inflace vyjadfenou pfirdstkem primérného roéniho indexu spotfebitelskych cen za uplynuly
kalendaini rok, vyhlaenou Ceskym statistickym Gfadem. Toto zvwyieni ndjemného je
pronajimatel povinen najemci pisemné oznamit do 15. Unora pfisludného roku, jinak toto pravo
zanika.

Pfi podpisu této Smlouvy zaplati na najemce pronajimateli ¢astku 10 000 K¢ jako jistotu ve
smyslu § 2254 Ob¢Z, ktera bude slouZit na zajisténi Ghrady najemného a ndkladd za sluzby v
souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu a k uhradé prokazatelnych skod zplisobenych ndjemcem
na majetku pronajimatele, jakoZ i k zajisténi povinnosti najemce podle této smlouvy. Jistota -
kauce hude po skonéeni ndjmu pronajimatelem vyGctovéna a vracena nejpozdéji do 30 dnli ode
dne skonéeni najmu, pokud nebude pouZita ke shora uvedenym uGcelim. Smluvni strany si
sjednaly, Ze po dobu ndjmu nebude jistota — kauce urofena. Ndjemce je povinen doplnit
penéini prostiedky na Ulet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy na pivodni vysi,
pokud pronajimatel tyto prostfedky opravnéné Cerpal, a to do jednoho mésice ode dne, kdy mu
pronajimatel ozndmi erpéni prostfedkd.

5. UHRADA ZA SLUZBY POSKYTOVANE S NAIMEM

Ndjemce je povinen hradit pronajimateli cenu sluZeb, které poskytuje pronajimatel ndjemci ve
vysi dale uvedené smlouvou, spolu s ndgjemnym v terminu dle bodu 4.2 smlouvy.



5.2 Cena za tyto sluzby je stanovena nezuctovatelnou ¢astkou. V pfipadé prodleni najemce s
platbou podle tohoto ustanoveni plati obdobné bod 4.4 smlouvy.

5.3 Pronajimatel se zavazuje zajistit pro najemce dale uvedené sluzby a najemce se zavazuje za tyto
sluZby platit 3 000 K¢ (slovy: tfitisice K&) mésicné, a to nasledovné:

53.1 dodévka tepla a elektrické energie /vEetné spolecnych prostor/, vysokorychlostni
internet, svoz odpadu, uklid a energie spole¢nych prostor domu: 2 700 K¢

5.3.2 dodavka vody a stoéného 300 K¢

5.4 V pfipadé zajmu pronajimatel zajisti najemci dalsi, zejména tklidové sluzby zahrnujici myti oken
a hloubkové ¢isténi podlahovych krytin. Pronajimatel bude poskytnuti téchto sluZeb uctovat
zvlast. Pokud si bude ndjemce sluzby podle tohoto bodu zajistovat pomoci tfeti osoby, je
povinen tuto skutefnost oznamit pronajimateli.

5.5 Najemce a pronajimatel se dohodli, Ze nad ramec sluzeb podle odstavce 5. 3 zajisti pronajimatel
pravidelny uklid pronajatych prostor v¢. dopliiovani hygienickych potieb, a t o za dohodnutou
cenu 800,00 K¢ mésicné.

5.6 K thradé sluZzeb bude U¢tovdna dan z pfidané hodnoty dle platnych pravnich predpisd.

6. DOBA NAJMU

6.1 Najem podle této smlouvy se sjednava ode dne 1.7.2021 na dobu neur¢itou.
6.2 Najem lze ukoncit:

a) dohodou smluvnich stran;
b) pisemnou vypovédi

6.3 Ndjemce mizZe najem vypovédét z divodu:
a) ztrati-li zpGsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouZici podnikani urcen,

b) prestane-li byt najaty prostor z objektivnich dlvodd zplsobily k vykonu ¢innosti, ke
ktere byl uren, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor, nebo

c) poruduje-li pronajimatel hrubé své povinnosti viic¢i najemci.
6.4 Pronajimatel ma pravo najem vypovédét z dlivodu:

a) ma-li byt nemovitd véc, v niz se prostor slouZici podnikani nachazi, odstranéna, anebo
prestavovana tak, Ze to bréani dalSimu uZivani prostoru, a pronajimatel to pfi uzavieni
smlouvy nemusel ani nemohl pfedvidat, nebo
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b) porusuje-li ndjemce hrubé své povinnosti vii¢i pronajimateli, zejména tim, Ze prestoie
jej pronajimatel vyzval k napravé, chova se ndjemce v rozporu s ustanovenim § 2305,
nebo je po dobu del3i nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluieb
spojenych s uZivanim prostoru slouziciho podnikani.

6.5 Vypovédni Ih(ta je pro vypovéd zddvodd uvedenych v pfedchozich odstavcich tfimésicni,
pficemZ se zalina pocitat od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho po podani
vypoveédi.

6.6 Smluvni strany mohou vypovédét ndjem i bez uddani divodu, pficemZ v tomto pfipadé je
vypovédni lhiita Sestimési¢ni s po¢atkem béhu Ihlty jako v pfedchozim odstavci.

6.7 Pti skonceni najemni smlouvy vypovédi ma vypovidana strana ma pravo do uplynuti jednoho
mésice ode dne, kdy ji byla vypovéd dorucena, vznést proti vypovédi namitky pisemnou formou.

6.8 Nevznese-li vypovidana strana namitky véas, pravo Zadat pfezkoumani opravnénosti vypovédi
zanikne.

6.9 Vznese-li vypovidana strana namitky vcas, ale vypovidajici strana do jednoho mésice ode dne,
kdy ji namitky byly doruceny, nevezme svou vypovéd zpét, ma vypovidana strana prdvo Zadat
soud o prezkoumani opravnénosti vypovédi, a to do dvou mésicli ode dne, kdy marné uplynula
Ih(ta pro zpétvzeti vypovédi.

6.10 Ukonceni najmu podle bodu 6.2 pism. a) a b) musi byt vidy v pisesmné formé, v pfipadé
vypovédi pak s prokazatelnym dorucenim druhé smluvni strané.

6.11 Ukoncenim ndjmu pozbyva najemce také souhlas pronajimatele s umisténim sidla dle bodu 2.3
této smlouvy a zanikd tak pravni titul pro zapis tohoto Gdaje v pfislusném verejném (zpravidla
obchodnim) rejstfiku.

7. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN
7.1 Ndjemce je:
a) povinen fadné a v€as uhradit pronajimateli sjednané najemné a naklady za sluzby;

b) povinen uZivat pfedmét ndjmu k dohodnutému Géelu hospodarné a predchazet jeho
poskozeni, nadmérnému opotfebeni ¢i znehodnoceni;

c) povinen peCovat o predmét najmu, dbat o jeho vzhled, chranit jej pfed poSkozenim,
upozornit bez zbytecného odkladu pronajimatele na zavady a potfebu oprav, jakoZ i hrozici
Skodu = v opacném pfipadé odpovidd za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikne;

d) povinen nést ze svého naklady spojené s uZivanim pfedmétu ndjmu a provadét na svij
naklad jeho béZnou adribu, kterou se rozumi vymalovdni mistnosti, hloubkové &isténi



e)

f)

g)

h)

j)

k)

m)

kobercl nejméné jednou za dva roky, periodicka kontrola klimatizace véetné vymeény filtrd
v intervalu jednou za rok apod.

povinen provadét na sviij naklad drobné a héiné opravy pfedmétu najmu, jeho soucasti a
prisludenstvi, pficemZ drobnymi a b&Znymi opravami se rozumi napf. vyména zafivek a
takové opravy véci, jejichz cena nepfesahne v jednotlivém pfipadé opravy &astku 5.000,-
KE. K provedeni téchto oprav najemce nepotiebuje pfedchozi souhlas pronajimatele;
nicméné je povinen jej informovat o provedenych opravéch, pfipadné jejich potiebég,
pricemz zplsob opravy, zejména zda jej provede pronajimatel jako sluzbu ¢i si jej ndjemce
objedna u tfeti osoby (viz bod 5.4) se bude fesit dohodou;

povinen oznamit pronajimateli bez zbytecného odkladu Gmysl zménit predmét podnikdni a
vyZadat si jeho souhlas;

povinen provést zménu pfedmétu najmu pouze s pfedchozim souhlasem pronajimatele a
na svlj naklad;

povinen umoZnit pronajimateli, popf. jinym opravnénym osobdm, na jejich Zddost a
v terminu jimi stanoveném pfistup do nebytového prostoru za Gcelem kontroly uZivani
pfedmétu najmu v souladu stouto smlouvou, provadéni potfebnych revizi pfedmétu
ndjmu, jeho soucasti a prislusenstvi, Udrzby aoprav a ddle témto osobam poskytovat
potfebnou soucinnost;

povinen provadét nezbytna ochrannd a zabezpecovaci opatieni k zajisténi bezpecnosti
pfedmétu ndjmu vcetné dodriovani predpisi vztahujicich se k bezpe¢nosti a ochrané
zdravi pfi praci, pfedpish protipoZarnich, hygienickych, ekologickych i pfedpisdl o ochrané
majetku a zdravi osob;

opravnén provadét jakékoliv stavebni, ¢i jiné dpravy, zasahujici do stavebni a
architektonické podstaty predmétu najmu jen po pfedchozim, vyslovném a pisemném
souhlasu pronajimatele, a to na vlastni naklady;

opravnén umistit reklamu ¢i informacni zafizeni vedle vchodu do pfedmétu najmu z ulice,
popfipadé si dohodnout jiné umisténi reklamy, které bude odpovidat pozadavku mistné
pfislusného stavebniho odboru a najemce dodrZi pfi umistovéni reklamy viechny platné
pravni predpisy. Podoba a velikost reklamy ¢i informacéniho zafizeni bude dohodnuta
s pronajimatelem;

povinen v pripadé skonceni najmu dle této smlouvy nejpozdéji ke dni skonceni najmu
vyklidit a vratit pronajimateli pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim
k obvyklému opotfebeni. Bude-li pfedmét ndjmu ¢ jeho soucasti (napf. podlahové
krytiny)vykazovat nadmérné opotiebeni, ndjemce se zavazuje uhradit pronajimateli
ndklady spojené opravou Ci pofizenim nové soucasti predmétu najmu;

je povinen dodrzovat ,Smérnici pro provoz budovy, poZarni ochranu a bezpecnost zdravi
pfi praci” véetné jejich doplrkd, kterd tvofi Pfilohu €. 3 smlouvy. Tato smérnice tvofi
soucést této smlouvy a ndjemce svym podpisem nize prohlasuje, Ze se s jejim znénim pred
podpisem této smlouvy seznamil a Ze s ni souhlasi. Ndjemce se zavazuje seznamit své



pracovniky pUGsobici v pfedmétu najmu se znénim této smérnice a jeji dodriovani
vyzadovat, stejné jako viech relevantnich vieobecné zavaznych predpisti o BOZP a PO.

n) najemce je povinen fidit se pokyny pronajimatele a jeho pracovnik{ ¢i zmocnénych osob;
7.2 Pronajimatel je:

a) povinen pfedat ndjemci prostor slouZici k podnikani ve stavu zplsobilém k dohodnutému
acéelu najmu;

b) povinen provadét na svlj naklad pravidelné a predepsané kontroly a revize nebytového
prostoru, jeho soucasti a pfislusenstvi;”

c) opravnén provadét kontroly uZivani pfedmétu najmu v souladu s touto smlouvou;

d) povinen provadét opravy nebytového prostoru nad ramec povinnosti ndjemce stanovenych v
této smlouve.

8. OSTATNI A ZAVERECNA USTANOVENI

8.1 Smluvni strany vyslovné sjedndvaji, Ze Najemci nebude pfisluset nahrada za prevzeti zakaznické
zakladny v pfipadé skonceni najmu a napInéni podminek § 2315 Ob¢Z.

8.2 V pripadé prodleni ndjemce s preddnim predmétu najmu pronajimateli je dohodnuta smluvni
pokuta ve vys$i 2.000,-K¢ (slovy dva tisice korun Ceskych) za kaZdy zapocaty den prodleni. Pro
pfipad poruseni povinnosti ndjemce pfedmét najmu vyklizeny pfedat pronajimateli, dava
najemce vyslovny souhlas pronajimateli vyklidit pfedmét ndjmu na ndklady ndjemce a véci,
které se v pfedmétu najmu budou nachazet a budou ve vlastnictvi ndjemce prodat, a to po
pfedchozim pisemném upozornéni ndjemce s lhitou 14 dnl a vytéZek prodeje pouZit na Uhradu
nakladl spojenych s vyklizenim.

8.3 Smluvni strany se zavazuji poskytnout si potifebnou soucinnost k vykonu prav a povinnosti
vyplyvajicich ze smlouvy a uhradit pfipadné 3kody vzniklé neplnénim této soucinnosti.

8.4 Pronajimatel nenese odpovédnost za zniceni, odcizeni, ¢i jinou $kodu vzniklou na majetku ve
vlastnictvi ndjemce nachazejici se v predmétu najmu. Najemce se zavazuje na svij ndklad
predmét najmu pojistit do deseti dnli ode dne vzniku prava najmu k pfedmétu ndjmu.

8.5 Néjemce odpovidd pronajimateli za Skody zplisobené v souvislosti s jeho ¢innosti v pfedmétu
najmu. Stejnym zpGsobem odpovida i za Skody zplisobené instalovanym zafizenim v pfedmétu
najmu, vstupem jeho zakazniki, zaméstnanct, ndvstévnikl i dalSich osob, jejichZ pfitomnost v
budové je odvozena od najemce.

8.6 Pronajimatel pfedal ndjemci kli¢e v poctu 5 kuslh od pfedmétu ndjmu pfi podpisu této smlouvy.
Jedny klice od pfedmétu najmu pronajimatel a ndjemce uloZili do zapeceténé obdlky, kterou
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prevzal pronajimatel. Pronajimatel je opravnén klice pouZit a do pfedmétu najmu vstoupit
pouze v pfipadé havarie nebo ohroZeni majetku pronajimatele, a to za Ucasti tfeti osoby. O
takovém jednani je povinen ndjemce neprodlené informovat. Pokud najemce vyméni klice od
pfedmétu najmu je povinen o tom pronajimatele informovat a bez zbyteéného odkladu mu klice
v zapeceténé obalce predat.

8.7 Prdva a povinnosti neupravené touto smlouvou se fidi prislusnymi ustanovenimi obéanského
zakoniku.

8.8 Zmény a dopliiky této smlouvy je moiné &init pouze po dohodé smluvnich stran formou
pisemnych dodatkd.

8.9 Tato smlouva byla vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ kazdy z ucastnikli obdrii po
jednom.

8.11 Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena
po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vdiné a srozumitelné,
nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek. Autentiénost této smlouvy potvrzuji svym
podpisem.
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Pronajimatel: Najemce:

VUSTE ENVIS, spol. sr.o Ustav organicke’{:hemie a biochemie AV'CR, v.v.i.
Ing. lvo Pesak Zdenék Hostomsky, Feditel /

Jednatel
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