Lwistrat mésta Jinfavy
'simlouva zaevidovana

Smluvni strany: E noac: 90 S‘/HO/ ;30-2/

statutirni mésto Jihlava, ICO 00286010, DIC: CZ00286010, se sidlem Masarykovo nam. 97/1,
Jihlava, PSC 586 01, zastoupené naméstkem primatorky Ing. arch. Martinem Latovickou, jako
pronajimatel,

spravu predmétnych nemovitosti zajist'uje Oddéleni spravy realit MO Magistratu mésta Jihlavy, déle
jen spravee

a piispévkova organizace Brama Jihlavy, prispévkovia organizace, ICO 09718044, se sidlem
Divadelni 1365/4, Jihlava, PSC 586 01, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem
v Brné v odd. Pr, vlozka 2119, zastoupena feditelem MgA. Jakubem Demlem, jako najemce

uzaviely niZe uvedeného dne, mésice a roku, v souladu se zakonem ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik
tuto

NAJEMNI SMLOUVU

Clanek prvy:

Statutarni mésto Jihlava je vlastnikem pozemku v katastralnim Gzemi Jihlava p.¢. 2518/2 — ostatni
plocha, jina plocha, a p.¢. 2518/3 — zastavéna plocha a nadvori, jehoZ soucasti je stavba obcanského
vybaveni bez &.p./€.ev., ve dvornim traktu privatizovaného domu Kosmakova 1 v Jihlavé. Pozemky
jsou zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro Vysolinu, Katastrilni
pracovi§té Jihlava na listu vlastictvi &. 10001 pro katastralni izemi Jihlava, obec a okres Jihlava.
Clanek druhy:

1/ Pronajimatel pronajima touto smlouvou najemci pozemky v katastralnim Gzemi Jihlava p.¢. 2518/2
— ostatni plocha, jind plocha, a p.&. 2518/3 — zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je stavba
obcanského vybaveni bez &.p./E.ev., se viemi souCastmi a pfisluSenstvim (dale predmét najmu),
vyhradné za éelem zajistovani ¢innosti dle zfizovaci listiny najemce. Ndjemce vyslovné prohlasuje,
7e ke dni uzavieni této smlouvy trva jeho opravnéni k provozovani dané ¢innosti a tato ¢innost bude
ndjemcem v predmétu najmu provozovana.

2/ Pronajaty objekt uvede ndjemce na své naklady do souladu s i¢elem, k némuz bude slouzit podle
této smlouvy, a to dle platnych pozarnich, hygienickych a bezpe¢nostnich pfedpisti a za dodrZeni
podminek dle ujednani v této smlouvé. Néajemce si zajisti vyjadfeni, stanoviska, pfipadné rozhodnuti
spravnich afadu, potfebna k uzivani pfedmétu najmu pro ucel stanoveny touto smlouvou.

Clanek tieti:

Tato smlouva se uzavira s G¢innosti ode dne 1. 7. 2021 na dobu neuréitou s 3mési¢ni vypovédni
dobou.

Clanek &tvrty:

Néajemce nesmi uzivat predmét najmu K jinému nez sjednanému Ucelu. Zména ve zplsobu ¢i Gcelu
uzivani mize byt dohodnuta pouze pisemnym dodatkem k této smlouvé.

Clanek paty:

1/ Najemné za prondjem pfedmétu najmu dle této smlouvy &ini 1.000 K¢ za rok, slovy: jeden tisic

korun ¢eskych za rok (bez DPH, dlouhodoby pronajem je osvobozen od DPH dle § 56a odst. 1 zakona
¢. 235/2004 Sb.).

2/ Smluvni strany se dohodly, Ze najemné bude najemcem hrazeno jednou ro¢ng, a to 3.8 kq‘gqg%i_
nejpozdéji_do 31. 3. prislusného kalendafniho roku na G&et pronajimatele Wﬁwﬁg &
bﬁg&MW%Tf@Eﬁ;ﬁﬂﬂwr%ﬁg %74 a.s. Zaplacenim se rozumi pripsani prislusné castky na Gcet
pronajimatele. Pomérna &ast najemného za rok 2021 &ini 500 K& a najemce je povinen tuto astku
pronajimateli uhradit na vySe uvedeny ucet nejdéle do 31. 10. 2021.

3/ V pripadé prodleni ndjemce s placenim sjednanych thrad dle tohoto ¢lanku je pronajimatel
opravnén Uctovat najemci arok z prodleni ve vysi stanovené podle platnych pravnich predpisii.




Clanek Sesty:

Néjemce je opravnén pienechat predmét najmu &i jeho ¢ast do podndjmu nebo jiného uzivani treti
osobé jen v souladu s podminkami zfizovaci listiny ndjemce. Souhlas zfizovatele dle této ziizovaci
listiny zajistuje OSKT MmlJ.

Clanek sedmy:

Nad ramec najemného dle ¢lanku patého této smlouvy hradi ndjemce néklady na elektrickou energii,
plyn, odvoz komunélniho odpadu, ostatni energie, prohlidky a ¢isténi komind, kontroly spalinovych
cest, telefonni poplatky a dalsi sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu podle skutecné spotieby
piimo dodavateliim téchto sluzeb. Naklady na vodné, stotné a odvéadéni srazkovych vod kanalizaci pro
vefejnou potiebu bude hradit pronajimatel na zikladé odbératelskych smluy uzavienych
s dodavatelem téchto sluzeb. Takto vzniklé naklady bude pronajimatel formou dafovych dokladi

(faktur) pribézné prefakturovavat najemci a to ve stejné finanéni vysi v jaké budou tyto naklady
pronajimateli fakturovany dodavatelem téchto sluzeb.

Clanek osmy:

Nad ramec najemného dle ¢lanku patého této smlouvy najemce hradi na své naklady bézné opravy a
Gdrzbu predmétu ndjmu, napf. vymalby, natéry, opravy truhlafskych a zdmecnickych prvki, lokalni
opravy instalaci, lokalni opravy rozvodu UT a zdravotné technické instalace, lokalni opravy rozvodi
vzduchotechniky, lokélni opravy podlah v objektu, lokdlni opravy stfech, klempifskych prvki apod.
(dle vzajemné dohody analogicky v rozsahu stanoveném v nafizeni vlady &. 308/2015 Sb.). Najemce
se déle zavazuje zajistit a hradit na vlastni naklady vyhotoveni revizi dle pfislusnych CSN. Kopie
téchto reviznich zprav je najemce povinen do jednoho mésice od jejich vyhotoveni predlozit
pronajimateli prostfednictvim pfisluSného spravce.

Clanek devaty:

Najemce prohladuje, Ze je mu velmi dobfe znam stav pfedmétu ndjmu a nema k nému vyhrady.
Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu fadng, v rozsahu a v souladu s touto smlouvou, s platnymi
pravnimi predpisy a je povinen dbét o dobry stav pfedmétu najmu a zabranit jeho poskozeni. Najemce
se zavazuje, ze nebude v predmétu najmu provozovat vyherni hraci pistroje a provozovat loterie a jiné
podobné hry povolované MF CR dle pfislusného zakona.

Clanek desaty:

1/ Najemce se zavazuje plnit povinnosti na useku poZirni ochrany dle zdkona &. 133/1985 Sb.,
0 pozarni ochrané, v platném znéni a na useku bezpecnosti préce, a zajistuje soulad s témito predpisy
véetné vybaveni predmétu najmu pfislusnou technikou (napf. technickymi prostfedky — hasicimi
pistroji) a zafizenim, a to na vlastni naklady. Najemce je povinen v piedmétu najmu dodrzovat
obecné zévazné predpisy (napf. pozarni ochrany, bezpe¢nosti, hygieny, apod.) a odpovida za jejich
dodrzovani, a zavazuje se, ze nebude v pfedmétu najmu skladovat nebezpetné latky ani jinak
ohrozovat svym provozem okoli.

2/ Najemce se zavazuje o predmét najmu fadné peCovat, udrzovat na své naklady veskera zafizeni
v provozuschopném stavu a upozornit pronajimatele prostfednictvim spravee neodkladné na vzniklé
zévady, které by branily fadnému a bezpetnému uzivani piedmétu najmu.

3/ Najemce uziva pfedmét nijmu na vlastni nebezpei a odpovida za veskeré skody vzniklé
v souvislosti s jeho Cinnosti a provozem a je povinen uhradit pronajimateli tuto $kodu v pln¢ vysi.
Najemce rovnéz odpovida za Skody, které vzniknou v souvislosti s jeho Einnosti na zdravi a majetku
tietich osob.

4/ Néjemce je povinen umoznit pronajimateli & jim povéfené osobé na pozadani pfistup do predmétu
najmu dle této smlouvy ke kontrole stavu pfedmétu ndjmu, pro nezbytné opravy, apod. Pronajimatel
ma pravo piistupu do predmétu ndjmu dle této smlouvy bez i¢asti ndjemce ve vyjimeénych piipadech,
a to napf. v piipadé havarii, Zivelnich pohrom a v situacich, kdy oprava nesnese odkladu. O tomto
musi pronajimatel &i jim povéfena osoba nijemce neprodlené uvédomit ihned po takovém vstupu,
jestlize nebylo mozné najemce informovat pfedem. -

5/ Najemce je dale povinen na vlastni naklady zajistit Gklid a Gdrzbu pfedmétu najmu.

6/ Ndjemce je povinen umoZnit najemei nebytového prostoru v domé Kosmakova 1 v Jihlavé pristup
ze dvorniho traktu domu Kosmakova 1 po pronajatém pozemku.




Clinek jedenacty:

Nijemce je povinen pronajimateli oznamit jakoukoliv zménu udaju tykajicich se jeho osoby
uvedenych v zahlavi této smlouvy predem nejpozdéji vsak do 15 pracovnich dni ode dne provedeni
této zmény.

Clanek dvanicty:

1/ Jakékoliv stavebni a jiné upravy pfedmétu najmu, technické zhodnoceni a opravy pfedmétu néajmu
nad ramec ¢lanku osmého této smlouvy, mize najemce provadét pouze s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele a za dodrzeni podminek v tomto souhlasu uvedenych. Pisemny souhlas
pronajimatele je ndjemce povinen si vyzadat i pro umisténi reklamni tabule, firemniho $titu na zdech
pronajatého objektu, apod., vyjma téch, které jsou na vécech nemovitych umistény ke dni podpisu této
smlouvy. Tato smlouva nenahrazuje povolovaci doklady pro stavebni ufad (tj. stavebni povoleni,
souhlas s ohlaSenim stavebnich praci, apod.) nutné pro pfip. stavebni tipravy prostor.

2/ Pronajaté nemovitosti se nachédzeji v Méstské pamatkové rezervaci Jihlava. Jestlize najemce
zamysli provést oznaceni provozovny, umisténi reklamnich zafizeni, (drzbu, opravu, rekonstrukci,
restaurovani nebo jinou tpravu dle prislusnych ustanoveni zakona &. 20/1987 Sb., o statni pamétkové
péci, v platném znéni, pamatkovy zakon, na této nemovitosti, je tieba si pfedem vyzadat zdvazné
stanovisko obecniho uradu obce s rozSifenou ptisobnosti (stanovisko pamatkové péce).

Clének t¥inacty:

1/ Ndjemce se zavazuje, Ze zamér provést na pfedmétu najmu upravy, technické zhodnoceni ¢i opravy
nad ramec bézné udrzby, projedna piedem pisemné s pronajimatelem. Pro tento Géel predlozi
pronajimateli jednoduchy nakres (pidorys, pfip. pohledy, aj.) a struény popis zamyslenych tprav
véetné orientaéniho prehledu ofekavanych nakladi a navrhu na zpusob vzajemného vypofadani obou
stran. Pronajimatel tento zamér posoudi a pisemné stanovi podminky, za nichz by jej bylo mozno
realizovat.

2/ Obé smluvni strany se dohodly, Zze v pfipadé technického zhodnoceni provadéného najemcem,
bude pred zahajenim praci uzavien dodatek k této smlouvé (popi. smlouva o technickém zhodnoceni
pfedmétu najmu), kde budou specifikovany podminky, za nichZ bude najemce Gpravy provadét a
upfesnén rezim vzajemného vypofadani obou stran. Jako podklad k uzavieni tohoto dodatku predlozi
najemce pronajimateli: 1x projektovou dokumentaci zamyslenych praci (v rozsahu: vykresova Cast,
technickd zprava, rozpocet), vypracovanou v souladu sobecné zidvaznymi predpisy, platnymi
technickymi normami a pfedchozimi pozadavky pronajimatele, véetné navrhu na zplsob vzajemného
vypofadani obou stran. Uzavienim dodatku k této smlouvé je dan souhlas pronajimatele s realizaci
praci, ktery muZe najemce pouzit pro jednani v izemnim &i stavebnim fizeni.

Clanek étrnacty:

Smluvni strany se dohodly, Ze v priibéhu najmu podle této smlouvy, ani pfi skonCeni tohoto najmu,
nema najemce pravo pozadovat vi¢i pronajimateli nahradu zadnych nakladi spojenych s opravou,
upravou ¢&i zménou pfedmétu najmu (véetné provedeného technického zhodnocent), ani protihodnotu
toho, o co se zvysila hodnota pfedmétu najmu, pokud se smluvni strany nedohodou pisemné jinak.
Pronajimatel tak neméa a nebude mit povinnost nahradit najemci zadné naklady vynaloZené najemcem
na opravu, upravu ¢i zménu predmétu najmu (vCemné provedeného technického zhodnoceni). ani
nahradit zhodnoceni pfedmétu najmu, resp. vydat pfi skonceni nagjmu to, o co se hodnota predmétu
najmu zvysila, pokud se smluvni strany nedohodou pisemné jinak.

Clinek patnacty:
1/ Tato najemni smlouva skong¢i:

- kdykoliv pisemnou dohodou obou smluvnich stran po pfedchozim schvileni prislusnymi
organy statutarniho mésta Jihlavy;

- na zakladé pisemné vypoveédi bez udani divodi, kdy vypovédni doba je 3 mésice a zatne
bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni
strané; :

- odstoupenim pronajimatele od této smlouvy za podminek dle odst. 2/ tohoto ¢lanku.

2/ Smluvni strany se dohodly, Ze v pripadé poruseni jakéhokoliv zavazku &i povinnosti najemce
vyplyvajicich z této smlouvy, to je v pfipadé poruseni jakéhokoliv zavazku ¢&i povinnosti dle €l
druhého, patého az desatého, dvanactého a tiinactého této smlouvy najemcem, ma pronajimatel pravo
od této smlouvy odstoupit za podminky, Ze pisemné upozorni najemce na poruSeni smlouvy a najemce



toto poruseni neodstrani ve lhité 15 dni ode dne doruceni upozornéni. Smlouva v tomto pripadé
zanikne dnem doruceni pisemného oznameni pronajimatele najemei, Ze od smlouvy odstupuje.

3/ Smluvni strany se dohodly, Ze za doruéenou se povazuje zésilka (oznameni o odstoupeni dle této
smlouvy, vyictovani smluvni pokuty, aj.), ktera je zaslana doporuéené na adresu smluvni strany a
prevzata adresitem nebo pfimo adresitovi pfedana. Pro pripad neprevzeti, nevyzvednuti ¢i
nedorucitelnosti zasilky se smluvni strany dohodly, Ze za doruéeni se povazuje den, kdy je odesilateli
zasilka vracena jako nedorucena. Zanikem smlouvy neni dotéena povinnost najemce zaplatit
pronajimateli sjednanou smluvni pokutu dle této smlouvy. Pokud je doru¢ovano prostrednictvim
datové schranky, plati pro dorugeni postup stanoveny pravnimi piedpisy platnymi v dobé& dorucovani.
4/ Nejdéle do 30 dnii po ukongeni najmu je najemce povinen predmét najmu vyklidit a predat jej
pronajimateli prostfednictvim spravce ve stavu, v jakém jej prevzal (na zakladé predavaciho
protokolu vyhotoveného spraveem) s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni a k Gpravam provedenym
najemcem s pisemnym souhlasem pronajimatele, na zakladé predavaciho protokolu. Zaiizeni a
pfedméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu prostoru, které nelze odstranit bez nepiiméfeného
snizeni hodnoty, nebo bez poskozeni prostoru nebo domu, prechazeji upevnénim, nebo vlozenim do
vlastnictvi pronajimatele. V pripadé, Ze nijemce ve stanoveném terminu pfedmét najmu nevyklidi a
nepeda pronajimateli, dohodli se Gcastnici této smlouvy tak, ze pronajimatel je opravnén vyklidit
predmét najmu na néklady najemce. Za timto i¢elem je pronajimatel &i osoby jim povéfené opravnéni
ke vstupu do pfedmétu najmu, véetné prekonani prekazek, a k naklédani s vécmi a osobami, které
v pfedmétu najmu nalezne. Toto ustanoveni zlstava platné a G&inné i v piipadé zaniku této smlouvy
z jakéhokoliv divodu. Najemce je povinen vydat bezdiivodné obohaceni za uzivani predmétu najmu
po skon&eni najmu, tj. bez pravniho davodu, ve vysi odpovidajici vysi najemného dle této smlouvy, a
to az do faktického vyklizeni a pfedani pfedmétu najmu. Toto ustanoveni zlstava platné a ucéinné i
v piipadé zaniku této smlouvy z jakéhokoliv ditvodu.

5/'V souladu s ust. § 630 odst. 1 obéanského zakoniku si smluvni strany sjednavaji promlceci lhitu
ve vztahu k veskerym praviim a povinnostem pfimo & odvozené souvisejicich s touto smlouvou v
delce 10 let ode dne, kdy potala proml&eci lhiita plynout.

Clanek Sestncty:
Tato smlouva miZe byt ménéna pouze pisemnym dodatkem na zakladé dohody obou smluvnich stran.

Clanek sedmnacty:

Tato smlouva je uzaviena ve smyslu pfislusnych ustanoveni zdkona & 89/2012 Sb.. obéanského
zakoniku, v platném znéni a vztahy smluvnich stran ve smlouvé vyslovné neupravené se fidi
ustanovenimi tohoto zakona.

Clanek osmnacty:

Tato smlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech, z nichz pronajimatel obdrzi 2 vyhotoveni a najemce
1 vyhotoveni smlouvy.

Clanek devatenacty:

Tato smlouva podléha uvefejnéni dle zakona & 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni.
Uzaviena je dnem podpisu posledni smluvni strany. Uginnosti nabyva dnem uvefejnéni smlouvy
v registru smluv, neni-li ve smlouvé stanovena G¢innost pozdéjsi. Smluvni strany souhlasi s
uvefejnénim této smlouvy dle zékona &. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni a viech jejich

budoucich dodatki. Statutarni mésto Jihlava zajisti uvefejnéni této smlouvy v registru smluv v souladu
s pravnimi piedpisy.

Clanek dvacaty:
Smluvni strany prohlauji, Zze se seznamily s obsahem smlouvy a Ze tato smlouva byla sepsana dle

Jejich pravé a svobodné viile, nikoliv v tisni & za nipadné nevyhodnych podminek, a na dikaz toho
pripojuji své podpisy.



Dolozka:

Uzavieni této najemni smlouvy schvilila Rada mésta Jihlavy dne 17. 6. 2021 usnesenim &. 660/21-RM

na své 73. schiizi.

V Jihlavé dne

28 -06- 2021
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