Magisti t meéta Jihlavy
smlouva zaevidovdna

pod C.:'?JS/MO/X&;-ZJ

Smluvni strany:

statutarni mésto Jihlava. 1CO 00286010, DIC: CZ00286010, se sidlem Masarykovo nam. 97/1,
Jihlava, PSC 586 01, zastoupené naméstkem primatorky Ing. arch. Martinem LaStovi¢kou, jako
pronajimatel,

spravu pfedmétnych nemovitosti zajistuje Odd. spravy realit Majetkového odboru Magistratu mésta
Jihlavy, dale jen spravce

a prispévkova organizace Briana Jihlavy, prispévkova orgamzace ICO 09718044, se sidlem
Divadelni 1365/4, Jihlava, PSC 586 01, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem
v Brné v odd. Pr, vlozka 2119, zastoupena feditelem MgA. Jakubem Demlem, jako najemce

uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku, v souladu se zikonem &, 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik
tuto

Smlouvu o ndjmu nebytového prostoru

L& I |
Pronajimatel je vlastnikem pozemku p.¢. 2442/1 — zastavéna plocha a nadvoii v katastralnim Gzemi
Jihlava, jehoZ soudasti je budova &.p. 4785 v Jihlavé, ul. Vézni or.&. 1. Uvedeny pozemek je zapsén
v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Vyso&inu, Katastralni pracovi§té Jihlava, na
listu vlastnictvi ¢. 10001 pro katastralni Gizemi Jihlava, obec Jihlava.

CL2

2.1 Pronajimatel pronajima najemm nebytovy prostor v 1., 2. a 3. NP budovy uvedené v ¢l 1 této
smlouvy o vyméfe 229,36 m’, véetné veskerych soudasti a pnslu§enstv1 dle pfilohy ¢. 1 této smlouvy
(pfedmét njmu). Zakres predmetu najmu tvofi pfilohu ¢. 2 této smlouvy.
2.2 Ukelem najmu v pronajatém nebytovém prostoru je provozovam ¢innosti najemce, tj. najemce
bude predmét najmu uzivat vyhradné ke své ¢innosti dle zfizovaci listiny najemce. Najemce vyslovné
prohlaSuje, Ze ke dni uzavieni této smlouvy trva jeho opravnéni k provozovani dané &innosti a tato
¢innost bude ndjemcem v pfedmétu ndjmu provozovana.
2.3 Pronajaty nebytovy prostor uvede najemce na své naklady do souladu s udelem, k némuz bude
slouzit podle této smlouvy, a to dle platnych pozarnich, hygienickych a bezpeénostnich predpisti a za
dodrZeni podminek dle ujednani v ¢l. 10, 11 této smlouvy. Néjemce si zajisti vyjadieni, stanoviska,
pfipadné rozhodnuti spravnich wfadi, potfebna k uzivani predmétu najmu pro Géel stanoveny touto
smlouvou.
2.4 Néajemce ma pravo uzivat i spole¢né prostory budovy uvedené v €l. 1 této smlouvy, tj. spolenou
chodbu, a to pi dodrzeni obecné zavaznych predpisi, pfislusnych ustanoveni ob&anského zakoniku a
vyhlasek statutarniho mésta Jihlavy.
2.5 Najemce neni oprévnén uzivat pfedmét najmu k jinému nez sjednanému téelu. Zména ve zpiisobu
¢i ielu uzivani muze byt dohodnuta pouze pisemnym dodatkem k této smlouvé.

CL3
Tato smlouva se uzaviré s (€innosti od 1. 7. 2021 na dobu neurgitou s 3mésiéni vypovédni dobou.

ClL4

4.1 Najemné za prondjem predmétu najmu dle této smlouvy &ini 1.000 K& za rok, slovy: jeden tisic
korun ¢eskych za rok (bez DPH, dlouhodoby prondjem je osvobozen od DPH dle § 56a odst. 1 zdkona
¢. 235/2004 Sb.).

4.2 Smluvni strany se dohodly, Ze najemné bude najemcem hrazeno jednou roéné, a to se spiatnosti
nejpozdéjl do 31. 3. pnslusneho kalendainiho roku na t&et pronajimatele Figa. G
s R s AR I TR, Zaplacenim se rozumi pfipsdni piislusné Castky na
Gcet pronajlmate]e Pomema cast na_|emneh0 za rok 2021 &ini 500 K¢ a najemce je povinen tuto
¢astku pronajimateli uhradit na vy$e uvedeny ucet nejdéle do 31. 10. 2021.




4.3 V piipadé prodleni nijemce s placenim sjednanych thrad dle tohoto €lanku je pronajimatel
opravnén uétovat najemci urok z prodleni ve vysi stanovené podle platnych pravnich predpisi.

CL5
Nad ramec sjednaného najemného dle ¢lanku 4 této smlouvy hradi najemce naklady na elektrickou
energii, plyn, odvoz komunélniho odpadu, ostatni energie prohlidky, ¢isténi kominii a kontroly
spalinovych cest, telefonni poplatky a daldi sluzby spojené s predmetem najmu podle skutecné
spotieby pfimo dodavatelim téchto sluzeb.
Naklady na vodné, stoéné a odvadéni srazkovych vod kanalizaci pro vefejnou potiebu bude hradit
pronajimatel na zakladé odbératelskych smluv uzavienych s dodavatelem téchto sluzeb. Takto vzniklé
naklady bude pronajimatel formou danového dokladu (faktury) prefakturovavat najemci 1x roéné. ato
ve stejné jednotkové vysi v jaké budou tyto niklady pronajimateli fakturovany dodavatelem téchto
sluzeb s pfihlédnutim ke spotfebé nebytového prostoru (prodejna) a bytu v budové uvedené v €l. 1 této
smlouvy, které nejsou predmétem této smlouvy.
Vyuétovani bude najemci piedlozeno do 4 mésicti po ukonéeni kazdého kalendainiho roku. Finanéni
vyrovnani na zékladé faktury bude vyrovnano nejpozdéji do 3 mésicii ode dne doruceni.

CL6
Najemce prohlasuje, Ze je mu znam stav pfedmétu najmu a pfijima jej bez vyhrad.
L7

7.1 Najemce je opravnén a povinen uZivat pfedmét najmu v souladu s jeho stavebnim urCenim a
k Gcelu uvedenému v této smlouve.

7.2 Najemce je opravnén prenechat predmét najmu ¢&i jeho ¢ast do podnajmu nebo jiného uZivani treti
osobé jen v souladu s podminkami zfizovaci listiny najemce. Souhlas zfizovatele dle této zfizovaci
listiny zajidtuje OSKT MmlJ.

CL8

8.1 Néajemce se zavazuje zajistit a hradit na vlastni naklady veikeré bézné opravy a udrzbu predmétu
najmu, napf. veskeré revize dle pislusnych norem CSN, natéry, vymalby, opravy truhlaiskych prvki,
drobné opravy instalaci, podlah v prostorach, apod. Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu
oznamit pronajimateli potrebu oprav, které ma provést pronajimatel a umozZnit pronajimateli provedeni
téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak odpovida za $kodu, kterd nesplnénim povinnosti vznikla.
Kopie piislusnych reviznich zprév je najemce povinen, do jednoho mésice od jejich vypracovani,
predlozit pronajimateli, prostiednictvim spravce domu.

8.2 Nijemce se zavazuje plnit povinnosti na useku poZarni ochrany dle zdkona ¢. 133/1985 Sb., o
pozarni ochrané, v platném znéni, a na Gseku bezpecnosti prace a zajist'uje soulad s témito piedpisy
véetné vybaveni predmétu najmu piislusnou technikou (napf. technickymi prostfedky — hasicimi
pristroji) a zafizenim, a to na vlastni néklady, a to pouze co se ty¢e pronajatého prostoru. Najemce je
povinen v pfedmétu najmu dodrzovat obecné zavazné predpisy (napf. pozarni ochrany, bezpecnosti,
hygieny, apod.) a odpovida za jejich dodrzovani, a zavazuje se, Ze nebude v pfedmétu najmu skladovat
nebezpecné latky, pokud nebude pfedem pisemné dohodnuto jinak, ani jinak ohrozovat svym
provozem okoli.

8.3 Najemce se zavazuje o predmét najmu fadné pelovat, udrzovat na své naklady veSkera zafizeni
v provozuschopném stavu a upozornit pronajimatele neodkladné na vzniklé zavady, které by branily
fadnému a bezpec¢nému uzivani predmétu najmu.

8.4 Nijemce uziva predmét ndjmu na vlastni nebezpedi a odpovidd za veSkeré Skody vzniklé
v souvislosti s jeho &innosti a provozem a je povinen uhradit pronajimateli tuto $kodu v plné vysi.
Najemce rovnéz odpovida za $kody, které vzniknou v souvislosti s jeho ¢innosti na zdravi a majetku
tietich osob.

8.5 Ostraha a zabezpeleni pronajatého prostoru pred vniknutim nepovolanych osob do pronajatého

nebytového prostoru je povinnosti najemce. Pojisténi vybaveni, zbozi a predméti vnesenych
ndjemcem do pronajatého prostoru je na viili ndgjemce.




8.6 Najemce je povinen zajistit a hradit na vlastni naklady uklid pfedmétu ndjmu. Néajemce je povinen
dbat o zachovani Cistoty ve spole¢nych prostorach budovy Vézni 1 v Jihlavé, k jejichz uzivani mu byl
pronajimatelem dan touto smlouvou souhlas dle ¢l. 2 této smlouvy.

8.7 Ndjemce je povinen umoznit pronajimateli ¢i jim povérené osobé na pozadani pfistup do pfedmétu
ndjmu ke kontrole jeho stavu, pro nezbytné opravy, apod. Pronajimatel a spravce &i jimi povéfené
osoby maji pravo pristupu do predmétu najmu bez G¢asti ndjemce ve vyjimeénych pripadech, a to je-li
nezbytné zabranit Skodé ¢i hrozi-li nebezpe¢i z prodleni, napf. v pfipadé havarii, Zivelnich pohrom,
v situacich, kdy oprava nesnese odkladu. O tomto musi pronajimatel ¢i jim povéfena osoba najemce
neprodlené uvédomit ihned po takovém vstupu do prostoru, jestlize nebylo mozno najemce informovat
predem.

8.8 Najemce je povinen zdrZet se jakychkoliv jednani, ktera by rudila nebo mohla ohrozit vykon
ostatnich uzivatelti v jejich uzivacich a najemnich pravech v budové, ve které se nachazi predmét
najmu. Jakékoliv zasahovéni do najemnich, uzivacich a vlastnickych prav ostatnich osob v domé je
nepripustné.

8.9 Néjemce se zavazuje, ze nebude v pfedmétu niajmu provozovat vyherni hraci pfistroje a
provozovat loterie a jiné podobné hry povolované MF CR dle pfisluiného zakona.

CL9
Ndjemce je povinen pronajimateli oznamit jakoukoliv zménu ddajd, tykajicich se jeho osoby,
uvedenych v zahlavi této smlouvy predem, nejpozdéji vsak do 15 pracovnich dnii ode dne provedeni
této zmeény.

ClL. 10
10.1 Jakékoliv stavebni a jiné Gpravy predmétu najmu, technické zhodnoceni a opravy nad ramec
bézné Gdrzby predmétu najmu, mize najemce provadét pouze s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele a za dodrZeni podminek v tomto souhlasu uvedenych.
10.2 Tato smlouva nenahrazuje povolovaci doklady pro stavebni ufad (tj. stavebni povoleni, souhlas
s ohlasenim stavebnich praci, apod.) nutné pro pfip. stavebni Gpravy ¢i ,.rekolaudaci* prostoru.
10.3 Budova Vézni | v Jihlavé se nachazi v Méstské pamatkové rezervaci Jihlava. Jestlize najemce
zamysli provést oznaceni provozovny, umisténi reklamnich zafizeni, udrzbu, opravu, rekonstrukei,
restaurovani nebo jinou tpravu dle prislusnych ustanoveni zidkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
péci, v platném znéni, pamatkovy zakon, na této nemovitosti, je treba si pfedem vyzadat zavazné
stanovisko obecniho fadu obce s rozsifenou plisobnosti (stanovisko pamétkové péce).

ClL 11
11.1 Najemce se zavazuje, ze zamér provést na predmétu najmu technické zhodnoceni &i opravy nad
ramec bézné Gdrzby, projednda predem pisemné s pronajimatelem. Pro tento ucel predlozi
pronajimateli struény popis zamyslenych uprav véetné orientaéniho prehledu o¢ekavanych nakladi,
piip. i jednoduchy nakres (phdorys, pfip. pohledy aj.).
11.2 Pronajimatel tento zamér posoudi a pisemné stanovi podminky, za nichZ by jej bylo mozno
realizovat.
11.3 Obé smluvni strany se dohodly, ze v pripadé technického zhodnoceni provadéného najemcem,
bude pied zahajenim praci uzavien dodatek k této smlouvé (popf. smlouva o technickém zhodnoceni
pfedmétu najmu), kde budou specifikovany podminky, za nichz bude najemce upravy provadét a
upfesnén rezim vzajemného vyporadani obou stran. Vyzaduje-li to situace, jako podklad k uzavieni
tohoto dodatku piedlozi najemce pronajimateli: 1x projektovou dokumentaci zamyslenych praci (v
rozsahu: vykresova &ast, technicka zprava, rozpocet), vypracovanou v souladu s obecné zavaznymi
predpisy, platnymi technickymi normami a predchozimi pozadavky pronajimatele, véetné navrhu na
zplisob vzdajemného vyporadani obou stran.
11.4 Uzavienim dodatku k této smlouvé (popf. smlouvy o technickém zhodnoceni pfedmétu najmu) je

dan souhlas pronajimatele s realizaci praci, ktery mize najemce pouzit pro jednani v tzemnim &i
stavebnim Fizeni.

a2
Smluvni strany se dohodly, ze v prib&hu ndjmu podle této smlouvy, ani pii skonéeni tohoto najmu,
nema najemce pravo pozadovat vici pronajimateli nahradu zadnych nékladi spojenych s opravou,



upravou €i zménou predmétu najmu, jakoz i jeho rekonstrukei a modernizaci (véetné provedeného
technického zhodnoceni), ani protihodnotu toho, o co se zvySila hodnota pfedmétu najmu.
Pronajimatel tak nema a nebude mit povinnost nahradit ndjemei zZidné néklady vynalozené nijemcem
na opravu, Gpravu ¢i zménu pfedmétu najmu (véetné provedeného technického zhodnoceni), vymény
zafizovacich predméti a revizi, ani nahradit zhodnoceni pfedmétu najmu, resp. vydat pii skonceni
najmu to, o co se hodnota pfedmétu najmu zvysila.

v

CL13
13.1 Tato najemni smlouva skonéi:

- kdykoliv pisemnou dohodou obou smluvnich stran po piedchozim schvéleni pfislugnymi orgény
statutarniho mésta Jihlavy;
- odstoupenim pronajimatele od této smlouvy za podminek dle odst. 13.2 tohoto &lanku;
- na zdkladé pisemné vypovédi bez udani diivodi, kdy vypovédni lhita je 3 mésice a zaéne bézet od
prvniho dne mésice nasledujiciho po dorueni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.
13.2 Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé poruseni jakéhokoliv zavazku &i povinnosti nijemce,
vyplyvajicich z této smlouvy, to je v ptipadé poruseni jakéhokoliv zdvazku &i povinnosti dle ¢l. 2, 4, 5,
7, 8,10 a 11 této smlouvy ndjemcem, ma pronajimatel pravo od této smlouvy odstoupit. Smlouva
v tomto ptipadé zanikne dnem doruceni pisemného ozndmeni pronajimatele najemci (do vlastnich
rukou, pfip. na dodejku), Ze od smlouvy odstupuje.
13.3 Nejdéle do 30 dnii po ukonéeni najmu je najemce povinen predmét najmu vyklidit a predat jej
pronajimateli prostfednictvim spravce ve stavu, v jakém jej prevzal s prihlédnutim k obvyklému
opotiebeni a k Gpravam provedenym nijemcem s pisemnym souhlasem pronajimatele, na zakladé
predavaciho protokolu. V opaéném piipadé se smluvni strany dohodly tak, Zze pronajimatel je
opravnén vyklidit pfedmét najmu na naklady najemce. Za timto ielem je pronajimatel ¢i osoby jim
povéfené opravnén ke vstupu do pfedmétu najmu, véetné prekonani prekézek, a k nakladani s vécmi a
osobami, které v pfedmétu najmu nalezne. Toto ustanoveni ziistavé platné a G&inné i v piipadé zaniku
této smlouvy z jakéhokoliv divodu. Nijemce je povinen vydat bezdiivodné obohaceni za uzivani
predmétného prostoru po skonfeni najmu, tj. bez pravniho divodu, ve vydi odpovidajici vysi
najemného dle této smlouvy, a to az do faktického vyklizeni a predéni predmétu najmu. Toto
ustanoveni zustava platné a G¢inné i v pipadé zaniku této smlouvy z jakéhokoliv diivodu.
13.4 Smluvni strany se dohodly, Ze za dorugenou se povazuje zasilka (oznameni o odstoupeni dle této
smlouvy, vypovéd’, vyitovani smluvni pokuty, aj.), ktera je zaslina doporuéené na adresu smluvni
strany a prevzata adresatem nebo pfimo adresatovi pfedana. Pro pfipad nepfevzeti, nevyzvednuti &i
nedoruitelnosti zasilky se smluvni strany dohodly, Ze za dorugeni se povazuje den, kdy je odesilateli
zasilka vracena jako nedorutend. Zanikem smlouvy neni dotéena povinnost nijemce zaplatit
pronajimateli sjednanou smluvni pokutu dle této smlouvy. Pokud je doruéovano prostiednictvim
datové schranky, plati pro dorugeni postup stanoveny pravnimi pfedpisy platnymi v dobé doru€ovani.
13.5 Zanikem smlouvy neni dotena povinnost najemce zaplatit pronajimateli sjednanou smluvni
pokutu dle této smlouvy.
13.6 Energetickd naro¢nost dle prikazu energetické naro¢nosti budovy (PENB): E, 127 kWh/
(m”rok). Najemce prohlaguje, 7e obdrzel PENB pred podpisem této smlouvy.
13.7 V souladu s ust. § 630 odst. 1 obéanského zakoniku si smluvni strany sjednavaji promléeci lhitu
ve vztahu k veskerym pravim a povinnostem pifimo &i odvozené souvisejicich s touto smlouvou v
délce 10 let ode dne, kdy pocala proml¢eci Ihiita plynout.

€114
14.1 Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava a povinnosti stran piislu$nymi ustanovenimi
obcanského zakoniku.

14.2 Tato smlouva miize byt ménéna pouze pisemnym dodatkem na zikladé dohody obou smluvnich
stran. ,

14.3 Tato smlouva je sepsana ve 3 vyhotovenich s tim, Ze ndjemce obdrzi | vyhotoveni.

14.4 Tato smlouva podléhéa uvefejnéni dle zakona &. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni.
Uzaviena je dnem podpisu posledni smluvni strany. U¢innosti nabyva dnem uverejnéni smlouvy
v registru smluv, neni-li ve smlouvé stanovena U¢innost pozdéjdi. Smluvni strany souhlasi s
uvefejnénim této smlouvy dle zakona &. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni a viech jejich



budoucich dodatku. Statutarni mésto Jihlava zajisti uverejnéni této smlouvy v registru smluv v souladu
s pravnimi predpisy.

14.5 Smluvni strany prohlasuji, ze se seznamily s obsahem smlouvy a Ze tato smlouva byla sepsana
dle jejich pravé a svobodné vile, nikoliv v tisni, ¢i za napadné nevyhodnych podminek, a na dikaz
toho pfipojuji své podpisy.

Dolozka: :
Uzavieni této smlouvy schvilila Rada mésta Jihlavy na své 73. schiizi dne 17. 6. 2021 usnesenim
€. 663/21-RM.

V Jihlavé dne 78 -06- 201 V Jihlavé dne 78 -06- 2021
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