| Magistrat meésta Jinlavy
smiouva zaevidovana

Smluvni strany: podé. ?JJ’/HO /&5&/

statutarni mésto Jihlava, ICO 00286010, DIC: CZ00286010, se sidlem Masarykovo nam. 97/1,
Jihlava, PSC 586 01, zastoupené naméstkem primatorky Ing. arch. Martinem Lastovickou, jako
pronajimatel,

spravu piedmétnych nemovitosti zajistuje Odd. spravy budov KT Magistratu mésta Jihlavy, dale jen
spravee

a prispévkova organizace Brana Jihlavy, pFispévkova organizace, ICO 09718044, se sidlem
Divadelni 1365/4, Jihlava, PSC 586 01, zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem
v Brné v odd. Pr, vlozka 2119, zastoupena reditelem MgA. Jakubem Demlem, jako najemce

uzavfely nize uvedeného dne, mésice a roku, v souladu se zdkonem &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik
tuto

Smlouvu o najmu nebytového prostoru

CL1
Pronajimatel je vlastnikem pozemku p.¢. 138 — zastavéna plocha a nadvori v katastralnim tzemi
Jihlava, jehoz soucasti je objekt obanské vybavenosti ¢.p. 97 v Jihlavé, Masarykovo nam. or.g. 1.
Uvedeny pozemek je zapsan v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim tfadem pro Vysolinu,
Katastralni pracovisté Jihlava, na listu vlastnictvi €. 10001 pro katastralni tzemi Jihlava, obec Jihlava.

Objekt je nemovitou kulturni pamatkou zapsanou v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR pod
rejstiikovym Cislem 16981/7-4877.

CL2
2.1 Pronajimatel pronajima najemci nebytovy prostor v pfizemi budovy uvedené v ¢l. | této smlouvy o
vyméfe 40 m’, vEetné veskerych soutdsti a piislusenstvi dle prilohy &. 1 této smlouvy (predmét
najmu). Zakres predmétu najmu tvofi ptilohu €. 2 této smlouvy. Najemce podpisem této smlouvy bere
na védomi a je srozumén a seznamen se skutecnosti, ze pfedmét najmu tvoii nedilnou soucast objektu
obcanské vybavenosti ¢.p. 97 v Jihlavé, Masarykovo nam. or.¢. 1, ktery je uzivan vyhradné za Géelem
chodu a provozu Magistratu mésta Jihlavy a ze pfedmét najmu nelze od tohoto provozu Magistratu
mésta Jihlavy technicky, funkcné a provozné oddélit.
2.2 Uelem najmu v pronajatém nebytovém prostoru je provozovani &innosti najemce, tj. najemce
bude predmét najmu uzivat vyhradné ke své ¢innosti dle zfizovaci listiny najemce. Najemce vyslovné
prohlasuje, ze ke dni uzavieni této smlouvy trva jeho opravnéni k provozovani dané &innosti a tato
¢innost bude najemcem v predmétu najmu provozovana.
2.3 Najemce ma pravo uzivat i spole¢né prostory budovy uvedené v ¢l. 1 této smlouvy, tj. spole¢nou
chodbu, kuchyiiku, WC v pfizemi budovy, a to pfi dodrzeni obecné zavaznych predpisu, pfisluSnych
ustanoveni ob&anského zakoniku a vyhlasek statutarniho mésta Jihlavy.
2.4 Najemce neni opravnén uzivat predmét najmu k jinému nez sjednanému ucelu. Zména ve zpisobu
¢i ucelu uzivani mize byt dohodnuta pouze pisemnym dodatkem k této smlouvé.

CL3
Tato smlouva se uzavira s G¢innosti od 1. 7. 2021 na dobu neur€itou s 3mési¢ni vypovédni dobou.

ClL4

4.1 Najemné za pronajem predmétu najmu dle této smlouvy &ini 1.000 K& za rok, slovy: jeden tisic
korun ¢eskych za rok (bez DPH, dlouhodoby prondjem je osvobozen od DPH dle § 56a odst. 1 zakona
&. 235/2004 Sb.). _

4.2 Smluvni strany se dohodly, Ze najemné bude najemcem hrazeno jednou ro¢né na zakladé
danového dokladu (faktury) vystaveného pronajimatelem se splatnosti do 31. 3. prislusného
kalendaiiho roku. Zaplacenim se rozumi pripsani prislusné ¢astky na ucet pronajimatele. Pomérna
¢ast najemného za rok 2021 Cini 500 K¢ a najemce je povinen tuto ¢astku pronajimateli uhradit na
zakladé danoveho dokladu (faktury) vystaveného pronajimatelem se splatnosti do 31. 10. 2021.




43 V pripadé prodleni najemce s placenim sjednanych thrad dle tohoto ¢lanku je pronajimatel
opravnén Gctovat ndjemeci trok z prodleni ve vysi stanovené podle platnych pravnich predpisti.

CL5

5.1 Nad ramec najemného dle této smlouvy se ndjemce zavazuje hradit naklady za poskytnuté sluzby
spojené s uzivanim pfedmétu najmu a spoleénych ¢asti a prostor objektu Masarykovo ndm. 1, a to
pauséalnimi ¢astkami, které ro¢né Cini:

Vytapéni 6.378 K& + pfislusna sazba DPH dle zdkona &. 235/2004 Sb., ve znéni platném ke dni
povinnosti pfiznat dati.

El. energie 15.338 K& + piisluina sazba DPH dle zékona ¢. 235/2004 Sb., ve znéni platném ke dni
povinnosti pfiznat dar.

Vodné a sto¢né 416 K& + piisludna sazba DPH dle zakona &. 235/2004 Sb., ve znéni platném ke dni
povinnosti pfiznat dari.

Uklid spoleénych &asti 10.200 K& + pfislusna sazba DPH dle zakona &. 235/2004 Sb., ve znéni
platném ke dni povinnosti pfiznat da.

Hygienicky materidl + tklidové prostfedky 1.164 K¢& + prislusna sazba DPH dle zakona ¢. 235/2004
Sb., ve znéni platném ke dni povinnosti pfiznat dai.

Svoz komunélniho a separovaného odpadu 60 K& + pfislu$na sazba DPH dle zdkona ¢. 235/2004 Sb.,
ve znéni platném ke dni povinnosti pfiznat dar.

Stiezeni objektu (EPS + EZS) 982 K& + prislusna sazba DPH dle zdkona ¢&. 235/2004 Sb., ve znéni
platném ke dni povinnosti pfiznat dai.

Udrzba a revize 532 K& + pifslusna sazba DPH dle zikona ¢&. 235/2004 Sb., ve znéni platném ke dni
povinnosti pfiznat da.

5.2 Uvedené &astky za poskytnuté sluzby jsou splatné jednou rocné na zdkladé danového dokladu
(faktury) vystaveného pronajimatelem se splatnosti do 31. 3. piislusného kalendafniho roku.
Pomérnou &ast uvedenych nakladi za poskytnuté sluzby za rok 2021 ve vysi jedné poloviny je
ndjemce povinen uhradit pronajimateli na zdkladé danového dokladu (faktury) vystaveného
pronajimatelem se splatnosti do 31. 10. 2021. Zaplacenim se rozumi pFipsani pfislusné ¢astky na Gcet
pronajimatele. V pfipadé prodleni ndjemce s placenim sjednanych thrad dle tohoto ¢&lanku je
pronajimatel opravnén uétovat najemci urok z prodleni ve vysi stanovené podle platnych pravnich
piedpist.

5.3 Néklady za poskytnuté sluzby budou priméfen& upravovany dle pfip. cenovych tprav konkrétnich
sluzeb. V zévislosti na skuteéné spotfebé ndjemce za predchézejici kalendaini rok je pronajimatel
opravnén vysi thrad nakladi za poskytnuté sluzby jednostranné upravit. Upravenou sazbu najemci
pronajimatel prostfednictvim spravce pisemné oznami a najemce se zavazuje takto zvySené naklady za
poskytnuté sluzby zaplatit. K nakladim za poskytnuté sluzby dle tohoto ¢lanku bude G¢tovano DPH
ve vy§i dle zdkona &. 235/2004 Sb., ve znéni platném ke dni povinnosti pfiznat dan.

CL6
Néjemce prohlasuje, Ze je mu znam stav pfedmétu najmu a pfijima jej bez vyhrad.
CL.7

7.1 Néjemce je opravnén a povinen uzivat piedmét najmu v souladu s jeho stavebnim urfenim a
k uicelu uvedenému v této smlouve.

7.2 Néjemce je opravnén prenechat pfedmét najmu ¢i jeho &ast do podndjmu nebo jiného uzivani treti
osobé jen v souladu s podminkami dle zfizovaci listiny ndjemce. Souhlas zfizovatele dle této zfizovaci
listiny zajistuje OSKT MmJ.

CL8
8.1 Vzhledem ke skute¢nosti, Zze pfedmét najmu je technicky, funkéné a provozné spojen s celym
objektem radnice, bude veskeré revize v pfedmétu nidjmu zajiStovat pronajimatel “prostfednictvim
spravce. Ndjemce se zavazuje si zajistit a hradit revize el. spotfebi¢ii vnesenych do pfedmétu najmu,
které jsou majetkem ndjemce. Ndjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli
potiebu oprav, které méa provést pronajimatel a umoZnit pronajimateli provedeni téchto i jinych
nezbytnych oprav, jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla.



8.2 Najemce se zavazuje plnit povinnosti na tseku pozarni ochrany dle zakona &. 133/1985 Sb., o
pozarni ochrang, v platném znéni, a na Gseku bezpecnosti price a zajistuje soulad s témito pfedpisy
véetné vybaveni predmétu najmu pfislusnou technikou (napf. technickymi prostfedky — hasicimi
pfistroji) a zafizenim, a to na vlastni naklady, a to pouze co se ty¢e pronajatého prostoru. Néjemce je
povinen v pfedmétu najmu dodrzovat obecné zavazné predpisy (napf. pozarni ochrany, bezpe¢nosti,
hygieny, apod.) a odpovida za jejich dodrzovani, a zavazuje se, Zze nebude v pfedmétu najmu skladovat
nebezpeéné latky, pokud nebude pfedem pisemné dohodnuto jinak, ani jinak ohrozovat svym
provozem okoli. .

8.3 Najemce se zavazuje o predmét najmu fadné pecovat, udrzovat na své naklady veskera zafizeni
v provozuschopném stavu a upozornit pronajimatele neodkladné na vzniklé zavady, které by branily
fadnému a bezpe¢nému uzivani pfedmétu najmu.

8.4 Najemce uzivd predmét najmu na vlastni nebezpeCi a odpovida za veSkeré Skody vzniklé
v souvislosti s jeho &innosti a provozem a je povinen uhradit pronajimateli tuto Skodu v piné vysi.
Najemce rovnéz odpovida za Skody, které vzniknou v souvislosti s jeho ¢innosti na zdravi a majetku
tietich osob.

8.5 Zabezpeteni pronajatého prostoru pied vniknutim nepovolanych osob do pronajatého nebytového
prostoru je vzhledem ktechnické a funkéni provazanosti predmétu najmu s budovou radnice
zajistovano pronajimatelem. Pronajimatel zajisti ndjemci prodkoleni na obsluhu technického zarizeni
umisténého v objektu radnice za u¢elem zabezpe€eni a vzijemné si s nadjemcem vyjasni rozsah prav a
povinnosti spojenych s obsluhou tohoto zafizeni. Pojidténi vybaveni, zboZi a pfedméti vnesenych
najemcem do pronajatého prostoru je na vili najemce.

8.6 Najemce je povinen dbat o zachovani istoty ve spolenych prostorach budovy Masarykovo nam.
1 v Jihlavé, k jejichz uzivani mu byl pronajimatelem dan touto smlouvou souhlas dle ¢l. 2 této
smlouvy.

8.7 Ndjemce je povinen umoznit pronajimateli &i jim povéfené osobé na pozadani pristup do pfedmétu
najmu ke kontrole jeho stavu, pro nezbytné opravy, apod. Pronajimatel a spravee ¢&i jimi povéiené
osoby maji pravo pfistupu do pfedmétu najmu bez ucasti ndjemce ve vyjime&nych pripadech, a to je-li
nezbytné zabranit $kodé ¢&i hrozi-li nebezpeci z prodleni, napf. v pfipadé havarii, zivelnich pohrom,
v situacich, kdy oprava nesnese odkladu. O tomto musi pronajimatel ¢i jim povéfena osoba najemce
neprodlené uvédomit ihned po takovém vstupu do prostoru, jestlize nebylo mozno nijemce informovat
predem.

8.8 Néjemce je povinen zdrzet se jakychkoliv jednani, ktera by rudila nebo mohla ohrozit vykon
ostatnich uzivateli v jejich uzivacich a najemnich pravech v budové, ve které se nachazi predmét
najmu. Jakékoliv zasahovani do ndjemnich, uzivacich a vlastnickych prav ostatnich osob v domé je
nepripustné.

8.9 Niajemce se zavazuje, Ze nebude v pfedmétu najmu provozovat vyherni hraci pfistroje a
provozovat loterie a jiné podobné hry povolované MF CR dle prislusného zakona.

CL9
Najemce je povinen pronajimateli oznamit jakoukoliv zménu adajh, tykajicich se jeho osoby,
uvedenych v zahlavi této smlouvy predem, nejpozdéji vak do 15 pracovnich dnii ode dne provedeni
této zmeény.

C1. 10

10.1 Jakékoliv stavebni a jiné tpravy predmétu najmu, technické zhodnoceni a opravy nad ramec
b&zné udrzby pfedmétu ndjmu, mize najemce provadét pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele a za dodrzeni podminek v tomto souhlasu uvedenych.
10.2 Tato smlouva nenahrazuje povolovaci doklady pro stavebni urad (tj. stavebni povoleni, souhlas
s ohlaSenim stavebnich praci, apod.) nutné pro pfip. stavebni upravy ¢&i ,rekolaudaci® prostoru.
10.3 Budova Masarykovo nam. 1 v Jihlavé je nemovitou kulturni pamatkou a nachazi se v Méstské
pamatkové rezervaci Jihlava. Jestlize najemce zamysli provést oznaleni provozovny, umisténi
reklamnich zafizeni, Gdrzbu, opravu, rekonstrukci, restaurovani nebo jinou tdpravu dle prisluSnych
ustanoveni zakona &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni, pamatkovy zakon, na této

nemovitosti, je tfeba si pfedem vyzadat zavazné stanovisko obecniho ufadu obce s rozdifenou
pusobnosti (stanovisko pamatkové péce).



CL 11
11.1 Ndjemce se zavazuje, Ze zamér provést na predmétu najmu technické zhodnoceni & opravy nad
ramec bézné adrzby, projednd predem pisemné s pronajimatelem. Pro tento ucel piedlozi
pronajimateli stru¢ny popis zamyslenych aprav véetné orienta¢niho prehledu oéekavanych nakladi,
prip. 1 jednoduchy nédkres (ptidorys, pfip. pohledy aj.).
11.2 Pronajimatel tento zdmér posoudi a pisemné stanovi podminky, za nichz by jej bylo mozno
realizovat.
11.3 Ob¢é smluvni strany se dohodly, ze v pfipadé technického zhodnoceni provadéného najemcem,
bude pfed zahajenim praci uzavien dodatek k této smlouvé (popf. smlouva o technickém zhodnoceni
pfedmétu néjmu), kde budou specifikovany podminky, za nichz bude nijemce tpravy provadét a
upfesnén rezim vzajemného vypofadani obou stran. VyZzaduje-li to situace, jako podklad k uzavieni
tohoto dodatku predlozi ndjemce pronajimateli: 1x projektovou dokumentaci zamyslenych praci (v
rozsahu: vykresova &ast, technicka zprava, rozpodet), vypracovanou v souladu s obecné zavaznymi
predpisy, platnymi technickymi normami a predchozimi pozadavky pronajimatele, véetné navrhu na
zpusob vzajemného vyporadani obou stran.
11.4 Uzavienim dodatku k této smlouvé (popf. smlouvy o technickém zhodnoceni predmétu najmu) je

dan souhlas pronajimatele s realizaci praci, ktery miize ndjemce pouZit pro jednani v uzemnim &i
stavebnim Fizeni.

ClL 12

Smluvni strany se dohodly, Ze v pribéhu najmu podle této smlouvy, ani pii skoneni tohoto najmu,
nema néjemce pravo pozadovat vi¢i pronajimateli ndhradu Zadnych nékladi spojenych s opravou,
apravou ¢i zménou predmétu najmu, jakoZ i jeho rekonstrukei a modernizaci (véetné provedeného
technického zhodnoceni), ani protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota predmétu najmu.
Pronajimatel tak nema a nebude mit povinnost nahradit najemci zadné naklady vynaloZené ndjemcem
na opravu, tpravu ¢i zménu pfedmétu najmu (véetné provedeného technického zhodnoceni), vymény
zafizovacich pfedmétl a revizi, ani nahradit zhodnoceni pfedmétu najmu, resp. vydat pii skondeni
najmu to, o co se hodnota predmétu ndjmu zvysila.

CL 13
13.1 Tato najemni smlouva skonéi:

- kdykoliv pisemnou dohodou obou smluvnich stran po predchozim schvaleni prislusnymi organy
statutarniho mésta Jihlavy;
- odstoupenim pronajimatele od této smlouvy za podminek dle odst. 13.2 tohoto &lanku;
- nazaklad¢é pisemné vypovédi bez udani diivodu, kdy vypovédni lhita je 3 mésice a zatne béZet od
prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

13.2 Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé porueni jakéhokoliv zédvazku &i povinnosti najemce,
vyplyvajicich z této smlouvy, to je v pfipadé poruseni jakéhokoliv zavazku ¢i povinnosti dle &l. 2, 4, 5,
7, 8,10 a 11 této smlouvy ndjemcem, ma pronajimatel pravo od této smlouvy odstoupit. Smlouva
vtomto pifpadé zanikne dnem doruceni pisemného oznameni pronajimatele ndjemci (do vlastnich
rukou, pip. na dodejku), ze od smlouvy odstupuje.

13.3 Nejdéle do 30 dnii po ukonéeni najmu je najemce povinen predmét najmu vyklidit a predat jej
pronajimateli prostfednictvim spravce ve stavu, v jakém jej prevzal s ptihlédnutim k obvyklému
opotiebeni a k upravam provedenym ndjemcem s pisemnym souhlasem pronajimatele, na zakladé
pfedavaciho protokolu. V opaéném ptipadé se smluvni strany dohodly tak, Ze pronajimatel je
opravnén vyklidit predmét najmu na néklady najemce. Za timto Ggelem je pronajimatel & osoby jim
poverené opravnén ke vstupu do pfedmétu najmu, v&etné prekonéni prekazek, a k nakladani s vécmi a
osobami, které v pfedmétu najmu nalezne. Toto ustanoveni ziistdva platné a G&inné i v piipadé zaniku
této smlouvy z jakéhokoliv divodu. Najemce je povinen vydat bezdiivodné obohaceni za uzivani
piedmétného prostoru po skonéeni najmu, tj. bez préavniho divodu, ve vysi adpovidajici vysi
najemného dle této smlouvy, a to az do faktického vyklizeni a pfedani predmétu najmu. Toto
ustanoveni zistava platné a G¢inné i v pripadé zaniku této smlouvy z jakéhokoliv diivodu.

13.4 Smluvni strany se dohodly, ze za doruenou se povazuje zasilka (ozndmeni o odstoupeni dle této
smlouvy, vypoveéd’, vyactovani smluvni pokuty, aj.), ktera je zasldna doporuéené na adresu smluvni
strany a pfevzata adresitem nebo pfimo adresitovi predana. Pro pripad nepfevzeti, nevyzvednuti &



nedoru€itelnosti zasilky se smluvni strany dohodly, ze za dorueni se povazuje den, kdy je odesilateli
zasilka vracena jako nedoruend. Zanikem smlouvy neni dotéena povinnost najemce zaplatit
pronajimateli sjednanou smluvni pokutu dle této smlouvy. Pokud je doruovano prostfednictvim
datové schranky, plati pro doruceni postup stanoveny pravnimi pfedpisy platnymi v dobé dorutovéni.
13.5 V souladu s ust. § 630 odst. 1 ob¢anského zakoniku si smluvni strany sjednévaji proml&eci lhiitu
ve vztahu k veSkerym praviim a povinnostem pfimo ¢i odvozené souvisejicich s touto smlouvou v
délce 10 let ode dne, kdy pocala proml¢eci lhita plynout.

ClL 14
14.1 Neni-li v této smlouve stanoveno jinak, fidi se prdva a povinnosti stran pfisluSnymi ustanovenimi
obcanského zakoniku.

14.2 Tato smlouva miZe byt ménéna pouze pisemnym dodatkem na zakladé dohody obou smluvnich
stran.

14.3 Tato smlouva je sepsina ve 3 vyhotovenich s tim, Ze ndjemce obdrzi | vyhotoveni.

14.4 Tato smlouva podléha uvefejnéni dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni.
Uzaviena je dnem podpisu posledni smluvni strany. Uginnosti nabyva dnem uvefejnéni smlouvy
v registru smluv, neni-li ve smlouvé stanovena u¢innost pozdéjSi. Smluvni strany souhlasi s
uveiejnénim této smlouvy dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni a viech jejich
budoucich dodatki. Statutdrni mésto Jihlava zajisti uvefejnéni této smlouvy v registru smluv v souladu
s pravnimi piredpisy.

14.5 Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem smlouvy a Ze tato smlouva byla sepsina

dle jejich pravé a svobodné viile, nikoliv v tisni, ¢i za ndpadné nevyhodnych podminek, a na dukaz
toho piipojuji své podpisy.

Dolozka:
Uzavieni této smlouvy schvalila Rada mésta Jihlavy na své 73. schizi dne 17. 6. 2021 usnesenim
€. 657/21-RM.

V Jihlavé dne

28 -06- 201

ey
Ing. arch. Martin LaStovicka MgA. Jakub Dem
namestek primatorky feditel

Bréna Jihlavy, pfispévkova organizace

PFilohy:
Priloha &. | — pasport
Prilohy ¢. 2 — zédkres



