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Najemni smlouva
¢. NAO/83/01/025759/2016
kterou nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviraji
(dale také jen ,,Smlouva“)

Hlavni mésto Praha

se sidlem Maridnské nam. 2, Praha 1, 110 00

zastoupené Adrianou Krnacovou, primatorkou hl.m.Prahy
IC: 00064581

(déle jen ,,Pronajimatel*)

na strané jedné

a

SR v S T e e

TRy

Nemocnice Na Bulovce
se sidlem Budinova 67/2, Praha 8, 180 81

z%stoupené MUDr., Andreou Vrbovskou, MBA, feditelkou
IC: 00064211

(déle jen ,Najemce*)
na strané druhé

(Pronajimatel a N4jemce oba spoleéné dale jen jako ,,Smluvni strany*)

timto za G¢elem nahrazeni a sjednoceni dosavadnich smluvnich vztahii upravujicich uzivani a
spravu nemovitého majetku ve vlastnictvi Pronajimatele v aredlu ,,Nemocnice Na Bulovce*
uzaviraji ]

NAJEMNI SMLOUVU &. NAO/83/01/025759/2016

(déle téZ jen ,,.Smlouva‘)
Preambule

1. Najemce, jako poskytovatel zdravotnich sluzeb ambulantni i [izkové péce, ma zijem
v navaznosti na jeho dosavadni ¢innost na dal$im dlouhodobém provozovéni a rozvoji
arealu ,Nemocnice Na Bulovce®, ktery zahrnuje rovnéz nemovity majetek dale
specifikovany v této Smlouvé, ktery je v majetku Pronajimatele.

2. Pronajimatel, jako vlastnik vtéto smlouvé specifikovanych nemovitosti, ma zijem na
dlouhodobém provozovani arealu ,,Nemocnice na Bulovce® Ndjemcem a s tim souvisejicim

rozvoji uvedeného aredlu, jako zdravotniho zafizeni poskytujiciho ambulantni i Itizkovou
péci.

3. V souladu s vySe uvadénymi zajmy Smluvnich stran uzaviraji Smluvni strany tuto Smlouvu
tak, aby jejich vzdjemné smluvni vztahy byly upraveny jednim smluvnim dokumentem,
jehoZ obsah, véetné sjednanych obchodnich podminek, bude odpovidat stavajicim obecné
zavaznym pravnim predpistim.




L

Predmét najmu

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovitosti, a to:

a) Stavby — pfedmét najmu
ID stavby popéi..sn ¢ Vyutiti stavby ;z‘;t;’:g Vym e’:anﬁarcely
1 bez Administrativni pavilon 357 1619
2 1606 Hosoodéfské bud deinisteati b 359 691
2 501 k:i;%(‘)m a)s 4 budova (a istrativa, ubytovna, 360 366
2 67 361 119
3 bez Pavilon neurologie, urologie, o¢ni, ORL 369 2265
4 830 Klinika pneumologie a hrudni chirurgie (Vychovatelna) 346 1385
5 bez Pavilon chirurgie 365 1751
7 bez Infeké&ni klinika 376 2116
8 bez Centralni laboratofe (OKHT, OKM, OKBI) 375 1479
9 bez Pavilon koZni, odd. 1é&by bolesti 364 1543
10 bez Interna 380 2322
20 93 f;;:ﬁ;ka(gggsz:i,o(iggiez)dmvotnich pojistoven, odd. 355 840
19 bez Kaple 354 120
23 24,26 | bez Lékarna, pradelna, dilna, doprava. MTZ 282 4 400
b) Pozemky — celkova vyméra predmétu najmu 127. 357 m2
) ‘
, VWméra k % _
pa;(‘jc: ely Vyé’]:,é :"m‘ﬁle przmnz];mu v Druh pozemku Zpiisob vyuziti C,' fv OIZZII;’; ZZ?Z;’C
27972 796 796 | ostatni plocha jina plocha - -
279/4 739 739 | ostatni plocha jina plocha - -
28173 532 532 | zast. plocha a nadvoti |- bez &p/le neni na LV
2831 5035 5 035 | ostatni plocha mantpulaéni plocha - -
343 6150 6 150 | ostatni plocha manipula¢ni plocha - -
345 405 405 | ostatni plocha jiné plocha - -
356/1 19 804 19 804 | ostatni plocha zeleit - -
356/2 806 806 | ostatni plocha ostatni komumikace - -
356/3 4444 4 444 | ostatni plocha zeleit - -
356/4 711 711 | ostatni plocha ostatni komunikace - -
356/5 1510 1510 | ostatni plocha zeleti - -
356/6 1035 1 035 | ostatni plocha zelefi - -
35678 517 517 | ostatni plocha ostatni komunikace - -
358 1125 1 125 | ostatni plocha jiné plocha - -
362n 4789 4 789 | ostatni plocha zelefi - -
366 279 279 | ostatni plocha zeleit - -
367 769 769 | ostatni plocha zeled - -
368 356 356 | ostatni plocha zeleit - -




, Wméra k .,
pafie y VyIKzzvé :‘:n‘ﬂle prtJ);%l{“?mu v Druh pozemku Zpiisob vyuZiti S 5\; (;Z:nn;; ZZ?ZJ{’C
370 691 691 | ostatni plocha zelefi - -
372 1234 1 234 | ostatni plocha ostatni komunikace - -
373 766 766 | zast. plocha a nadvofi |- bez &plée nenina LV
37411 2303 2 303 | ostatni plocha ostatni komunikace - -
3771 14 529 14 529 | ostatni plocha zelefr - -
378 726 726 | ostatni plocha zelent - -
379 19618 19 618 | ostatni plocha ostatni komunikace - -
381/1 12 409 12 409 | ostatni plocha zeleh - -
381/4 1792 1 792 | ostatni plocha zeleit - -
381/5 349 349 | ostatni plocha ostatni komunikace - -
38177 1545 1 545 | ostatni plocha ostatni komunikace - -
3818 2778 2 778 | ostatni plocha jma plocha - -
382 73 73 | zast. plocha a nadvoti bez &p/ie HMP
38311 12487 12 487 | ostatni plocha zeleit - -
386 12221 9947 | ostatni plocha zeleti - -
3732/3 978 5807 | ostatni plocha ostatni komunikace - -
3733/3 1361 1 361 | ostatni plocha ostatni komunikace - -
3511 4443 3 320" | ostatni plocha jina plocha
Celkem 140 105 127 357

*) pronajata &ast pozemku dle p¥ilozeného schéma &. 1 Casti pozemkovych parcel (tvofi Piilohu &.
1 Smlouvy, ktera je jeji nedilnou soucasti),
**) pronajata &ast pozemku dle pfiloZeného schéma &. 2 Casti pozemkovych parcel (tvofi Piilohu
¢. 1 této Smlouvy, ktera je jeji nedilnou soucasti).

vSe v katastralnim Gzemi Liberti, obec Praha (stavby tvofici pfedmét najmu vyse uvedené ad a)
a pozemky, resp. jejich vymezené Casti, tvofici pfedmét najmu, vySe uvedené ad b) dale jen
,Nemovitosti) :

. Pronajimatel touto Smlouvou pfenechava Najemci do najmu Nemovitosti a Najemce dle této
Smlouvy pfebira Nemovitosti do najmu.

I
Ucel najmu

. Najemce je opravnén i povinen Nemovitosti, jako pfedmét njjmu uZivat za Gcelem provozu
zdravotnického zafizeni a dale k provozu &innosti s tim obvykle souvisejicich. Za &innosti
S provozem souvisejici jsou povazovany zejména:

- sluzby pro pacienty zdravotnického zafizeni provozovaného v Nemovitostech,

- sluzby pro zaméstnance zdravotnického zafizeni provozovaného v Nemovitostech

- sluzby pro zabezpefeni fiadného chodu zdravotnického zafizeni provozovaného v
Nemovitostech.

. Pfipadné wuzivani Nemovitosti, resp. jejich ¢asti, kjinym ucelim, neZz kucelu
specifikovanému v odst. 1 tohoto Elanku, je pfipustné pouze s pfedchizejicim pisemnym
souhlasem Pronajimatele.



111.
Stav Nemovitosti

1. Smluvni strany konstatuji, Ze ke dni uzavfeni této Smlouvy jsou Nemovitosti ve stavebné
technickém stavu zplsobilém k jejich uZivani v souladu s touto Smlouvou s tim, Ze Najemci,
jako dosavadnimu uZivateli Nemovitosti, je tento stavebné technicky stav znam.

2. S ohledem na skuteénost, Ze Ndjemce ma ke dni nabyti Géinnosti této Smlouvy Nemovitosti
vdrZeni jako jejich dosavadni uZivatel, nebude ke dni nabyti uCinnosti této Smlouvy
provadéno protokolami pfedini Nemovitosti Pronajimatelem Najemci stim, Ze povinnost
Pronajimatele k pfedani Nemovitosti Najemci do uzivani a umozZnéni tohoto uzivani
poéinaje nabytim a&innosti této Smlouvy bude z divodu uvedené skute¢nosti povazovana
Smluvnimi stranami za splnénou.

3. Za Gi&elem podrobného zdokumentovani stavu jednotlivych Nemovitosti na pocatku doby
najmu zaloZeného touto Smlouvou pofidi Smluvni strany nejpozdéji do 3 mésicu od nabyti
uéinnosti této Smlouvy zjisfovaci protokol (dale jen ,ZjiStovaci protokol“). Za ucelem
pofizeni Zji§fovaciho protokolu je Néjemce povinen umoZnit v potfebném rozsahu
Pronajimateli a jim zmocnénym osobam pfistup do vSech Nemovitosti, a to pii respektovani
nezbytnych omezeni vyplyvajicich z pfislusnych obecn& zavaznych pfedpisié a norem
vztahujicich se na provoz jednotlivych typu zdravotnickych zafizeni. ZjiStovaci protokol
musi byt vyhotoven ve dvou stejnopisech v listinné podobé a opatfen podpisy k tomu
opravnénych zastupci Smluvnich stran. Soudasti Zjistovaciho protokolu musi byt
pasportizace Nemovitosti, jakoZ 1 jejich fotodokumentace.

IV.
Doba najmu

1. Tato smlouva se uzavird na dobu urlitou 20 (dvaceti) let ode dne nabyti G¢innosti této
Smlouvy.

2. V piipadg, Ze v obdobi posledniho roku trvani doby najmu uvedené vyse v odst. 1 tohoto
8lanku, nejpozdé&ji viak tfi mésice pfed jejim uplynutim, zaSle N4jemce Pronajimateli
pisemné sdéleni o prodlouzeni doby najmu, a pokud k poslednimu dni doby najmu uvedené
vy$e v odst. 1 tohoto €lanku se nebude Najemce nachazet v prodleni se splnénim jakékoliv
smluvni povinnosti dle této Smlouvy, prodlouZzi se automaticky bez dalsiho doba trvani této
Smlouvy o dalich 10 (deset) let.

3. Po dobu trvani této Smlouvy stanovené v odst. 1 tohoto ¢lanku, s piipadnym prodlouZzenim
dle odst. 2 tohoto &lanku, muZe byt tato smlouva vypovézena ze strany Pronajimatele nebo ze



strany Najemce pouze zvypovédnich divodi stanovenych touto Smlouvou nebo obecné
zavaznou pravni upravou.
V.
Najemné

Nijemce je povinen za prondjem Nemovitosti hradit Pronajimateli nijemné ve vysi
28.021.692,-K¢  (slovy:  dvacetosm-milioni-dvacetjedna-tisic-Sestsetdevadesatdva-korun
Ceskych) roéné (dale jen ,Najemné“). Ke dni nabyti 0¢innosti této Smlouvy je najem
v kontextu s ustanovenim§56a zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pifidané hodnoty, od dané
osvobozen.

Najemce se zavazuje platit Najemné Pronajimateli v pravidelnych mési¢nich splatkach ve
vy3i 1/12 roéniho najemného, splatnych vzdy do 20 dne kalendainiho meésice, za ktery
splatka najemného piislusi. Nijemné bude hrazeno formou bezhotovostnich pfevodu na ucet
Pronajimatele vedeny u PPF banky, a. s., €. G.: 169025-5157-998/6000, KS: 0558. Za den
platby Najemného se povazuje den, v némz thrada najemného bude piipsana na vyse uvedeny
ucet Pronajimatele.

Nesplnéni povinnosti Najemce platit Najemné fadné a vcas dle odst. 1 a 2 tohoto ¢lanku je
spojeno s povinnosti hradit Grok zprodleni ve vy$i stanovené obecné zavaznou pravni
upravou. Pokud by obecné zavazna pravni uprava v dobé trvani této Smlouvy pfestala
zakonnou vy3i uroku z prodleni upravovat, byl by Najemce povinen hradit urok zprodleni
ve vy§i v dané dobé obvyklé.

VyS$e Najemného muZe byt Pronajimatelem kazdoroéné zvySovana podle vyvoje
spottebitelskych cen zvetejiiovaného Ceskym statistickym ufadem (dale jen ,Index"), a to
vzdy o 100% meziroéniho narGistu tohoto Indexu za uplynuly kalendaini rok. Uvedenou
Upravu najemného je Pronajimatel povinen provést pisemnym oznamenim dorufenym
Najemci vZdy do 31. bfezna piisluSného kalendainiho roku, za ktery je indexace uplatitovana
(dale jen ,,Oznimeni o navySeni Nijemného“). Kazdé Oznameni o navySeni Najemného
musi obsahovat Ciselnou specifikaci navy$eného rofniho Najemného a znég vyplyvajici
Ciselnou specifikaci vySe pravidelné mésiéni splatky Najemného. Rozdily mezi pivodni a
indexaci navy%enou hodnotou mési¢ni splatky Najemného za mésicni splatky Ngjemného,
které byly Nijemcem uhrazeny pfed obdrZenim Oznameni o navySeni Nijemného, jsou
splatné spolu s mési¢ni splatkou Najemného nejblize splatnou po doruCeni Oznameni o
navy$eni Najemného Najemcem. Prvni Uprava Najemného muZze byt provedena popsanym
zpusobem dle Indexu za rok 2017, tedy poéinaje Najemnym za obdobi roku 2018.
Smluvnimi stranami bylo sjednano, Ze pokud za urlity kalendaini rok bude Index
spotiebitelskych cen niZ¥i nez 0 %, nezaklada takova skuteénost narok Najemce na sniZeni
Nijemného. Jestlize Index pfestane byt zvefejiiovan, nebo nebude moci byt zjakéhokoliv
divodu pouZivan vySe popsanym zpusobem, bude nahrazen pouzitim indexu co
nejpodobngjsiho, jehoZ vyvoj se v poslednich letech nejvice blizil vyvoji Indexu. Urleni
takového indexu dle popsanych kritérii je ve vyluéné pravomoci Pronajimatele.



5. Pronajimatel i Najemce je opravnén pozadovat, aby vzdy k uplynuti kazdych péti let doby
trvani najmu byl zpracovan znalecky posudek, jimz bude zjiSténa aktudlni vyse v misté a
Case obvyklého nijemného za najem Nemovitosti, a to se zohlednénim zmén na
Nemovitostech provedenych v dob& trvani najmu (dale jen ,Novy znalecky posudek™).
Takovy podnét Najemce musi byt doruen Pronajimateli vzdy alespoii tii mésice pfed
uplynutim pétileté periody trvani nijemniho vztahu. Zpracovani Nového znaleckého
posudku zajisti Pronajimatel cestou jim vybraného soudniho znalce. Vy$i obvyklého
najemného zji§ténou Novym znaleckym posudkem je Pronajimatel povinen pisemné
oznamit Najemci nejpozdéji 30 dna pfed uplynutim pfislusné pétileté periody trvani
najemniho vztahu s tim, Ze pfilohou takového pisemného oznameni musi byt jeden stejnopis
Nového znaleckého posudku (dale jen ,Ozndmeni zmény Najemného*). V pfipadé
zachovani popsaného postupu se vySe Najemného méni automaticky s u¢innosti od prvniho
dne tiettho mésice nasledujici pétileté periody na &astku rovnajici se vysi obvyklého
ngjemného uvedené v Oznameni zmény Naemného a dolozené Novym znaleckym
posudkem. Pokud to umozZni obecné zavazné pravni predpisy v dobé zhotoveni Nového
znaleckého posudku, musi byt Novy znalecky posudek zpracovan stejnou metodikou ocenéni,
jakou byl zpracovan Znalecky posudek.

VL
Uhrada za shuzby spojené s uZivanim Nemovitosti

1. N4jemné nezahmuje thradu za sluzby spojené s uzivanim Nemovitosti.

2. Najemce se zavazuje zajistit si vlastnim jménem a na vlastni ucet veSkeré sluzby spojené
s uzivanim Nemovitosti (dale jen ,Sluzby“) a cenu téchto sluZzeb, tedy zejména vodné,
stoéné, cenu dodavaného tepla, cenu odebrané elektrické energie, cenu za uklid a za odvoz
odpadu, jakoZ i cenu za ostrahu Nemovitosti, fadné a v&as hradit jejich dodavatelum:.

3. Najemce je povinen si dodavku Sluzeb zajistovat na zakladé piimého uzavieni smluv s jejich
dodavateli po celou dobu nijmu. Pronajimatel je povinen poskytovat Nijemci v této
souvislosti potfebnou soucinnost, bude-li pro zajiSténi SluZzeb Najemcem od jednotlivych
dodavateli nezbytna.

VIL
Zajistovani spravy a udrzby Nemovitosti

1. Pronajimatel bude na vlastni naklady zajisfovat spravu a opravy Nemovitosti v rozsahu
potfebném k zaji§téni stavebné technického stavu Nemovitosti zpusobilého k jejich uZivani
Nijemcem dle této Smlouvy, a to vyjma zajiStovani té Casti spravy a udrzby Nemovitosti,
kterou je povinen na vlastni naklady zaji$fovat po celou dobu najmu Najemce ve smyslu
odstavce 2. tohoto ¢lanku.



2. Najemce je povinen po celou dobu najmu zajiStovat na vlastni naklady tu ast spravy a
adrzby Nemovitosti, jez je vymezena v piiloze & 2 této Smlouvy, ktera tvofti jeji nedilnou
soucast. Najemce je povinen zaji§fovat ochranu Nemovitosti pied jejich poskozenim tietimi
osobami, jakoZz i Zivelnimi udélostmi. Nijemce je povinen rovnéZ zajiS§tovat veskery uklid
Nemovitosti, v€etné zimni tadrzby.

3. Najemce je povinen oznamit Pronajimateli bezodkladné potfebu provedeni té€ch Cinnosti,
které je vramci spravy nebo oprav, Nemovitosti povinen na vlastni naklady zajisfovat
Pronajimatel v souladu s jeho povinnostmi vymezenymi v odst. 1 tohoto ¢lanku (dale téZ jen
,»Oznameni*). Kazdé takové Oznameni musi byt N4jemcem provedeno:

a) pisemnou formou v listinné podobé zaslané na adresu: Liga-servis s.r.0., Jungmannova

23/11, Praha 1, 110 00 nebo

b) cestou elektronické posty na adresu: technici@liga-servis.cz.

Vyse uvedené adresy pro doruCovani Oznameni jsou vazany na osobu spravce Nemovitosti,
jehoz prostiednictvim Pronajimatel spravu Nemovitosti zajistuje. Timto spravcem
Nemovitosti ke dni nabyti G¢innosti Smlouvy je spole¢nost Liga- servis s.r.o., Jungmannova
23/11, Praha 1. Pfipadnou zménu osoby spravce Nemovitosti a z toho vyplyvajici zménu
adres vySe specifikovanych ad a) a b) je Pronajimatel povinen neprodleng sdélit Najemci
formou pisemného oznameni zaslaného na adresu jeho sidla.

4. Na zakladé Oznameni je Pronajimatel povinen zajistit provedeni pfislu$né €innosti v ramci
spravy nebo opravy Nemovitosti, k niz je povinen dle odst. 1 tohoto ¢lanku, v pfiméfené
lhuté. V pripadé, pokud poskozeni Nemovitosti bude mit charakter havarie, za kterou je pro
ucely této Smlouvy povazovano takové poskozeni Nemovitosti, které je povinen dle odst. 1
tohoto €lanku odstranit Pronajimatel a které bezprostfedné brani uZivani Nemovitosti, je
Pronajimatel povinen zapolit sjeji opravou do 12 hodin od obdrZeni Oznameni. Pro
Oznameni havarie muze Najemce vyuzit kromé forem a adres specifikovanych v odst. 3
tohoto €lanku rovnéz formu Gstniho Oznameni na telefonni Cislo 224 236 372, pfipadné
havarijni sluzba SOUKUP - 602 321 869. V pfipadé telefonického Oznameni havarie je
Néjemce povinen soucasné zaslat cestou elektronické poSty na adresu uvedenou vyse v odst. 3
ad b) zdznam o telefonickém Oznameni havarie s uvedenim jejiho popisu, zjisténé doby
vzniku a doby telefonického provedeni Oznimeni. Pfi dodrZeni takového postupu bude
povazoviana za dobu doruéeni Oznameni doba telefonického Oznameni, bude-l
prokazatelna. Pfipadnou zménu vy$e uvedeného telefonniho Cisla uréeného pro telefonické
Oznameni havarii, je Pronajimatel povinen neprodlené sdélit Najemci formou pisemného
oznameni zaslaného na adresu jeho sidla.

5. V piipadé&, kdy nedojde k zapoleti s oznamenou opravou majici povahu havarie dle odst. 4
vySe do 12 hodin od obdrZeni Oznameni, je Najemce opravnén opravu provést/zajistit sam.
V takovém pfipad® bude Nijemce opravnén uplatnit vii¢i Pronajimateli nahradu nakladg,
které alelné vynaloZil na odstranéni havarie, maximalné vSak ve vysi cen obvyklych za
provedené prace a pouzité materaly.


mailto:technici@liga-servis.cz

6. Najemce je povinen umoZnit Pronajimateli a jim povéfenym osobam vstup do Nemovitosti
vrozsahu a dob& potiebné k plnéni povinnosti Pronajimatele vyplyvajicich z tohoto ¢lanku
VIL. Smlouvy, a to pfi respektovani nezbytnych omezeni vyplyvajicich z pfislusnych obecn&
zavaznych pfedpisi a norem vztahujicich se na provoz jednotlivych typu zdravotnickych
zafizeni, zpravidla na zékladé pfedchoziho ohldSeni uéinéného alespoit 24 hodin pied
planovanym vstupem.

VIIL
DalSi prava a povinnoesti Smluvnich stran

1. Njjemce je zejména povinen:

a) uZivat Nemovitosti v souladu s platnymi pravnimi predpisy, a to pfedevSsim témi, jez se
vztahuji k G€elu naymu;

b) uzivat Nemovitosti pouze v souladu s touto Smlouvu;
¢) pefovat o to, aby na Nemovitostech nevznikala Skoda;

d) na Nemovitostech dodrzovat vyhl. ¢. 8/2008 Sb. HMP o cistoté¢ vhl. m. Praze, ve znéni
pozdéjsich pfedpisi, a zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich v planém znéni;

e) umoZnit Pronajimateli a jim povéfenym osobam vstup do vSech €asti Nemovitosti za ucelem
zjisténi jejich stavu a zptisobu jejich uzivani Najemcem, jakoz i za G€elem plnéni povinnosti
Pronajimatele z této Smlouvy, a to za piitomnosti osoby poverene Najemcem; ustanoveni ¢l.
VIL. odst. 6 véty druhé a tfeti zde plati pfiméfene;

f) poskytnout Pronajimateli veskeré informace a podklady, které mohou byt poZadovany
pojistitelem Nemovitosti pro G¢ely zfizeni ¢i zmén pojisténi Nemovitosti, jakoz 1 k vyfizeni
jakékoliv pojistné udalosti tykajici se Nemovitosti;

g) plnit povinnosti vyplyvajici pro uzivatele Nemovitosti z pravnich pfedpist, a to zejména na
useku pozami ochrany, hygieny, bezpednosti prace a pii provozu specialnich zafizeni, a to
vyjma té&ch povinnosti, které miZe plnit pouze Pronajimatel, jako vlastnik Nemovitosti;

2. Najemce je opravnén pfenechat kteroukoliv z Nemovitosti nebo jeji €ast do podnajmu tfeti
osobé bez souhlasu pronajimatele pouze v pfipadé, Ze sjednany ucel podniymu bude
v souladu s G¢elem najmu specifikovanym v ¢l. II. odst. 1 této Smiouvy. K jinému acelu nez
uelu najmu specifikovanému v ¢l. I odst. 1 této Smlouvy muze Najemce Nemovitost nebo
jeji &¢ast podnajmout pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele, v némz bude
soucasné dan souhlas k uZivani takové Nemovitosti nebo jeji ¢asti k jinému ucelu ve smyslu
¢l. IL odst. 2 této Smlouvy.



3. Pronajimatel je zejména povinen:

a) udrzovat svym nakladem Nemovitosti ve stavu zpusobilém kjejich uZivani Najemcem
vsouladu stouto Smlouvou, a to vrozsahu jeho povinnosti stanovenych v ¢l VIL této
Smlouvy;

b) zajistit fAdny a neruSeny vykon prav Najemce po celou dobu trvani nijemniho vztahu
v rozsahu vyplyvajicim z této Smlouvy;

¢) umozZnit a strp&t umisténi dopravniho a informaéniho znaceni na Nemovitostech;

d) umoZnit a strp&t vyuziti Nemovitosti pro zajiténi oprav / udrzby / investinich &i
rekonstrukénich praci tykajicich se nemovitosti v arealu zdravotnického zafizeni Najemce,
ke kterym ma Najemce pfislu$nost hospodafeni s tim, ze v pfipadé, kdy by pi1 takovém
vyuziti Nemovitosti doslo kjejich jakémukoliv poskozeni, je Néjemce povinen na své
naklady zajistit odstranéni / napravu takového poskozeni.

4. Pronajimatel je opravnén vyzadovat kdykoliv od Najemce informace ohledné vzdy aktualniho
stavu jednotlivych Nemovitosti a zplsobu jejich uZivani Najemcem. Najemce je povinen
sdélit vyzadané informace Pronajimateli do 10 pracovnich dni od obdrzeni jejich vyzadani.

IX.
Technické zhodnoceni Nemovitosti

1. Najemce je opravnén provadét na jeho naklady stavebné technické zmény Nemovitosti (dale
jen ,,Zmény Nemovitosti“), které pfekracuji rozsah béZnych oprav a udrzby specifikovany
vpfiloze & 2 této Smlouvy, avSak vzdy pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem
Pronajimatele. V ptipad$, pokud bude ze strany Najemce pozadéno o souhlas s provedenim
takovych Zmén Nemovitosti, které jsou potfeba pro rozvoj a zkvalitnéni Najemcem
poskytovanych zdravotnich sluzeb, zejména pak pro instalaci novych technologickych
zafizeni potfebnych pro rozvoj zdravotnich sluzeb, zavazuje se Pronajimatel takovy souhlas
udglit vyjma pfipadl, kdy by takové udéleni souhlasu, resp. realizace navrhovanych Zmén
Nemovitosti, byla vrozporu sobecné zavaznymi piedpisy ¢i normami. Nahrada za
zhodnoceni Nemovitosti v dusledku zmén Nemovitosti provedenych Najemcem se
souhlasem Pronajimatele se provede po skonfeni N4amu v souladu s obecné zavaznou
pravni apravou platnou v té dobég.

2. Smluvni strany sjednaly ve smyslu §28 odst. 3 zdkona & 586/1992 Sb., o danich z pfijmi,
Ze vpfipadg, pokud budou Zmény Nemovitosti, provedené Najemcem na jeho naklady
v souladu s odst. 1 tohoto &lanku, pfedstavovat technické zhodnoceni Nemovitosti, je Najemce
opravnén po dobu nijmu dle Smlouvy provadét jeho odpisy v souladu s aktualné
platnou zakonnou upravou.

3. Pronajimatel je opravnén provadét na jeho naklady Zmény Nemovitosti za uCelem zlepSeni
jejich technického stavu a vyuZitelnosti pro ucely poskytovani zdravotnickych sluZzeb



d)

b)

v Nemovitostech Najemcem. Pfi ur€eni postupu provadéni téchto Zmén Nemovitosti, bude ze
strany Pronajimatele pfihliZeno v moZném rozsahu k navrhim Najemce uplatiiovanym
za Ulelem rozvoje zdravotnich sluZeb pro vefejnost a navySeni jejich standardu. Bude-li
Pronajimatel provadét Zmény Nemovitosti, k jejichZ realizaci bylo piikroCeno na zékladé
navrhu Najemce, je Najemce povinen omezit vykon jeho uZivacich prav k Nemovitostem
v rozsahu a po dobu potfebnou k provedeni Zmény Nemovitosti, a to bez naroku na sniZeni
najemného. Podrobnéj§i Gpravu rozsahu a €asového priibshu takového omezeni Smluvni
strany pisemné sjednaji pfed zahijenim Zmén Nemovitosti vzdy zvla$mi pisemnou
dohodou. Pfi uzavirani této dohody nemohou byt ze strany Najemce uplatiovany pozadavky,
které by byly na pfekazku vykonu prava Pronajimatele k provedeni Zmén Nemovitosti.

X.
Vypovéd’ Smiouvy

Pronajimatel i Nijemce jsou opravnéni tuto Smlouvu vypovédét pouze zduvodu
stanovenych touto Smlouvou nebo z diivodi stanovenych zakonem.

Smluvnimi stranami bylo sjednano, Ze Pronajimatel je opravnén tuto Smlouvu vypovédét
z nize uvedenych divodi:

Najemce je vprodleni s ahradou nijemného o dobu del§i 30 dnd a dluzné najemné
nezaplati ani ve lhité 30 dni od obdrZeni pisemného upozoméni od Pronajimatele na
tuto skutecCnost; nebo

Najemce neplni fadné povinnost k zajisténi drobnych oprav a adrzby dle ustanoveni ¢l
VII odst. 2, aé byl na konkrétni zjistény pfipad neplnéni takové povinnosti opakované
pisemné& upozomén Pronajimatelem; nebo

Najemce uzZiva Nemovitosti nebo jejich asti vrozporu stouto Smlouvou, a¢ byl na
takovou skutecnost opakované pisemné upozomnén Pronajimatelem; nebo

Nijemce podnajal nékterou z Nemovitosti nebo jeji &ast tfeti osob&  bez souhlasu
Pronajimatele, pfestoze takového souhlasu bylo dle ¢l. VIIL odst. 2 Smlouvy zapotiebi.
Vypovi-li Pronajimatel tuto Smiouvu znékterého divodu uvedeného vySe ad a) az d),
zanikne najemni vztah ze Smlouvy uplynutim vypovédni doby v délce dvou let, jejiZz béh
poéne prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, vnémz byla vypovéd dorucena
Nijemci. Ve vypov&di musi byt uveden vypovédni divod.

Smluvnim stranami bylo sjednano, ze Najemce je opravnén tuto Smlouvu vypovédét z niZze
uvedenych diavodi:

Pronajimatel poruSuje povinnost udrZovat Nemovitosti ve stavu zpusobilém jejich
uzivani dle ¢l. VIIL. odst. 3 pism. a) Smlouvy, a¢ byl na konkrétni zjistény piipad
neplnéni takové povinnosti opakované pisemné upozornén Najemcem; nebo

Pronajimatel poruSuje povinnost zajistit fadny a neruSeny vykon prav Najemce po celou
dobu trvani najemniho vztahu v rozsahu vyplyvajicim z této Smlouvy dle ¢l. VIII odst. 3
pism. b), a¢ byl na konkrétni zji§tény piipad nepinéni takové povinnosti opakované pisemné
upozomeén Nijemcem; nebo
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¢) rozhodnutim zfizovatele Najemce nebo rozhodnutim jiného opravnéného organu dojde
k trvalému omezeni innosti Najemce (provozovani zdravotnického zafizeni);.
Vypovi-li Najemce tuto Smlouvu znékterého divodu uvedeného vyse ad a) az c), zanikne
nijemni vztah ze Smlouvy uplynutim vypovédni doby v délce dvou let, jejiz beh pocne
prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd doruena Pronajimateli.
Ve vypovédi musi byt uveden vypovédni divod.

4. Pokud zdivodu rozhodnuti zfizovatele Najemce nebo rozhodnuti jiného opravnéného
organu dojde k trvalému omezeni &innosti Najemce (provozovani zdravotnického
zafizeni), v jehoZ disledku zanikne potfeba Najemce pouze k uZivani nekteré budovy
v ramci Nemovitosti a Najemce tedy nebude mit zajem vypoveédét tuto Smlouvu v celém
rozsahu dle pfedchizejiciho odstavce 3 pism. c), zavazuji se Smluvni strany na zaklad¢
pisemné vyzvy Nijemce jednat o uzavieni dodatku ktéto Smlouvé, jimz by byla
vyloudena z pfedmétu najmu takova budova a adekvatné tomu upraven ostatni obsah
Smlouvy, to vie za podminky, Ze bude zaji$téna mozZnost dalsiho efektivniho vyuZité
takové budovy pronajimatelem, resp. jinym jeho smluvnim partnerem.

XL
Pojisténi

1. Pojisténi Nemovitosti po dobu najmu proti obvyklym Zivelnim nzikim je zaleZitosti
Pronajimatele.

2. Najemce je povinen mit po celou dobu najymu uzavieno pojisténi odpoveédnosti za kody, které
by vznikly na Nemovitostech a za které je Najemce vii¢i Pronajimateli odpovédny dle
této Smlouvy nebo dle obecné zavazné pravni upravy. Dale je Najemce povinen mit
uzavieno pojisténi pro pfipad vzniku Gymy na majetku, zdravi ¢i Zivotech jakychkoliv osob
vzniklé pH provozu zdravotnického zafizeni Najemce & v souvislosti s poskytovanim
zdravotnich sluzeb (poji$téni ve smyslu ust. §45 odst. 2 pism. n) zékona ¢. 372/2011 Sb., o
zdravotnich sluzbach a podminkach jejich poskytovani (zdkon o zdravotnich sluzbach),
v platném znéni). Veskera tato pojidténi musi byt uzaviena v dostate¢ném rozsahu pro kryti
vzniklych $kod v jejich skute¢né vy$i. Veskera tato pojisténi musi byt sjednana platnymi a
vymahatelnymi pojistnymi smlouvami, uzavienymi u uznavanych pojistoven s dobrou
povésti, které jsou opravnény podnikat v Ceské republice a jejichZ kopie budou predany
Pronajimateli, pokud o né pozada.

XII.
Zavérecna ujednani

Tato Smlouva nabyva Glinnosti dnem 1. 3. 2017. Nabytim u¢innosti této Smlouvy na
zaklad€ dohody Smluvnich stran se rus$i niZe uvedené smlouvy dfive uzaviené mezi
Smluvnimi stranami, a to:

- Smlouva o nagjmu &. A/39/2604/01 ze dne 30. 7. 1998, ve znéni pozdéjsich dodatkd

- Smlouva o nijmu &. NAN/83/01/007660/2012 ze dne 30. 1. 2013

- Smlouva o spravé nemovitosti ¢. D/23/000349/98 ze dne 31. 7. 1998
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Smluvnimi stranami je pro vyloudeni pochybnosti vyslovné ujednino, ze néjemci
v dusledku zruSeni vySe uvedenych smluv s ohledem na jejich obchodni podminky nenaleZi
Zadna nahrada nakladd doposud vynaloZenych najemcem na opravy ¢i technické zhodnocent
dosavadniho pfedmétu najmu. Pronajimatel vSak souhlasi stim, aby Né4emce v souladu
s platnym pravnim fadem nadale odpisoval hodnotu jim dfive provedeného technického
zhodnoceni na pronajatych Nemovitostech, které bude mit Najemce nadale v najmu dle této
Smlouvy.

Vztahy mezi Pronajimatelem a Najemcem neupravené touto Smlouvou se fidi pfisluSnymi
ustanovenimi zikona &. 89/2012 Sb., Obc&ansky zakonik, v platném znéni.

Obsah této Smlouvy miize byt ménén nebo dopliiovan pouze formou pisemnych dodatkd
k této Smlouvé, podepsanych Smluvnimi stranami, pokud pro ur€ity piipad nevyplyva z této
Smlouvy jinak.

Tato Smlouva byla vyhotovena v Sesti stejnopisech, znichz Pronajimatel obdrzi 4 stejnopisy
a Najemce obdrzi 2 stejnopisy.

Smluvni strany vyslovné& sjednévaji, Ze uvefejnéni této smlouvy v registru smluv dle zakona
¢. 340/2015 Sb., o zvladtnich podminkach u¢innosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto
smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv) zajisti hlavni mésto Praha.

Pokud kterékoliv ustanoveni této Smlouvy nebo jeho €ast bude neplainé ¢i nevynutitelné
a/nebo se stane neplatnym <¢&i nevynutitelnym a/nebo bude shledano neplatnym ¢i
nevynutitelnym soudem ¢&i jingym pfisluSnym orgénem, pak tato neplamosti &1
nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost ¢i vynutitelnost ostatnich ustanoveni Smlouvy
nebo jejich Casti.

Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto Smlouvu pfed jejim podpisem pfecetly, jejimu obsahu
porozumély, ze byla uzaviena po vzajemném projednani, Ze jim nejsou zndmy Zadné duvody,
pro které by tato Smlouva nemohla byt fadné plnéna, nebo které by zptsobovaly neplatnost
této Smlouvy a Ze se nepiiéi dobrym mravim a neodporuje zakonu. Na dikaz toho
piipojuji viastnoruéni podpisy.

Smiuvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci
smluv (CES) vedené hl.m. Prahou, kterd je vefejné pfistupna a ktera obsahuje tdaje o
smluvnich stranach, ¢iselné oznaceni této smlouvy, datum jejitho podpisu a text této smlouvy.
Smluvni strany prohladuji, Ze skuteCnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu § 504 zikona ¢.89/2012Sb., ob&ansky zakonik a udéluji svoleni k jejich
uziti a zverejnéni bez stanoveni jakychkoli dalsich podminek.
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9. V souladu s § 43 odst. 1 zdkona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdé&jsich
pfedpist timto hlavni mésto Praha potvrzuje, Ze uzavieni této smlouvy/dohody schvélila Rada
hlavniho mé&sta Prahy usnesenim &. 100 ze dne 24.1.2017. Zamér prondjmu nemovitosti/{ byl
zvefejnén na Gfedni desce Magistratu hlavniho mésta Prahy pod evidenénim Cislem HOM
6411/2017 od 5. 1. 2017.

Ptiloha & 1: -schéma&. 1 ag&.2 Casti pozemkovych parcel

Piiloha &. 2 : - specifikace spravy a (idrZzby Nemovitosti dle €l. VII. odst. 2 Smlouvy
-1 03 20 -2 -03- 207

V Praze dne................... V Praze dne..................

Za Pronajimatele: Za Néajemce: i

.................................

_Hlavni mésto Praha Nemocnice Na Bulovce

Zrizovatel Ndjemce a radni Hlavniho mésta Prahy niZe uvedenym podpisem vyjadiuji plnou
podporu trvani sj ného ndjemniho vztahu. '

u Ing. Radek Lacko
Ministr zdravotnictvi Ceské republiky radni HI. m\Prahy
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Piiloha &. 1 (schéma ¢.12a2)

Schema ¢&. 1

Casti pozemkovych parcel

3732/3

Parcelni Cislo: 386

Obec: Praha [554782]

Katastralni uzemi: Liberi {730891]

Cislo LV: 1923

Vyméra [m2]: 12221

Cast viméry [m2] pro nemocnici: . 994

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovwy list: DKM

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Zpisob vyuziti: zeleti <o

Druh pozemku: ostatni plocha

Parcelni éislo: 3732/3

Obec: Praha [554782]

Katastralni tzemi: Liben [730891]

Cislo LV: 1923

Vymeéra [m2]: 978

Cést viméry [m2] pro nemocnici: 580

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK
Zpusob vyuziti: ostatni komunikace
Druh pozemku: ostatni plocha
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Schema €. 2

Gasti pozemkovych parcel

Parcelni &islo: 351/1

Obec: Praha [554782]

Katastralni 0zemi: Liben [730891}

Cislo LV: 1923

Vyméra [m2]: 4 443

Cast viméry [m2] pro nemocnici: 3 320 - ostatni uziva PTC
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Zptsob vyuZiti: jina plocha

Druh pozemku: ostatni plocha
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Piiloha ¢. 2 NS
NEMOCNICE NA BULOVCE — Rozdéleni zaji§t'ovani spravy a Gdrzby Nemovitosti
1) Investi¢ni akce — Hl. m. Praha
2) Opravy a adrzba

Nemocnice Na Bulovce:

- Opravy jednotlivych vrchnich &¢asti podlah, opravy podiahovych krytin a vymény prahi a
11§t

- Opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich souasti a vymény zamki, kovani, klik,
rolet a zaluzii

- Vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacu,
zasuvek, jistidh, signald analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdrojt
svétla v osvétlovacich télesech

- Opravy jednotlivych klimatiza¢nich jednotek a klimatizacnich systému

- Vymény uzaviracich ventilu

- Opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifond

- Opravy a vymény drobnych soulasti vodovodnich vytokd, zapachovych uzavérek,
odsavaci par, digestoii, misicich baterii, sprch, ohfivaéa vody, umyvadel, van, vylevek,
diezi, splachovaéi, kuchyiiskych sporaku, pedicich trub, vafi¢u, infrazafica,
kuchytiskych linek, vestavénych a pfistavénych skfini. Opravy kamen na tuh4 paliva,
plyn a elektfinu, kotll etaZového topeni na pevna, kapalna a plynna paliva, vetné
uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich termostatii etazového topeni

- Cistni kanalizaéniho potrubi (napfiklad tlakovou vodou)

- Opravy omitek, tapetovani stén apod.

- Opravy zabezpetovacich systému

- Oprava komunikaci

- Obnova dfevin v arealu

- Oprava a adrzba nahradniho zdroje u pavilonu €. 8

- Opravy kolektort a horkovodt

-+ ostatni opravy a tGdrzba pokud niklady na jednotlivou akci u vySe vyjmenovanych
¢innosti nepresihnou 30 tis. K¢ véetné DPH, a to do celkové rocni vyse 2,5 mil K¢
véetné DPH

Hl. m. Praha:
- Oprava a adrzba pokud niklady na jednotlivou akci presihnou 30 tis. K¢ vietné
DPH nebo celkové roéni niaklady piekrodili 2,5 mil K¢ véetné DPH

3) Bé&ina oprava a Gdriba (bez ohledu na financni limity dle bodu 2) — Nemocnice Na
Bulovce
- naklady na udrzovani a &i$téni nebytovych prostor, které se provadgji obvykle pii delsim
uzivani nebytovych prostor. Zejména pravidelné prohlidky a ¢i$téni pfedméti uvedenych
vy$e, malovani, &isténi podlah véemé podlahovych krytin, obkladi stén, okapt az ke
svislym rozvodim a vnitini natéry
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4) Revize
a. NNB
- Elektrické revize spotiebi¢h a movitého majetku
- Elektrické revize rozvodii
- Bezpedénostné technické prohlidky medicinalnich plynt
- Revize a zkousky potrubni posty
- EPS, poZamich klapek, dvefi, zafizeni odvodu koufe, nouzového osvétleni, hydranti

b. MHMP

- Revize vyjma hromosvodil

- Revize tepelnych zdroju

- Revize vytahu

- Dalsi technologie pevné spojena s budovou (soucasti objektu) pfip. slouzici pro dany
objekt

- Rewvize nahradniho zdroje u pavilonu €. 8

5) Uklid a diprava pozemka — Nemocnice Na Bulovce
- Sekani travy a oSetfovani dfevin
- Uklid komunikaci — letni / zimni obdobi

6) Sluzby
- Hradi najemce pfimo dodavatelim sluzeb (rozaétovavad na podnijemce) napf. uklid,
odvoz odpadu apod.

7) BOZP - zajisti Nemocnice Na Bulovce
8) Pozarni ochrana — zajisti Nemocnice Na Bulovce

9) Movity majetek — Neni pfedmétem predani a majetek je ve vlastnictvi Nemocnice Na
Bulovce, vyjma majetku specifikovaného ve vypijéni smlouvé

10) Aredlové osvétleni - v zavislosti na vlastnictvi, spravu arealového osvétleni v majetku
pronajimatele mi ve sprivé pronajimatel a arealové osvétleni v majetku nijemce ma ve
spravé najemce

11) Lavi¢ky — ve vlastictvi MC P8 — Neni pfedmétem smlouvy a ani piilohy

12) Drobn4 venkovni architektura — Ve vlastnictvi Nemocnice Na Bulovce a neni pfedmétem
spravy

13) Dopravni znaéeni — Ve vlastnictvi Nemocnice Na Bulovce a neni pfedmétem spravy
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14) Trafostanice — v zavislosti na vlastnictvi objekti, kde je technologie umisténa
15) Bezpecnostni sluzba — zajisti Nemocnice Na Bulovce

16) Zalozni zdroje — jsou ve vlastnictvi Nemocnice Na Bulovce, vyyma nahradniho zdroje u
pavilonu €. 8

17) Pojisténi
- Poji$téni nemovitosti — Hl. m. Praha

- Pojisténi vybaveni a pojisténi odpovédnosti na majetku a zdravi — Nemocnice Na Bulovce

18) Kolektory a horkovedy — vlastnictvi Hl. m. Praha
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