Smiouva o najmu prostor slouzicich podnikani

L.
Smiluvni strany

1. mésto Zd'ar nad Sazavou, se sidlem Zizkova 227/1, Zdar nad Sazavou, [CO 295841,
DIC CZ00295841, zastoupené starostou Ing. Martinem Mrkosem, ACCA

adresa pro doruéovani pisemnosti: Zizkova 227/1, 591 31 Zd'ar nad Sazavou

(dale jen pronajimatel) na strané jedné

a

2. spolkem Joéga v dennim Zivoté Zd'ar nad Sazavou, z.s., se sidlem G
. (CO: 26634333, zapsaného ve spolkovém rejstfiku, vedeného
Krajskym soudem v Brné, oddil L, vioZka 9978, zapsaného dne 1.1.2014, zastoupena pfedsedkyni
Mar. llonou Serejchovou,

adresa pro dorugevani pisemnosti: [INEEIEGEGGG

(déle jen najemce) na strané druhé

i
. Piredmét a Géel najmu

Pronajimatel je viastnikem objektu &.p. 1141, na ulici NadraZni &. or. 44, ve Zd'are nad Sazavou,
Cast Zdar nad Sazavou 6, ktery je soucasti pozemku p.€. 6130/1. Tato nemovitost je zapsana v
katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro Vysoc&inu, Katastralni pracovi$té Zdar nad Sazavou,
na listu vlastnictvi & 1 pro obec Zd'ar nad Sazavou a katastralni Gzemi Mésto Zdar.

Cast nebytovych prostor stouZicich podnikani, které jsou specifikovany v mapovém podkladu, ktery
je soucasti této smlouvy, pronajimatel do€asné pro svou &innost nepotfebuje a pronajima je
najemci za uéelem provozovani komunitniho setkavani élenti spolku Jéga v dennim Zivoté Zdar
nad Sazavou, z.s. a pofadani kurzd jégy. Najemce nema bez souhlasu pronajimatele pravo
provozovat v pronajatych prostorach jinou ¢innost nebo zménit zpOsob ¢&i podminky jejiho vykonu
(dale jen pronajaté prostory).

Pronajimatel toute smlouvou pronajima najemci prostory o celkové vyméfe 157,20 m?.

L
Doba najmu

Tato smlouva je uzaviena s U€innosti od 1.7.2021 a je uzaviena na dobu neurditou. Najemce stav
pronajimanych prostor dobi’e zna a v tomto stavu je také od pronajimatele pfebira.

Iv.
Najemne

Najemneé za uZivani pronajatych prostor je stanoven 144 000,- K& za rok bez DPH.

Roéni néjémné bude kazdy kalendaini rok hrazeno najemcem na Uéet pronajimatele -
DI, var. symbo! _ v mésitnich splatkach, a to do 5. dne pfisludného
mésice.

Uhrada najemného za pronajaté prostory za obdobi od 1.7.2021 do 31.7.2021 nebude hrazena.
Tato doba je uréena k upravé a vybaveni nebytového prostoru a pievodu elektrické energie na
najemce. Po tuto dobu nebude spolek v objektu provozovat svoji &innost.



Najemné za pronajaté prostory se stanovuje s platnosti od 1.7.2021. Pronajimatel mize od 1.7.
nasledujiciho roku zvysit nadjemné dle vzorce Niyq = Ni x K. (N; = stavajici najemné, K; = mira
inflace). Koeficient rdstu najemného vyjadiujici miru inflace (K;) (dale jen mira inflace), stanovi

CSU za uplynuly rok. Pronajimatel oznami najemci zvydeni najemného z pronajatych prostor do
30.6. bézného roku, jinak zfraci na ¢astku zvy$eni narok.

Nad ramec této Ohrady se najemce zavazuje hradit veskeré provozni naklady objektu:
- spotieba el. energie die elektromé&ru (smlouva mezi najemcem a energetickou spol.)
- spotieba vody a stoéného dle pomérového procenta z celkovych ndkladd podle poctu
zameéstnancu a charakteru provozu - pfeuétovava mésto
- naklady na teplo 16,4 % z celkové vytapéné plochy

Faktury za Ghradu vySe uvedenych nakladi nad ramec najemného — sluZzby jsou splatné dle data
uvedeného na danovém dokladu — faktufe na ucet pronajimatele.

Zaplacenim se podie této smiouvy rozumi pfipsani pfisludné &astky na bankovni uéet prijemce
platby.

Najemce se dale zavazuje hradit ze svych prostiedku veskeré dalSi provozni naklady za siuzby,
které jsou s uZivanim pronajatych prostor spojeny, a pronajimatel je nezajistuje.

Najemce bere na védomi, Ze elektricka energie, voda, apod. jsou pro potfeby pronajatych prostor a
celé budovy odebirdny vZdy jen z jednoho zdroje a pronajimatel nema zadny jiny jejich zdroj a ani
jei nebude zajistovat pfi jejich vypadku, leda by takovy vypadek Ci omezeni planoval (napf. pfi
opravach budovy). Proto se ob& smluvni strany dohodly, 2e vypadky & omezeni v moZnosti
najemce odebirat z rozvodd instalovanych v pronajatych prostorach elektrickou energii, studenou
vodu a teplou uZitkovou vodu, uZivat odpovidajici osvétleni pronajatych prostor nebo udrZovat
v pronajatych prostorach odpovidajici teplotu, popfipadé daldi sluzby, se nepovazuji za nepinéni
povinnosti pronajimatele z této smlouvy nebo jeho povinnosti stanovenych pravnim piedpisem ani
za nezpusobilost pronajatych prostor ke smluvenému uzZivani. Stejné tak se nepovazuji za
nepinéni povinnosti pronajimatele ani za nezpuUsobilost pronajatych prostor ke smluvenému
uzivani i deisi takové vypadky & omezeni, pokud je pronajimatel nezavinil.

V.
Povinnosti najemce

Néjemce se zavazuje zejména:

a) uzivat pronajaté prostory v souladu s G&elem sjednanym ve smlouvé. Najemce je opravnén
pfenechat pronajaté. prostory nebo jejich &ast do podndjmu jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimateie,

b) udrZovat pronajaté prostory v fadném a provozuschopnem stavu, Cistoté a pofadku,

¢) hradit ve sjednané ih(té najemné a Ghradu za sluzby ¢&i jinou platbu, ktera ma plvod v této
smlouvé,

d) stavebni Gpravy, rekonstrukce, modernizace a stavebni adaptace pronajatych prostor, instalace
a Opravy rozvodi . inzenyrskych siti, poéitatovych siti, anténnich systémi, vestavénych a
pristavénych- skfini, lepenych podiahovych krytin, reklamnich oznadeni a zafizeni apod. (dle jen
stavebni Gpravy) provadét jen na zakladé pfedchozi pisemné dohody s pronajimatelem, jejimz
obsahem bude i ujednani o vyhotoveni projektové (zejména vykresové) dokumentace skuteéného
provedeni stavebnich (prav a jejim pfedani pronajimateli a o vypofadani vynaloZenych nakladd.
Bez takovych ujednani neni dohoda platnd a takto neplatna dohoda neni ani souhiasem
pronajimatele s provedenymi stavebnimi Upravami,

e) na své nakiady je najemce povinen zabezpecovat drobné opravy a obvykié udrzovaci prace,



f) ndjemce, jeho zaméstnanci i zakaznici budou dodrzovat zakaz koufeni ve v8ech prostorach
objektu, s vyjimkou mist k tomu vyhrazenych a oznagenych takto pronajimatelem,

g) tridit odpad pro jeho sbér a odvoz ve smyslu platnych pravnich pfedpisu,

h) nevyvéSovat bez pisemného souhlasu pronajimatele na vnéjsi piast budovy, na okna, za okna
ani pfed okna jakékoliv oznameni, znagky, vyvésky apod.,

i) dodrzovat v pronajatych prostorach zasady pozarni ochrany a bezpeénosti prace uloZzene
platnymi, obecné& zavaznymi pravnimi pfedpisy. Najemce se zavazuje provadét kontrolu stavu
pronajatych prostor z hlediska protipoZarni prevence a bezpecénosti prace. Za organizaci a zajisténi
poZarni ochrany, bezpeénosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany zivotniho prostfedi a hygieny
v souladu s platnymi pfedpisy v souvislosti s &innosti v pronajatych prostorach odpovida najemce.
Pronajimatel je opravnén kontrolovat dodrzovani platnych pfedpisu v pronajatych prostorach,

) umoznit pronajimateli na jeho Zzadost vstup do pronajatych prostor a jejich prohlidku, zejména za
Gcelem kontroly dodrZovani podminek této smiouvy, provadéni udrzby a oprav nebo provadéni
kontroly instalovanych inZenyrskych siti, jakoZ i prohlidky prostor zajemci o jejich dal8i prondjem
nebo koupi celé budovy. V pfipadé, Ze najemce neumozni pronajimateli vstup a prohlidku ani do 3
dnd od dorugeni druhé Zadosti pronajimatele o vstup a prohlidku, je pronajimatel opravnén oteviit
pronajaté prostory a provést prohlidku bez pfitomnosti najemce. Pfipadné nedostatky budou
uvedeny v zapise z kontroly vcetné terminu jejich odstranéni. V piipadé, Ze zjisténé zavady a
nedostatky nebudou v daném terminu odstranény, bude tato skute¢nost povazovana za poruseni
podminek této smlouvy,

k) umoznit provedeni oprav, Uprav a rekonstrukci prostor (dale jen opravy), které bude provadét
pronajimatel, jakoZ i provedeni jinych nutnych oprav. Tyto opravy budou ze strany pronajimatele
provedeny v co nejkrat$i dobé a najemce po tuto dobu nebude uplatfiovat usly zisk,

m) na své naklady udrZovat v pofadku a é&istoté prostor a komunikace pro pési pfiléhajici k
prostoru tak, aby na nich byla zaji§téna bezpecna chize,

1) zménu adresy pro dorugovani, popfipadé i jiné Udaje oznamit pisemné pronajimateli nejpozdéji
do 10 dni ode dne zmény.

VL
Trvani smlouvy

1. Tato smlouva je uzaviena na dobu neurditou s moZnosti vypovézeni obéma stranami
v zakonem stanovené vypovédni dobé, kterd se podita od prvého dne meésice nasledujiciho po
dorucéeni vypovédi. Pravo uZivani této smiouvy zfizené muze zaniknout i dohodou smiuvnich stran.
Za vazny davod k vypovédi najmu prostor slouzicich podnikani se stanovuje zejména neplnéni
povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy nebo neplnéni povinnosti stanovenych platnymi pravnimi
pfedpisy.

2. Pisemna vypovéd bude doru¢ovana vzdy jako postovni zasilka zaslana do vlastnich rukou
adresata na jeho adresu v této smiouvé nebo pozdéji uvedenou. Nepodafi-li se takovou zasilku
dorudit, napf. proto, Ze obeslana strana nebyla zastizena a obeslang strana si zasilku nevyzvedne
do 10 dnu od uloZeni zasilky, i kdyZ se obeslana strana &i obeslany zastupce o ulozeni
nedozvédéli, v pfipadé vypovédi tak poéne bé&Zet vypovédni lhGta. Vypovéd z najmu lze téz dorudit
osobné.

3. Nejpozdsji vden skon&eni najmu pfeda najemce pronajimateli proﬁéjéfé ”"pro'stOry' fadné
vyklizené. Najemce je povinen predat prostory slouZici podnikani ve stavu v jakém je prevzal
s pfihlédnutim k b&znému opotfebeni. O stavu pfedavanych prostor se sepiSe zapis. .~

Vi,
Sankce za poruseni zavazk( najemce



1. Neuhradi-li najemce fadné a vcas splatné najemné, zalohy na sluZby, nedoplatek za vyuctovani
sluzeb &i jinou platbu, ktera ma plvod v této smlouvé, bude pronajimatel vymahat popiatek nebo
Grok z prodleni v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

2. Nepfeda-li najemce pfi skonCeni najmu pronajaté prostory véas a fadné vyklizené, zaplati
najemce pronajimateli za kazdy zapocaty mésic prodleni s pfedanim smluvni pokutu ve vysi
mésiéniho najemného, které je sjednano touto smiouvou.

3. Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pripsani pfislusné &astky na bankovni Géet pfijemce
platby.

4. Najemce je povinen smiuvni pokutu zaplatit do 15 dni od doruceni vyzvy k zaplaceni na Gcet
pronajimatele. '

5. Pronajimatel miZe na najemci poZadovat nahradu 3kody zplisobenou porusenim jeho
povinnosti, na kterou se vztahuje smiuvni pokuta a to i nahrady skody pfesahujici smiuvni pokutu.

Viil.
Zavéretna ustanoveni

1. Veskera podani se povazuji za dorugena, byla-li zaslana na adresu mista smiuvni strany
uvedenou pfi uzavirdni téte smiouvy nebo na posledni znamou adresu pisemné ohlasenou.
V pfipadé, Ze adresat zasilku nepfevezme, ma se za to, Ze postovni zasilka byla adresatu
dorudena, a to tfeti den po predani doporucené zasilky posté k doruceni.

2. Smiuvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena po
vzajemném projednani podie jejich pravé a svobodné vile, uréité, vazné a srozumiteiné, nikoli v
tisni za napadné nevyhodnych podminek. Autentiénost této smlouvy potvrzuji svym podpisem.

3. Ostatni poméry, které nejsou touto smlouvou upraveny, se fidi zék. & 89/2012 Sb. a ostatnimi
platnymi, obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

4. Neplatnost nebo nedcinnost nékterého z ujednani ve smiouvé nema za nasledek neplatnost
nebo neudinnost celé smlouvy. Smiuvni strany jsou povinny odstranit neplatna nebo neddinna
ujednani smiouvy tak, aby bylo dosazeno Uéelu, pro ktery byla smiouva uzaviena.

5. Tato smiouva je provedena ve Ctyfech vyhotovenich, z nichz dvé obdrZi pronajimatel a dveé
najemce.

6. Vzhledem k vefejnopravnimu charakteru mésta najemce vysiovné prohlasduje, 2e je seznamen
se skutecnosti, Ze informace, které tato smlouva obsahuje, mohou byt poskytnuty treti osobé
v souladu se zakonem &£.106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich
predpist.

7. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu opravnénymi zastupci obou smiuvnich stran a
ucinnosti dnem uvefejnéni v informaénim systému vefejné spravy — Registru smluv. Najemce
vysiovné souhlasi s uverejnénim celého textu teto smlouvy v registru smluv. Smluvni strany se
dohodly, Ze uvefejnéni vinformadénim systému vefejné spravy - Registru smiuv zajisti
pronajimatel.

8. Zamér byl zvefejnén na Giedni desce v dobé od 27.4.2021 do 27.5.2021. Uzavieni této smlouvy
bylo schvaleno radou mésta Zd'ar nad Sazavou dne 21.6.2021 ¢.j. 426/2021/OP/RM.

Ve Zdafe nad Sazavou dne 22.6.2021 -

ronajimatel Né}emce ]
mésto Zdar nad Sazavou Jéga v dennim Zivoté Zdar nad
Ing. Martin Mrkos, ACCA Sazavou, z.s.



L8,
e

|

AZ CENTRUM R
Nadraini &p.1141, Lor 44, ZR

Padorys 2.N.P. Pidorys 28,0
— - = t 4 = ¢ Eananss o =
AZ CENTRUM
Nadrazni &.p. 1141, 2or, 44, IR . .
n I 1] - W 21 ! T
{] ! B SCMOOSYE LY 4] q:
- i 4 &1 iR ]
|E:’1;:? 20 :
L] -

=70y FE E
. e :
w : : §

‘ 2.01

353502

.y g

KRHOVNA

4l
.._..\g..zl—-—rl

] s i L
207 . E:
Y1 EAE ol > ’
i § ;
-
" pr ! ! it -
74 L e, P i
208 @ g GHODBA
saomz +
£ . - 1
4+ L

ik }

-~ b o = t
k] Jual Sy 305 4 200 L £: 3 58z 20 N -EN 00 F. Y
™+ LA T T L 4

[T

"AZWCentrum", Nadrazni
¢.p. 1141, €.or.44, Zdar nad Sazavou

2NP. -




