STATUTARNI MESTO OPAVA

AN

MMOPPGOIYO?V

Pronajimatel:

Se sidlem:
iC, DIC:

Bankovni spojeni;

Zastoupen:

dale také jen ,pronajimatel”

Najemce:

Se sidlem:
I&, DIC:

Bankovni spojeni:

Zastoupen:

déle také jen ,najemce”’

NAJEMNi SMLOUVA

uzaviena dle ust. § 2201 a nasl. cbéanského zakoniku

Clanek 1.
Smluvni strany

Statutarni mésto Opava

Opava, Horni namésti 69, PSC: 746 01
00300535, CZ00300535

Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., & Gétu:

Armada spasy v Ceské republice, z. s.
Praha 13, Petrzilkova 2565/23, PSC 158 00
40613411, platce DPH

Ceskoslovenska obchodni hankal a.s.| tislo l'u":tu:_

Clanek Il
Predmét najmu

1. Pronajimatel je viastnikem pozemku parc. €. 239 v katastralnim (zemi Opava-pfedmeésti, jehoz
soucasti je budova &.p. 2788, objekt k bydleni, lezici v &asti obce Opava-predmésti na adrese Opava,
Krnovska 2788/30 (dale take jen ,pfedmétna budova").

2. Ve lll. nadzemnim podlaZi pfedmétné budovy se nachazi byt . 15, jehoZ specifikace je uvedena
v Evidentnim listé, ktery je jakoito Pfiloha & 1 nedilnou soudasti této smlouvy (dale také jen

.predmétny byt").

3. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci pfedmétny byt do najmu (dale také jen ,pFfedmét

najmu’).

4. Najemce pfedmeétny byt pfijima do svého uZivani a zavazuje se pfedmét najmu uZivat sjednanym
zpisobem a kdohodnutému Gcely, za uZivani platit pronajimateli Gplatu die této smlouvy
a pinit dalSi povinnosti stanovené touto smlouvou.



’Clanek il
Uéel najmu

Najemce se zavazuje uZivat pfedmétny byt vyhradné za (&elem poskytovani ubytovani svym pracovnikim.

Clanek IV.
Doba najmu

Najem se sjednava s ucinnosti ode dne 1. 7. 2021 na dobu uréitou do dne 30. 6. 2023.

—_

o

Clanek V.
Vyse a splatnost najemného a zpusob jeho platby

Najemce se zavazuje platit pronajimateli za opravnéni uZivat pfedmeét najmu najemne ve vysi

KE 3.397,- mésicné.
Smiuvni strany se dohodly, Ze najemné bude placeno mésiéné tak, Ze najemné za kalendaini mésic je
splatné vZdy do 15. dne kalendainiho mésice, za ktery se najemné plati. Najemne je ve smysiu § 56a
odst. 1 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidane hodnoty (dale takeé jen ,.ZDPH"), csvobozeno od dané z
pfidané hodnoty. Datum uskuteénéni osvobozeného plnéni nastava ke dni podpisu smiouvy obéma
smiuvnimi stranami, v dalSim obdobl nastava datum uskutecnéni osvobozeného pinéni k 15. dni kazdého
kalendainiho mésice. Uhrady za sluZby nejsou ve smyslu § 36 odst. 11 ZDPH zahrnuty do zakladu dang.

Nesdéli-li pronajimatel najemci pisemné jiné bankovni spojenf, je nijemce povinen platit najemné
bezhotovostnim pfevodem na tento bankovni ucet:

= islo uétu:

= vedeny u Ceskcsiov: chodni banky, a.s.

= variabiini symbol: 2400000279

Smiuvni strany se dohodly, 2e pronajimatel je opravnén 1x (jedenkrat) roéné jednostranné zvysit vysi
najemnéhe o miru inflace dle Udaji Ceského statistického Gfadu, kterd nastane ode dne vzniku najmu
dle této smiouvy, pfip. ode dne posledniho zvy$eni najemného. ZvySeni najemného pronajimatel
provede obvykle od 1. 4. kalendarniho roku. Novou vy&i najemného a zplsob jeho vypo&tu sdéli
pronajimatel najemci pisemné. Najemce se zavazuje takto provedenou upravu vySe najemného
akceptovat a respektovat.

V pfipadé prodieni najemce se zaplacenim najemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli
smiuvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné &astky za kazdy den prodleni. Zaplacenim smiuvni pokuty neni
dotéeno pravo pronajimatele na nahradu Skody.

Clanek V1.

Sluzby spojené s uZivanim predmétu najmu
Pronajimatel se zavazuje zabezpefovat Fadné pinéni nasledujicich sluZeb, jejichz poskytovani je
s uZivanim pfedmeétu najmu spojeno:
- dodavka tepla na vytapéni
- dodavka vody véetn& odvadéni odpadnich vod
- dodavka elektrické energie pro osvétieni spoleénych prostor
- ohfev teplé vody
-~ udrzba vytahu
- Uklid spoleénych prostor
- servis vytahu
—~  opravy vytahu
—  opravy osvétieni speleénych prostor
- opravy televizni antény
Najemce se zavazuje platit pronajimateli cenu poskytovanych sluZeb. Pronajimatel neocdpovida za
preruseni dodavek téchto sluzeb z davod( na strané dodavatell t&chto sluzeb nebo na strané najemce
Ostatni sluzby spojené s uZivanim predmétného bytu je povinen si sam a na svij Géet zajistit najemce.
Najemce se zavazuje platit pronajimateli zalohy na cenu sluZzeb uvedenych v odst. 1 tohoto &lanku
smiouvy ve vysi KE 3.603,- K& mésicné.
Smiuvni strany se dohodly na splatnosti ceny sluZeb a platebnich podminkach nasledovné: zalohy
na cenu sluZeb se najemce zavazuje pronagjimateli plati mésicné se stejnou splatnosti jako
v pfipadé ndjemného. Pronajimatel je povinen kazdoroéné najemci vyuctovat zaplaceneé zalohy na
cenu sluzeb zplsobem uvedenym v Evidenénim listu. Vylétovani zaplacenych zaloh na cenu sluZeb
pronajimate! provede po vyu&tovani ceny sluzeb piisludnym dodavatelem téchto sluzeb po skonéeni
zuétovaciho obdobi, kterym je zpravidla kalendarni rok, nejpozdéji do 30. 4. nésledujiciho kalendaiiho



roku, resp. do Ctyf mésich po skonceni zuctovaciho obdobi. Pfipadné nedoplatky je najemce povinen
pronajimateli zaplatit do 20 dnu ode dne dorueni vyzvy pronajimatele k zaplaceni nedoplatku najemci.
Pfipadné pfreplatky pronajimatel vrati najemci do 20 dnl po vyudtovani poskytnutych siuZeb piisludnym
dodavatelem.

Nesdéli-li pronajimatel najemci pisemné jiné bankovni spojeni, je najemce povinen platit cenu sluzeb
a zalohy na cenu sluZeb bezhotovostnim pfevodem na tento bankavni Uéet;

*»  gislo uCtu

*  vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a.s.

=  variabilni symbol: 9400000279.

V EvidenZnim listu je uvedeno zejména presné vymezeni sluZeb, které se pronajimatel zavazuje
zabezpeCovat, cena nebo zplsob stanoveni ceny téchto sluZzeb a vy$e zaloh, které se najemce
zavazuje pronajimateli za poskytované sluzby platit.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo jednostranné upravit vy§i zaloh na cenu sluzeb, a to zejména
v zavislosti na vysi skutecnych nakladi na dané sluiby. Novou vysi zaloh na cenu sluZeb sdali
pronajimatel najemci pisemné. Najemce se zavazuje takto provedenou Upravu vyse zaloh akceptovat
a respekiovat.

V pfipadé prodieni ndjemce se zaplacenim ceny sluzeb nebo zalohy na cenu sluZeb je najemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluZné &astky za kazdy den prodieni.
Zaptacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu $kody.

Clanek VII.
Pfredéni pfedmétu najmu najemci
O pfedani pfedmétu najmu najemci se smiuvni strany zavazuji sepsat protokol, jehoZ obsahem musi
byt alespon popis stavu predmétu najmu, datum a podpisy smiuvnich stran. Nepodepise-li najemce
predavaci protekol, neni pronajimatel povinen pfedmét najmu néjemci predat.
Pfedavaci protokol sepidi smiuvni strany ve dvou stejnopisech s platnosti origindlu, z nichZ kazda
smiuvni strana obdrZi jedno vyhotoveni.

Clanek VIII.

DalSi prava a povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel je povinen pfenechat pfedmét najmu najemci ve stavu zplsobilém ke smluvenému, pfip.
obvyklému uZivani a viomto stavu jej svym nakladem udrZovat, neni-li k provadéni Gdrzby a oprav
predmeétu najmu dle této smiouvy nebo zakona povinen najemce. Najemce podpisem této smilouvy
polvrzuje, Ze byl se stavem pfedmétu najmu podrobné seznamen a Ze jej vtomto stavu, ktery je
zplsobily ke smluvenému a obvykiému uzivani, pfijima do svého uzivani.
Najemce je opravnén a povinen uZivat pfedmeét najmu vyhradné k Gcelu uvedenému v této smiouveé
a priméfené povaze a uréeni pfedmétu najmu.
Najemce je povinen pfi vykonu svych prav dbat, aby v pfedmétné budové bylo vytvofeno prostfedi
zajistujici ostatnim uzivatelim této budovy neruseny vykon jejich prav. Zejména najemce nesmi ostatni
uZivatele pfedmétné budovy jakkoli obtéZovat ¢i je omezovat pifi vykonu jejich uZivacich préav. Najemce
prohlasuje, Ze byl seznamen s domovnim fadem a zavazuje se jej bezvyhradné dodrZovat.
Najemce se zavazuje udrzovat pofadek a ¢istotu v pfedmétu najmu, jakoZ i ve spoleénych prostorach
pfedmeétneé budovy a v prostoru pfed vstupem do pfedmétné budovy. Pfipadné zneéi$téni bude
odstranéno na naklady najemce, ktery se zavazuje naklady s tim spojené pronajimateli nahradit.
Najemce je povinen pecovat o to, aby na pfedmétu najmu a spoleénych prostorach predmatné budovy
nevznikla Skoda. Najemce odpovida za podkozeni pfedmétu najmu a spoleénych prostor pfedmétné
budovy; najemce je piitom odpovédny nejen za vlastni jednani, ale také za jednani tietich osob, jimZ
umoznil piistup do pfedmétu najmu a pfedmétné budovy. Néjemce je povinen neprodiené provadét na
své naklady opravy vad a poSkozeni pfedmétu najmu a spolenych prostor pfedmétné budovy, které
zplsobi najemce nebo osoby, za jejich? jednani je najemce odpovédny.
Najemce je povinen provadét v pfedmétném byté na své naklady drobné opravy a béZnou udrzbu
alespof v rozsahu stanoveném v Pfiloze ¢. 2, kterd je nedilnou soudasti této smiouvy.
Najemce se zavazuje platit pronajimateli na jeho vyzvu nahradu nakladl na udrzbu, servis a opravy
vytahu nachazejiciho se v pfedmétné budové, nakladi na opravy osvétleni spolednych prostor
pfedmétné budovy a naklad( na opravy spoleéné televizni antény slouZici uZivatelim pfedmétné
budovy, které pronajimatel na tyto acely vynalozil. Najemce se zavazuje tuto nahradu naklad( zaplatit
pronajimateli do jednoho mésice ode dne doruceni vyzvy pronajimatele k jejimu zaplaceni.
Maximainl poCet osob, které mohou pfedmétny byt uzivat, je uveden v Evidengnim listd. Najemce je
povinen tento maximalni polet respektovat a nedopustit, aby predmétny byt uzivalo vice osob. Na
vyzvu pronajimatele je najemce povinen pronajimateli neprodiené pisemné sdélit nasledujici Udaje






Clének X.
Zviastni ustanoveni o kauci
Najemce je povinen zaplatit pronajimateli do desefi dnli ode dne uzavfeni této smiouvy pro pfipad
vzniku Skody na pfedmétu néjmu nebo prodleni ndjemce s pinénim jeho platebnich povinnosti dle této
smiouvy penézni castku — kauci — ve vysi K& 5.000,- , a to na tento bankovni uéet:

(uhrazeno 12.7.2012
*  Gislo Gétu:
»  vedeny u Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.

*  variabilni symbol: 9293000228 (plv. VS 0073101502)

Disledkem skutenosti, Ze najemce nezaplati pronajimateli kauci ve vyse uvedené Ih(té, je jednak
vznik povinnosti najemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi rovnajici se dvojnasobku vyse
teto kauce a jednak vznik prava pronajimatele od této smlouvy odstoupit. Odstoupenim od smiouvy se
smiouva rusi ke dni dorugeni odstoupeni od smlouvy druhé smluvni strané. Najemce je v tomto pfipadé
povinen pfedmét najmu vyklidit a vratit pronajimateli do tfi dni ode dne zrugeni smiouvy, a to ve stavu,
v jakem jej pfevzal, a zaplatit pronajimateli pomérnou &ast najemného za dobu uZivani predmétu
najmu, jakez i cenu sluZeb souvisejicich s uZivanim pfedmétu najmu. Zaplacenim smiuvni pokuty neni
dot¢eno pravo pronajimatele na nahradu §kody.

Pronajimatel je opravnén zaplacenou kauci pouZit k thradé vzniklé $kody na predmétu najmu, za
kterou odpovida najemce. O pouZiti kauce se pronajimatel zavazuje najemce pisemné informovat.
Nepouzije-li pronajimatel kauci vy$e uvedenym zplsobem, zavazuje se zaplacenou kauci, piip. jeji
nepouzitou ¢ast, vratit po skonfeni najmu dle této smiouvy najemci, a to do 30 dni ode dne vraceni
predmétu najmu pronajimateli. Smiluvni strany se vyslovné dohodly, Z2e pfip. vynos z kauce vznikly
uloZenim penéZnich prostfedkl na vy$e uvedeném bankovnim Uétu nalezi pronajimateli.

V pfipadé, Ze najem dle této smlouvy bude ukencen z diivodu prodieni najemce s placenim najemného
nebo dhrady za sluzby, nebo v pfipadé, Ze ke dni skonéeni najmu bude najemce v prodieni s placenim
najemného nebo Uhrady za sluzby, kauce, pfip. jeji nepouzita cast, propada ve prospéch pronajimatele,
tzn. Zze kauce nabyva v tomto pfipadé charakteru smiuvni pokuty za porudeni zavazku najemce platit
najemné a uhradu za sluZby fadné a v&as, kterouZto smiuvni pokutu je najemce povinen zaplatit
pronajimateli, pficemz vySe této smluvni pokuty odpovida vy$i kauce, pfip. jeji nepouzité &asti,
a splatnost smluvni pokuty nastava dnem skonéeni najmu.

Cianek XI.
Zavéreéna ustanoveni
Zélezitosti touto smlouvou neupravene se fidi ob&anskym zakonikem a dalsimi pfisludnymi pravnimi
predpisy. Smluvni strany shodné prohlasuji, Zze tato smiouva se fidi obecnymi ustanovenimi
obéanského zakoniku o najmu a nevztahujl se na ni zvlastni ustanoveni 0 najmu bytu a najmu domu
(§ 2235 — § 2301 ob&anského zakoniku), nebot' najemce je pravnickou csobou, ktera nema bytovou
potiebu.
Tuto smlouvu lze ménit &i dopliovat pouze pisemnou formou.
Nediinou soucasti téte smlouvy jsou nasledujici pfilohy:
- Pfiloha €. 1 - Evidencni list
- Priloha €. 2 —Vymezeni drobnych oprav a bézné ddrzby, kieré je na své naklady povinen provadet
najemce,
Tate smlouva je sepsana ve dvou stejnopisech s platnosti originélu, z nichz kazda smiuvni strana
obdrzi jedno vyhotoveni.
Tato smlouva je uzaviena svobodné a vazné, nikoli v tisni & za napadné nevyhodnych podminek, je
urCita a smluvnim stranam zcela srozumitelna, coZ smiuvni strany potvrzuji svymi podpisy.
Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva - at’ uZ je povinné uvefejfiovanou smlouvou dle zakona o
registru smiuv, & nikoli - bude natrvalo uvefejnéna v registru smiluv, a to v celém rozsahu véetné
pfislunych metadat, s nasledujicimi vyjimkami: o fyzické osob& uzavirajici tuto smiouvu v ramci
podnikatelske &innosti budou uvefejnény tyto identifikacnl Udaje: jméno a piijmeni (pfip. dodatek &
obchodni firma), sidio, identifikacni Cislo a identifikator datové schranky: nebudou uvefejnény Udaje o
fyzickych osobach, které nejsou smiuvnimi stranami, ani kontaktni &i doplfiujici udaje (€islo Gétu,
telefonni Cislo, e-mailova adresa, apod). Uvefgjnéni této smlouvy vregistru smiuv zajisti bez
zbyte¢ného odkladu po jejim uzavieni statutarmi mésto Opava. Nezajisti-li véak uvefejnéni této smiouvy
v registru smluv v souladu se zakonem statutarni mésto Opava nejpozdéji do 15 dnl od jejiho uzavieni,
je uvefejnéni povinna nejpozdéji do 30 dnll od uzavieni této smiouvy v souladu se zakonem zajistit
druha smiuvni strana. Strana uvefejiujici smiouvu se zavazuje spinit podminky pro to, aby spravce
registru smiuv zaslal potvrzeni o uverejnéni smiouvy také druhé smluvni strané.



Tato smlouva byla schvalena Radou Statutarniho mésta Opavy dne 5.5.2021, ¢islo usneseni 3029/71
RM/21 bod 1 odst. b).

V Opavé dne 13. 5. 2021 V Opavé dne $1 05 200
Za pronajimatele: Za najemce:

STATUTARNI MESTO CPAVA

odbor majetku mesta

Armada spasy
v Ceské republice, z.5.

vedouci odboru majetku mésta












