NAJEMNi SMLOUVA

(dale jen ,,Smlouva“)

Letisté Praha, a. s., se sidlem K letisti 1019/6, Ruzyn&, 161 00, Praha 6, ICO: 282 44 532,
DIC:CZ699003361, zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova

znacka B 14003, zastoupena I
-

(dale jen ,Pronajimatel”)

CETIN a.s., se sidlem: Ceskomoravskéd 2510/19, Libedi, 190 00 Praha 9, ICO: 04084063, DIC:
CZ04084063, platce DPH, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,

spisové znatka B 20623, zastoupen: [
E—

Identifikacni kod: P6AIP, financni kéd: 21112

(dale jen ,,Najemce”)

Pronajimatel a Najemce dale spolecné také , Strany” ¢i jednotlivé , Strana“.
Vzhledem k tomu, Ze

(A) Pronajimatel je vyluénym vlastnikem budovy ¢.p. 1017, stavby pro dopravu (Terminal 1),
kterd je soucasti pozemku p. ¢. 2561/1 a stoji na pozemcich parc.¢. 2553/19, 2561/2 v k.q.
Ruzyné, obci Praha, vSe zapsano na LV ¢. 3432 vedeném Katastrdlnim Uradem pro hlavni
mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha (dale jen ,Nemovitost“). Nemovitost je soucasti
funkéniho uceleného souboru sestdvajiciho z budov, pozemkl a dalSich nemovitosti, a
spole¢né s jejich jednotlivymi ¢astmi a souvisejici infrastrukturou tvofi areal mezinarodniho
verejného civilniho letisté Praha/Ruzyné (dale jen , Letisté”);

(B) Na/v Nemovitosti jsou umisténa telekomunikaéni zafizeni ve vlastnictvi Najemce, jejichz
prostfednictvim Najemce zajistuje provoz telekomunikacnich zafizeni vefejné mobilni
telekomunikacni sité a poskytovdni mobilnich telekomunikaénich sluzeb v rdmci
telekomunikacni sité GSM;

(C) Najemce ma zajem pokracovat v najmu ¢dsti této Nemovitosti za Uéelem umisténi a provozu
téchto telekomunikacnich zafizeni za podminek sjednanych v této Smlouvé;

(D) Pronajimatel ma zajem poskytnout Najemci soucinnost k naplnéni ucelu této Smlouvy, tedy
k provozovani telekomunikacnich zafizeni vefejné mobilni telekomunikacni sité a poskytovani
mobilnich telekomunikacnich sluzeb v ramci telekomunikacni sité GSM;

dohodly se Strany v souladu se zakonem ¢. 89/2012 Sbh., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,,Obcansky zakonik”), na nasledujicim:



I. PREDMET SMLOUVY

1.1 Predmétem této Smlouvy je ndjem (i) ¢asti mistnosti ¢. 608 v 6. NP Nemovitosti pro umisténi 3
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ks rackl o celkové vymére 1,08 m? a (ii) ¢asti stfechy Nemovitosti o vymé¥e 3,14 m k umisténi
anténnich stozard tak, jak jsou specifikovany v Pfiloze ¢. 1 této Smlouvy, kterad tvori jeji
nedilnou soucast (dale jen ,,Pfedmét najmu”).

Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén Pfedmét ndjmu pronajmout, a Ze na Nemovitosti
nevaznou zadna prava Ci povinnosti na strané Pronajimatele, které by branily uzavieni této
Smlouvy a Uéelu njmu.

Touto Smlouvou se Pronajimatel zavazuje prenechat Ndjemci Pfedmét ndjmu k docasnému
uzivani po Dobu ndjmu pro Ucel ndjmu a Najemce se zavazuje platit za to Pronajimateli
Najemné.

Strany sjednavaji, ze jedinym ucelem ndjmu dle této Smlouvy je instalace, provozovani,
udrzovani, upravovani, modernizace nebo vymény telekomunikacniho zatizeni zahrnujici
zejména instalaci zafizeni na prenos radiokomunikacnich signall k provozu telekomunikacénich
zafizeni verejné mobilni telekomunikaéni sité a k poskytovani mobilnich telekomunikaénich
sluZeb v ramci telekomunikaéni sité GSM (dale jen ,,Uéel najmu”), skladajiciho se z technického
zafizeni, pfistroja, spoju, kabell a jinych souvisejicich soucasti, jejichZz specifikace, zplsob a
misto jejich umisténi v Pfedmétu najmu je uvedena v Pfiloze ¢. 1 této Smlouvy (dale jen
,Telekomunikacni zafizeni”). Ndjemce neni opravnén uzivat Pfedmét najmu k jakémukoliv
jinému tcelu, ne? je Smlouvou definovany U&el ndjmu.

Najemce je sezndmen s technickym stavem Pfedmétu najmu a prohlasuje, Ze je zpUsobily
k uzivani za U¢elem najmu podle této Smlouvy.

Il. NAJEMNE

Najemce je povinen platit Pronajimateli za uZivani Pfedmétu ndjmu od nabyti U¢innosti této
Smlouvy (dale jen , Pocatek najmu”) mésicné Najemné v terminech, ve vysi a zplsobem,
které jsou podrobné stanoveny déle v této Smlouvé (dale jen ,Najemné“). Rocni Najemné

cini I

Vyse Najemného, rozpis plateb a splatnost Najemného je uvedena ve splatkovém kalendari,
dariovém dokladu dle zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,Zakon o DPH“), evidenéni ¢islo dariového dokladu 001/0210008064,
ktery tvofi Prilohu €. 2 této Smlouvy (dale jen , Splatkovy kalendar“).

K Ndjemnému bude Uctovana dan z pfidané hodnoty (dale jen ,,DPH”) ve vysi dle pravnich
predpist platnych a ucinnych ke dni zdanitelného plnéni. Dnem zdanitelného pInéni je prvni
den kalendarniho mésice, za ktery je platba predepsana.

Strany se vyslovné dohodly, Ze Najemce bude hradit Najemné spolu s pfislusnou DPH dle
této Smlouvy na nasledujici bankovni Géet Pronajimatele: 801812025/2700 (dale jen
,Ucet”).

Pro ucely této Smlouvy Ndjemce uvadi pro pripadné platby bankovni spojeni a Cislo uctu
(CZK): 2019160003/6000 (dale jen , Uet Najemce”).



2.6

2.7

3.1

4.1

4.2

Vyslovné se mezi Stranami sjednavd pravo Pronajimatele kaZdoroc¢né jednostrannym
pisemnym ozndmenim zvysit Najemné o tolik procent, kolik cinila priimérnd ro¢ni mira
inflace vyhlaena Ceskym statistickym UFadem za predchozi kalendafni rok (dale jen
»Indexace”). Najemné bude upraveno bezodkladné po zvefejnéni Indexace se zpétnou
ucinnosti od 1. ledna kazdého roku a pfipadny doplatek kladného rozdilu mezi takto
upravenym a plvodnim Najemnym uhrazenym v daném roce od 1. ledna, bude zuc¢tovan
v samostatné fakture, vystavené Pronajimatelem (dale jen , Faktura“). Splatnost Faktury je
tficet (30) dnl ode dne jejiho doruceni Najemci. Pronajimatel se zavazuje Najemci oznamit
Ndjemné zvysené o Indexaci formou doporuceného dopisu, jehoz soucdsti bude Faktura a
novy Splatkovy kalenda¥, danfiovy doklad dle Zakona o DPH. Neozndmi-li Pronajimatel
Najemci zvySeni ndjemného o Indexaci do 31. ¢ervence kalendarniho roku, ve kterém byla
Indexace za minuly kalenddrni rok vyhldsena, pravo Pronajimatele zvySit Ndjemné o
Indexaci v daném kalenddrnim roce zanika.

Sluzby spojené s Ndjmem bude Pronajimatel poskytovat Najemci za Uplatu na zdkladé
samostatnych smluv.

Ill. DOBA NAJMU

Smlouva se uzavira na dobu urcitou v délce deseti (10) let, kterd zacind dnem ucinnosti této
Smlouvy (dédle jen ,Doba najmu“). Strany vyslovné vylucuji moznost automatického
opétovného uzavieni Smlouvy dle § 2230 Obcanského zakoniku. Jediny zplsob, jak muze
byt Doba ndjmu prodlouzena, je pisemnym dodatkem k této Smlouvé podepsanym obéma
Stranami.

IV. OPRAVY A UDRZBA

Pronajimatel se zavazuje provadét na své ndklady veSkerou béZnou udrzbu Predmétu
najmu a veskeré opravy Predmétu najmu, pokud nejde o opravu poskozeni zplsobeného
¢innosti Najemce. Jedna se zejména o:

i béZnou udrzbu a drobné opravy do vyse 20.000,- K¢/1 kalendarni rok;
ii.  opravy a udrzbu, které maji konstrukcni charakter;

iii. opravy nebo udribu, kterd je od Pronajimatele vyZadovdna obecné zdvaznymi
pravnimi predpisy nebo rozhodnutim prislusného organu statni spravy;

iv.  nezbytné opravy nebo udrzbu, jejichz provedeni je zapotiebi k tomu, aby mohl
Najemce uZivat Predmét ndjmu za Ucelem najmu; o provedeni takovych oprav nebo
udrzby je Najemce opravnén pisemné pozadat;

v. akutni opravy poskozeni zplsobenych okolnostmi, které vznikly nezavisle na vdli
Stran (havarie).

Ndjemce se zavazuje strpét vPredmétu najmu nezbytné nutné omezeni v pfipadé
planovanych oprav nebo rekonstrukci ze strany Pronajimatele, pfipadné omezeni vzniklych
pfi havarijnich stavech nebo pfi odstranovani prekazek a poruch majici pavod v letistnim
provozu nebo okolnostech s nim souvisejicich. Udribu a/nebo opravy oprav poskozeni
Pfedmétu najmu podle ustanoveni ¢l. 5, odst. 5.1. bod0 (i) aZz (v) této Smlouvy vysSe se



4.3

5.1

Pronajimatel zavazuje provést po projednani s Najemcem s dostatenym casovym
predstihem.

V pfipadé oprav poskozeni Pfedmétu ndjmu zpUsobeného cinnosti Najemce, a to pfimo
Ndjemcem, nebo osobami, které Najemce ktéto Ccinnosti pouZil, provede opravu
Pronajimatel, pficemz Ndjemce se zavazuje Pronajimatelem vynalozené a dolozené naklady
na tuto opravu uhradit; tyto naklady uhradi Najemce Pronajimateli na zdkladé faktury
vystavené Pronajimatelem k poslednimu dni kalendaifniho mésice, ve kterém byla pfislusna
oprava provedena. Splatnost takové faktury je tficet (30) dnli ode dne jejiho doruceni
Najemci.

V. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Ndjemce je povinen:

5.1.1 uZivat Pfedmét ndjmu radnym zplsobem v souladu s jeho stavebnim charakterem a

pouze za U¢elem najmu.

5.1.2 bezpodminecné dodrzovat zakaz koureni v prostorach celého oploceného aredlu

Letisté véetné Pfedmétu najmu a zajistit, aby zdkaz koureni dodrzovali vsichni, kdo se
v Predmétu ndjmu nachdzeji, zejména zaméstnanci, zdkaznici, navstévnici,
podndjemci, dodavatelé a dalsi osoby, ktefi vstoupi do Pfedmétu najmu, a zajistit,
aby neposkozovali pozdrné bezpecnostni zafizeni a vécné prostiedky (hasici
pfistroje).

5.1.3 nezatizit Pfredmét najmu vice, nez nakolik je konstrukéni systém Predmétu najmu

dimenzovdn a jak je povoleno, resp. stanoveno pfislusSnymi pravnimi predpisy a
technickymi normami.

5.1.4 nepouzivat v Pfedmétu najmu elektricky proud zplsobem, ktery by presahoval

stdvajici instalovany pfikon v Pfedmétu ndjmu a oznamit Pronajimateli instalaci
kazdého nového spotfebi¢e a technického vybaveni s pfikonem vyssim nez 1 kW,
pficemZz nesmi v Pfedmétu najmu instalovat a pouZivat jakékoliv spottebice,
vybaveni, technicka zafizeni a pfistroje, které nejsou schvéleny pro provoz v Ceské
republice, nejsou v souladu s pravnim Fadem CR a platnymi &eskymi normami.
Najemce je povinen zajistit, Ze manipulace a pouzivani jakéhokoliv vybaveni a
pfistrojd v Pfedmétu najmu je provadéna dle pokynli pro takovéto vybaveni a
pfistroje, a Ze pouZivani a manipulace je provadéna pouze osobami pro takovéto
uzivani nebo manipulaci Skolenymi, oprdvnénymi nebo kvalifikovanymi.

5.1.5 umoZnit Pronajimateli nebo jeho zastupcim po jeho predchozi vyzvé prohlidku

Pfedmétu najmu, a to za ucelem kontroly Pfedmétu najmu, provedeni Udrzby nebo
oprav Pfedmétu najmu.

5.1.6 uzZivat Predmét ndjmu bez Ujmy ostatnim najemcim, tfetim osobam a vécem

tvoricich LetiSté a dale je povinen pfi uzZivani Pfedmétu ndjmu dodrzovat obecné
zavazné pravni predpisy, zejména z oblasti hygieny, ochrany Zivotniho prostiedi,
bezpecnosti prace, pozarni ochrany a bezpecnosti civilniho letectvi, jakoZz i vnitni
predpisy, organizacni normy, provozni a pozarni fady, technické predpisy a smérnice
(dale jen ,Vnitini pfedpisy”) vydané pro Letisté nebo vydané provozovatelem Letisté,
tykajici se a/nebo majici dopad na provozovani obchodni ¢innosti Najemce v
Pfedmétu najmu, s nimiz byl Ndjemce prokazatelné seznamen. Najemce je povinen
vést k jejich dodrZovani své zaméstnance a dalsi osoby s védomim Najemce vpusténé
do Predmétu najmu. Kdykoliv v pribéhu najmu je provozovatel Letisté opravnén



5.1.7

5.1.8

Vnitfni predpisy upravit, pfiemzZ Pronajimatel ozndmi bez zbyte¢ného odkladu tyto
zmény a Upravy Vnitinich predpist Najemci. Upravené Vnitini predpisy jsou pro
Najemce oznamenim Uprav Pronajimatele zavazné, kromé pripad(, kdyby provedené
zmény a Upravy Vnitinich predpist zakladaly nové podstatné povinnosti ¢i podstatna
omezeni prav Najemce proti Upravé této Smlouvy.

podridit nakladani s odpady, jichZ je po Dobu najmu Najemce plvodcem, systému
nakladani s odpady pfijatému Pronajimatelem.

v ramci predchazeni znedistovani a poskozovani zivotniho prostfedi a v ramci
zavedeného EMS (Systém environmentdlniho managementu) dle 1SO 14001 u
Pronajimatele a v souladu s environmentdlni politikou (www.prg.aero) zdrzet se
takovych Cinnosti, které by mohly pfimo nebo nepfimo zpUsobit poSkozeni nebo
ohroZeni jednotlivych sloZek Zivotniho prostfedi. V pfipadé, Ze by doslo k udalosti,
kterd by méla nebo mohla mit dopady na Zivotni prostfedi, zavazuje se Najemce
respektovat pfijaté zdsady ochrany Zivotniho prostfedi a v pfipadé poruch nebo
hrozicich havarii kontaktovat zaméstnance Pronajimatele prostfednictvim
kontaktnich spojeni, kterymi ke dni uzavreni této Smlouvy jsou tato telefonni ¢isla:

Operacni stredisko jednotky PO HZS: 3333, 2222

Zdravotni ambulance: 3301, 3302

Bezpecnostni dispecink: 1000

V pfipadé dotazl nebo podnétd ke zlepseni, smétujicich do jednotlivych oblasti:

Bezpeclnost prace: bozp@prg.aero
Zivotni prostiedi: zivotni.prostredi@prg.aero
PoZarni prevence: technik.po@prg.aero
Stiznosti: stiznosti@prg.aero
5.1.9 zafidit provozovatelem LetiSté stanovenym zplsobem pro sebe a své zaméstnance

5.1.10

5.1.11

prislusné opravnéni ke vstupu do rezimového prostoru (dale jen ,ID karta“), v ném?z
se Pfedmét najmu nachazi, anebo jind nezbytnd opravnéni (napf. ke vjezdu
motorového vozidla). Najemce je povinen zafidit, aby byly vSechny osoby jim
povérené pro pohyb v prostoru LetiSté ID kartou anebo jinym opravnénim viditelné
oznaceny a v mistech urcenych provozovatelem Letisté se uvedenymi opravnénimi
prokazovaly. Soucasné je Ndjemce povinen zajistit, aby opravnéni ke vstupu ¢i ke
vjezdu vydana jemu a jeho zaméstnanclim nebyla zneuZita. Ndjemce a osoby zvané
Ndjemcem do neverejného prostoru Letisté jsou povinny dodrZovat platné normy
vydané provozovatelem Letisté plsobnosti pro celé Letisté.

pred vydanim ID karty nebo jiného opravnéni k pohybu v reZimovém prostoru Letisté
prostfednictvim divize bezpecnosti Letisté (BZP) nebo jiné akreditované organizace
zajistit na své naklady pro sebe a své zaméstnance absolvovani bezpecnostniho
skoleni, které bude odpovidat rozsahu daného povoleni.

okamzité e-mailem nebo faxem divizi bezpecnosti Letisté (BZP) ohlasit kazdou ztratu,
odcizeni, poSkozeni, zcizeni, pozménovani ¢i padélani, ¢i obdobné neopravnéné
nakladani s ID kartou nebo jiného opravnéni vydaného jemu nebo jeho
zaméstnancim a zaroven je povinen za Ucelem vraceni ID karty ohlasit ukonceni



5.1.12

5.1.13

5.1.14

5.1.15

5.1.16

pracovniho vztahu se svym zaméstnancem. Po ukonceni pracovniho vztahu se svym
zaméstnancem anebo pti skonceni najemniho vztahu je Najemce povinen vratit
Pronajimateli ID kartu, vydané povoleni ¢i dalsi karty (napf. parkovaci, stravovaci,
apod.), pticemz v pripadé skoncéeni pracovniho vztahu zaméstnance musi tuto
povinnost Ndjemce splnit nejpozdéji do ¢trnactého (14.) dne mésice nasledujiciho po
ukonceni pracovniho vztahu zaméstnance; v pfipadé ukonéeni ndjemniho vztahu ke
dni jeho ukonceni vypovédi ¢i dohodou nebo v pripadé ukonceni ndjemniho vztahu
odstoupenim do péti (5) dnl ode dne ucinnosti odstoupeni. Stejné tak je Najemce
povinen vratit jemu a jeho zaméstnanctim vydana povoleni ¢i dalsi karty pfi ukoncéeni
jejich platnosti.

predloZit Pronajimateli seznam zaméstnancl povérenych pfistupem do Predmétu
najmu s uvedenim jména, prijmeni, bydlisté, data narozeni, Cisla obcanského prikazu
¢i pasu. V pripadé jakékoli zmény je Najemce povinen tento seznam aktualizovat
okamzité, a tyto aktualizované Udaje zaslat e-mailem nebo faxem divizi bezpecnosti
(BZP) Letisté. Najemce je povinen zajistit od svych zaméstnancl veskeré pfipadné
zakonem vyZzadované souhlasy k nakladani s osobnimi Udaji dle tohoto c¢lanku a splnit
dalsi zakonem predepsané povinnosti.

udrzovat po Dobu ndjmu v platnosti Zivnostenskd opravnéni a jakakoliv dalsi
opravnéni ¢i povoleni, kterymi Ndjemce disponuje k datu uzavieni této Smlouvy a jez
se tykaji jeho predmétu podnikdni v Pfredmétu najmu podle této Smlouvy a kdykoliv v
prdbéhu Doby najmu predloZit jejich ovérené kopie Pronajimateli do péti (5)
pracovnich dnl od jejich ziskani. Najemce je opravnén zménit predmét podnikani v
Pfedmétu najmu a tedy zménit Ucel ndjmu pouze po predchozim pisemném souhlasu
Pronajimatele. Ndjemce je dale povinen oznamit a doloZit Pronajimateli jakékoliv
zmény tykajici se opravnéni a/nebo povoleni Ndjemce provozovat v Pfedmétu najmu
podnikani dle této Smlouvy, a to do péti (5) pracovnich dni od kazdé takové zmény.

povinen pojistit u pojistovny a po celou Dobu ndjmu udrZovat v platnosti pojisténi:

veskeré odpovédnosti za Skodu zpUsobenou Pronajimateli a/nebo tfetim osobam v
souvislosti s uZivanim Predmétu najmu, a to s pojistnym plnénim nejméné ve vysi
20.000.000,- K¢; a

vnitfniho vybaveni a veskerého zatizeni Pfedmétu najmu instalovaného Ndjemcem a
provoznich prostfedk(l a majetku umisténého v Pfredmétu ndjmu, a to v plné vysi
jejich nahrazovaci (nové) hodnoty.

odpovédnosti za Skodu na Pfedmétu najmu.

Najemce je povinen platit v fadnych terminech splatnosti veskeré pojistné z vyse
uvedenych pojistek a predlozit Pronajimateli (i) pojistny certifikat nebo (ii) ovérenou
kopii pfislusné pojistné smlouvy nebo (iii) odpovidajici potvrzeni pojistovny
dokladajici uzavreni této pojistné smlouvy (pojistnych smluv) (dale jen , Doklad o
pojisténi“) vidy do patnacti (15) dnli od jejich uzavieni. Najemce je povinen pouZzit
obdrzené pojistné plnéni vyhradné k nadhradé nebo odstranéni nasledkl pfislusné
pojistné udalosti v/na Pfedmétu ndjmu a k nadhradé skody pripadné vzniklé
Pronajimateli.

Najemce se v pripadé vzniku pojistné udalosti zavazuje neprodlené o této skutecnosti
pisemné informovat Pronajimatele prostfednictvim kontaktni osoby uvedené ve



5.1.17

5.1.18

5.1.19

5.1.20
5.1.21

5.1.22

Smlouvé a predloZit mu na jeho Zadost pisemnou dokumentaci vztahujici se k
pfislusné pojistné udalosti.

strpét v Predmétu ndjmu nezbytné nutné omezeni v ptipadé planovanych oprav nebo
rekonstrukci ze strany Pronajimatele, pfipadné omezeni vzniklych pfi havarijnich
stavech nebo pfi odstrafiovani prekazek a poruch majici plvod v letistnim provozu
nebo okolnostech s nim souvisejicich. Pronajimatel smi dat Pfedmét najmu nebo jeho
Cast (vCetné prostor s nim souvisejicich) do planu oprav nebo rekonstrukci nebo
pripadné provést neplanované opravy nebo rekonstrukce, nevyvolané havarijnim
stavem, pouze po predchozi dohodé s Najemcem, pokud neni v této Smlouvé
stanoveno jinak. Pfi jakémkoli omezeni uzivani Pfedmétu najmu vyvolaném havarii,
nebo odstranénim poruch pfimo souvisejicich s letistnim provozem, musi vzit
Pronajimatel v Gvahu, Ze uzivani Pfedmétu ndjmu Najemcem mize byt omezeno jen
na minimalni dobu a v minimalnim mozném rozsahu a je povinen ucinit vSechna
potifebnd opatreni k tomu, aby frekvence takovych uddlosti byla co nejnizsi. Veskera
omezeni musi byt projednana s Ndjemcem, pokud mozno predem.

jakykoliv sv(j zamér umistit, zprovoznit a vyuZivat jakékoliv radiokomunikacni,
radiolokacni a bezdratové vysilaci zatizeni kratkodobého i dlouhodobého charakteru
nad rdmec instalovaného Telekomunikaéniho =zafizeni, predem projednat s
Pronajimatelem prostfednictvim odboru informacnich a komunikacnich technologii
(dale jen ,ICT“), pficemZ stanovisko ICT k zaméru, popfipadé k jeho realizaci a k
podminkam provozu zafizeni, je pro Ndjemce zdvazné, véetné odmitnuti realizace
navrhovaného zaméru; ICT se zavazuje svlj souhlas s realizaci navrhovaného zaméru
bezdlvodné neodepfit. V pripadé odmitnuti realizace navrhovaného zaméru se
Ndjemce zavazuje tento zakaz instalace bezvyhradné respektovat. Obdobné se
postupuje v ptipadech umisténi pozarné bezpecénostniho zafizeni.

na zakladé dohody s Pronajimatelem plnit v celé Nemovitosti povinnosti na Useku
pozdarni ochrany, tj. i ve spole¢nych prostorach, které neuziva Najemce vylucné.
neprovadét opravy jinak neZz postupem dle ¢l. 5 této Smlouvy.

Najemce je povinen v souvislosti s moZnosti vzniku mimoradné udalosti na Letisti
zajistit nepretrzity (tj. 24 hodin denné) pfistup na/do Pfedmétu najmu, proto preda
Pronajimateli po jednom kusu kli¢e od vSech vstupnich dvefi ¢i mfizi do uzavienych
prostor Predmétu najmu ci jakékoli ¢asti tak, aby Pronajimatel, jeho zastupce, Policie
CR a Inspektorat cizinecké policie Praha — Ruzyné méli moznost otevfit tyto zamky.

Najemce je povinen pisemné informovat Pronajimatele o:

prodeji zdvodu Najemce, jakozZ i pachtu zavodu Néjemce, v jejichZ rdmci by byla prava
a povinnosti Najemce ze Smlouvy prevedena, byt jen ¢aste¢né na tfeti osobu;
preméné spolecnosti Najemce;

zméné majoritniho vlastnika spole¢nosti Najemce;

o0 zméné obchodni firmy Najemce, resp. ndzvu spolecnosti, jejiho sidla nebo
dorucovaci adresy;

a to do jednoho (1) mésice ode dne vzniku nékteré z uvedenych skutecnosti.



5.2

5.3

5.4

5.1.23

5.1.24

5.1.25
5.1.26

5.1.27

je povinen ozndmit Pronajimateli zménu kontaktni osoby Najemce uvedené ve
Smlouvé, a to neprodlené po provedeni zmény.

je povinen, z dlvodu predchazeni zavainym havariim v souladu se systémem
prevence zavaziné havarie, zavedeného na Letisti, ktery je definovan v ,Politice
prevence zavazné havdrie”, se kterou se Najemce seznamil pred podpisem Smlouvy,
jednak zdrZet se takovych cinnosti, které by mohly pfimo nebo nepfimo zpUlsobit
zavazinou havdrii, a dale podporovat cinnosti, které posiluji prevenci zavaznych
havarii.

je povinen platit fradné a vcas platby stanovené Smlouvou.

neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele umistovat
jakoukoli propagaci (billboardy, tabule a jiné propagac¢ni materialy), a/nebo provadét
jakékoli ¢innosti vedouci k podpore obchodni ¢innosti Najemce a/nebo tretich osob
(napf. stojany, pulty, hostesky, specidlni vyzdoba atd.) mimo interiér Pfedmétu
najmu a /nebo mimo vnéjsi zdi Pfedmétu najmu. Najemce je opravnén oznalit
Pfedmét najmu firmou, pfipadné logem své spolecnosti. Pfi ukonceni najemniho
vztahu je Najemce povinen na své ndklady uvést mista po odmontovani oznaceni a
po provedené propagaci do puvodniho stavu, v jakém se nachazela pred umisténim
oznaceni a/nebo propagace.

je pfi instalaci jakéhokoliv vnitfniho zatizeni v Pfedmétu najmu postupovat pouze
takovym zplisobem, aby nebyly naruseny podminky bezproblémového provozu
elektrické pozarni signalizace (EPS) a elektrické zabezpecovaci signalizace (EZS) a
soucasné, aby byl zajistén okamzity bezproblémovy pfistup k jakémukoliv hlasici
(EPS), pozarné bezpecnostnimu zatizeni (PBZ), hasicimu pfistroji (HP), cidlu (EZS),
elektrickému rozvadédi a k zasuvkam datové sité Pronajimatele a/nebo Letisté, jsou-li
tato zafizeni v Pfedmétu najmu instalovana.

Najemce je opravnén:

5.21
5.2.2

nerusené uzivat Pfedmét ndjmu.

dat Pfredmét najmu, jeho ¢ast nebo véci s ndjmem souvisejici do podnajmu nebo jinak
do uZivani tfetim osobdm pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.
Bude-li takovy souhlas Pronajimatele udélen, je Najemce oprdvnén prenechat
Pfedmét najmu nebo jeho ¢asti do podndjmu nebo jinak do uzivani treti osobé pouze
na dobu a za U€elem vykonu ¢innosti schvalenych Pronajimatelem.

Najemce odpovida za Skody jim prokazatelné zpisobené a/nebo zplisobené porusenim jeho

povinnosti v Pfedmétu najmu dle této Smlouvy. Ndjemce odpovida osobné, pripadné

spolecné a nerozdilné s osobami, které vpustil do Pfedmétu najmu, stejnym zplsobem i za

Skody na Predmétu najmu zplisobené jeho zaméstnanci, ndavstévniky, podnajemci,

zadkazniky, Najemcem objednanymi dodavateli ¢i femeslniky a dal$imi osobami s védomim

Ndjemce vpusténych do Predmétu ndjmu. V pfipadé, Ze Najemce nebo osoby, které

Najemce vpustil do Pfedmétu najmu, zplsobi na Pfedmétu ndjmu, Nemovitosti zdvady

nebo Skody, je Ndjemce povinen tyto zavady nebo Skody na své naklady odstranit, a to
bezodkladné.

Prdva a povinnosti Pronajimatele:

54.1

Pronajimatel pfedava Ndjemci ke dni Ucinnosti této Smlouvy Pfedmét najmu ve stavu
zpGsobilém ke smluvenému Ucelu uZivani a zavazuje se umoznit Najemci po celou
dobu najmu Pfedmét najmu nerusené uzivat.



5.4.2 Pronajimatel se zavazuje poskytnout Najemci soucinnost pfi zajisténi povoleni k
pfistupu osob uréenym Najemcem do Pfedmétu najmu a do ostatnich prostor, kde je
to nezbytné, za ucelem instalace, obsluhy, prohlidky ¢i Udrzby Telekomunikacniho
zafizeni.

5.4.3 Pronajimatel je povinen upozornit Najemce na vSechna zjiSténa nebezpedi a zavady,
které mohou vést ke vzniku Skod Najemci.

5.4.4 Pronajimatel se zavazuje, Ze neumozni zadnému tretimu subjektu instalaci ¢i provoz
takového zafizeni, které by mohlo nepfiznivé ovlivnit Ugel Najmu, a to bez
predchoziho pisemného souhlasu Najemce.

5.4.5 Pronajimatel se zavazuje Ndjemci poskytnout veskerou soucinnost v pfipadé potieby
provedeni Stavebnich Uprav Pfedmétu najmu.

VI. STAVEBNi UPRAVY

Ndjemce se zavazuje necinit bez pfedchozi pisemné dohody s Pronajimatelem Zadné zmény
na Pfedmétu najmu (zejména stavebni Upravy Ci instalace), které svym charakterem
vybocuji nad rdmec Bézné udrzby a drobnych oprav dle ¢l. IV. odst. 4.1 i Smlouvy (dale jen
»Zmény“).

Najemce se zavazuje provadét Zmény pouze na svoje naklady a na zakladé pisemné dohody
o0 zménach uzavrené s Pronajimatelem, kterd bude obsahovat:

a) popis Zmeény s odkazem na projektovou dokumentaci, kterd bude pfilohou této
dohody,

b) cenuZmeény nebo zplsob uréeni ceny Zmény,

c) oznaceni zhotovitele Zmény,

d) IhGtu pro zhotoveni Zmény,

e) dokumentaci, kterou je Ndjemce povinen po ukonéeni Zmén predat Pronajimateli,

f) ujednani o tom, zda Najemce ma ¢i nema narok na nahradu zlstatkové hodnoty
technického zhodnoceni.

(dale jen ,Dohoda o zméné“). Nebude-li v Dohodé o zméné vyslovné sjednano jinak, fidi se
prava a povinnosti Stran €. 8., odst. 8.3 az 8.6 této Smlouvy.

Po ukonéeni Zmén Ndajemce pisemné vyzve Pronajimatele k jejich kontrole dle
odsouhlasené projektové dokumentace. Ndajemce predloZi Pronajimateli kompletni
dokumentaci sjednanou v Dohodé o zméné. V pfipadé zjisténi vad se Najemce zavazuje tyto
neprodlené odstranit.

Najemce je povinen do tficeti (30) dnl od vydani kolaudacniho souhlasu nebo jiné listiny
osvédcujici, Ze Pfedmét najmu se Zménami je zpuUsobily k uzivani ve smyslu zakona
¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni
pozdéjsich predpisli, odevzdat Pronajimateli kopii takové listiny a dokumentaci skute¢ného



provedeni ve dvou (2) listinnych vyhotovenich a jednom (1) vyhotoveni v digitaini podobég,

dale dokladovou ¢ast (v rozsahu dle €l. 8., odst. 8.3 této Smlouvy) ve dvou (2) vyhotovenich.

6.5 Pronajimatel se zavazuje

udélit Najemci souhlas (i) s danovym odpisem hodnoty Zmén (provedenych
Ndjemcem v Pfedmétu najmu na zdkladé Dohody o zménach), které maji charakter
technického zhodnoceni podle § 28 odst. 3 zakona ¢. 586/1992 Sb. o danich z pfijmQ,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,Zakon o danich z pFijmt“) a (ii) s vedenim
téchto Zmén do skonceni najmu v majetku Najemce,

nezvysit o hodnotu provedenych Zmén vstupni cenu Pfedmétu najmu ve svém
Ucetnictvi,

Ndjemce je povinen predat Pronajimateli po radném dokonceni Zmén kopie veskerych

Ucetnich a jinych dokladl prokazujicich naklady vynalozené na provedené Zmény a

soucasné pisemné oznaci ty financni investice, které by mély byt z jeho strany

pfedmétem daflového odepisovani. Pisemny souhlas Pronajimatele bude obsahovat

informaci o zatfidéni pronajatého majetku (nemovitosti) do odpisové skupiny v souladu s

prislusnym ustanovenim Zakona o danich z pfijma.

6.6 Vyporadani technického zhodnoceni.

a)

Pro pripad, kdy do skonceni ndjmu dle této Smlouvy Najemce neodepiSe v plné vysi
technické zhodnoceni provedené v souladu s touto Smlouvou, a Strany se v Dohodé o
zméné dohodnou, Ze Ndjemce ma narok na nahradu darové zlstatkové hodnoty
technického zhodnoceni, uhradi Pronajimatel Najemci naklady na pofizeni
technického zhodnoceni uvedené v Dohodé o zméné dle volby Pronajimatele bud' za
danovou zUstatkovou cenu technického zhodnoceni dle platného a G¢inného zdkona
o dani z pfijm0, v platném znéni nebo za cenu odpovidajici protihodnoté toho, o co
se zvySila hodnota Predmétu ndjmu uréend na zakladé znaleckého posudku
vypracovaného nezavislym znalcem uréenym Pronajimatelem. Naklady na vyhotoveni
znaleckého posudku v takovém pfipadé ponese Ndjemce s tim, Ze Pronajimatel je
povinen vynaloZit rozumné pozadované usili, aby tyto naklady odpovidaly trznim
cendm obvyklym v daném Case a misté.

Nedohodnou-li se Strany v Dohodé o zméné, Ze Ndjemce ma ndrok na nahradu
zUstatkové hodnoty technického zhodnoceni Pfedmétu ndjmu, je Ndjemce povinen
prislusné technické zhodnoceni odstranit a ke dni skonceni najmu uvést Pfedmét
najmu do plvodniho, poptipadé nalezitého stavu, tj. do stavu pred provedenim
pfislusné Zmény maijici charakter technického zhodnoceni, ohledné které Najemce
nemda narok na nahradu zlstatkové hodnoty technického zhodnoceni. Pokud
Najemce technické zhodnoceni do datumu pozbyti Gcinnosti Smlouvy neodstrani, je
opravnén tyto stavebni Upravy odstranit Pronajimatel a opravnéné naklady s tim
spojené Najemci vyfakturuje.
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7.1

7.2

7.3

VIl. UKONCENiI NAJIMU

Smlouvu lze ukoncit:

a)
b)

c)

pisemnou dohodou Stran k datu uvedenému v takové dohodé;
uplynutim Doby najmu;

pisemnou vypovédi dle odst. 7.2 tohoto ¢lanku Smlouvy.

Pronajimatel mize Smlouvu pfed uplynutim Doby najmu Smlouvu pisemné vypovédét,
jestlize:

7.2.1

7.2.2

7.2.3

7.2.4

7.2.5

7.2.6

7.2.7

7.2.8

Najemce uZivda Pfedmét najmu vrozporu se Smlouvou, pfipadné porusuje jinym
zpUsobem Smlouvu, a to po dobu delsi nez patnact (15) kalendarnich dni a zavadny
stav nenapravi ani po pisemném upozornéni Pronajimatele;

Nemovitost v niz se Pfedmét najmu nachazi, ma byt odstranéna anebo prestavovéna
tak, Ze to brdni dalSimu uzivani Predmétu ndjmu nebo jeho ¢asti, a Pronajimatel to
pfi uzavieni Smlouvy nemusel ani nemohl predvidat;; Pronajimatel je opravnén
Smlouvu z tohoto divodu i v pfipadé, kdy (i) rozhodnuti o odstranéni Nemovitosti
a/nebo rozhodnuti o prestavbé Nemovitosti bylo vyvolano na zdkladé subjektivniho
prani Pronajimatele a/nebo (ii) Pronajimatel nedisponuje rozhodnutim pfislusného
spravniho Uradu o odstranéni nebo prestavbé Nemovitosti

Ndjemce se ocitne v situaci, kdy (i) soud zahdji insolvencni fizeni v souladu se
zdkonem ¢. 182/2006 Sb. o upadku a zplsobech jeho feseni, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,Insolvencni zakon“) nebo (ii) soud rozhodne o Upadku v souladu
s Insolvenénim zdkonem nebo (iii) soud rozhodne o zruSeni konkursu, protoze
majetek dluznika zcela nepostacuje pro uspokojeni pohledavek vériteld nebo (iv)
Najemce sdm na sebe podd insolvencni navrh v souladu s Insolvenénim zakonem
nebo (v) je pfijato rozhodnuti o povinném nebo dobrovolném zruseni Najemce

(vyjma pfipadu slouceni nebo splynuti ¢i jiného pfipadu pravniho nastupnictvi); nebo

Najemce je o vice nez tficet (30) kalendafnich dni v prodleni s placenim Najemného
nebo jeho ¢asti, nebo jiné ¢astky, k jejiz Uhradé je povinen dle této Smlouvy nebo
v souvislosti s ni a toto prodleni neodstranil ani do sedmi (7) kalendarnich dnl od
doruceni pisemné vyzvy ze strany Pronajimatele; nebo

Najemce porusi zavaznym zplsobem pozZarni bezpecnost nebo poZarni ochranu
Pfedmétu najmu a/nebo svym chovanim poskozuje technologie EPS, EZS a ostatni
pozarné bezpecnostni zafizeni (PBZ) véetné hasicich pfistrojl (HP); nebo

Najemce prenechd bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele Pfedmét
najmu do podnajmu ¢i k uzivani jiné osobé; nebo

Nadjemce zménil v Predmétu najmu svlj pfedmét podnikani (zména uzivani prostor
slouzicich podnikani) bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele nebo
Najemce pozbyde podnikatelska opravnéni a/nebo zivnostenskd opravnéni potrebna
k provozovani pfedmétu podnikani, k némuz provozovani se zavazal v této Smlouvé;
nebo

Ndjemce porusil hrubé ustanoveni Smlouvy a nenapravil takové poruseni ani
v dodatecné pfimérené |hté uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k odstranéni
takového poruseni, ktera nebude kratsi nez deset (10) kalendafnich dnda.

Najemce muize Smlouvu pred uplynutim Doby ndjmu Smlouvu pisemné vypovédét, jestlize:
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7.4

7.5

8.1

8.2

8.3

8.4

7.3.1 Predmét ndjmu zanikne nebo se bez zavinéni Najemce stane nezplsobily k uzivani k
Ucelu ndjmu dle Smlouvy; nebo

7.3.2 Pronajimatel pfes pisemné upozornéni Najemce po Nadjemcem stanovené Ihité,
k ndpravé, kterd nebude kratsi nez patnact (15) kalendarnich dnd, hrubé porusuje své
povinnosti pfi udrzbé a opravach Pfedmétu ndjmu, k nimz je povinen dle Smlouvy a
prislusnych pravnich predpisQ.

Vypovédni doba trva Sest (6) mésicl a zacne béZet prvniho dne mésice nasledujiciho po
mésici, v némz byla pisemna vypovéd Smlouvy dorucena druhé Strané.

Smluvni strany souhlasi a potvrzuji si, Ze vypovédél-li Pronajimatel tuto smlouvu z divodu
dle odst. 7.2.2 tohoto ¢lanku nebo vypovédél-li Ndjemce tuto smlouvu z divodd uvedenych
v odst. 7.3.1 nebo 7.3.2 tohoto ¢lanku, jedna se o Pronajimatelem vyvolané prelozeni Zafizeni
ve smyslu ustanoveni § 104 odst. 17 Zakona.

VIIl. PORUSENI UJEDNANi SMLOUVY

Pro ucely dhrady Ndjemného se rozumi dnem dhrady pfislusné platby den, v némz je platba
pfipsdna na ucet Pronajimatele. Pfipadne-li den splatnosti na sobotu, nedéli ¢i den pracovniho
klidu, pfesouva se den splatnosti na nejblizsi pfedchazejici pracovni den. Neuhradi-li Najemce
opravnénou splatnou platbu dle této Smlouvy fddné a vcas, je Najemce povinen uhradit
Pronajimateli smluvni drok z prodleni ve vysi 0,05% z dluzné castky za kazdy zapocaty den
prodleni. Strany sjednavaji, Ze Ndjemce se nedostane do prodleni s Uhradami dle této Smlouvy
v pfipadé, Ze neobdrzi fadny aktudlni danovy doklad — Splatkovy kalendaf/fakturu, vystaveny
Pronajimatelem.

Strany sjednavaji nasledujici smluvni pokuty:

8.2.1 Pokud Najemce porusi povinnost uvedenou v ¢lanku V., odst. 5.1, bod 5.1.2, 5.1.3,
5.1.4, 5.1.7, 5.1.8 véta prvni, 5.1.9, 5.1.11, 5.1.12 a 5.1.22 Smlouvy, je Pronajimatel
opravnén pozadovat po Najemci a Ndjemce je povinen uhradit Pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 20.000,- K¢ za kazdé jednotlivé poruseni. V pripadé opakovaného
poruseni, nebo trvani stavu poruseni povinnosti déle nez tficet (30) dni od uplatnéni
prava na uhrazeni smluvni pokuty je Pronajimatel po predchozim pisemném
upozornéni oprdvnén uplatnit a Najemce povinen uhradit smluvni pokutu i
opakované, a to i vicekrat.

8.2.2 Pokud Ndajemce porusi povinnost uvedenou v ¢lanku V., odst. 5.1, bod 5.1.5, 5.1.14,
5.1.20 a 5.1.26 Smlouvy, je Pronajimatel oprdvnén poZadovat po Ndjemci a Najemce
je povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi ve vysi 50.000,- K¢ za kazdé
jednotlivé poruseni. V pripadé opakovaného poruseni, nebo trvani stavu poruseni
povinnosti déle nez tficet (30) dni od uplatnéni prava na uhrazeni smluvni pokuty je
Pronajimatel po pfedchozim pisemném upozornéni oprdvnén uplatnit a Najemce
povinen uhradit smluvni pokutu i opakované, a to i vicekrat.

Narok na nahradu skody zplsobené porusenim povinnosti, jejiz splnéni je zajisténé smluvnimi
pokutami dle tohoto ¢lanku, neni dotcen, a to ve vysi pfesahujici uhrazenou smluvni pokutu.

Veskeré smluvni pokuty sjednané v této Smlouvé se Ndjemce zavazuje hradit Pronajimateli na
ucet Pronajimatele uvedeny ve vyzvé k Uhradé pfrislusné platby (smluvni pokuty).
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9.1

9.2

10.1

10.2

IX.NAROVNANI{

Smluvni strany prohlasuji, Ze na zakladé spolecné dohody Stran Najemce uZival Pfedmét najmu
za podminek této Smlouvy jiz ode dne 1.1.2021. Najemce timto uzndva, Ze za uzivani Pfedmétu
najmu za obdobi od 1.1.2021 do 30.6.2021 je povinen uhradit Pronajimateli ¢astku v celkové
vysi . - -avazuje se tak
ucinit do patnacti (15) pracovnich dnl od data doruceni faktury — danového dokladu
vystaveného Pronajimatelem. Pronajimatel na tuto ¢astku vystavi fakturu — dafovy doklad po
nabyti Ucinnosti této Smlouvy, pficemZz datum uskuteénéni zdanitelného plnéni je den
vystaveni dafiového dokladu Pronajimatelem.

Strany shodné prohlasuji, Ze Uhradou celé ¢astky dle odst. 9.1 tohoto ¢lanku jsou vyrovnany
veskeré zdvazky z uzivani Pfedmétu ndjmu za obdobi od 1.1.2021 do 30.6.2021 Najemcem.
Pronajimatel prohlasuje, Ze uZivanim Pfedmétu najmu Ndjemcem v obdobi od 1.1.2021 do
30.6.2021 nevznikla Pronajimateli Zadna skoda ani jind Ujma.

X.ZAVERECNA USTANOVENI

Ozndameni: Neni-li ve Smlouvé v konkrétnim pfipadé stanoveno jinak, veskerda oznameni,
Zadosti nebo jina sdéleni u¢inénd nékterou Stranou na zakladé Smlouvy budou ucinéna
pisemné a budou povaZovdna za fadné ucinéna, jakmile budou dorucena druhé Strané
osobné, kuryrni sluzbou poskytujici ovéreni doruceni, doporucenou postou, nebo
prostfednictvim datové schranky ve smyslu zakona €. 300/2008 Sb., o elektronickych
ukonech a autorizované konverzi dokumentd, v platném znéni (déle jen ,Zakon o datovych
schrankach”), a to tak, jak jsou tyto adresy a spojeni uvedeny ve Smlouvé nebo na jinou
adresu a spojeni, kterou prislusnd Strana ozndmi druhé Strané zplUsobem podle tohoto
ustanoveni.

Kontaktni udaje:
Pronajimatele:

Adresa pro dorucovani: Letisté Praha, a. s.,
K letisti 1019/6, Ruzyné, 161 00 Praha 6

Kontaktni osoba: ]

Najemce:

Adresa pro dorucovani: CETIN a.s.
Nemovitosti, Ceskomoravskd 2510/19, Liberi, 190 00 Praha 9

Kontaktni telefonni linka: +420 800298 297 - tel. linka pro véci smluvni a spravy
nemovitosti

Kontaktni e-mail: nemovitosti@cetin.cz - e-mailova adresa pro véci smluvni a
spravy nemovitosti

Kontaktni telefonni linka: +420 238 463 635 nebo +420602 301750 tel. linky na
dohledové centrum pro véci technického charakteru

Kontaktni e-mail: nmc.fdran@cetin.cz - e-mailovd adresa dohledového centra
pro véci technického charakteru

Datova schranka: ga7425t


mailto:nemovitosti@cetin.cz
mailto:nmc.fdran@cetin.cz

Strany jsou oprdavnény zménit kontaktni osoby bez uzavieni dodatku ke Smlouvé na zakladé
pisemného ozndmeni zaslaného doporucenou postou na adresu pfislusné Strany uvedenou v
zahlavi Smlouvy.

10.3  Zapotteni: Zddna ze Stran neni opravnéna zapoc&ist své zavazky na pohledavky, které ma za
druhou Stranou, ani postoupit takové pohledavky tfeti osobé, pokud o téchto pohledavkach
pravomocné nerozhodne soud anebo pokud je druhd Strana pisemné neuzna. Zadna ze
Stran ddle neni opravnéna zapocist pohledavky nejisté nebo neurcité.

10.4  Spinéni dluhu: Ustanoveni § 1932 a 1933 Obcanského zakoniku se neuplatni. Ma-li byt
Pronajimateli Ndjemcem splnéno nékolik zavazk( a poskytnuté plnéni nestaci na splnéni
vsech zavazkd, je Pronajimatel opravnén urdit, na jaky zavazek Najemce vUci Pronajimateli
bude nejdfive pIinéno.

10.5 Postoupeni prdv a povinnosti, postoupeni Smlouvy, pfechod prav ze Smlouvy: Najemce je

opravnén postoupit sva prava anebo pohledavky z této Smlouvy nebo postoupit Smlouvu
jako celek pouze s predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele. Pronajimatel se
zavazuje svlj souhlas bezdlvodné neodepfit.

10.6  Zmény a dodatky: Smlouva predstavuje spolu se svymi ptilohami Uplnou dohodu Stran o

svém predmétu a nahrazuje v souvislosti s timto predmétem veskeré predchozi pisemné i
Ustni dohody a ujednani Stran. Zadné zmény nebo dodatky této Smlouvy nebudou platné,
pokud nebudou ucinény pisemnymi Ccislovanymi dodatky podepsanymi opravnénymi
zastupci obou Stran. Strany se zaroven dohodly, Ze Zzadné jedndni o zméné nebo dodatku
této Smlouvy ani zadnou dohodu nelze povazovat pred uzavienim pfislusSného dodatku
nebo dohody za zavaznou a z Zadného jednani kterékoli ze Stran pred uzavienim
pfislusného dodatku ¢i dohody nelze dovozovat povinnost pfislusny dodatek ¢i dohodu
uzavfit. Strany se dohodly, Ze je vyloucena jejich pfedsmluvni odpovédnost a ustanoveni §
1729 Obcanského zakoniku se neuplatni.

10.7  Obchodni tajemstvi: Strany povaZuji ndsledujici informace obsaziené ve Smlouvé nebo
ziskané v souvislosti s ni za obchodni tajemstvi: vySe Najemného a Pfilohu ¢. 1. Bez
pfedchoziho pisemného souhlasu druhé Strany nesmi Zadna ze Stran takové informace
sdélit jakékoli treti strané, vyjma pfipadQ, kdy (a) je takové sdéleni vyZzadovano zakonem,
nebo (b) pfislusnymi organy jednajicimi na zakladé prdvnich predpist a v souladu s nimi,
nebo (c) jsou predmétné informace jiz verejné dostupné v souladu s pfislusnymi pravnimi
predpisy nebo se Smlouvou, nebo (d) jsou tyto informace zpfistupnény pravnim ¢i jinym
poradclim pfislusSné Strany za predpokladu, Ze jsou tito poradci zavazani povinnosti
mlcenlivosti ve stejném nebo dokonce vétsim rozsahu na zakladé smlouvy nebo ze zdkona,
nebo (e) jsou tyto informace nezbytné pro ochranu opravnénych zajmu pfislusné Strany v
pfipadé poruseni povinnosti dle Smlouvy druhou Stranou, nebo (f) jsou tyto informace
sdéleny v nezbytném rozsahu zfizovateli ¢i akcionariim, resp. spolecnikiim, pfislusné Strany
nebo (g) jsou tyto informace sdéleny zajemcim o koupi Ndjemce nebo Pronajimatele i
celého objektu Letisté, ve kterém se nachazi Pfedmét najmu, a to za predpokladu, Ze jsou
tito zajemci zavazani povinnosti mlcenlivosti ve stejném nebo vétsim rozsahu jako v tomto
odstavci nebo (h) jsou tyto informace poskytnuty v ramci vybérového nebo poptavkového
fizeni Ucastnikim takového vybérového nebo poptavkového fizeni nebo (i) jsou tyto
informace poskytnuty tfetim osobam za podminek stanovenych Smlouvou.
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10.8

10.9

10.10

10.11

10.12

10.13

Rozhodné pravo: Prava a povinnosti Stran, které nejsou vyslovné upraveny Smlouvou, se

Fidi ustanovenimi Ob&anského zékoniku a dal$imi aplikovatelnymi pravnimi predpisy Ceské
republiky. Smlouva, najemni vztah mezi Pronajimatelem a Ndjemcem a prdva a povinnosti
Stran z né&j vyplyvajici se Fidi a budou vykladany v souladu s pravem Ceské republiky.
Pronajimatel a Najemce souhlasi, Ze ukonceni této Smlouvy se fidi vyhradné Smlouvou.
Strany se dohodly, Ze ustanoveni § 1765, § 1766, § 1809, § 1977 az § 1979, § 2000, § 2002
az § 2004, § 2208, § 2209, § 2210 odst. (2) a (3), § 2212, § 2223, § 2227, § 2232, § 2287, §
2303, § 2305, § 2308, § 2311, § 2314, § 2315 a § 2050 Obcanského zakoniku se na Smlouvu
a na vztahy ze Smlouvy vyplyvajici nepouZziji.

Redeni spord: Strany se zavazuji fesit veskeré spory nebo konflikty vze$lé ze Smlouvy nebo v
souvislosti s ni smirnou cestou. Pokud se Stranam néktery spor nebo konflikt nepodafi
vyresit smirné v primérené lhaté nepresahujici v Zadném pfripadé tricet (30) dn(, bude
takovy spor nebo konflikt vyFeden soudy Ceské republiky a bude postupovéano v souladu se
zakony a dal$imi pravnimi predpisy Ceské republiky upravujicimi tuto smluvni oblast. Jako
soud pfrislusny pro feseni pripadnych sporl sjednaly Strany vécné a mistné pfislusny soud
Pronajimatele.

Tato Smlouva nabyvd platnosti dnem jejiho podpisu obéma Stranami a ucinnosti dnem
1.7.2021 za splnéni podminky jejiho uvefejnéni v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o
zvladstnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, v platném znéni (,Zakon o registru
smluv”).

Pronajimatel, jako subjekt povinny dle Zakona o registru smluv je povinen uverejnit Smlouvu
a tzv. metadata a splnit dalSi povinnosti v souladu se Zdkonem o registru smluv.

Najemce pfijal a dodrZuje interni korporatni compliance program navrieny tak, aby byl
zajistén soulad Cinnosti Najemce s platnymi a Ucinnymi pravnimi predpisy, pravidly etiky a
moralky, a zahrnujici opatfeni, jejichz cilem je predchazeni a odhalovani porusovani
uvedenych predpist a pravidel (program Corporate Compliance -
https://www.cetin.cz/corporate-compliance).

Ze strany Najemce muZe v nékterych pripadech dochazet ke zpracovani osobnich udajl
Pronajimatele. Pokud ke zpracovani osobnich udajli Pronajimatele dojde (pouze
v relevantnich pfipadech, nikoli vdy), je toto zpracovani provadéno vidy v souladu s platnymi
pravnimi predpisy. Konkrétni zasady a podminky zpracovani osobnich Udajli Ndjemcem jsou
dostupné na adrese https://www.cetin.cz/zasady-ochrany-osobnich-udaju.

Pfiloha ¢. 2 - Splatkovy kalendar darovy doklad dle Zakona o DPH, evidencni Cislo

10.14 Nedilnou soucasti Smlouvy je:
Pfiloha €. 1 — Specifikace Pfredmétu najmu
001/0210008064

10.15

Tato Smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech (4) vyhotovenich, z nichZ obé Strany obdrzZi po dvou
(2) vyhotovenich.
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https://www.cetin.cz/zasady-ochrany-osobnich-udaju

Datum:

Za Pronajimatele:

Podpis: Podpis:

Jmeno: I Jmeno:
Funkee: | Funkee:

Letisté Praha, a. s. Letisté Praha, a. s.

Datum:

Za Ndjemce:

Podpis:
Jmeno: [N

Funkee: [
|

CETIN a.s.
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Priloha €. 1 ke Smlouvé ¢.: 0210008064

Specifikace predmétu najmu — rozpis najemného

Vypocet plochy prondjmu — Terminal 1

Popis Plocha (m?) |Poéet Celkem
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Priloha ¢. 2 ke Smlouvé ¢.: 0210008064 Evidenéni €. dariového dokladu: 001/0210008064

Splatkovy kalendar
dariovy doklad dle zdkona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpist

Pronajimatel: Letis$té Praha, a.s., se sidlem K letisti 1019/6, Ruzyné, 161 00, Praha 6,
DIC: CZ699003361
¢islo uétu 801812025/2700

Najemce: CETIN a.s., Ceskomoravska 2510/19, Liberi, 190 00 Praha 9
DIC: CZ04084063

Predmét: Pronajem nebytovych prostor — Terminal 1

zaklad dané: I k¢  DPH 21%: | K¢ Celkem k uhradé: | K¢

Najemné bude hrazeno mési¢né predem, vidy do 5. dne mésice, za ktery je predepsano.

Pfedpis plateb: 5.1.,5.2,,5.3,,5.4.,5.5.,5.6.,5.7,,5.8,,5.9,, 5.10., 5.11., 5.12. kaZzdoroc¢né

Datum uskutecnéni zdanitelného plnéni je vidy prvni den kalendarniho mésice, za ktery je platba predepsana.

Prvni DUZP je 1.7.2021.
Datum vystaveni dafiového dokladu je den podpisu Smlouvy, jejiz je splatkovy kalendaf pfilohou.
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