Nize uvedené smiuvni strany:

Nazev: Meéstska ¢dst Praha 1

IC: 00063410

DIC: CZ00063410

Sidlo: Utad méstské &asti Praha 1, Vodikova 681/18, Praha 1, PSC 115 68
Datova schranka: b4eb2my

Zastoupena: Ing. Oldfichem Lomeckym, starostou

(dale jen ,,Pronajimatel na strané jedné)

a

F ;yzické osoba: ovA

1 .

Sidlo: Rimska 1317/32, Praha 2 — Vinohrady, PSC 120 00
Fyzické osoba: ak. mal. Milan Jaros

IC:

Sidlo: Rimska 1317/32, Praha 2 — Vinohrady, PSC 120 00

(déle jen ,,/Ndjemce* na stran€ druh¢)

se v souladu se zakonem &. 89/2012 Sb., obfansky zdkonik, ve znéni pozdéjdich piedpistl, a na zékladé
vzijemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

~_ SMLOUVA
O NAJMU CASTI NEBYTOVYCH PROSTOR
2015/1312

I. POSTAVEN A PROHLASENI SMLUVNICH STRAN
1. Pronajimatel timto prohlasuje, Ze:

(i) na zéklad® ustanoveni § 3 odst. 2 zikona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdé&jich predpisl, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a nese odpové&dnost z téchto
vztahil vyplyvajici;

(ii) Pronajimateli byl vyhlaskou &. 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se vydiva Statut
hlavniho mésta Prahy, ve zn&ni pozdg&jSich piedpisi, svéfen do spravy dam &.p. 224,
k. 0. Staré M&sto, Retézov4 7, Praha 1(dale jen ,, Dim);

(iii) v Domé se v 1. podzemnim a 1. a 2. nadzemnim podlaZi nachazi prostor slouZici podnikani
(nebytové jednotka &islo 224/101) o vyméke cca 465,7 m’, jehoZ &ast je na zikladé rozhodnuti
stavebniho Ufadu &.j. Vyst. 4870/99-W1/224 uréena k uZivani jako kavadrna a bar se zazemim.
Pfedmétem najmu je ¢ast nebytové jednotky &. 224/101 nachazejici se v 1. nadzemnim podlazi
domu o vyméie 166,2 m* (dale jen ,Nebytovy prostor). Nebytovy prostor je vyznagen v
pldorysném pldnu Domu, ktery je pfilohou &. 1 této smlouvy.

(iv) je opravnén prenechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uZivani Néijemci na zékladé
usneseni Rady mé&stské ¢asti Praha 1 & UR15_1292 ze dne 12.10.2015;

{v) je opravnén uzaviit tuto smlouvu a v uzavieni této smlouvy mu nebrani Zadny zdvazek vidi
Jiné osobg ¢i pravo nebo narok stétu, finan&niho tfadu nebo jiné instituce;

2. Najemce timto prohlaSuje, Ze je zplsobily uzaviit tuto smlouvu a je oprévnény provozovat
v pfedmétu najmu innost dle éelu sjednaného v této smlouv€. Pfedmétem jeho podnikani v této
provozovné bude: hostinskd &innost a vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohdach | az 3
Zivnostenského zakona, opravnéni k vykonu této podnikatelské ¢&innosti doloZil Najemce
Pronajimateli pfed vzavienim této smlouvy.
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II. PREDMET A UCEL NAJMU

1. Pronajimatel se zavazuje pfenechat Najemci do uZivani Nebytovy prostor jako kavirna
s vystavnim prostorem bez provozu hracich pFistroji (automatit) a poskytovat nebo zajilt'ovat
Néjemci plnéni spojend s ndjmem v rozsahu a zpiisobem uvedenym v piiloze &, 2 této smlouvy
(dale jen ,,sluzby).

2. Niéjemce neméd pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou &innost nebo ménit zplsob i
podminky jejiho vykonu, nez jak vyplyva z icelu ndjmu.

3. Nijemce se zavazuje hradit za uzivani Nebytového prostoru najemné a thradu za poskytované
sluzby, a to ve vy$i a zplisobem stanovenym v ¢lanku II1. této smiouvy.

4  Néjemce prohlasuje, Ze je mu stav Nebytového prostoru znam, nebot’ jej v soutasné dob€ uZivd na
zaklad¢ jiného pravniho titulu (smlouva o najmu nebytovych prostor &islo N - 00/046 ze dne
21.03.2000, ve znéni pozd&j¥ich dodatki).

III. PLATEBNI PODMINKY

A. Najemné

1. Néijemné za uZivani Nebytového prostoru ¢ini 385.000,- K¢ (slovy: tfi sta osmdesét pét tisic korun
¢eskych) bez DPH za kazdy kalend&ini rok (dile jen ,ndjemné“)., Nijemné bude hrazeno
v mé&siCnich platbach ve vysi 32.083,- K& Néijemce je povinen ke konci kalendainiho roku provést
haléfové vyrovnani njemného.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je oprivnén kazdoroéné zvy$ovat nijemné o
prokdzanou miru inflace vyjadienou priristkem primémého roéniho indexu cen trznich sluZeb -
kéd 682 ,Pron4jem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti“ dle kiasifikace produkce Ceského
statistického ufadu (CZ-CPA) za pfedchazejici rok. Nebude-li tento index vyhldSen, miize
Pronajimatel pouZit jiny obdobny index Ceského statistického wadu, ktery bude vyjadfovat zménu
cenové hladiny v oblasti ndjmi vlastnich nebo pronajatych nemovitosti.

3. Pronajimatel je povinen doru¢it N&jemci pisemné oznidmeni o zvySeni nijemného spolu
s novym vymérem ndjemného a vysi mési¢nich plateb vZdy nejpozdéji do 30. &ervna pfisluiného
kalendainiho roku, v opaéném pfipadé se ma za to, Ze Pronajimatel svého prava na zvy3eni
najemného nevyuZil. Pronajimatel je opravnén takto zvysit ndjemné poprvé v kalendafnim roce
nésledujicim po kalendainim roce, ve kterém nabyla G¢innosti tato smlouva. Ndjemné se zvySuje
vzdy k 1. lednu roku, v némz se ndjemné zvysuje.

4. Néjemce je povinen doplatit rozdil mezi vy$i ndjemného po jeho valorizaci a plathami ndjemného,
které v daném kalenddfnim roce hradil pfedtim, neZ mu Pronajimatel ozndmil skutednou vy3i
ndjemného po zapoditani takové valorizace, a to do 30 dnit od dorudeni ozndmeni dle &L IT1, &4st A,
odst. 3 této smlouvy.

B. Sluiby

1. Najemce se zavazuje hradit zilohu na dhradu ceny sluZeb, pfi¢emZ vy&et t&chto sluzeb, zpisob
vypoltu ceny za poskytovani sluZeb a vys$i zdloh za n& stanovi pfiloha & 2 této smlouvy.
V odiivodnénych pripadech je Pronajimatel oprdvnén jednostrannym pisemnym oznidmenim
doruenym Néjemci upravit vysi zaloh, zejména v pfipadg, Ze dojde ke zvyieni cen sluZeb, jejich
kvality anebo ke zvy¥ené spotfebé sluZeb ze strany Néjemce.

2. Pronajimatel je povinen na pisemnou Zzidost Nijemce doloZit cenu jednotlivych sluZeb, zpiisob
Jejich rozactovéani, zplisob stanoveni vyse zaloh a provedeni vyGtovani.

3. Jednou ro¢n€ doru¢i Pronajimatel Néjemci pisemné vyi&tovani uhrazenych zaloh podle skuteéné
spotfeby pfisludnych sluZeb. Pfipadny nedoplatek je Néjemce povinen uhradit do 4 mé&sict od
doruceni vyuctovani; piipadny preplatek bude do 4 mésici od dorudeni vyidtovani zapodten proti
pfipadné pohleddvce Pronajimatele za Nijemcem vyplyvajici z této smlouvy nebo vricen na et
Néjemce, znéhoz poukazuje platby ndjemného, pokud Nijemce v&as pisemné& nestanovi jiny
zplsob vyrovnani.

4. Nedoplatek nebo preplatek za posledni rok trvani najmu Nebytového prostoru je prisluind smluvni
strana povinna uhradit druhé smluvni stran€ na zikladé zavére&ného vyidtovini uhrazenych ziloh
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podle skute&né spotieby sluZeb, které bude Najemci Pronajimatelem doru¢eno podle zdsad tohoto
¢lanku na adresu, kterou Najemce uvede v pfeddvacim protokole zachycujicim vraceni Nebytového
prostoru Pronajimateli.

C. Splatnost a zpuisob plnéni

Néjemné a zalohy na thradu ndkladi za sluzby hradi Ndjemce ode dne G¢innosti této smlouvy.

2. Niéjemné a zalohy na thradu nakladi za sluZby se Najemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdéji
do 15. dne kalenda¥niho mésice, ktery pfedchazi kalend4fnimu mésici, za ktery se najemné a zalohy

na sluzby plati. Za den zaplaceni se povazuje den, kdy budou odpovidaiici penéZni prostiedky
blipsény na barikovni et Prongjimatele MW
3. 'V pfipadé prodleni Njemce s jakymkoli penézitym plnénim, ke kteremu je Najemce zavdzan na

zaklad¢ této smlouvy, je N4jemce vedle dhrady dluzné €astky povinen zaplatit Pronajimateli droky
z prodleni v souladu s nafizenim vlddy €. 351/2013 Sb. Pokud vy$e troku z prodleni neni uréena
obecné zdvaznym piedpisem, dohodly si smluvn{ strany drok odpovidajici ro¢né€ vysi repo sazby
stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendéiniho pololeti, v némz do§lo k prodleni,
zvySené o osm procentnich bodtl.

4. Najemce a Pronajimatel se dohodli, Ze pen€Zni prostfedky zaslané Nédjemcem na bankovni uéet
uvedeny v odst. 2 této €asti smlouvy budou pfednostné pouZity na umofeni té€ch pohledivek, které
maji nejstar$i datum splatnosti, a to p¥i zachovani zésady, Ze tihrada jistiny mé vzdy pt¥ednost pied
thradou trokll z prodleni.

—

D. Jistota

1. Pronajimatel timto potvrzuje, %¢ Néjemce sloZil dne 04.11.2015 na jeho alet él'sloa-
Hpenéini prostredky ve vys§i 96.250,- K& (slovy: devadesat Sest
tisic dvé sté padesdt korun ceskych) odpovidajici trojnasobku mésiéni platby ndjemného (dile jen
~kauce),

2.  Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel si jistotu po dobu Gi&innosti této smlouvy ponecha jako
zajisténi thrady pohledavek, které mu mohou vzniknout za Ndjemcem na zékladg této smlouvy, a to
vyhradné na:

(i) uhradu dluZzného najemného;

(ii) dhradu dluZnych zéloh na sluzby;

(iii) Uhradu penéZitych sankei podle této smlouvy (v€etn& smluvnich pokut);
(iv) nahradu $kody, za kterou Najemce podle této smlouvy odpovida.

3. Vpripad¢, Ze Najemce bude v prodleni se zaplacenim pohledavky zajiSténé touto kauci
o vice nez 15 dnil po dni jeji splatmosti, je Pronajimatel opréavnén uspokojit tuto svou splatnou
pohledavku z této jistoty. O této skute€nosti vystavi Pronajimatel Ndjemci pisemné potvrzeni.

4. Nijemce je povinen doplnit kauci na pivodni vy§i, a to do 10 dnit ode dne doru€eni pisemného
potvrzeni dle odst. 3 této ¢asti smlouvy.

5. Pronajimatel je povinen vratit kauci, resp. jeji pfislusnou &4st Ndjemci, nejpozd&ji do 30 dni ode
dne, kdy Néjemce po skonéeni nijmu Nebytovy prostor vyklidi a v fddném stavu protokoldrn&
pieda Pronajimateli.

6'. Najemce souhlasi, aby pfipadné tiroky, které poplynou Pronajimateli ze sloZené jistoty, slouZily
jako pauSalni uihrada nékladd Pronajimatele s jeji evidenci a drzbou. Pronajimatel se zavazuje, Ze
s jistotou nebude nakladat jinak, neZ je uvedeno v této smlouve,

IV. ZMENA NEBYTOVEHO PROSTORU

1. Jakékoliv zmény Nebytového prostoru je Nédjemce oprdvnén provadét jen na zikladé piedchozi
pissmné dohody s Pronajimatelem, v niZ bude zamy$lena stavebni zmé&na podrobn& vymezena
a zéroveil v ni bude uveden i zpiisob vyporadani pfipadného zhodnoceni Nebytového prostoru.

2. Néjemce bere na védomi, Ze pokud bude Zédat Pronajimatele o souhlas se zm&nou Nebytového
prostoru a takovd zména se bude tykat spolednych &asti Domu, bude soudasti takového souhlasu i
vyjadfeni viech vlastnikii jednotek v Domé.
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3. Provede-li Ndjemce zmény Nebytového prostoru bez predchozi pisemné dohody s Pronajimatelem,
je Néajemce povinen na vyzvu Pronajimatele, nejpozdé&ji viak do skon&eni nijmu, uvést Nebytovy
prostor na své naklady do piivodniho stavu. Tim neni dotéen narok Pronajimatele na dhradu vzniklé
3kody nebo nirok Pronajimatele dat Najemci vypovéd' z titulu uZivani Nebytového prostoru
v rozporu se smlouvou.

4. 'V ptipadé souhlasu se zménami Nebytového prostoru mitze Ndjemce poZadovat thradu nékladd jen
v ptipadg, Ze se k tomu Pronajimatel zavazal v pisemné dohodg.

V. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

A. Odevzdini Nebytového prostoru do uZivani

1. Smluvni strany konstatuji, Ze Nebytovy prostor nebude pfedén, nebot’ jej Najemce v soucasné dobé
uzivd na zéklad® Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor &islo N — 00/046 ze dne 21.03.2000, ve
znéné pozdéjsich dodatkai.

B. Uzivini Nebytového prostoru

Néjemce je povinen udrZovat Nebytovy prostor v technickém stavu, ktery minimaln€ odpovida
stavu, v jakém tento Nebytovy prostor pfevzal. V pfipadé potieb oprav Nebytového prostoru, jeho
pfislusenstvi nebo jeho vybaveni, je Ndjemce povinen svym nakladem provadét takové opravy,
které urcuje priloha &. 3 této smlouvy. V pfipadg, Ze bude tfeba oprav, které obstarava Pronajimatel,
musi jej Ndjemce o potieb& té€chto oprav neprodlené pisemné informovat a umoZnit mu takové
opravy provést. V opatném pripad€, je Ndjemce odpovédny za $kody zpisobené tim, Ze takovi
oprava nemohla byt provedena.

2. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnén pfenechat Nebytovy

prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu ¢&i jiného uZivani ifeti osobg,

3.V obdobi poslednich 3 mésicil trvani ndjemniho vztahu, pifip. b&Zi-li vypovédni lhita, je Nijemce
povinen umoZnit prohlidku Nebytového prostoru pfipadnym zdjemcim o novy ndjemni vztah, a to
vZzdy za WUCasti Pronajimatele nebo jeho zdstupce. Pronajimatel a tito zdjemei v3ak t&mito
prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit ¢innost Ndjemce v Nebytovém prostoru, a musi
zachovévat pokyny Najemce tykajici se pfisluSnych bezpednostnich a hygienickych piedpist
vztahujicich se na ¢innost Ndjemce v Nebytovém prostoru.

—_

4, Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Néjemce zavazuje uzav¥it na své naklady a svym jménem
pfiméfené pojiSténi pokryvajici p¥ipadnou Néjemcovu odpovédnost za poSkozeni &i znileni
Nebytového prostoru. Pronajimatel za 3kody na vnitinim zafizeni a soudastech Nebytového
prostoru, jakoZ i na vybaveni Najemce v Nebytovém prostoru, neodpovida.

5. Néjemce odpovidd za Skody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim jeho
¢innosti, v€etmé 3kod zplsobenych jednadnim tietich osob pfitomnych v Nebytovém prostoru
v souvislosti s provozovanim &innosti Néjemce nebo sjeho védomim. Zivady a poskozeni
zpusobena na Nebytovém prostoru Néjemcem, jeho zaméstnanci &i téetimi osobami p¥itomnymi
v Nebytovém prostoru se Ndjemce zavazuje odstranit na své naklady.,

6. Nijemce je povinen nezneti$fovat Dim a jeho okoli a neskladovat v Domé& a jeho okoli, mimo
obvykla mista k tomu uréend (napf. kontejnery na odpad v Domé), 24dné pfedméty.

7. Néajemce nesmi svou ¢innosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni uZivatele Domu, ani
rusit jejich no¢ni klid (dobou no&niho klidu se rozumi doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

8. Néijemce je povinen dodrZovat provozni dobu v maximalnim rozmezi 6:00 hodin do 22:00 hodin a
zéroveti mimo tuto provozni dobu neni Néjemce opravnén uZivat Nebytovy prostor k poradani
soukromych akci, které by ustanoveni o provozni dob& obchazely.

9. Najemce je povinen dodrZovat platné bezpecnostni, hygienické, protipoZarni predpisy
a technické normy, které se vztahuji na uZivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se pfimérend
vztahuje | na zaméstnance Nijemce a na tfeti osoby, kterym Néajemce umoimi pfistup do
Nebytového prostoru.
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10. Nijemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veskeré podstatné zmény tykajici se jeho osobnich
Gidaji, zejména zménu adresy sidla, a to nejpozdéji do 7 kalendainich dnil poté, kdy tato zména
nastane.

11. Najemce je opravnén umistit své sidlo na adresu Domu, v ném# se Nebytovy prostor nachézi, pouze
na zéklad& p¥edchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Tento souhlas lze udélit pouze Najemci,
a to na dobu trvani nijemniho vztahu zaloZeného touto nijemni smiouvou. Néjemce je povinen
zménit adresu sidla, je-li tato adresou Domu, a to jejim vymazem z obchodniho, resp.
Zivnostenského rejstfiku do 30 dnit ode dne skonceni ndjmu Nebytového prostoru podle této
smlouvy. V pfipadé& poruseni této povinnosti ze strany Néjemce je Pronajimatel vedle poZadavku na
zjednani napravy opravnén uplatnit na Ndjemci rovnéZ smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& (slovy:
pét tisic korun deskych) za kazdy byt i zapo&aty tyden prodleni se splnénim této povinnosti. Za den
splnéni této povinnosti se povaZuje den, ke kterému byl proveden vymaz adresy Domu jako sidla
Néjemce zobchodniho, resp. Zivmostenského rejsttiku. Timto ujednanim neni dotéen narok
Pronajimatele na ndhradu p¥ipadn& vzniklé $kody ve vy§i presahujici smluvni pokutu.

12. Najemce je povinen pfi provozovani své &innosti v Nebytovém prostoru dodrzovat mimo jiné
veskeré povinnosti stanovené pivodcim odpadi platnou pravni ipravou v oblasti ochrany Zivotniho
prostfedi a nakladéni s odpady.

13. Smluvni strany si dohodly, Ze v pripadé skonleni ndjmu ze strany Pronajimatele, nema Ndjemce
pravo na nahradu za pfevzeti zdkaznické zdkladny podle ustanoveni § 2315 zédkona &. 89/2012 Sb.,
obc&ansky zdkonik.

C. Kontrola a sankce

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Nebytového prostoru, a to po piedchozim ozndmeni

Néjemci a za jeho pfitomnosti. Najemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoznit.

2. Neni-li ve smlouv€ uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén poZadovat po Najemci za kazdé
jednotlivé poruSeni n¢které z povinnosti uvedenych v tomto ¢lanku smluvni pokutu ve vy$i 5.000,-
K& (slovy: pét tisic korun Geskych).

o

. DOBA TRVANI A MOZNOSTI UKONCENI SMLOUVY

Doba ndjmu
Néjem Nebytového prostoru se sjednava na dobu neuréitou,

Tato smlouva miiZe byt ukon&ena pouze:
(i) na zdkladg pisemné dohody obou smluvnich stran;

S

(ii) vypoveédi n€které smluvni strany; nebo

(iii) odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro néktery z diivodd uvedenych vyhradné v této
smlouve.

V pfipadé imrti N4jemce ndjemni smlouva nepfechdzi na jeho dédice.

B. Vypovéd
Smluvni strany mohou tuto smlouvu vypovédét kdykoliv bez udani diivodu.

—

2. Vpfipadé vypovédi nékteré smluvni strany skonéi najem Nebytového prostoru uplynutim
vypovédni lhiity, pfi¢emz vypovédni lhiita &ini pro ob& smluvni strany 3 mésice a zagind b&zet od
prvniho dne kalendédfniho mésice néasledujiciho po kalendéinim mésici, ve kterém byla pisemna
vypovéd’ dorudena druhé smluvni strang.

C. Odstoupeni
1. Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v piipadé, Ze
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(i) Najemce provede v Nebytovém prostoru stavebni zmény vrozporu sé&lankem IV. této
smlouvy.
(i) Néjemce odvolé zmocnéni dle &l. VI. &ast D odst. 2 této smlouvy.

Uctinky odstoupeni dle této &asti smlouvy nastavaji dnem dorugeni pisemného a odiivodnéného
ozniameni o odstoupeni od smlouvy Ndjemci.

Vyklizeni a predini Nebytového prostoru

Ke dni skongeni ndjmu Nebytového prostoru je Najemce povinen predat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v fadném stavu pouze s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. O piedani
Nebytového prostoru bude sepsan pfedavaci protokol.

Pokud Niéjemce po skonfeni ndjemniho vztahu Fadné€ nepredd vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 dni od skonSeni najmu, je Pronajimatel opravnén ucinit po pisemném
upozornéni Nijemce veSkeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru svépomoci, a to na
naklady Néjemce. V takovém pfipadé tedy Pronajimatel nejprve Najemce pisemné vyzve k
vyklizeni Nebytového prostorz v nidhradnim terminu (pfi¢emZ tento ndhradni termin bude stanoven
nejméné 5 dnl po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni prfeddna k poStovni pfepravé za ucelem jejiho
doruéeni N4jemci). Pokud Néjemce ani v tomto nahradnim terminu Nebytovy prostor sam nevyklidi
a f4dné Pronajimateli nepied4, je Pronajimatel Ndjemcem zmocnén Nebytovy prostor sam vyklidit a
movité v&ci N4djemce umistit po dobu minimaln€ 30 dnd v jiném uzamykatelném prostoru, to v§e na
naklady Nijemce. S timto vy$e uvedenym postupem Néjemce vyslovné souhlasi a Pronajimatele za
téchto okolnosti k vyklizeni zmociiuje, coZ stvrzuje podpisem této smlouvy. Vypoved tohoto
zmocnéni je diivodem pro okamZité odstoupeni Pronajimatele od této smlouvy. Pronajimatel je
povinen Nijemci oznamit, kde byly jeho véci uskladnény a urdit vhodnou lhitu pro jejich
vyzvednuti.

V piipadé, Ze si Najemce uskladnéné véci nevyzvedne v uréené lhité, je Pronajimatel bez dal§iho
opravnén tyto véci vhodnym zpisobem prodat,

V pfipad€ prodleni N4jemce s vyklizenim a fadnym pfedanim Nebytového prostoru Pronajimateli
uhradi N4jemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun éeskych) za
kazdy byt’ i zapocaty den prodleni s vyklizenim a pfeddnim Nebytového prostoru Pronajimateli.
Timto ujednidnim neni dotéen narok Pronajimatele na ndhradu pfipadné vzniklé $kody nebo vydani
nahrady bezdivodného obohaceni.

ZVLASTNI USTANOVENI

Dnem podpisu této smlouvy se rusi, resp. pozbyva ¢innosti smlouva o najmu nebytovych prostor
Cislo N-00/046 ze dne 21.03.2000, ve znéni pozdgjsich dodatkl, uzaviend mezi Pronajimatelem a
Néjemcem.

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Osobou povéfenou k provadéni kontrol plnéni jednotlivych ustanoveni smiouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Uradu méstské &4sti Praha 1, tel.
221 097 548 nebo 221 097 549.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro dorudovani veSkerych pisemnych zésilek souvisejicich s
ndjemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednéni: smluvni strany si budou doru&ovat
pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zdkona & 300/2008 Sb., nema-li smluvni
strana tuto datovou schranku, pak na adresu uvedenou v zihlavi této smlouvy, pokud si pisemné
prokazatelnym zplisobem neozndmi zmé&nu adresy sidla. Najemci se kromé& toho mize doruovat i
do jeho provozovny, umisténé v pfedmé&tu ndjmu, k rukdm odpovédného zastupce (§ 11 zakona &.
455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikéni, ve znéni pozdé&jsich predpisi). Nevyzvedne-li si
Nijemce zésilku, nebo nepodafi-li se mu zasilku dorugit na adresu tak, jak je shora uvedeno,
povazuje se den vraceni zésilky odesilateli za den, kdy byla Ndjemci doru¢ena.

Pokud je v této smlouvé dohodnuto, Ze nékterd povinnost nebo uplatnéni prava vyZzaduje pisemnou
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formu, je takovd forma dodrZena i v pfipadg, Ze bude provedena elektronicky a bude moZné jeji
doruceni prokézat.

4. Smluvni strany vyslovng souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci smluv
vedené Mé&stskou &asti Praha 1, kterd muZe byt vefejné piistupnd, a kterd obsahuje \idaje o
smluvnich stranich, pfedmétu smlouvy, ¢iselné oznaleni této smlouvy a datum jejtho podpisu.
Smluvni strany prohlasuji, Ze skute€nosti uvedené v této smlouvé nepovaZuji za obchodni tajemstvi
ve smyslu ustanoveni § 504 zikona & 89/2012 Sb., ob&ansky zikonik, ve znéni pozdéjSich
predpis, a udgluji svoleni k jejich zvefejnéni v centralni evidenci smluv vedené Méstskou &asti
Praha 1 bez stanoveni jakychkoliv dal$ich podminek.

5. 'V pfipadg, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, neldinné anebo
nevymahatelné, zistavaji ostatni ustanoveni této smlouvy plam4, i¢inna a vymahatelnd. Smluvni
strany se zavazuji nahradit takové neplatné, neicinné anebo nevymahatelné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, platnym, 4¢innym a vymahatelnym, které svym obsahem a smyslem
odpovida nejlépe obsahu a smyslu pivodniho neplatného, ned¢inného anebo nevymahatelného
ustanoveni, a imyslu obou smluvnich stran v den uzavfeni této smlouvy.

6. Soucasti té€to smlouvy jsou tyto ptilohy:

Priloha & 1: Phdorysny pidn pFedmétu ndjmu

Pfiloha &. 2: Plnént spojend s ndjmem a zpiisob jejich dhrady

Priloha & 3: Udrzba a opravy Nebytového prostoru

Tato smlouva nabyva platnosti a u€innosti podpisem této smlouvy obéma smluvnimi stranami.

8. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kaZdy s platnosti origindlu, z nichZ jeden
stejnopis obdrzi Nijemce a jeden Pronajimatel.

9. Smluvni strany po piefteni smlouvy prohladuji, Ze byla sepséna na zdklad€ jejich svobodné wville,
urdité, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek, a Ze proti ni nemaji
namitek, coZ stvrzuji nize svymi vlastnorucnimi podpisy.

Osvédcujici dolozka
Timto se osvédfuje vsouladu s ustanovenim § 43 zdkona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mé&sté Praze,
v platném znéni, Ze zamér tykajici se zmény nijemného u Nebytového prostoru specifikovaného v &l I,
odst. 1 bod iii této smlouvy byl zvefejnén na tfedni desce Uradu mé&stské &asti Praha 1 od 03.09.2015 do
17.09.2015. RovnéZ se osvédiuje, Ze névrh na uzavfeni této ndjemni smlouvy byl projednén a schvalen
Radou mé&stské ¢4sti Praha 1 dne 12.10.2015, usnesenim & UR1S_1292.

VPraze dne: -4 -12- 207 V Praze dne: L r;""f / / e
g [ A [ (O

Pronajimatel

Najemce
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Priloha €. 2 Smlouvy o najmu nebytoveého prostoru

PInéni poskytovana spolu s ndjmem nebytového prostoru
R Vycet plnéni poskytovanych spolu s najmem nebytového prostoru (sluzby)
1. Pronajimatel v souladu s ¢asti B ¢l. Il ndjemni smlouvy stanovuje tyto zdlohy za Ghradu pInéni
poskytovanych spolu s najmem:

Druh plnéni Mésiéni zaloha sjednana pfi podpisu smlouvy
Vodné a stoCné 800,- K¢
Vytapéni 2.138,- K&
Dodavka teplé uZitkové vody 333,- K

Uklid spole¢nych prostor domu

Odvoz tuhého domovniho odpadu

Provoz Vytahu

Dodavka elektrické energie ve spolenych

prostorach domu 220,- K¢
Fontrols sténi komind

Spclefng TV a rozhlazové anténe

Celkem zaloha za sluzby: 3.491,- K¢

Il. Pravidla pro rozaétovani sluzeb

1. Pronajimatel pro rozuétovani pouZije cenu sluZby sjednanou s dodavatelem sluZby,
maximalné vsak cenu obvyklou v misté a case plInéni zjisténou podle jiného pravniho
predpisu.

2. Ceny sluzeb se rozuctuji na jednotlivé najemce podle obecné zavazného predpisu a v souladu
s metodikou pouZivanou SpoleCenstvim vlastnikll jednotek pokud v domé vzniklo. Ceny
sluzeb, pro které neni zplsob roz(iétovani takto stanoven, se rozuCtuji na zakladé dohody
mezi pronajimatelem a dvoutfetinovou vétsinou najemcl v domé. Nedojde-li k dohodé,
rozuétuji se ceny sluzeb podle podlahovych ploch bytd.

3. Vy3e zdlohy na uhradu cen sluZeb poskytovanych s uzivinim nebytové jednotky se stanovi
dohodou s ndjemcem. Nedohodnou--li se, uctuje pronajimatel najemci mésicni zalohy za
jednotlivé druhy sluzeb jako mési¢ni podil z pfedpokladané rocni ceny uplynulého roku,
nebo podle posledniho zuctovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z piedpoklidanych cen
béiného roku, jestliie nékteré sluiby v uplynulém obdobi nebyly placeny nebo
poskytovany.

4, Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim upravit vysi zaloh,
zejména v pripadé, Ze dojde ke zvyseni cen sluieb, jejich kvality anebo ke zvySené ¢i
sniZené spotiebé ze strany Nijemce.

5. Meési¢ni zdlohu ve vysi zménéné podle odstavce 5 miie pronajimatel poZadovat nejdfive od
prvniho dne mésice nasledujiciho po pisemném oznameni nové vyse zalohy najemci. Zména
vy3e mésicni zdlohy musi byt v ozndmeni fadné odlvodnéna, jinak ke zvy$eni nedojde.

6. Na zakladé pisemné Zddosti najemce je pronajimatel povinen dolofit cenu jednotlivych
sluzeb, zplsob jejich rozdctovani, zplsob stanoveni vy3e zaloh a provedeni vyuctovéni podle
této polozky.



Pfiloha & 3 Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor

PROVADENi A UHRADA UDRZBY A OPRAV
s Ngjemce nese veikeré niklady spojené s béinou 0idrzbou piedmétu najmu.

¢  Bé¥inou idribou Nebytového prostoru se rozumi zejména malovani Nebytového prostoru, vietné
oprav omitek, tapetovani, &i¥t&ni podlah a obkladi stén, ndrzba a &isténi zafizovacich predmeéti,
&isténi zanesenych odpadt az ke stoupacce a obnova vaitinich ndtérd.

e Podle v&cného vymezeni se za drobné opravy povaZuji:

- opravy nalapnych vrstev podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahd a lidt;

- opravy jednotlivych &asti oken, dvefi a jejich souasti, vymény zadmki, kovani, klik, rolet a
Zaluzii;

- vymény vypinagl, zasuvek, jisti€l, zvonkd, osvétlovacich t€les a domacich telefont véetng
elektrickych zadmki;

- vymény uzaviracich kohouti u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro Nebytovy
prostor;

- opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapaci tuki;

- opravy méficu tepla a teplé vody.
Za drobné opravy se dale povazujf opravy vodovodnich vytokd, zapachovych uzivérek, odsavadi
par, digestofi, misicich baterii, sprch, umyvadel, van, vylevek, dfez, splachovaéi, kuchyiiskych
sporakd, vatidd, kuchyiiskych linek, vestavénych skfini apod. U zafizeni pro vytipéni se za
drobné opravy povaZuji opravy uzaviracich a regula¢nich armatur. Za drobn¢ opravy se povaZuji
rovnéz vymény drobnych soudasti vyie uvedenych stavebnich dill, zafizovacich pfedméti a
technickych zafizeni.

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR

¢ Opravy a 0drzba Nebytového prostoru musi byt provedena tak, aby nezasdhla rufivé tvarem,
barvou &i jinymi prvky do vnéj§iho vzhledu Domu a byl tak zachovan jednotny pohled do fasady

domi,



