SPORTPLEX F~M

ID cislo z registru smluv:

Smlouva o najmu casti pozemku urceného podnikani
POL 2021/04

uzavrena dle zakona ¢.89/2012 Sbh., Obc¢anského zakoniku § 2201 v platnémznéni

Smluvni strany:

Sportlex Frydek-Mistek, s.r.o.

se sidlem: Na Prikopé 3726, 738 01 Frydek-Mistek

zastoupena: Ing. Janem Damkem, jednatelem obchodni spolecnosti
IC: 268294495

DIC: CZ 26829495

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeného u Krajského soudu v Ostrave, oddil C, vlozka 26914
kontaktni osoba:

kontaktni Udaje:

(dale jen ,Pronajimatel")

a

Dolor consilium s.r.o.

se sidlem: Dopravni 500/9, 104 00 Praha 10

zastoupena: Michaelem Sturmem, jednatelem obchodni spolecnosti
IC: 24764698

DIC: CZ24764698

vedena u Méstského soudu v Praze C, viozka 172440
kontaktni osoba:

kontaktni udaje:

(dale jen ,Najemce")

Uvedeni odpovédni zastupci obou stran prohlasuji, ze podle zakona, stanov, Spolecenské
smlouvy, zakladatelskych jednani nebo jiného obdobného organizacniho predpisu jsou
opravnéni tuto Smlouvu podepsat a k platnosti Smlouvy neni tfeba podpisu jiné osoby.

PREAMBULE

1. Sportplex Frydek-Mistek, s.r.0. je vylucnym vlastnikem pozemku parc. €. 3235/37, jehoz
soucasti je objekt obCanské vybavenosti-Hala Polarka, ¢.p. 3726 a prilehlého pozemku
p. €. 3235/56 - ostatni plocha o celkové vymére 4546 m? v k. U. Frydek, to vSe zapsano u
katastralniho Ufadu pro Moravskoslezsky kraj se sidlem v Opavé, katastralni pracovisté
Frydek-Mistek v katastru nemovitosti pro obec Frydek-Mistek, k.G. Mistek na LV ¢. 8374.

PREDMET NAJMU

2. Pronajimatel touto Smlouvou prenechava Najemci do doCasného uzivani ¢ast pozemku p.
¢. 3235/56 o0 vymére 6 x 2 m, celkem 3 parkovaci mista s ¢iselnym oznacenim 14, 15 a 16,
jez jsou soucasti parkovisté haly Polarka, to vSe o celkové vymére 12 m?, za Ucelem
umisténi kontejneru za ucelem provozovani , Testovaciho centra®™. Presna specifikace
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prostoru je zaznacena v situacnim planku, ktery tvori Pfilohu ¢.1 této Smlouvy a je jeji
nedilnou soucasti (dale jen ,predmét najmu).
Pronajimatel je opravnén pronajmout ¢ast pozemku p. ¢. 3235/56, ostatni plocha o vymére
12 m? v ¢lanku “Predmét ndjmu”, odst. 2. této Smlouvy. Neni mu znama pravni ani fakticka
prekazka, ktera by uzavreni této Smlouvy o ndjmu Casti pozemku branila.
Najemce ma zajem o zajisténi prostor pro ,Provoz testovaciho centra “, a neni mu
znama pravni prekazka, ktera by uzavieni této Smlouvy o ndjmu ¢asti pozemku branila.
Najemce podpisem této Smlouvy prohlasuje, ze jeho predmétem podnikani je zivnostenské
opravnéni, jenZ odpovida ucelu dle odst. 2. této Smlouvy, pro ktery byl pfedmétny prostor
pronajat. Vypis z verejné Casti Zivnostenského rejstiiku Najemce tvori jako Priloha €. 2
nedilnou soucast této Smlouvy. Najemce zaroven prohlasuje, Ze splfiuje veskeré hygienické
limity spojené s plnénim ucelu uzivani predmétu najmu dle této Smiouvy.
UCEL UZIVANI

Najemce bude najimanou ¢ast pozemku o vymére 12 m? uvedenou v odst. 2, uzivat pouze
za UCelem provozovani Testovaciho centra - Antigenniho odbérového mista.
Popis sluzby:

« testovani antigennim testem zdarma v¢. zajisténi zdravotnického personalu, ktery provede
test pfimo v odb&rném misté. SluZba je BEZPLATNA.
Bere na védomi, Ze dohodnuty el uzivani predmétu najmu mlze ménit pouze
s predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele a se souhlasem stavebniho Gfadu po
dolozeni stanovisek prislusnych organizaci a organl statni spravy v pripadé, ze by takovy
souhlas byl nutny, a to vSe na vlastni naklady. Pronajimany pozemek je stavebné urcen
k Ucelu uzivani v souladu s touto Smlouvou.

SLUZBY

V zajmu Fadného uzivani pronajaté Casti pozemku bylo dohodnuto, Ze Pronajimatel
poskytne po dobu odpovidajici dobé najmu uréeného pro kontejner, jehoz majitelem je
Najemce:

« vyuzivat socialni zazemi v budové Haly Polarka
« dodavku el. energie

Dodavka elektrické energie bude probihat na zakladé radné objednavky ze strany Najemce
a jeji uctovani nebude soucasti této Smlouvy.

Najemce se zavazuje radné a vCas dohodnuté sluzby prevzit, véas oznamit Pronajimateli
zavady toho se tykajici a fadné spolupdsobit pfi odstrafiovani téchto zavad.

Pronajimatel se zavazuje predat Najemci a Najemce se zavazuje prevzit od Pronajimatele
predmét ndjmu v den pocatku najmu.

DOBA NAIJMU
Najem pocina dnem 21. 6. 2021 a sjednava se na dobu urcitou, do 30. 09. 2021.
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VYSE NAJEMNEHO A ZPUSOB PLACENI

VysSe najemného za najem casti pozemku urcéeného k podnikani dle odst. 2, je stanovena
smluvné a ¢ini:

e 25 250 KcC bez DPH za celou sjednanou dobu najmu
K cené najemného bude Gctovana DPH v zakonné vysi.
Najemné bude rozloZzeno do ¢tyr splatek a bude fakturovano v obdobi od ¢ervna do zari
po dobu platnosti této Smlouvy.
Elektricka energie bude Uctovana na zakladé predchozi objednavky a skutecné spotreby
elektrické energie.
Najemce je povinen hradit ndjemné ve stanovené vysi a ve stanoveném terminu dle
nasledujici tabulky:

Obdobi: Castka DPH: Uhrada
bez DPH: najemného do:
najemné 21. 6. —-30. 6. 2021 2 250 K¢ 21 % 15. 7. 2021
najemné 1.7.-31.7. 2021 7 750 K¢ 21 % 31. 7. 2021
najemné 1. 8. -31. 8. 2021 7 750 K¢ 21 % 31. 8. 2021
najemné 1.9.-30. 9. 2021 7 500 K¢ 21 % 30. 9. 2021

Platby budou provadény prevodnim prikazem na bankovni Ucet spolecnosti
Sportplex Frydek-Mistek, s.r.o., uvedeny v této Smlouvé, a to na zakladé vystavené
faktury. Faktura-danovy doklad musi splfiovat vSechny nalezitosti danového dokladu dle
ust. §29 a nasl. zakona €¢.235/2004 Sb., o dani z pridané hodnoty v platném znéni.
Pronajimatel jako platce dané z pridané hodnoty podpisem této Smlouvy prohlasuje, Ze
splnil svou povinnost stanovenou mu zakonem ¢. 235/2004 Sb., o dani z pridané hodnoty,
v platném znéni k oznameni Cisel svych bankovnich uctl pouzivanych pro ekonomickou
Cinnost svému spravci dané a zavazuje se na fakturach — danovych dokladech, které budou
vystavovany za plnéni najemci poskytnuta dle této Smlouvy uvadét pro platby vzdy
vyhradné ta Cisla Uctd, kterd byla ozndmena prisluSnému spravci dané a jim zvefejnéna v
databazi umoznuijici dalkovy pristup.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Najemce je zejména povinen:

e fadné a vcas platit Pronajimateli sjednanou Uhradu za najem a sluzby,

e uzivat predmét najmu k dohodnutému Ucelu v souladu s touto Smlouvou a hospodarné,
predchazet jeho poskozeni, nadmérnému opotrebeni ¢i znehodnoceni,

e chranit predmét najmu pred poskozenim, bez zbyte¢ného odkladu upozornit Pronajimatele
na pripadnou hrozici Skodu, dodrzovat v predmétu najmu hygienické, protipozarni a
bezpecnostni predpisy; pti uzivani predmétu najmu dodrzovat obecné zavazné pravni predpisy,
které se k uzivani vztahuji. S vnitfnimi predpisy Pronajimatele byl Najemce véas a fadné
seznamen, coz stvrzuje podpisem této Smlouvy. Jsou-li s provedenim uloZzeného opatreni
spojeny dalSi naklady, nese tyto naklad Najemce. Pronajimatel se zavazuje nezatéZovat
vnitfnimi predpisy Najemce nad miru nezbytné nutnou k zajisténi fadné ochrany osob a
majetku. Jakékoliv vybaveni, technickd zafizeni a pristroje pouzivané nebo nainstalované
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Najemcem v pfedmétu ngjmu a Cinnosti provadéné v pfedmétu najmu musi byt v souladu s
pravnim fadem Ceské republiky a ¢eskymi normami (a to i pouze doporuc¢ovanymi) a podIéhajici
pisemnému schvaleni Pronajimatele a dale prislusnych statnich organ(, jestlize je takovéto
schvaleni vyZzadovano. Najemce je povinen zajistit, Ze manipulace a pouzivani jakychkoliv
vybaveni a pfistrojd v predmétu najmu je provadéno dle pokynl pro takovéto vybaveni a
pristroje a ze pouZzivani a manipulace je provadéna pouze osobami pro takovéto uzivani nebo
manipulaci Skolenymi, opravnénymi nebo kvalifikovanymi. Za veskeré skody vzniklé v
souvislosti s nedodrZenim povinnosti a pokynt tak, jak je stanoveno v tomto odstavci, odpovida
pouze Najemce.

e nést ze svého naklady drobnych oprav a naklady spojené s uZivanim prostoru,

e umoznit pracovnikim Pronajimatele na jeho Zadost pfistup do pronajatého prostoru, jeho
soucasti a prislusenstvi za Ucelem Udrzby a oprav, kontroly Gcelu uzivani a vyuziti prostoru,

e v pripadé doruceni vypovédi Smlouvy nejpozdéji ke dni skonceni najmu vyklidit a vratit
Najemci pronajaté prostory, pokud se strany nedohodnou jinak,

e respektovat a nenarusSovat provoz celého objektu a v rdmci moznosti se prizplsobit
ostatnim Najemctm.

« Najemce neni opravnén bez souhlasu Pronajimatele prenechat prostor do podnajmu, nebo
provadeét stavebni Upravy, k nimz je zapotfebi stavebniho povoleni.

e Najemce neni opravnén bez souhlasu Pronajimatele prenechat prostor do uzivani ani
Gcastnikdm smlouvy o sdruzeni. Uzavieni takovéto Smlouvy o sdruzeni Najemcem a tim
umoznéni uzivani predmétnych prostor tretimi osobami povazuje Pronajimatel za podstatné
poruseni Smlouvy.

« Najemce se zavazuje zabezpecit prostor proti vloupani, dodrzovat v pronajatém prostoru
protipozarni opatfeni.

« Najemce je povinen udrzovat Cistotu a poradek.

« Pronajimatel ma narok na nahradu, v pfipadé skody zplisobené nedodrzenim smluvnich
podminek nebo porusenim bezpecnostnich predpist,

e v pfipadé, Ze je Najemce povinny k EET, zajistuje si tuto v ramci vlastniho podnikatelského
subjektu.

Pronajimatel je povinen:

« predat Najemci prostor ve stavu zplsobilém k obvyklému uzivani, ke kterému je prostor
stavebné urcen (kolaudovan)

e provadét na svlij naklad pravidelnou udrzbu a opravy budovy, mimo Skody zplsobené
prokazatelné najemcem,

« provadét pravidelné kontroly a revize rozvodl a zafizeni, tvoficich soucast prostoru.

UKONCENI SMLOUVY

Smlouvu o0 ndjmu Ize ukoncit

 dohodou smluvnich stran

e uplynutim sjednané doby

« vypovedi smluvni strany, a to s 1 mésicni vypovédni Ihttou. Vypovédni Ihlta pocind bézet
prvnim dnem kalendarniho mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni
strané

« vypovéedi smluvni strany, a to s 1mésicni vypovédni Ihltou, a to v téchto pripadech:
Najemce uziva najatych prostor v rozporu s touto Smlouvou,
Najemce je vice nez jeden mésic v prodleni s platbou ndjemného,
Najemce, nebo osoby, které s nim prostor uzivaji, pres pisemné upozornéni hrubé porusuji
klid a poradek,
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Najemce prenecha, bez souhlasu Pronajimatele, prostor do podnajmu treti osobé,
Najemce ztrati zplsobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si prostor najal.

OSTATNI UJEDNANI

Najemce neni opravnén bez souhlasu Pronajimatele provadét zmény v pronajatych
prostorech. Zmény provedené se souhlasem Pronajimatele ve formé rekonstrukce, Upravy,
opravy ¢i modernizace budou predmétem dohody o odepisovani nakladd na jejich potizeni.
Pronajimatel neni povinen nést nahradu nakladd na uskutecnéni zmén na pronajaté véci
dle § 2220 odst.1 zakona ¢. 89/2012 Sb. Obcanského zakoniku. Po skonceni najmu neni
Pronajimatel povinen k nadhradé této zlstatkové ceny technického zhodnoceni. Tato
protihodnota, o kterou se zvysila cena nemovitosti, byla zapoc¢tena do ceny najmu.

Za zvlast’ zavazné poruseni smluvnich povinnosti dle § 2232 se povazuje poruseni klidu a
poradku, bezpecnostnich predpisl, protipozarnich a hygienickych predpisti a norem (napr.
hlukovych), a to na zakladé zjisténi obsazeném v pravomocném rozhodnuti prislusnych
organ( statni spravy.

Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce neni opravnén urcit, na co a v jakém poradi budou
jeho pInéni poskytovana Pronajimateli zapoctena. Smluvni strany dale sjednaly, Ze lze
pozadovat i Uroky z Grokd.

Smluvni strany dale sjednaly, Ze Najemce neni opravnén postoupit svoji pohledavku vici
Pronajimateli jiné osobé.

Najemce se zavazuje oznamit Pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu nejpozdéji do 30 - ti
dnd jakékoliv zmény tykaijici se jeho identifikacnich Udajl, zejména zménu zapsaného Ci
faktického sidla, zménu pravni formy, zmény v platcovstvi DPH a dalSi skuteCnosti, které
se tykaji této Smlouvy. Pro pripad poruseni této povinnosti sjednavaji smluvni strany
smluvni pokutu ve vysi 500,-KC za kazdy den prodleni.

ZAVERECNA USTANOVENI

Na pravni vztahy vyslovné smlouvou neupravené se pouziji ustanoveni zakona ¢. 89/2012
Sb. Obcanského zakoniku. Smlouva milze byt zménéna pouze pisemné Ccislovanymi
dodatky se souhlasem obou smluvnich stran.

Pro pfipad zmény okolnosti ve smyslu § 1765 odst. 1 obcanského zakoniku nese Najemce
nebezpeci zmény okolnosti ve smyslu § 1765 odst. 2 obCanského zakoniku.

Zmény a doplnky této Smlouvy Ize provést pouze po dohodé obou smiuvnich stran formou
pisemnych dodatkd, neni-li ve Smlouvé nebo pfiloze vyslovné uvedeno jinak.

Najemce stvrzuje svym podpisem, Ze je sezndmen s pozarné nebezpecnymi misty,
s obsahem pozarnich poplachovych smérnic, s umisténim hasicich pfistroji a pozarnimi
Unikovymi cestami, jakoZ i ohlaSovnou pozard.

Nevyplyva-li z pisemného ujednani smiuvnich stran vyslovné néco jiného, budou jakakoli
oznameni, v€etné pripadnych vyzev, ¢i jina sdéleni predpokladana podle této Smlouvy nebo
v souvislosti s ni u¢inéna pisemné.

Pripustnymi formami jejich dorucovani podle této Smlouvy jsou osobni predani nebo
doruceni postou Ci kuryrem na adresu uvedenou v zahlavi této Smlouvy nebo na jinou
dorucovaci adresu oznamenou odesilateli v souladu s timto ustanovenim, nebo elektronicky
s ovérenym podpisem. Za doruceni se pro ucely této Smlouvy povazuje téz pripad, kdy
adresat odmitne osobni predani nebo doruceni postou ¢&i kuryrem nebo neni-li oznameni
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nebo sdéleni, jez bylo ulozeno na posté jako nedorucené, vyzvednuto adresatem do péti
dnd od takového uloZeni.

38. Najemce souhlasi ve smyslu § 5 zakona ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich Udajl, v
platném znéni se zpracovanim svych osobnich Gdajt uvedenych v této Smlouvé, a to na
dobu neurcitou, zejména pro Ucel uzavreni této Smlouvy.

39. Strany se vyslovné dohodly, Ze vyluCuji v rozsahu maximalné pripustném aplikaci
ustanoveni § 1740 odst. 3, § 1744, 1977, § 1978, §1980, § 2002 a § 2003 Obcanského
zakoniku v platném znéni a ve vztazich mezi smluvnimi stranami vyplyvajicich z této
Smlouvy, se tato ustanoveni neuplatni.

40. V pripadé, ze by nékteré ustanoveni této Smlouvy bylo z jakychkoliv dlivodd neplatné nebo
neucinné, nezplsobuje tato skuteCnost neplatnost nebo neucinnost ostatnich casti
smlouvy. Smluvni stany se zavazuji bezodkladné nahradit po vzajemné dohodé toto
ustanoveni jinym, odpovidajicim svym obsahem ucelu zruSeného ustanoveni.

41. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu precetly, jejimu obsahu porozumély, a Ze
tato Smlouva je sepsana urcité, srozumitelng, svobodné, vazné a volné, coz smluvni strany
stvrzuji nize svymi podpisy.

42. Pronajimatel timto informuje Najemce, ze jako strana povinna k registraci Smlouvy dle
zakona €. 340/2015 Sb., zverejni tuto Smlouvu nejpozdéji ke dni ucinnosti Smiouvy.

43. Tato Smlouva je vyhotovena ve 2 kopiich s platnosti originalu, z nichz kazda smluvni strana
obdrzi jedno vyhotoveni.

44. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a Ucinnosti dnem
21. 6. 2021.

Ve Frydku-Mistku, dne: 21.06.2021 Ve Frydku-Mistku, dne: 21.06.2021
Pronajimatel: Najemce:

Ing. Jan Damek Michael Sturm

jednatel obchodni spolecnosti jednatel obchodni spolecnosti
Sportplex Frydek-Mistek, s.r.o. Dolor Consilium s.r.o.
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