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SMLOUVA

o najmu prostori uréenych k podnikani €. 202103
uzaviena v souladu s pfisludnymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb. - ob&anského zakoniku mezi
smluvnimi stranami

Vsetinska nemocnice a.s.

Nemocniéni 955, 75501 Vsetin

zapsana v OR vedeném u KS v Ostravé, oddilu B, vioZzka 2946
zastoupena: Ing. Vérou Prouskovou, MBA, pfedsedkyni pfedstavenstva
IC: 26871068, DIC: CZ 26871068

(dale jen Pronajimatelem)

a

Petra Spickova

756 11 Valasska Polanka 293

IC : 10850627

(dale jen Najemce 1)

a

Lenka Horelkova

Susilova 1335, 755 01 Vsetin

IC: 10850601

(dale jen Najemce 2)

¢l. 1 PREDMET A UCEL NAJMU

1) Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti zapsané na LV €. 12815 u Katastralniho ufadu pro
Zlinsky kraj, obec Vsetin, katastralni Gzemi 786764 Vsetin, kterou je pozemek parc. ¢. 3083 —
zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je budova odbornych ordinaci na adrese
Nemocniéni ul. 945, 755 01 Vsetin. Soucasti této budovy jsou prostory uréené k podnikani,
které jsou dale podrobné popsané.

2) Pronajimatel vyslovné prohlasuje, ze je opravnén pfenechat prostory ur€ené k podnikani,
uvedené v odst. 3) tohoto ¢lanku do najmu, na dobu uvedenou v nasledujicim &l. 4.

3) Najemce 1 a Najemce. 2 (dale jen Najemci) prohlasuji, Ze maji zajem o najem uvedenych
prostor, za UGfelem provozovani obchodni é&innosti - prodej obcCerstveni
a souvisejicino doplfikového zbozi. Najemci se zavazuiji, Ze v8echny uvedené prostory budou
sdilet spoleéng&, a zarovenn budou spole¢né a nerozdilné dle § 1872 a nasl. zakona €.
8902012 Sb., ob&anskénho zakoniku, vystupovat a plnit ve v8ech zaleZitostech vyplyvaijicich
z této smlouvy, neni-li dale uvedeno jinak.

4) Na zakladé vy$e uvedeného Pronajimatel pronajima touto smlouvou Najemcim nasledné
vymezené prostory uréené k podnikani (dale jen ,prostory®), nachazejici se ve 2.NP budovy.
Prostory jsou zakresleny v situaénim planku (viz pfiloha €. 1).

\Pof. €. | Oznageni prostoru Podlahova plocha v m?
1. Prodejna vE. jidelny 2,29 a 23A 66,5
2. Umyvarna nadobi 2.30 2,8 g
3. Chodba 2.24 | 12,8 |
4.  Sklad 2.31 ‘ 11,8 |
5. |$atna2.32 | 5,3
6. |WC233 | 1.1
' 7. | Sprcha 2.34 ' 1,0
‘ 8. | Nakladni vytah 2.35 2,2 |
[ 19, Sklad oball 1.91/1 5,2 i
‘ Celkem ‘ 108,7

|
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5) Najemci jsou pfi provozovani své cinnosti v pronajatych prostorach povinni dodrZovat
nasledujici podminky:

a) Provozovna bude oteviena ve vhodnou provozni dobu, po vSechny pracovni dny v tydnu.

b) Najemce ve své nabidce zajisti | Siroky sortiment zboZi za ceny v misté obvyklé, a to zejména:
- nealkoholické napoje,
- potravinaiské zboZi, pegivo, cukrovinky, kava, masné a mlécné vyrobky,
- ovoce a zelenina,
- teplé pokrmy v ramci rychlého ob&erstven,
- vhodnou stravu pro diabetiky

c) Vytvofi zazemi vhodné pro konzumaci zakoupenych potravin.

d) Prodej alkoholickych napojl a tabakovych vyrobkl je v této provozovné zakazan.

6) Najemci jsou povinni na zakladé této smlouvy uZivat pronajaté prostory pouze ke smluvenému
ucelu. Zaroven s pronajatymi prostorami jsou opravnéni uzivat spoleéné prostory v budové, a
to v rozsahu obvyklém a pfiméifeném.

7) Najemci prohlasuji, ze se pfedem seznamili se stavebné& technickymi parametry pronajatych
prostoru uvedenych v odst.4., a Ze tyto prostory jsou vhodné pro Géel najmu uvedeny v odst.3.
tohoto €lanku.

8) Najemci zaroven prohlasuji, Ze se spolu s pronajatymi prostory seznamili se spole¢nymi
prostory v budové a unikovymi cestami pro pfipad nutnosti evakuace budovy.

9) Zména ucelu najmu je mozna pouze po vzajemné dohodé smluvnich stran.

10) Prostory se pronajimaji nezafizené. Pronajimatel je povinen umoznit Najemclim vybaveni
pronajatych prostort vhodnym zafizenim. Najemci jsou opravnéni po dobu trvani této smilouvy
umistit do pronajatych prostorti své sidlo/misto podnikani.

Cl.2 DOBA TRVANI NAJMU

1) Tato najemni smlouva se uzavira od 1.6.2021 na dobu neurcitou.

2) Pravo uzivat prostory vznika Najemcum okamzikem uéinnosti smlouvy a prevzetim prostord
od zastupce Pronajimatele.

Cl.3 NAJEMNE A CENA ZA POSKYTOVANE SLUZBY
Najemné a cena za poskytované sluzby je stanovena dohodou.
1) Najemné

2 Sazba v K¢

x5tk Ké/rok | K& /1mésic

Pronajaté plochy m

1. | Prodejna v¢€. jidelny 2.29 a 23 A

2. | Satna 2.32

Umyvarna nadobi 2.30
Chodba 2.24

Sklad 2.31

WC 2.33

Sprcha 2.34

Nakladni vytah 2.35

4 | Sklad obalt 1.91/1

Celkem 108,7 79 440,00| 6619,99

Cena za pronajem nebytovych prostoru €ini 6 620 K& za 1 mésic.

Najem nemovité véci je podle § 56 a) zakona o dani z pfidané hodnoty osvobozen od DPH.
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2) Sluzby, které Pronajimatel poskytuje Najemcim v souvislosti s uZivanim vySe uvedenych
prostort uréenych k podnikani, hradi Najemci stalym mésicnim poplatkem. Vy§e Ghrady se
stanovi nasledovné:

Druh sluzby K& Sazba DPH K&
(za 1 mésic za 1mésic
zaklad dané v¢. DPH

Dodavka tepla a TUV 101,3 m*
a) [x 380,00 K&m?rok

b) | Spotfeba el. energie

c) | Dodavka vody a stoéné

d) | Ukladani komunalniho odpadu

e) | Prongjem telefonni linky

f) | Uklid spoleénych prostort
Celkem za 1 mésic 8 390,61

Celkova vyse uhrady za poskytnuté sluzby vé. DPH ¢&ini 8 391 K& za 1 mésic.

3) Najemci se zavazuji uhradit Pronajimateli najemné a tGhradu za poskytnuté sluzby dle vyse
dohodnutého rozsahu v celkové &astce 15 011 K& za 1 mésic. Najemci uhradi tuto &astku
zplsobem dle ¢l.4. bod (1).

4) Vysledna cena véetné DPH muze byt Pronajimatelem upravovana podle aktualnich sazeb DPH
platnych pro dané fakturaéni obdobi v souladu s platnymi piedpisy.

Cl. 4 SPLATNOST NAJEMNEHO A UHRADY ZA SLUZBY

1) Smluvni strany se dohodly, Ze Najemci se budou na uUhradé najemného a Uhradé za
poskytované sluzby ve vysi uvedené v odst.3, ¢l. 3 této smlouvy podilet rovnym dilem, tzn, ze
kazdy z Najemcu uhradi Pronajimateli mési¢né celkem 7 506 K&.

2) Najemci uhradi vySe uvedenou é&astku vZdy za kazdy uplynuly mésic, na zakladé faktury
vystavené Pronajimatelem.

3) Splatnost faktury €ini 14 dnl od data jeji vystaveni Pronajimatelem. Za zaplacenou se faktura
povazuje dnem pripsani ¢astky fakturované kazdému z Najemcl na Ucet Pronajimatele.

4) Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit cenu najemného o vysi inflace a cenu za sluzby,
dojde-li ke zméné ceny u dodavatell.

5) Zménu vyse najemného a Uhrady za sluzby je Pronajimatel povinen sdélit Najemcim pisemné
v terminu 30 kalendarnich dnu pfed datem, kdy bude cena navysena.

8) Pro pfipad prodleni se zaplacenim najemného a sluzeb hrazenych stalym poplatkem sjednavaiji
smluvni strany smiuvni pokutu ve vysi 0,02 % z dluzné Castky za kazdy den prodieni.
Ujednanim o této smluvni pokuté nejsou dotéeny naroky Pronajimatele na Ghradu urokd
z prodleni ve vysi stanovené obecné zavaznymi pravnimi prfedpisy a dale narok na nahradu
pripadné vzniklé Skody v piné vysi.

Cl.5 PODNAJEM
Najemci nejsou opravnéni dat pronajaté prostory do podnajmu bez souhlasu Pronajimatele.

Cl.6 BEZNA UDRZBA A BEZNE OPRAVY

Naklady na bé&zné opravy, béZnou Udrzbu a udrZovani hradi Najemci ze svého. Pro Uéely této
smlouvy se za béZnou opravu povazuje oprava nasledkl bé&znych opotfebeni vznikajicich
provozem v prostorach a provozem zafizeni, zejména Uklidové prace, malovani, opravy
a vymény ovladacich prvku elektroinstalaci, oviadani a zamk( dvefi nebo oken a jejich
piislusenstvi, osvétlovacich téles a zdroju svétla, opravy nebo vymény vodovodnich baterii,
apod.



1)

Cl.7 LIKVIDACE ODPADU

Najemci musi dbat dodrZzovani povinnosti vyplyvajicich z platnych legislativnich predpist
vztahujicich se k nakladani s odpady, jejichz puvodcem.

2) Za ukladani komunalniho odpadu do kontejneru, jehoz ro¢ni najem je vlastnikem kontejneru

1)

2)

1)

2)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

uétovan na vrub Pronajimatele, uhradi Najemci Pronajimateli pomérnou &ast nakladu
stanovenou vodst. 2 ¢l. 3) této smlouvy. Vramci identity tuhého komunalniho odpadu
ukladaného Najemci do spoleéného kontejneru bude obal, ve kterém je odpad uloZen oznacen
kategorii odpadu a nazvem pracovi$té plvodce odpadu. SloZzeni komunalniho odpadu musi
odpovidat podminkam osoby opravnéné k jeho prevzeti.

Najemci nesmi do kontejneru uréeného k ukladani komunalniho odpadu ukladat biologicky
odbouratelnd odpad. Tuto kategorii odpadu jsou povinni ukladat oddélené a likvidovat na své
naklady.

Najemci nesmi vypoustét do kanalizace odpadni vody s obsahem zvlast nebezpecnych latek a
nebezpeénych latek uvedenych v pfiloze k zakonu €. 254/2001 Sb., o vodach.

Cl.8 OBECNE USTANOVENI

Najemci jsou povinni peCovat o pronajaté prostory s pé&ci fadného hospodare, neposkozovat je
a bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli potfebu provedeni udrzovacich praci a oprav,
které ma Pronajimatel provést. Zaroven jsou povinni umoznit Pronajimateli provedeni téchto
praci a jinych nezbytnych oprav, jinak Najemci odpovidaji za $kodu, ktera nesplnénim této
povinnosti vznikla.

Zplusobi-li Najemci na pronajatych prostorach $kodu, poskodi je, nebo uzZivanim
v rozporu s touto smlouvou, nebo uzivanim v souladu s touto smlouvou opotfebi pronajaté
prostory nad miru pfimé&fenou sjednanému rozsahu a zpusobu uzivani vyvola potiebu
zvySenych udrzovacich nakladu nebo potfebu opravy, jsou povinni tyto zvy$ené naklady
Pronajimateli v plném rozsahu uhradit.

Najemci nesmi v pronajatych prostorach provadét zadné upravy, vyjma béznych udrZovacich
praci. Najemci zejména nejsou opravnéni bez souhlasu Pronajimatele provadét stavebni
upravy a to ani takové, které nepodiéhaji stavebnimu povoleni.

Najemci nesmi Zadnym zplsobem zasahovat do rozvodl elektrické energie, vody, telefonni
nebo datové sité a dalSich obdobnych rozvodu, nedohodnou-li se s Pronajimatelem v kazdém
jednotlivém pfipadé jinak a to pisemnou formou.

Najemci v plném rozsahu odpovidaji za Skodu, kterou Pronajimateli zpusobi provedenim
nepovolenych Gprav nebo zasahu do siti.

V pfipadé, Ze Najemci provedli bez pisemného souhlasu Pronajimatele stavebni Upravy
pronajatych prostor, jiné zasahy nad ramec bé&zné Udrzby a bé&znych oprav, nebo zasahy do
siti, je Pronajimatel opravnén vSechny provedené Upravy svymi silami nebo prostiednictvim
tfetich osob odstranit a to na naklady Najemcu.

Najemci se zavazuji v plném rozsahu uhradit Pronajimateli Skodu na spoleénych prostorach a
spoleCnych zafizenich zplUsobenou jimi jejich zaméstnanci nebo klienty a to i v pfipadé, Ze
tyto osoby jednaly v rozporu s pokyny nebo pfikazy Najemcu.

Najemci odpovidaji za dodrZovani bezpeénostnich, protipozarnich a jinych predpist
vztahujicich se k jeho €innosti v pronajatych prostorach. Za timto U€elem jsou povinni se
seznamit s pfislusnymi pfedpisy, zejména pozarnim fadem Pronajimatele, umist&nim
hydrantd, ruénich hasicich pristroja, Unikovymi cestami apod.

Pronajimatel je povinen vybavit pronajaté prostory nebo navazujici prostory do dne Géinnosti
této smlouvy pfedepsanym mnozZstvim hasicich pfistroju a jinych pfedepsanych protipozarnich
prostiedk.

Najemci jsou povinni umoznit Pronajimateli nebo jim pisemné zmocnénym osobam vstup do
pronajatych prostorli za uéelem provedeni kontroly a revize stavebniho stavu, druhu, poétu a
parametrl elektro a jinych spotrebicél, technickych zarfizeni nebo podminek dodrZovani této
smlouvy.
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12)

13)

14)

15)

16)

17)

1)

2)

4)
5)

6)

Pronajimatel je povinen na své naklady zajistovat v pronajatém nebytovém prostoru provadéni
pfedepsanych periodickych revizi elektroinstalace, protipoZzarnich prostfedk(, popf. dal$ich
zarfizeni, ktera jsou jeho vlastnictvim, u nichz jsou periodické revize piedepsany. Piedepsané
revize koncovych odbérovych zafizeni zajistuji na svlj naklad Najemci.

Pronajimatel odpovida za odstranéni zavad zjisténych revizemi na zafizeni, které je v jeho
vlastnictvi. Naklady na odstranéni zavad zjisténych revizi, pokud nebyly zpusobeny Najemci
hradi Pronajimatel, pfiéemzZ je povinen odstranit zjisténé zavady v terminech stanovenych
revizni zpravou. Pokud zji§téné zavady zpUsobili Najemci porusenim zakazu zasahovat do siti
a rozvodu nebo jinou nedovolenou &innosti, jsou Najemci povinni odstranit zavady na své
naklady a to v terminech stanovenych revizni zpravou a uhradit naklady souvisejici
s provedenim nasledné revize.

Najemci jsou povinni po celou dobu trvani smlouvy v prostorach zajistovat periodické
provadéni dezinsekéni €innosti a monitoring vyskytu nezadouciho hmyzu. O provadéni této
¢innosti jsou povinni vést pfisluSnou dokumentaci, a na pozadani tuto predlozit ke kontrole
zastupci Pronajimatele.

Najemci jsou povinni mimo dobu vefejného pfistupu do budovy, tj. v pracovni dny od 17:00
hodin do 06:00 hodin, o sobotach, nedélich a svatcich nepfetrzité, pfi kazdém piichodu nebo
odchodu uzamykat pfislusny vchod. Za timto Ucelem obdrzi Kazdy Najemce od zastupce
Pronajimatele Kli¢ od hlavniho vchodu do budovy v 1. a 2. NP, kli¢ od vchodu u nakladni
rampy a kli¢ od nakladniho vytahu. Najemci nejsou opravnéni poskytovat klice od budovy
tretim osobam.

Najemci jsou povinni pfi nabyti U¢innosti této smlouvy vyménit zamek od hlavniho a bo¢niho
vchodu do provozovny a zamek od mistnosti pro ukladani vratnych oball. Jeden kli¢ kazdého
ze zamku jsou povinni poskytnout na dobu trvani této smlouvy v zapeceténé obalce pro pfipad
nutnosti neodkladného zasahu v pronajatych prostorach v pripadé mimofadnych udalosti.
Najemci odpovidaji za aktualnost poskytnutych kli¢h. Pronajimatel je povinen ulozit tyto klice
dle jeho vnitinich pfedpisu a jejich pfipadné pouziti bezodkladné ohlasit Najemcim.

Najemci jsou se souhlasem Pronajimatele opravnéni oznadit své pracovi§té a to na své
naklady a v souladu s provedenim orienta¢niho systému budovy.

K parkovani vozidel najemce a jeho klientl je mozné vyuzit vefejné parkovisté nachazejici se
u budovy. Parkovani na ostatnich mistech, zejména tam, kde by mohlo dojit k omezeni pohybu
osob nebo dopravnich prostfedkd zajistujicich pro pronajimatele dopravni obsluhu, je
zakazano.

Cl1.9 SKONCENI SMLOUVY A VYPOVEDNI LHUTA

Tato najemni smlouva konéi pisemnou vypovédi kazdé ze smluvnich stran v souladu s §
2312 zakona €. 89/2012 Sb.

Porusuje-li kterakoliv smluvni strana zvlast zavaznym zplsobem své povinnosti, a tim pusobi
znacnou ujmu druhé strané&, ma dotéena strana pravo od této smlouvy odstoupit s Géinky ,ex
nunc®. Odstoupeni musi byt provedeno pisemné& a musi byt doruéeno do sféry vlivu druhé
smluvni strany. Smlouva zanika dnem nasledujicim po dni, ve kterém bylo pisemné vyhotoveni
odstoupeni doruceno do sféry vlivu druhé smluvni strané.

Smiuvni strany se dohodly, ze za zvlast zavazné poruSeni povinnosti se povaZuje také
prodleni s uhradou najemného a uhrady za poskytnuté sluzby nebo jinych opravnénych naroku
Pronajimatele vyplyvajicich z ustanoveni této smlouvy del$i nez 1 kalendarni mésic.

Smiouvu Ize ukondit také dohodou smluvnich stran.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé vypovédi, popf. odstoupeni od smlouvy ze strany
Pronajimatele nebo kteréhokoliv z Najemcl, bude dusledky této vypovédi nebo odstoupeni od
smlouvy shodné dotéen i druhy Najemce.

Najemci se zavazuji v pfipadé skonéeni najmu pronajaté prostory vyklidit a ve stavu tmérném
pfiméfenému opotfebeni a uzivani pfedat Pronajimateli nebo jeho zastupci, nejpozdéji v den
zaniku smlouvy.



7)

8)

9)

1)

2)

4)

5)

Najemci jsou povinni nejpozdé&ji ke dni skonceni smlouvy odstranit z orientacniho systému své
oznaceni a odstranit pfipadna poskozeni zpUsobena instalaci a demontazi oznadeni.

Najemci jsou povinni v den pfedani pronajatych prostorl pfedat pronajimateli také pfevzaté
kli¢e od pronajatych prostor(, budovy a ostatnich poskytnutych prostor(.

Pro pfipad, Ze Najemci pronajaté prostory nejpozdéji do sedmi dnl ode dne skonceni smlouvy
nevyklidi, sjednavaji smluvni strany smiuvni pokutu ve vysi 20,00 K&m?%den (dvacet korun
éeskych za kazdy metr étvereéni neopravnéné uzivaného prostoru denné), pocinaje prvnim
dnem nasledujicim po zaniku najmu. Smluvni pokuta je splatna nejpozdéji do jednoho tydne
ode dne, kdy na ni Pronajimatel uplatni u Najemct narok. Timto ujednanim o smluvni pokuté
neni dotéen narok Pronajimatele na pfipadné vzniklou $kodu véetné pripadné uslého zisku.

C¢l.10 ZAVERECNA UJEDNANI

Smiuvni strany se dohodly, Ze pravni vztahy touto smlouvou neupravené se fidi pfislusnymi
ustanovenimi ob&anského zakoniku.

Smiuvni strany se dale dohodly, Ze Najemci plni své zavazky vuéi Pronajimateli pramenici
z této smlouvy spole¢né a nerozdilné. Vyse uvedené plati i pro pfipad, ze jeden z Najemcl
bude v prodleni s Uhradou svych zavazka vi&i Pronajimateli.

Tato smiouva nabyva platnosti dnem podpisu véemi smiuvnimi stranami a uéinnosti dne 1.6.2021.

Po prfecéteni této smlouvy smluvni strany prohlasuji a svymi podpisy potvrzuji, Zze vSem
ustanovenim této smlouvy porozumeély, ze tento dodatek byl sepsan podle jejich pravé, vazné
a svobodné vlle, Ze Zadna ze smiuvnich stran neuzavira tuto smlouvu v tisni a nepovazuje
podminky této smlouvy pro sebe za napadné nevyhodné.

Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichz kazda smluvni strana obdrzi po
jednom.

Vsetin dne 24, 05, 200 Vsetin dne

Najemce 1
Petra Spi¢kova
predsedkyné predstavenstva

Najemce 2
Lenka Horelkovs
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