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Smlouva o pdjmu nebytovych prostor
A/39/5188/01
uzaviena nize uvedencho dne mésice 2 roku
podle zik.¢.116/1690 Sb. v platném znéni

mezi

Hlavni mésto Praha
se stdlem v Praze 1, Marianské nam.£.2
zastoupené vedoucim odboru obchodnich aktivit
Magistraw hl.m.Prahy Ing. Vaclavem Patkem
1CO : 00 064 581
DIC : 001-00064581
Bankowni spojeni: prvni méstska banka a.s. Malé nim. 11, Praha |
¢ 149024-5157-998/6000
dale jen ,,pronajimatel”
a
JUDr. Prcmy'al Hochman

2 Uvaly

1CO : 66212588

a

JUDr. Antonin Navratil
Pechackova 7, Praha 5

1C0: 14905698
Bankovni spojeni: CS, a.s., Rytitska 29, Praha 1
&.a.: 000000-19291173319/0800
dale jen ,najemee’™
I.
Predmét nijmu

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovitosti &.p. 1025, ulice Havlidkova 4. Praha 1,
k.4. Nové Mésto (ddle jen objekt). zapsanych na LV & 1143 u Katastrilntho afadu Praba -
mésto pro katastralni izemi Nové Mésto.

2. Pronajimatel upozorfinje nijemce, ¢ objekt je kulturmi pamatkou ve smysly zakona
¢.20/1987 Sb. .0 statni pamditkové péci* v platném znéni,

3. Spravecem objektu je na zakladé smiouvy o spravé nemovitosti uzaviené mezi [Ilavnim
méstem Prahou a firmou Solid s.r.0. ze dne 1.4.1994 tato firma. Prava a povinnosti spravee
ve vzlahu Kk najemci json uvedeny v pFiloze &.1, kterd tvofi nedilnou soucést téte smiouvy.

4, Predmétem naJmu jsou nebytové prostory v uvedeném objektu ovmafené C o celkové
vyméte 66,90m™ ve 2. nadzemnim podlaZi, E o celkové plose 36, 50m* v podkrovia F o
celkové plose 58,0m’ v podkrovi objektu. Situatni planek nebytovych prostor victne
tabulky ploch dle vyuziti je pfilohou €. 2 smlouvy a je jeji nedilnou soucasti.

Celkova vyméra pronajatych nebytovych prostor &ini 161, 4m’.



IL
el najmu.
Nijemee bude nebytové prostory uzivat k Gcelim pro néz jsou urceny. tj jako kancelife.
Zplsob uzivani odpovida Osvédéenim vydanym za uéelem vykonavani advokacie vydanym pro
JUDr. Antonina Navratila dne 19.8.1996 pod &. 7026, a pro JUDr. Piemysla Hochmana dne
19.8.1996 pod ¢.j. 2239,

1.
Poba najmu.
T'ato smlouva se uzavira na dobu neuréitou.

IV.
Najemné.

1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci nebylove pro-qtory uvedené v €Ll odst. 4
omadené jako C za dohodnuté ndjemné ve vysi 3200,-K¢ za | m® rodné & nebytove proqtory
v &l 1. odst 4 oznacené jako E a I’ za dohodnuté najernné ve vysi 2 240,-K¢ za 1m’ roéng,
celkové rodni ndjemné éini 423 760,- K& (slovyétafistadvacetpéttisicsedmsctiedesat
korunéeskych}.

2. Najemce se zavavuje platit ndjemné pronajimateli mésiéné pravidelnych mésiCnich splatkach
ve v¥di 1/12 z roéntho najemného splatného vzdy do patého doc kalenddiniho mésice, 7z
néz je najemné hrareno, a to formou bezhotovostntho pfevodu na ucct spravee vedeny u
Prvni méstské banky, Malé namésti 11, Praba 1, &.1. 49026-5157-998/6000.

3. Nesplnéni povinnosti ndjemee platit najemné fadné a vCas jo sankctonovano smiuvni
pokutou ve vysi 0,1 % z dluiné astky za kaZdy vapocaty den prodleni,

4. Prongjimatel je oprivmén jednostranné upravit Vymérem nijemného  kaZdorocn€ vys:
najemného o Gastku odpovidajici rofni mife inflace oficialné vykézané za bézny rok Csu.
Pro rok 2001 bude vide ndjemmného upravena o &astku odpovidajici 50% miry inflace
vyhlasené CSU vidy za predchozi rok. Potinaje rokem 2002 bude vy3c nijemncho
kazdoroéné upravena vidy o ¢dstku odpovidajici usnesenim rady ZIIMP stanovené mifc
valorizace najemnich smluy v daném roce, maximélné vSak odpovidajici roéni mife nflace
oficiding vykdzané za bézny rok CSUTento Vymér najemncho musi byt doruten ndjemci
nejpozdji do 30.9. bézného roku. Novy Vymér najemného bude tvofit pfilohu kiéo
smlouvé a stane se jcji nedilnou soucasti.

5. Doplatek najemného odpovidajici rozdilu mezi pivodnim nijemnym a ndgjemnym  zvysenym
podle bodu IV.4, této smlouvy za obdobi od 1.1. b&mého roku do doby dorudeni noveho
Vyméru ndgjemného uhradi najemce bezhotovostnim pfevodem ve  prospéch uétu spravee
pi nejbliziim fadném terminu dhrady ndjemného.

6. Najemce s¢ zavazuje zvyiené najemné a doplatek nijemného upraveného podle CLLV. odst.
4 a 5 uhradit v dohodoutych terminech.



Y.
Uhrada za slu2by spojené s ndjmem.

. Ndjemce se zavazuje uhradit veskeré ndklady za sluzby spojené s uZivanim nebytovych

prostor (zejména vodné, stofné. dodavku tepla, odvor odpadkd, odbér clencrgie ve
spoleénych prostorach, jejich klid ) a uvedené ve vypodtovém listu zdlohovou Castkou,
Zalohovd &astka bude uvedena ve vypoctovém listu vystaveném spraveem do 15 dnd po
uzavieni ndjemni smlouvy. Castky uvedené ve vypoctovém listu jsou zivaznym podkladem
pro fakturaci thrad shuZeb najemci.

. Poplatky va sluzby podle vvpoétového listu jsou splatné vzdy spole¢né s terminem platby

najemného. Vyuétovani zalohovych plateb za sluzby provede spravee do 15 dnd poté. co
obdr2i vyadtovani skutcénych nakladé shizeb dodavateli.

. Najemee se zavazuje pfistoupit na zvySeni zalohy uvedené ve vypociovém listu.

(Thrady za sluzby, kieré nejsou uvedené ve vypoétovém listu. hradi ndjemce pRimo
dodavatelim téchio sluzeb.

YL
Spoleéna ujednini.

Najemce je povinen:

a)
b}

¢)

d)

c)

)

provadét béinou adrzbu pronajatych nebytovych prostor svym nakladem

odstranit zdvady a poikozeni v pronajatich nebytovych prostorach, které zpsobil on, jeho
zaméstnanci nebo ostatni osoby prodlévajici v nich s jeho souhlasem, popfipadé nahradit
pronajimatel takto zpiisobenou skodu

umo’nit pronajimateli a spravei objektu vstup do viech prostor ptedni€tu najmu za Ucelem
kontroly stavu a zpiisobu jcho uZivani

plnit povinnosti uloZené pronajimateli jako vlastnikovi na zékladé pravnich predpisi na
isekn pozarni ochrany, hygieny, bezpeénosti prace a pfi provozu specidlnich zafizeni

ke dni skonteni najmu pfedat pronajimateli ncbytové prostory vyklizeny a ve stavu
zptisobilém ke smluvenému uZivani s pFihlédnutins k obvyklému opotfebeni. Nesplnéni této
povinnosti je sankcionovano smiuvni pokutou ve vysi 3% 7 roéniho ndjemného, minimalng
viak 3 000,-K¢& (slovy ttitisicekorundeskych) za kazdy zapofaty den prodleni

neprenechat ncbytové prostory ncbo jejich ¢ast do uZivani jinému, bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele, v pfipadg, Ze bude najemce 24dat o pisemny souhlas
k podnajmu, pedlozi pronajimateli v jednom vyhotoveni podndjemni smiouva k evidenci,
thrada za podnajem nesmi pfevySovat ndjemng,

neprovadét stavebni ipravy a opravy pfesahujici ramec bézné udrzby bez pfedchoaho
piscmného souhlasu pronajimatele



h

VIL.
Zviastni ujednani

. Smlouvu lze vypovédét bez udani divodu. V piipadé vipovédi z divedu prodleni najemce

s placenim ndjemného o viee neZ 1 mésic je vypovédni Lhiita jeden mdsic, jinak je vypovédni
Ihiita tit mésice. Vypovédni lhiita se podita od pryv¢ho dne mésice ndsledujiciho po doruceni
vypovédi.

. Najemce prohlasuje, Ze mu spravee odevzdal pfedmét naimu ve stavu zplsobilém ke

smiuvenému wxivini.
Prava a povinnosti smluvnich stran, jakoz i pravni vziahy touto smlouvou vyslowme
neupravené se Fidi ustanovenimi rakona &.116/1990 Sb.. oblanského vikoniku v platném

néni a dalsimi obecné-zavaznymi pravnimi pfedpisy.

S vijimkou véci uvedenych v této smlouve se ngjemce obraci v ostatnim na spravee objektu.

. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centrédlni evidenc

smluv (CLS) vedené him. Prahou, kterd jo vefejné phistupna a kterd obsahuje udaje o
smluvnich stranach, piedmétu smlouvy, &iselné oznaceni této smlouvy a datum jejiho
podpisu. Smluvni strany prohtasuji, Z¢ skuteénosti uvedené v této smlouve nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu § 17 obchodniho zakoniku a ud&luji svoleni k jejich uZiti a
zveieinéni bez stanoveni jukvehkoli dalSich podminek.

VIIIL.
Zavérecna ustanoveni

. Majctkové sankce sjednané vtéto smlouvé se nijak netykaji narokil pronajimatcle na

nahradu Skody viiéi ndjemci.

. Zmény a dopliky téte smlouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemného dodatku

podepsaného obéma smiuvnimi stranami.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a uéinnosti dnem
1.3.2000.

Smlouva se vvholovuje v Sesti  autorizovanych stejnopisech, 2z nichZ pronajimate! obdrs
&tyhi a najemce dvé vyhotoveni. Kazdy stejnopis sestdva ze 4 stran textu smlouvy a dvou
stran priloh.

. Autorizace se provede ptipojenim otisku ifedniho razitka Magistratu hl.m.Prahy v pravém

homim rohu kazdé struny textu stejnopisu.

V Praze dne f‘/‘) ..?.:’(%If
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V Praze dne ‘4/‘7 ..... 2




Pitloha &. 1

Priva a povinnosti sprivee ve vztahu k rajemel

Spravce je zejiména opravnén a povinen:

B predavat a pfcjimat predmét ndjmu

M stanovovat vyii zaloh na Ghradu za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim predmétu
nAjmu. provadét jejich vvudtovani, vybirat a vymihat pfisludné ¢astky vEctné poplatkd
7 prodicni a smluvnich pokul, a to 1 soudné

B vymahat, a to i soudné, na najemcich (pkip. jejich pravnich nastupcich) spinéni povinnosti
odstranit $kody na pfedmé&tu ngimu @ ve spoleénych prostorach domu, v nichZ se predm¢t

najmu nachazi. za néz najemee odpovida, a plnéni povinnosti provadét béZnou tdrzbu

B po predchozim upozornéni vstupovat do viech prostor pfedmétu ndjmu za i¢elem kontroly
stavu a zpusobu jejich uZivani

M veskerd podani, Zadosti a ndvrhy ¢ini ndjemce pronajimateli prostiednictvim spravce

M zajdtovat a provadét opravy piedmétu ndjmu, kieré jsou povinnosti pronajimatele

Pro styk s najemcem je uréeno pracovisté spravee:
O.s. SOLID s.r.o., Truhlafskd 33, Praha 1
tel.: 231 1704, 231 2849, 22 (798, 22 5086
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Tabukka ploch dle vyuZiti:

Piiloha . 2

2. Podkrovi Celkem K&/m 2/rok Celkem
VyuZiti nadzem . m 2
Ke¢frok
podtazli

vstupni hala 15,50 15,50 3 200,00 49 600,00
kanceldf 23,90 23.90 3 200,00 76 480.00
kanceld? 8.60 8.60 3 200,00 27 520,00
kancelaf 12,10 12.10 3 200,00 38 720,00
kuchyfka 3.40 3.40 3 200,00 10 880,00
Umyvarna 1,80 .60 3 200,00 5 20,00
Ww C 1.80 1.80 3 200,00 5 760.00
Celkem C 214 080,00
atehier 30,10 30,10 2 240,00 B7 424 .00
kuchyfka 3,00 3,00 2 240,00 6 720,00
um yvarna 1,90 1,90 2 240,00 4 256,00
w C 1.90 1.50 2 240 .00 3 360,00
atelier 51.40 51.40 2 240,00 118 136,00
kuchyika 3.00 3.00 2 240,00 6 720,00
Um yvarna 1,90 1.0 2 240,00 4 256,00
wC 1,70 1,70 2 240,00 3 808.00
Celkem E+F 211 680,00
Celkem: 66,80 94 50 161,40 I 425 760,00
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301 SCHOOISTOWY PROSTOR 14,80

302 KOTELNA 490
_ NAJEMNIPROSTOR -E 36,50
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ROZVRH UZIVATELSKYCH PLOCH SPRAVA NEMOYITOST!
PRAHA 1, HAVLICKOVA 4/1025 TAUALAZSHA 32, PRANA




