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Smlouva o najmu nebytavych prostor
A/39/5188/01
uzavicna nize uvedeného dne,mésice za roku
podle z3k.¢.116/1690 Sb. v platném znéni

mez

Hlavoi mésto Praha

sc sidlem v Praze 1, Marianské nam.¢.2
zastoupené vedoucim odbore obehodnich aktivit
Magistratu hi.m.Praby Ing.Vaclavem Patkem
ICO : 00 064 581

DIC : 001-0006458]

Bankovni spejeni: prvni méstska banka a.s. Malé nim. 11, Praha |
¢.0.; 149024-5157-998/6000

dale jen . pronajimatel”

a

JUDr. Premysl Hochman

1CO: 66212588
&
JUDr. Antaopin Navritil

raha 5

I!,O: 14905698

Bankovni spojeni: €8, a.s., Rytifska 29, Praha |
&.0.: 000000-19291173319/0800
déle jen ,,nijemee”
L
Piedmét najma

I. Pronajiratel je vylutnym vlastnkkem nemovitosti &.p. 1025, ulice Havlickova 4, Praha 1,
k.f1. Nové Mésto (déle jen objekt), zapsanych na L.V & 1143 u Katastrilniho dfadu Praha -
mésto pro katastralni (zemi Nové Mésto.

2. Pronajimatel upozorfje najemce, 7e objekt je kultumni pamatkou ve smyshu zikona
¢.20/1987 Sh. ,,0 statni pamatkové pééi” v platném méni.

3. Spravcem objektu je na vikladé smlouvy o spravé nemovitosti uraviené mezl Hiavnim
mé&stem Prahou a tirmou Solid s.1.0. ze dne 1.4.1994 tato firma. Prava a povinnosti spravee
ve vztahu k najemci jsou uvedeny v pifloze &.1, ktera tvofi nedilnou soudast této smlouvy.

4. Predmeétem najmu jsou ncbytové prostory v uvedeném objektu oznatené C o celkove
vyméie 66.90m™ ve 2. nadzemnim podlazi, E o celkové plose 36, 50m’ vpodkrovia F o
celkové plose 58, om’ v podkrovi objektu. Situaéni plinek nebytovych prostor véetné
tabulky ploch dle vyuZiti je pifohou & 2 smlouvy a je jji nedilnou soucasti.

Celkova vyméra pronajatych nebytovych prostor ¢ini 161 Am’,



1L
Uéel najmu.
Nijemce bude nebvtové prostory uzivat k iéeldm pro néz jsou urCeny, t.). jako kancclife.
Zplsob uzivani odpovida OsvédCenim vydanym za uCelem vykonavani advokacic vydanym pro
JUDr. Antonina Navratila dne 19.8.1996 pod ¢. 7026, a pro JUDr. Picmysla Hochmana dne
19.8.1996 pod &.j. 2259.

II.
Doba najmu.
Tato smlouva se uzavira na dobu neurcilou.

IV.
Najemné.

1. Pronapimatel touto smiouvou pronajimd najemci nebytoveé prostory uvedené v EL1. odst. 4,
oznadené jako C za dohodnuté nijemné ve vi§i 3200,-K¢ za 1 m’ roéné a nebytové prostory
vl 1. odst 4 oznagené jako E a F za dohodnuté ndjemné ve vy#i 2 240,-K& za Im’ roénd,
celkové rodni najemné &ini 425 760,- K& (slovyétaristadvacetpéttisicsedmsetSedesat
korunceskych).

2. Néjemce se zavazuic platit ndjemné pronajimateli mésiéné pravidelnych mésicnich splatkach
ve vv3i 1/12 z rocniho nijernncho splatného vzdy do patého dne kalendainiho mésice, za
nd7 je nijemné hrazeno, a to formou bezhotovostniho prevodu na Gcel spravee vedeny u
Prvii méstské banky, Malé namésti 11, Praha 1, ¢.a. 49026-5157-998/6000.

3. Nesplnéni povinnosti najemce platit najemné fadné a vas je sankcionovano smluvni
pokutou ve vyii 0,1 % z dluZné &astky za kazdy zapolaly den prodleni.

4, Pronajimatel je opravnén jednostrannd upravit Vymérem ndjemného  kazdoroln€ vy
najemného o &astku odpovidajici rodai mife inflace oficidlné vykdzané za bézny rok ¢su.
Pro rok 2001 bude vy$c najemného upravena o ¢astku odpovidajici 50% miry inflace
vyhladené¢ CSU vizdy za predchozi rok. Pocinaje rokem 2002 bude vySe ndjemného
kazdoro¢né upravena vidy o éastku odpovidajici usnesenim rady ZHMP stanovené mife
valorizace najemnich smluv v daném roce, maximalné viak odpovidajici ro¢ni mife inllace
oficidlngé vykazané za b&iny rok CSU].Tento Vymér najemného musi byt doruéen najemci
nejpozddji do 30.9. bémého roku. Novy Vymér nijemncho bude tvofit piilohu k této
smlouvé a stane sc jeji nedilnou soucasti.

3. Doplatek ngjeraného odpovidajici rozdilu mezi pivodnim ndjemnym a najemnym  zvysenym
podle bodu 1V.4. této smiouvy za obdobi od 1.1. b&ncho roku do doby doruteni nového
Vyméru nijemného uhradi ndjemce bezhotovostnim pfevodem ve  prospéch ultu spravee
nfi nejblizSim Fadném terminu dhrady ndjemného.

6. Najemec se zavazuje zvysené najemné a doplatek nijemného upraveného podle CLIV. odst.
4 a 5 uhradit v dohodnutych terminech.



V.
Uhrada za sluzby spojené s naymem,

. Ndjemee se zavaruje uhradit veSkeré niklady za sluby spojené s uzivanim nebytovvch

prostor (zejména vodné, stocné, dodavku tepla, odvoz odpadku, edbér clencrgie ve
spole¢nych prostorach, jejich iklid } a uvedené ve vypoétovém listu zilohovou tastkou.
Zalohova Castka bude uvedena ve vypoltovem hista vystaveném spraveem do 15 dnd po
uzavieni najemni smlouvy, Castky uvedené ve vypoétovém fistu jsou zavaznym podkiadem
pro fakturaci dhrad sluzeb ndjemcr.

. Poplatky va sluzby podle vypoétového histu jsou splainé vady spoledné s terminem platby

natemného. Vyudtovani zilohovvch plateb za sluzby provede spravee do 15 dnu poté, co
obdrzi vyitovani skuteSnych ndkladd shizeb dodavateh.

Najemce s¢ zavazaje pristoupit na zvy$eni zalohy uvedené ve vypoltovém listu.

Uhrady »a sluzby, ktleré mejsou uvedené ve vypoltovém listu, hradi ndjemce piime
dodavateliim téchto shizeb.

YL
Spole¢na ujedndni.

Najemcee je povinen:

a)
b)

d)

e)

g)

provad¢t béznou adrzbu pronajatych nebytovych prostor svym nakladem

odstranit zavady a poSkozeni v pronajatych nebytovveh prostorach, které zpusobil on, jecho
zamésinanci neho ostatni osoby prodlévajici v nich s jeho souhlasem, popfipadé nalradit
prongjinmateli taklo zplisobenou Skodu

umezmit pronajimateli a spravei objektu vstup do viech prostor predmétu ndjmu za uelem
kontroly stavu a zplsobu jeho uzivani

pinit povinnosti uloZzené pronajimateli jako vlastaikovi na zdkladé pravmich piedpish na
useku poZzami ochrany, hygieny, bezpeénost: prace a pit provoza specidlnich zafizeni

ke dmi skonfeni najmu pfedat pronajimateli nebylové prostory vyklizeny a ve stavu
zplsobilém ke smluvenému wzivani s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni. Nesplnéni této
povinnosti je sankcionovano smiuvni pokutou ve vy#i 3% z ro¢niho ndjemného, minimalné
viak 3 000.-K& (slovy thtisicekorundeskych) za kazdy zapecaty den prodleni

nepfenechat nebytové prostory nebo jejich ¢ast do uzivami jinému, bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele, v piipadé, 7¢ bude ndjemce Zidat o pisemny souhlas
k podnajmu, ptedlozi pronajimateli v jednom vyhotoveni podndjerini smlouvu k evidenci,
thrada za podndjem nesmi prevySovat ndjenine.

neprovadét stavebni Gpravy a opravy pfesahujici rimec béZné Gdrzby bez predchoziho
pisenmého souhlasu pronajimatcie



tan

V Praze dne ...

VI,
Zylastni njednani

. Smlouva 1ze vvpoveédét bez udani davodu. V piipadé vypovédi z divedu prodleni ndgjemce

s placenim najemnéeho o vice neZ 1 mésic jo vypovedni lhista jeden mésic, jinak je vypovédni
thuta tfi mésice. Vypovédni thilta se poditd od prvého dne mésice nasledujictho po dorudeni
vypovedi

. Njjemee prohlaguje, e mu spravce odevzdal piedmét ndjmu ve stavu zplsobilém ke

smluvenému uzZivani.

. Prava a povinnosti smluvaich stran, jakoZ @ pravni vztahy touto smlouvou vyslovné

neupravené se Tidi ustanovenimi zakona ¢.116/1990 Sh., obcanského zikoniku v platném
znéni a daldimi obeené-zdvaznymi pravnime piedpisy.

. S vyjimkou véei uvedenych v této smiouve se ndjemec obraci v ostatnim na spravee objektu.

. Smluvni strany vyslovn® souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni cvidenci

smluv (CES) vedené hl.m. Prahou. kterad je vefejné ptistupna a ktera obsahuje udaje o
smiuvnich stranich, pfedmétu smlouvy, &iselné oznaéeni télo smlouvy a datum jejiho
podpisu. Smluvni strany prohlasuji, ¢ skule€nosti uvedené v této smlouvé nepovarzup za
obchodni tajemstvi ve smyslu § 17 obchodnihe zékontku a udéluji svoleni k jejich uzili a
Zzvefenéni bez stanoveni Jukychkoh dalsich podminck.

VIII.
Zavérednd vstanoveni

. Majetkové sankce sjednané v 1éto smlouvé se nijak netykaji niroki pronajimatele na

nahradu $kody vici najemci.

Zmény a dopliky této smlouvy mohou byl provedeny pouze formou pisemného dodatku
podepsaného obéma smluvnimi stranami.

. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvaimi stranami a U¢imnost: dnem

1.3.2000.

Smlouva se vyhotovuje v Sesti - autorizovanych stejnopisech, znichZ pronajimate] obdsZi
&tyf a najemce dvé vyhotoveni. Kazdy stejnopis sestava ze 4 stran textu smlouvy a dvou
stran priloh.

. Autorizace se provede pripojenim otisku ufedniho razitka Magistrétn hi.m.Prahy v pravém

hornim rohu kazdé strany texta stejnopisu.
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pronajimate najemce



P¥iloha ¢. 1

Prava a povinnosti spriavee ve vztahu X najemci

Spravee je zejména opravnén a povinen:

® piedavat a prejimat piedmét najmu

® stanovovat vyii zaloh na dhradu za plnéni poskylovana v souvislosti s uivanim predmétu
najmu. provadét jejich vyactovani, vybirat a vymahat prisluiné Castky véetné poplatki
2 prodleni a smluvnich pokut, a to 1 soudne

® vymahat, a to i soudng, na majemcich (pfip. jejich pravnich nastupcich) splaéni povinnosti
odstranit Skody na pedmétu najmu a ve spoleénych prostorach domu, v nichZ se predmeét

najmu nachazi, za néz najemce odpovida, a plaéni povinnosti providél béZnou adrzbu

B po piedchozim upozoméni vstupovat do vicch prostor predmétu nijmu za Gcelem kontroly
sltavu a zpasobu jejich uzivani

B vedkera podani, Zidosti a ndvrhy éini ndjernce pronajimateli prostrednictvim spravece

W zajist'ovat a provadét opravy predmétu najmu, které jsou povinnosti pronajimatele

Pro styk s najemeem je uréeno pracovidié spravee:
O.s. SOLID s.r.0., Truhlaiska 33, Praha 1
tel.: 231 1704, 231 2849, 22 0798, 22 5086



Piiloha ¢. 2
A39/5188/(N

Tabulka ploch dle vyuZiti:

2. Podkrovi Celkem Ké&im2/rok

- Celkem
Vyuziti nadzerp_. m 2 K &/rok
podlazi

vstupni hala 16,50 15,50 3 200,00 49 600,00
kanceladr 23,80 23,90 3 200,00 76 480,00
kancetar 8,60 8.60 3 200,00 27 520.00
kancelar 12,10 12,10 32 200,00 38 720.00
kuchynka 3,40 3,40 3 200,00 10 880.00
umyvarna 1,60 1,60 3 200,00 5 120,00
w C 1.80 1,80 3 200,00 5 760,00
Celkem C 214 080,00
atelier 30,10 30,10 2 240,00 67 424 00
kuchynka 3.00 3,00 2 240.00 B8 720,00
um yvarna 1,80 1,80 2 240,00 4 256,00
w C 1.50 1.50 2 240,00 3 360,00
alelier 51.40 51,40 2 240,00 115 136,00
kuchynka 3,00 3,00 2 240,00 6 720,00
am yvarna 1,90 1,80 2 240,00 4 256,00
W C 1,70 1,70 2 240,00 3 808,00
Cetkem E+F 211 680,00}
Celkem : 668.90 94 .50 161.40 425 760,00}
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