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SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

Uzavieni této smlouvy pfedchédzelo rozhodnuti Rady MC-Brno stied ze dne 10.5.2006, &.j. 190.05.03
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Pronajimatel : Statutarni mésto Brno - Méstsk4 &4st Brno - stied
sidlo : Dominikinska ul. 2, 602 00 Brno

zastoupeny : MUDr. Dagmar Hrubou, starostkou MC BS

IC: 44992785 01

bankovni spojeni : HVB Bank Czech Republic, a.s, Koblizna 2, Brno

&..: 35655533/2700

a

Néajemce : Architekti DRNH, s.r.o.
sidlo/misto podnikani :  Materi 21, 614 00 Brno

zastoupeny : I - jcdnatelem spolefnosti

IC: 26266971
bankovni spojent : -

uzaviraji

po vzajemné dohodé a v souladu se zak. ¢. 116/1990 Sb./ zakon o nijmu a podnajmu nebytovych
prostor v platném znéni/ a ptedpisy souvisejicimi, tuto smlouvu o ndjmu nebytovych prostor a
ahradé sluZeb spojenych s jejich uZivanim :

L
Piedmét najmu
Pronajimatel dava touto smlouvou najemci do ndjmu nebytové prostory & 102 nachdzejici se v Brné na
ulici Pricchodni ¢p. 377, Eor. 2, Ku.: Mésto Brno, a to sestavajici ze 4 mistnosti umisténych ve tfetim

podlazi objektu, o celkové vymefe uZitné plochy 141,36 m2. Tyto prostory jsou zakresleny v situaénim
planku, ktery je nedilnou soudasti této smlouvy.

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem vySe uvedené nemovitosti, ve které se oznatené prostory
nachazeji.
II.
Ucel ndgjmu

Pronajimatel dévéa ndjemci nebytové prostory specifikované v &LI této smlouvy do nagjmu za Gcelem
provozovani projekénich kancelAfi.

Zména vySe dohodnutého Gi¢elu ndjmu je moZné pouze po vzajemné dohodd smluvnich stran.
II.
Doba ndjmu

Tato smlouva se uzavira na dobu neur&itou.
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Iv.

Vyse ngjemného a tihrada za sluzby

Néjemce se zavazuje platit za pronajaté prostory specifikované v ¢L.I. této smlouvy dohodnuté ngjemné
v této vysi:1.107,40 K¢ za Im2 ro¢né. Celkové ro¢ni ndjemné Cini za 141,36 m2 ¢astku 156.543,50 K¢.
Takto dohodnuté najemné bude placeno ve formé meésiCnich splatek ve vysi 13.045,- K¢, a to
bankovnim pfevodem nebo hotové.

Najemce se zavazuje platit thrady a zalohy za sluzby a energie stanovené ve vypoctovém listu, ktery
tvoii nedilnou soucast této smlouvy.

Vyse uhrad za sluzby a energie, spojenych s uZivanim pronajatého prostoru, bude pronajimatelem
upravovana vzdy, pokud dojde ke zméné podminek, které platily v dobé uzavieni této smlouvy. Tim se
rozumi, Ze pokud dojde ke zméné& cen energii a rozsahu sluZeb od jejich dodavatelil, budou tyto zmény
upraveny ve vypoctovém listu podle aktudlniho stavu a takto upraveny vypoctovy list se nijemce
zavazuje akceptovat a hradit upravené ceny a zélohy.

Néjemce souhlasi s tim, Ze pronajimatel jiZ bez dalsiho jednani jednostrannym ozndmenim zvysi vzdy
k 1.4. kalendainiho roku najemné o &astku odpovidajici mite inflace vyhlagené CSU nebo obdobnym
orgénem za predchozi kalendaini rok. To znamend, Ze pokud bude vyhlédSena mira inflace za rok 2005
naptiklad 3%, zvysi se ngjemné o 3% od 1.4.2006. Takto se bude postupovat v kazdém nésledujicim
kalendafnim roce po dobu trvani ndjemniho vztahu a nijemce se zavazuje takto zvySované nijemné
platit.

Néjemce se zavazuje platit ndgjemné, zalohy a uhrady specifikované ve vypoctovém listu predem,
nejpozdeji do 25. dne kalendarniho mésice predchézejiciho mésici za ktery méa byt placeno. V ptipadé
prodleni s placenim ndjemného je ndjemce povinen ve smyslu nafizeni vlady ¢. 142/1994 Sb. zaplatit
pronajimateli urok z prodlen.

Néjemce se s pronajimatelem dohodl tak, Ze v ptipad€ jeho prodleni s placenim najemného a thrad
sluzeb souvisejicich s uzivanim vyse specifikovanych nebytovych prostor zaplati pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 0,25% z dluzné Céastky za kazdy den prodleni. Tato smluvni pokuta je splatna
okamzikem, kdy bude pronajimatelem najemci vyiactovana.

Zalohy za UT, TUV, vodné a stoéné a ostatni sluzby spojené s uZivanim prostor, které jsou
specifikovany ve vypoctovém listu budou vyactovany podle ptisludnych piedpisti. Najemce je povinen
ptipadny doplatek uhradit do 14-ti dnii od pfedloZeni vyuctovani. Pokud najemce v této 1hiité nezaplati
vyuctovany doplatek, zavazuje se zaplatit smluvni pokutu ve vysi 0,25% z dluzné ¢astky za kazdy den
prodleni. Tato smluvni pokuta je splatna okamzikem, kdy bude pronajimatelem najemci vyaétovana.

V.

Prava a povinnosti pronajimatele a ngjemce

Pronajimatel pfedava ndjemci prostory oznacené v ¢LI. této smlouvy ve stavu, se kterym se najemce
pted podpisem této smlouvy podrobné seznamil a tomto stavu je piebira.

Néjemce je povinen uzivat predmét ngjmu s pééi fadného hospodaie v rozsahu a k téelu sjednanému v
této smlouvé. Najemce je povinen hradit vlastnim ndkladem néklady spojené s obvyklou tdrzbou
predmétnych nebytovych prostor.
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gemce neni opravnén dat predmétné nebytové prostory do podnédjmu bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

Bylo dohodnuto, Ze njemce nesmi prenechat predmét ndgjmu dle této smlouvy tieti osobg, to zZnamena,
Ze najemce nemiZe prenechat pravo najmu tieti osobé & vlozit prava z ndgjmu pfedmétnych nebytovych
prostor do riznych forem sdruZeni a umoznit tak vznik prava najmu, uZivani, & spoluuZivéni tretim
osobam.

Stavebni price a Upravy investiéniho charakteru je néjemce opravnén provadét pouze se souhlasem
pronajimatele a v souladu s prislunymi ptedpisy. O rozsahu stavebnich praci a piedpokladané vysi
finan¢nich nakladd s témito pracemi spojenymi, sjednaji smluvni strany pisemnou dohodu, kters se
stava nedilnou soudasti ngjemni smlouvy. Pokud nedojde k dohodé ucastnikd této smlouvy, jsou
veSkeré ndklady na pfipadné provedené stavebni Upravy véci ndjemce a tento nem4 p¥i skondeni najmu
pravo uplatiiovat na pronajimateli nahradu.

Pokud prostor nebyl jiz zkolaudovan ke stejnému téelu uZzivani,je najemce povinen si zajistit kolaudaci
v souladu se stavebnim zékonem a schvalenym ucelem uivani.

Pronajimatel nebo jim povéfené osoby jsou opravnény kdykoli béhem provozni doby na dobu nezbytné
nutnou vstupovat do pfedmétu najmu, za ucelem zjisténi, zda predmét najmu neni uZivan v rozporu s
touto smlouvou, ¢i zda jedndnim n4jemce nevzniké pronajimateli $koda na pronajatych prostorach. Po
pfedchozim upozornéni je najemce povinen pronajimateli ¢i osob& pronajimatelem povéfené umoznit
kontrolu uZivéani pfedmétu ngjmu mimo provozni dobu.

Reklamni, ¢i podobné zafizeni lze umistit na nemovitosti v ni se pfedmét ngjmu nachézi jen s
pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. V Zadosti musi najemce predloZit popis a grafické
vyobrazeni pozadovaného reklamniho za¥{zeni s tim, Ze souhlas pronajimatele s umisténim reklamniho,
¢i podobného zafizeni nem4 vliv na povinnost najemce zajistit souhlas dot¢enych organti statni Spravy,
pfiemz odpovédnost za poruseni této povinnosti nese najemce. Cena za umisténi reklamniho nebo
obdobného zafizeni se sjedna v pisemné dohodg, ktera bude tvofit nedilnou soucast této smlouvy.

V souladu se zékonem ¢&. 125/1997 Sb. o odpadech a nakladani s nimi, navazujicimi predpisy, obecng
platnymi vyhla$kami mésta Brna o nakladani s odpadky (€.4/1993) a zdkonem &. 17/1992 Sb. o
Zivotnim prostiedi, je ndjemce povinen zajistit likvidaci odpadi pfimo s organizacemi opravnénymi k
likvidaci odpadd. Njemce je povinen dodrzovat kanaliza¢ni ¥4d mésta Brna.

Néjemce se zavazuje, Ze na Zadost pronajimatele umoZni v potfebné mite a na dobu nezbytné nutnou
vstup do pfedmétnych nebytovych prostor za ti¢elem odstranéni poruch a havérii nebo zajisténi nutnych
stavebnich praci v nemovitosti.

Dojde-li v diisledku ¢innosti uvedenych v odstavei 9/ tohoto &lanku prokazatelné¢ k omezeni uZitné
hodnoty nebytového prostoru, m4 najemce narok na sniZeni ceny n4jmu az o 50% po dobu trvani
omezené uZitné hodnoty nebytovych prostor.

Néjemce si je védom povinnosti zaji§téni normového poctu odstavnych a parkovacich stan{ v souladu s
vyhlaskou ¢. 137/1998 Sb., o obecnych technickych poZadavcich na vystavbu.

Néjemce je povinen pii zasobovéni & jiné dopravni obsluznosti predmétnych nebytovych prostor
dodrzovat vyhlasky Mésta Brna.

Najemce je povinen dodrzovat obecné zavazné predpisy tykajici se vefejného pofadku a bere na
védomi, Ze v piipadé poruseni téchto predpisti mu bude upravena provozni doba ve smyslu vyhlasky
Statutarniho mésta Brna ¢. 10/2001 v platném znéni.
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Skoncéeni ngjmu

Néajemni vztah mezi U€astniky této smlouvy lze ukoncit :
Pisemnou dohodou t¢astnikd.

Pisemnou vypovédi bez udani divodu danou kterymkoliv ucastnikem, pfi¢emZ byla dohodnuta
dvoumési¢ni vypovédni lhita, kterd poc¢ina bézet prvnim dnem mésice nasledujictho po dni, ve kterém
byla vypovéd’ dorucena druhému ucastniku.

V piipadé vypovédi dané pronajimatelem z divodu poruSeni zavazkl najemce vyplyvajicich z této
smlouvy, byla dohodnuta vypovédni lhita 30 dnil a po¢ina béZet dnem nésledujicim po dni doruceni.
Za doruceni vypovédi se pro Ucely této smlouvy povazuje jeji osobni doruceni nebo dorueni poStovni
ptepravou ve forme doporucené zésilky.

Za doruceni je povazovano rovnéZ i odmitnuti prevzeti osobné dorucené zasilky, jakoZ i den vraceni
doporucené zasilky zaslané na adresu adresata / i€astnika této smlouvy / z divodu nedorucitelnosti.

Ze zékonnych diivodd, které tato smlouva neupravuje.

VIL
Disledky skonceni ndjmu

Po skonCeni ndmu je ndjemce povinen predat pronajimateli nebytovy prostor vyklizeny, Cisty,
vyli¢eny, ve stavu odpovidajicim obvyklému zplsobu uzivani. VeSkeré zavady zpisobené vlastnimi
zamestnanci, provozem nebo osobami, jimZ byl do prostoru umoZnén pfistup, je ndjemce povinen
opravit vlastnimi néklady.

V ptipadé€ nepteddni prostoru do stanoveného terminu ukonceni ndjmu se najemce zavazuje hradit 10-ti
nasobek ceny najmu do doby fyzického predani pronajimateli.

V piipadé nepiedani pfedmétnych nebytovych prostor ndjemcem pronajimateli fadné a vcas, je
pronajimatel opravnén tyto prostory vyklidit s tim, Ze movité véci nachézejici se v té€chto prostorach
budou uloZeny na naklady najemce na vhodném mistg.

Piipadny preplatek na ndjemném a vylctovani sluzeb spojenych s ndjmem predmétného nebytového
prostoru bude bez zbyte¢ného odkladu vyiactovan a vracen ndjemci. V piipadé nedoplatku je
pronajimatel opravnén uplatnit zastavni pravo k movitym vécem nachazejicim se v pfedmétu ngjmu a
patficich ngjemci.
VIIL
Sankce

V ptipadé nesplnéni povinnosti dle ¢l. V., odst. 5 je ndjemce povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi
100.000,-K¢.
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IX.
Dolozka schvéleni dle § 41, zak. ¢. 128/2000 Sb. O obcich
Uzavreni této smlouvy bylo schvaleno usnesenim Rady Méstské &asti Brno-stied ze dne 10.5.2006, &.j.

190.05.03.

X,
Zavéretna ujednani
Tuto smlouvu Ize ménit po vzajemné dohodé smluvnich stran, a to pouze pisemnymi dodatky.

Touto smlouvou se rudi veSkeré pfedchazejici smlouvy a dohody tykajici se pronajimanych prostor
specifikovanych v ¢LI. t€to smlouvy, které byly uzavieny mezi smluvnimi stranami.

Vztahy smluvnich stran touto smlouvou neupravené se fidi pfislusnymi ustanovenimi zakona
€.116/1990 Sb. v platném znéni a pfedpisy souvisejicimi, platnymi na uzemi CR.

Tato smlouva nabyva platnosti a i¢innosti ode dne podpisu obéma smluvnimi stranami.

Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech z nichZ kaZdy ma povahu origindlu a kazda ze
smluvnich stran obdrzi 2 vyhotoveni.

Utastnici si smlouvu precetli, jeji obsah je jim srozumitelny a na dikaz svobodné a vazné projevené
vile pfipojuji niZe povéfeni zastupci svoje podpisy.
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ARCHITEKT! D.R.N.H.
$.R.0

Brichodn! 2, 602 00 Bmo
026266971 DIC 200-26266071

pro

najemce



DES Domovni EvidenéniJSystém
PRILOHA ¢&.1 NAJEMNI SMLoOUVY

gTOVY LIST najmu platny od 06.2006

Prnik STATUTARNI MESTO BRNO-ME BRNO-STRED I& vlastnika 44992785

Favce Ager, spol. s r. o. IC spravce 44992785
Kotlafska 5la DIC spravce
602 00 Brno Banka HVB Bank a.s.
Tel.: 542422272-15, 81 UCet €.:35655533/2700
Nebytovy prostor &.: 102 PRUCHODNI 377.00/2
Var.symbol:1037700102 BRNO
Nidjemce Architekti DRNH,s.r.o.
Materi 21 PenéZni ustav:
614 00 BRNO Cislo udtu r
okres: BRNO Specif.symbol:
IC : 26266971 Telefon :
Fax
Smérné ¢islo (vodné) : 0020 Podet osob : 5
U&el najmu : Celkova Cena za m2 Rocni 4apocitat. podl. plocha
KANCELAR plocha za rok najemné aT TUV
atelier 23.48 1107.41 26001.99 33.81 0.00
atelier 15.60 1107.41 17275.60 22.46 0.00
atelier 76.96 1107.41 85226.27 110.82 0.00
atelier 25.32 1107.41 28039.62 36.46 0.00
Pocet Podlazi
mistnosti 4 3 141.36 156543.48 203.55 0.00
Mésic¢ni néjemné N&jemné 13045.00
13045.00
Mésitni platby na sluZby Vodné a stoéné 160.00
Teplo 3449.00
Vytah 151.00
Spolecnd elektfina 151.00
3211.00
Celkem najemné a sluiby mé&sié&né - 16956.00
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Najemné je splatné v terminu a zpisobem dle ujednéni najemnl smlouvy.
PRI PLATBE NA UCET VZDY UVADEJTE VARIABILNI SYMBOL NEBYTOVEHO PROSTORU!
V pfipadé pozdni platby bude uétovan urok z prodleni dle nédjemni smlouvy.

v L aomTRIGE DRNHETCE

S.R.O. Spravce

F’ruchodnf 2,602 00 Bmo
N -
Pronajimatel




