Smlouva & 010111-1

SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
uzaviena v souladu s ustanovenim § 663 a ndsl. zdkona ¢.40/1964 Sb., Ob&anského zdkoniku
a dle zék. &. 116/1990 Sb., o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor, ve znénf pozdgjsich

piedpist
Smluvni strany:
Pronajimatel:
Moravské zemské muzeum
se sidlem: 659 37 Brno. Zelny trh 6;
IC: 00094862
DIC: CZ00094862
Pravni forma: statni p¥ispévkova organizace nezapsand do OR
Bankovni spojeni: Komeréni banka Brno-mésto
Cislo uétu:
Statutarni organ: PhDr. Mgr. Martin Reissner, feditel
Néjemci:
1. Ceskomoravska stavebni sporitelna, a. s.
se sidlem: Vinohradska 3218/169, Praha 10
49241397
DIC: CZ699000761
Zapis v OR: zapsany v OR vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 2117
Bankovni spojeni : Ceskoslovenska obchodni banka,a.s.
Cislo G&tu :
Zastoupend : Manfred Koller, mistopfedseda pfedstavenstva

Ing. Jitka Kost'dlova, feditelka odboru Hospodaiska sprava
(Déle také najemce ¢. 1)

2. Ing. Iva Dockalova CSec.

Misto podnikéni: Vranova 46, 621 00 Brno

55 620 97 393

Neni platce DPH

Bankovni spojeni: Ceskoslovenské obchodni banka, a.s.

Cislo Gétu: ﬂ

Subjekt je zapsédn v Zivnostenském rejstfiku pro predmét podnikéni: zprostfedkovatelska
¢innost

(Déle také najemce ¢. 2)
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PFedmét ndjmu

Pronajimatel prohladuje, Ze ma pravo hospodafeni k objektu stitu Kapucinské nam. &. 8,
¢. p. 300 na pozemku p. €. 306, k.. Mésto Brno. Objekt je zapsan v katastru nemovitosti
vedeném Katastrdlnim ufadem pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté¢ Brno,
na listé vlastnictvi &islo 190. Predmétem najmu jsou nebytové prostory o vyméfe 272,7 m”
specifikované v pfiloze ¢. 1 této smlouvy.

Vyse uvedeny objekt je chranén jako mendi chranéné vzemi a nachdzi se v méstské
pamétkové rezervaci.

Prava a povinnosti vyplyvajici z vykonu prav této smlouvy pro pronajimatele budou
zabezpetovény prostfednictvim Oddéleni spravy budov, vedouci Ing. Vaclav Martinek,
tel. 583 435293,

Nebytové prostory jsou svym stavebnim ucelem zpisobilé k uzZivani v souladu s u¢elem
této smlouvy. Nédjemci se seznamili se stavem pronajimanych nebytovych prostor.

Zplsob rozvrzeni uZivani, thrady ndjemného a uhrady za sluzby spojené s uZivanim
nebytovych prostor mezi najemci je véci jejich dohody.

Nebytové prostory s ohledem na skute¢nost, Ze ndjem nebytovych prostor navazuje na
najemni smlouvu s ndjemcem ¢, 1, nebudou predavany, bude proveden odetet méfidel
dodévanych médii.

IL.
Utel najmu
Najemci budou v pronajatych nebytovych prostorach provozovat ¢innost stavebnich
technikti  Ceskomoravské stavebni spofitelny a bude zde provddéna poradenska
a konzultaéni ¢innost obchodnich zéstupc.

111
Doba ndjmu

Nédjemni smlouva se uzavirda na dobu urditou 8 let stucinnosti ode dne 1. 1. 2011
do 31. 12. 2018.

IV.
Niajemné
Néjemné za uZivani nebytovych prostor bylo dohodnuto ve vysi 900 000,- K& + pfislusnd
DPH 1 za rok. N4jemné za &tvrt roku &ini 225 000.- K¢ + pfislusna DPH,

Strany se dale dohodly, Ze jednotlivé sluzby spojené s ndgjmem budou podléhat vyuctovani
dle skute¢nych nakladd.
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. Néjemné bude vyultovano na zakladé faktury, tj. dafového dokladu vystaveného

pronajimatelem s naleZitostmi dle § 26 a nasl. zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, a podle § 13a zadkona & 513/1991 Sb., Obchodni zékonik, v platném znéni,
dorudené pfisludnému ndjemeci &. 1 do 15 dnl ode dne uskuteénéni zdanitelného plnéni.
Na faktuie bude uvedeno ¢islo smlouvy a lhita splatnosti, ktera ¢ini 15 dni ode dne jejiho
doru€eni ndjemci ¢. 1. Za datum zdanitelného plnéni je povazovan u prvniho kalendéfniho
Ctvrtleti nagjmu 15. 3. 2011, za kazdou dalsi ¢tvrtletni splatku ndgjemného 1. kalendaini den
prvniho mésice pfislusného kalendéiniho &tvrtleti, za které je najemneé placeno. V pripadé,
ze faktura nebude mit odpovidajici néleZitosti, je ndjemce €. 1 opravnén zaslat tento
doklad zpét pronajimateli k doplnéni. Lhiita splatnosti doplnéné faktury bézi znovu ode
dne jejiho dorudeni najemci ¢. 1. Faktura bude adresovdna ndjemci ¢. 1 na fakturaéni
adresu uvedenou v zdhlavi smlouvy. V ptipadé prodleni ndjemce ¢. 1 s hradou faktury,
Je opravnén pronajimatel fakturovat najemné najemci ¢. 2 na fakturaéni adresu uvedenou

v zdhlavi smlouvy.

. Vyse najemného dohodnuta touto smlouvou bude pronajimatelem jednostranné zvySovana

dle inflace (indexu riistu spotiebitelskych cen) stanovené Ceskym statistickym tfadem
vZdy za uplynuly kalendédini rok. K zvySeni ndjemného dochdzi na zéklad¢ pisemného
oznameni pronajimatele vzdy od 1. ledna pfislusného kalenddiniho roku. Ozndmeni
o zvy$eni ndgjemného (déle jen oznameni) bude ndjemcim doru¢eno do 30. 6. pfislusného
kalendainiho roku. Ptipadny nedoplatek navySeného ndjemného je splatny do jednoho
mésice od doruceni ozndmeni ndjemci. Nédjemné bude zvySeno nejdfive v roce 2012, dle
inflace za rok 2011. Timto zplsobem bude ndjemné zvySovano po celou dobu trvéni
ndjmu. Splatka ndjemného nejdfive splatnd po doru¢eni oznameni o navy3eni ndjemného
smlouvy odpovidd Y ro¢niho najemného navySeného o odpovidajici ¢astku rozdilu
na najemném v daném kalendafnim roce vzniklého timto navysenim.

. Ze zavazkl vyplyvajicich z ndjmu jsou ndjemei vGéi pronajimateli zavézéni spolecné

a nerozdilné.

V.
Splatnost ndjemného

Néjemné za prvni &tvrtleti bude uhrazeno do 15.3.2011. Dal3i obdobi je splatné ¢tvrtletné
vzdy do desatého dne v mésici ptedchézejicimu &tvrtleti, na ktery se najemné vztahuje.

VI
Uhrada za sluzby spojené s uZivanim nebytovych prostor

Naklady na sluzby spojené s ngjmem (tj. iklid spole¢nych prostor, odvoz odpadki, EPS,
EZS a vytapéni) hradi najemci pronajimateli nad ramec najemného. Néklady za vyse
uvedené sluzby budou hrazeny &tvrtletné formou zélohy ve vysi 22 000,- K& veetnd
pfislusné DPH, ktera je splatna spolu s ndgjemnym dle &l. IV. této smlouvy a bude
fakturovana spolu sndjemnym za podminek dle ¢l. V. smlouvy. Zélohy budou
vylétovany pronajimatelem na zakladé faktury, tj. dafiového dokladu dle ZDPH. Zélohy
budou pronajimatelem vyuctovany bez zbyteéného odkladu po vyuctovani sluzeb jejich
dodavateli za faktura¢nich podminek dle ¢l. TV. této smlouvy.
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Elektrickou energii, hradi ndjemci pfimo dodavateli na zékladé smlouvy, jiz uzaviené
s najemcem ¢ 1.

Néjemci se dale zavazuji platit pronajimateli pomé&rmou &&st ceny za zdkonnou revizi
elektrického silového vedeni, a to vzdy vroce, kdy bude provedena. Cena bude
vypotiténa jako procentudlni pomér uzivané plochy k plose budovy. Céastka bude
uhrazena na zékladg faktury zaslané pronajimatelem doloZené kopii faktury za provedeni
revize. Splatnost faktury bude patndct dni po jejim doru¢eni ndjemctim.

Pronajimatel je opravnén zalohy na sluzby dohodou stran zvysit pisemnym ozndmenim
vnavaznosti na navySeni cen sluzeb jejich dodavateli nebo nakladii na sluzby
poskytované pronajimatelem.

VIIL
Smluvni pokuta

V ptipadé prodleni ndjemci s uhradou ndjemného nebo sluZeb ma pronajimatel pravo
uplatnit u najemcti smluvni pokutu ve vysi 0,01% z dluZné ¢astky za kazdy zapocaty den
prodleni s thradou ndjemného nebo sluZeb.

VIIL
Podminky najmu
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k ucelu stanovenému v této smlouvé, opravy a Upravy pronajatych prostor mohou najemci
v objektu provadét jen se souhlasem pronajimatele a na vlastni naklady.

Néjemci jsou povinni udrZzovat v pronajatych prostorach pofadek a ¢istotu.

3. Néjemci nejsou opravnéni ptenechat nebytovy prostor do podnajmu tieti osobe.

Néajemci odpovidaji za dodrzovani platnych pfedpisii v oblasti poZarni ochrany a ochrany
zdravi pfi praci. hygienickych pfedpistt a norem souvisejicich. Pronajimatel seznami
ndjemce se zafazenim budovy zhlediska miry pozdrniho zabezpeteni (§ 4 zakona
¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané. v platném znéni) s poZzdmé nebezpetnymi misty,
s umisténim a obsahem poZarnich poplachovych smé&ric, s umisténim ohlasovny poZaru,
s umisténim prenosnych hasicich p¥istrojii a s umisténim hydrantl pozarniho vodovodu.

Néjemci jsou opravnéni na fasadé objektu umistit reklamu a oznateni CMSS. Dalii
reklamu jsou ndjemci opravnéni na objekt umistit po predchozim projednéni
s pronajimatelem a schvéleni pfisluiného organu statni spravy.

Néjemci jsou povinni po pfedbé&zné dohodé umozZnit zastupcim pronajimatele vstup
do pronajatych prostor za ti¢elem kontroly pronajimanych prostor, provedeni nezbytnych
oprav, a to za piftomnosti zéstupce najemct.

Najemci jsou povinni bez zbyteéného odkladu ozndmit pronajimateli prostfednictvim
spravce objektu potfebu oprav, které mé provést pronajimatel a umoznit provedeni téchto
i jinych nezbytnych oprav. jinak odpovida za $kodu, kterd nesplnénim oznamovaci
povinnosti vznikla. Potfebné opravy budou zabezpefovany prostiednictvim spravce
objektu na zaklad¢ schvalen¢ho rozpoc¢tu pronajimatele.
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Pronajimatel neodpovidd ndjemcim za $kody vzniklé v pronajatych prostorach v pribéhu
nagjmu, pokud tyto 3kody nebyly zplsobeny v souvislosti s ¢innosti pronajimatele.
Najemci si dle vlastniho uvazeni zajisti pojisténi souvisejici s pfedmétem jejich ¢innosti.

Pronajimatel zaji$t'uje pravidelné revize a ostatni ukony na techmickych zafizenich
v budové. Tato povinnost se nevztahuje na kontroly a revize elektrického zafizeni, nafadi
a elektrickych spotfebicii, které jsou majetkem ndjemct s tim, Ze tuto povinnost maji
najemci.

. Néjemci jsou povinni uloZit na recepci pronajimatele (Zelny trh 6, Brno) néhradni kli¢e od

viech mistnosti v zapeCeténém obalu, které je pronajimatel pouzit pouze pro ptipad
vstupu zaméstnancl v pfipade¢ hrozici &i trvajici $kody. V ptipadeé jejich pouziti je
pronajimatel povinen vypracovat protokol sdivodem pouziti a pfedat najemcim
k zapeceténi.

Néjemci jsou povinni ke dni ukondeni ndjmu piehlésit elektromér na pronajimatele.
pfiéemZ jsou povinni v dostateéném pfedstihu pfed ptepisem u dodavatele el. energie
dohodnout termin podéni Zadosti.

IX.
Skonéeni ndjmu

Ukonteni ndjmu se fidi §9 a nasl. zakona & 116/1990 Sb., o najmu a podndjmu
nebytovych prostor, ve znéni pozdéjSich predpisd. S odvolanim na zék. €. 219/2000 Sb.,
v platném znéni, 1ze smlouvu vypov&dét i v ptipadé, Ze nebytovy prostor &i jeho &ast
potfebuje pronajimatel k plnéni funkei v ramci svého pfedmétu €innosti. Vypoveédni doba
¢ini tfi mésice. V pifipadé prodleni ndjemct s Ghradou ndjemného ¢izédloh na sluZby
spojené s najmem del3i jak 30 dnt ¢ini vypovedni doba 1 mésic.

Vypovedni lhita za¢ina béZet od prvniho dne nasledujiciho mésice po doru¢eni vypovedi
prisludné smluvni strané.

Pfi skoncéeni ndjmu jsou najemci povinni pronajaté prostory ke dni skonceni najmu
vyklidit a protokoldrné piedat pronajimateli ve stavu funkénim a srovnatelném se stavem
v dobé podpisu této smlouvy s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. Pokud néjemci tuto
svou povinnost nesplni do tfi kalendainich dni po skon¢eni ndjemniho vztahu. je
pronajimatel oprdvnén nebytové prostory vyklidit séim nebo pomoci tieti osoby na naklady
a nebezpeti najemcti.

X.
Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu opravnénymi zastupci smluvnich
stran, resp. dnem doruceni podepsané smlouvy smluvnim strandm, a uéinnosti dnem
1. 12911,

Nedilnou souéasti smlouvy je soupis mistnosti, které jsou pfedmétem této najemni
smlouvy a orienta¢ni plan pronajimanych nebytovych prostor.



3. Smlouva se vyhotovuje v péti stejnopisech, z nichZ ti vyhotoveni obdr#i pronajimatel, po
jednom néjemci.

4. Zmény a dopliiky smlouvy lze provést pouze pisemné formou é&islovanych dodatkd
podepsanych opravnénymi zastupci smluvnich stran.
5. Na dikaz souhlasu s obsahem této smlouvy pfipojuji opravnéni zastupci smluvnich stran

své podpisy.
6. Pronajimatel je povinen pfi nakldddni s vefejnymi prostfedky dodrzovat ustanoveni
zakona ¢&. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich

piedpisti (zejména § 9 odst. 2 cit. zakona).

Prilohy: €. 1 — Rozpis mistnosti
& 2-1L¥%

V Brné dne 31.12. 2010 V Praze dne 31. 12. 2010

Za Ceskomoravskou stavebni spofitelnu, a.s.

PhDr. Mgr. Martin Reissner
feditel Moravského zemského muzea mistopfedseda pfedstavenstva

MORAVGKE ZEMSKE MUZEUM

........................

659 27 BRNO Ing. Jitka ko
- feditelka odboru Hospodafska sprava

Zelnytrhc B

Nijemg

obchodni zastupce CMS



Piiloha &. 1 — Rozpis mistnosti

'_KAPUCINSKE NAMESTI 8
plocha
¢. mistnosti icel mistnosti ::?m_: éM‘;ﬂ!%ii;l:ZM
ostatni
101 hala 50,40
102 kancelar
103 kancelar
104 kancelar
105 kancelar
106 kancelaf
108 zadvefi 20,00
109 kancelaf
113 a pfedsiit WC 4,70
113b WC kabina 2,00
114 a WC kabina 1,30
115 sklad odpadu 3,90
119 a technické zazemi 1,90
119 b technické zazemi 2,50
119¢c technické zazemi 2,00
119d technické zazemi 3,10
120 chodba 3,20
121 sklad 3,50
Plochy celkem 174,20 21,00 77,50
Legenda:
Mistnosti soc. zaf., skladove,
technické zazemi
Mistnosti spoleéné CMSS a MZM
Poskytované siuzby: ;c;sdlg:tované
t{l;g?n?)anceléﬁ a WC - ne (maji Teplo - ano




Uklid spole&nych prostor - ano

Elektfina - ne

Odvoz odpadki - ano

Plyn - ne

Pouzivani vytahu - ne

Telefon - ne

EPS - ano

EZS - ano




