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Ceska republika — Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych

se sidlem RaSinovo nabrezi 390/42, 128 00 Praha 2,

za kterou pravné jedna Mgr. lvana Kubiékova, feditelka odboru Hospodafeni s majetkem statu
GUzemniho pracovisté v hl. m. Praze

IC: 69797111

(déle jen ,pronajimatel”)

a

Miroslav Petfina, datum narozeni xx.xx.1953
trvale bytem XXXXXXXXXXX XXXX/X, XXX XX Praha X - XXXXXXX
(déle jen ,najemce")

uzaviraji podle ustanoveni § 2201 a nasl. zdkona €. 89/2012 Sbh., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon ¢€.89/2012 Sb.”) a podle ustanoveni § 27 zékona
¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni
pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,zékon &. 219/2000 Sb.,") tuto

SMLOUVU )
O NAJMU NEMOVITE VECI

Cl. 1.

1. Ceska republika je vlastnikem a Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych (
dale jen ,Ufad") je na zakladé § 9 odst.2 zakona &. 219/2000 Sh., pFislusny hospodafit s nize
uvedenymi nemovitostmi, které byly dfive ve spravé Bytového podniku v Praze 6, jehoz
majetek byl na zakladé Usneseni viady Ceské republiky ze dne 19.srpna 1992 &.518+P zahrnut
do privatizace:

- garazs pozemkem parc.€. 771/5 (dale jen ,nemovita véc")

zapsano na LV 60000, k.u. Bfevnov, obec Praha v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
ufadem pro hl. m. Prahu, Katastralnim pracovistém Praha.

2. Pronajimatel vySe uvedenou nemovitou véc do¢asné nepotiebuje k plnéni funkci statu nebo
jinych akold v ramci své pasobnosti ve smyslu ustanoveni § 27 odst. 1 zakona €. 219/2000 Sb.

Cl. 1.

1. Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pfenechat najemci nemovitou véc uvedenou v Cl. |.
k doCasnému uzivani a najemce se zavazuje platit za to pronajimateli ndjemné a uzivat
nemovitou véc jako fadny hospodar k ujednanému ucelu.

2. Ucelem najmu je naloZeni s majetkem statu dotasné nepotfebnym k pInéni funkci statu
formou pronajmu nemovité véci .

3. Najemce prohlasuje, Ze je mu stav pronajaté nemovité véci dobfe znam, nebot’ si ji prohlédl
pfed uzavienim této smlouvy a potvrzuje, Ze je ve stavu zpUsobilém k Fadnému uzivani podle
této smlouvy a Ze jej pronajimatel seznamil se zvlastnimi pravidly, kterd je tfeba pfi uzivani
pronajaté nemovité véci zachovavat (zejména s navody a technickymi normami).



4. Pronajatou nemovitou véc mize najemce uzivat jen ke smluvenému Gcelu, vychazejicimu
z jeji povahy a stavebniho urleni tak, aby nedochazelo k jejimu poSkozeni nebo
nepfiméfenému opotfebeni. Nemovitd véc nesmi byt vyuZivana k vyrob&, manipulaci a
skladovéani vybusnin, prudce hoflavych materiald, jedd, drog a dalSim ¢innostem, které ohroZuiji
nebo negativné pusobi na Zivotni prostfedi (zejména prasnosti, hlukem nebo exhalacemi).

Cl. 1.

1. Najemné za pronajatou nemovitou véc uvedenou v Cl I. shora uvedené najemni smilouvy,
vzhledem ke skute¢nosti, Ze Vymérem MF &. 01/2012 ze dne 28. listopadu 2011, kterym
se vydava seznam zboZi s regulovanymi cenami, byla zruSena regulace vySe néjemného
ve smyslu § 10 zakona €. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, sjednava
se s odkazem na § 27 odst. 3 zdkona €. 219/2000 Sb., cena za najem jako cena v ¢ase a misté
obvykla. Najemné bude Cinit 2.685,- KE mési¢né a bude splatné vzdy do 15. dne pfislusného

Yo Y

kalendainiho mésice.
2. Najemné je splatné bezhotovostné na ucet pronajimatele €.U. 19-4827021/0710.

K bezhotovostnim platbAm néjemného bude najemce vzdy uvadét variabilni symbol
XXXXXXXXXX.

4. Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani pfislusné ¢astky na bankovni Gcet pfijemce
platby.

5. Neuhradi-li ndjemce v€as splatné nadjemné, mé pronajimatel pravo pozZadovat urok z prodleni
dle platnych pravnich predpisu.

6. Skon¢i-li najem v prabéhu roku, nalezi pronajimateli pouze pomérna ¢ast pfedepsané vyse
n4jemného.
7. Pronajimatel je opravnén kazdoro¢né s ucinnosti na obdobi od 1. ledna 2016 upravit vysSi

najemného v zavislosti na rastu spotfebitelskych cen v pfedchozim kalendarnim roce. Vyse
najemného se v takovém pfipadé upravi podle nasledujiciho vzorce:

N(t+1) = N X (1 + |t/100)

kde:

Ne+1) - je vySe ndjemného v bézném kalendafnim roce,

Nt - je vySe najemného v pfedchozim kalendarnim roce, a

It - je primérny roéni index spotfebitelskych cen za pfedchozi kalendarni rok zvefejnény
Ceskym statistickym GUfadem a vyjadfeny v procentech.

Takto upravenou vySi ndjemného pronajimatel uplatfiuje pisemnym oznadmenim najemci.

8. Nepreda-li najemce pfi skoneni ndjmu pronajatou nemovitou véc véas a rfadné vyklizenou,
zaplati pronajimateli za dobu prodleni smluvni pokutu ve vysi 10% meési¢niho najemného za
kazdy den prodleni. Pravo pronajimatele na nahradu Skody, zplsobené poruSenim povinnosti

najemce tim neni dotéeno.

Cl. Iv.

Najem se sjednava na dobu urcitou od 1.5.2021 do dne privatizace pfedmétné nemovité véci podle
zakona €. 92/1991 Sb., nejdéle vSak na dobu osmi let.

Cl. v.

1. Jakékoliv zmény na pronajaté nemovité véci, stavebni Upravy, umisténi jakékoliv reklamy
¢i informacniho zafizeni a terénni Gpravy pronajaté nemovité véci ma najemce pravo provadét
jen na zakladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, jehoz soucasti bude i ujednani
smluvnich stran o tom, zda maji byt Upravy k datu ukonceni najmu odstranény a ujednani o
vzdjemném vyrovnani smluvnich stran z ddvodu zhodnoceni pronajaté nemovité véci. Po
udéleni takového pisemného souhlasu pak najemce jakoukoliv zménu provadi na svuj naklad.



Bez udéleni pisemného souhlasu neni nadjemce opravnén zmény na pronajaté nemovité véci
provést a nemé narok na vyrovnani pfipadného zhodnoceni nemovité véci.

Provede-li ndjemce zménu na pronajaté nemovité véci bez pisemného souhlasu pronajimatele
a neuvede-li na vyzvu pronajimatele pronajatou nemovitou véc do puvodniho stavu, muze
pronajimatel najem vypovédét bez vypovédni doby a poZzadovat po néjemci i nahradu
vynaloZenych nakladd v souvislosti s uvedenim nemovité véci do puvodniho stavu.

Cl. V.

Najemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrZzovanim pronajaté nemovité véci.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli na jeho Zadost vstup do pronajaté nemovité véci,
zejména za Ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, provadéni nutnych oprav nebo
provadéni kontroly instalovanych inZenyrskych siti.

Obé strany se dohodly, Ze najemce bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nesmi
pronajatou nemovitou véc pfenechat k uzivani tfeti osobé, a to ani z&asti.

Za organizaci a zajiSténi pozarmni ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany
Zivotniho prostfedi a hygieny v souladu s platnymi pfedpisy odpovidéa v pronajaté nemovité véci
najemce. Pronajimatel je opravnén dodrzovani platnych pfedpisu v pronajaté nemovité véci
kontrolovat.

Cl. VIL.
. Néjem skon&i uplynutim doby, na kterou byl ujednén.
. Najem je mozné ukongit dohodou smluvnich stran.

. Néjemni vztah Ize ukoncit vypovédi a rovnéz odstoupenim od smlouvy, pokud najemce neplni
fadné a vcas své povinnosti anebo pokud pfestanou byt pinény podminky podle § 27 odst. 1
zakona €. 219/2000 Sh. Vypovédni doba ¢ini tfi mésice a pocne bézet prvnim dnem mésice
nésledujiciho po doruc€eni pisemné vypovédi.

. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel mdze odstoupit od smlouvy, pokud pfestanou byt
plnény podminky uvedené v ustanoveni § 27 odst. 1 zakona €. 219/2000 Sb. V takovém pfipadé
se zavazky, vyplyvajici pro smluvni strany ztéto najemni smlouvy, rusi ke dni doruceni
pisemného oznameni o odstoupeni najemci.

. UZiva-li ndjemce nemovitou véc takovym zplsobem, Ze dochazi k opotfebovani nad miru
pfiméFenou pomérlim a okolnostem nebo Ze hrozi zni¢eni véci, popf. uziva-li najemce nemovité
véci k jinému, nez sjednanému ucelu, vyzve ho pronajimatel, aby nemovitou véc uzival fadné a
v souladu se sjednanym Uc¢elem. Pronajimatel sou¢asné poskytne najemci pfimérenou lhatu
k ndpravé a upozorni jej na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy. Neuposlechne-li najemce
této vyzvy, méa pronajimatel pravo najem vypoveédét bez vypovédni doby. Pokud by ale hrozilo
vazné nebezpedi z prodleni, ma pronajimatel pravo ndjem vypovédét bez vypovédni doby i bez
pFedchoziho upozornéni.

. Pronajimatel ma pravo najem vypovédét v pfipadé hrubého poruseni povinnosti ze strany
najemce, (napf. Cl. VI. odst 3). Vypovédni doba €ini tfi mésice a pocne bézet prvnim dnem
mésice nasledujiciho po doru€eni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

. Je-li najemce po dobu delSi nez 3 mésice v prodleni s placenim nadjemného, jedna se o hrubé
poruSeni povinnosti najemce vyplyvajici z této smlouvy a pronajimatel ma pravo néajem
vypovédét. Vypovédni doba €ini tfi mésice a pocne béZet prvnim dnem mésice néasledujiciho
po doruceni pisemné vypovédi.



8. Nezaplati-li ndjemce najemné do splatnosti pfistiho ndjemného, ma pronajimatel pravo vyzvat
najemce k zaplaceni dluzného najemného do uréené doby s tim, Ze neuposlechne-li ndjemce
této vyzvy, jedna se o zvlast zavazné poruSeni povinnosti najemce a pronajimatel ma pravo
najem vypovédét bez vypovédni doby. Pronajimatel je povinen v takovém pfipadé najemce ve
vyzveé upozornit na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy.

Cl. Vil

1.Nejpozdéji v den skoncéeni najmu, v pfipadé odstoupeni (popf. vypoveédi bez vypovédni doby)
pak nejpozdéji do 15 dnll po doru€eni oznameni o odstoupeni (resp. vypovédi), pfeda najemce
pronajimateli pronajatou nemovitou véc, vyklizenou, resp. uvedenou do puivodniho stavu,
pfipadné ve stavu, v jakém ji pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni.

2.Pfi faktickém predani a prevzeti pronajaté nemovité véci zpét pronajimateli bude smluvnimi
stranami sepsan protokol o pfedani a prevzeti, ve kterém bude uveden jeji stav.

Cl. IX.

1. Neuhradi-li ndjemce splatné nijemné fadné a vcas, pfislusi pronajimateli zakonny urok
z prodleni ve vysSi, stanovené pravnim predpisem.

2. Nepreda-li ndjemce pfi skon€eni najmu pronajatou nemovitou véc v€as a fadné vyklizenou,
resp. uvedenou do plvodniho stavu, pfipadné ve stavu, v jakém ji pfevzal s pfihlédnutim
k obvyklému opotiebeni, zaplati pronajimateli za dobu prodleni smluvni pokutu ve vysi 10%
mési¢niho najemného za kazdy den prodleni. Pravo pronajimatele na nahradu Skody
zpUsobené poruSenim povinnosti ndjemce tim neni doteno.

Cl. X.

Smluvni strany se dohodly, Ze za bezesmluvni uzivani v dobé od 1.1.2021 do 30.4.2021 nalezi
pronajimateli nahrada ve vysi 2.685,-K¢&/mésic , a to z titulu bezdidvodného obohaceni.
Najemce se zavazuje zaplatit tuto ndhradu do 30.6.2021 na UucCet pronajimatele
¢.0. 19-4827021/0710.

Cl. XI.
1. Smlouva je uzaviena a nabyvé platnosti okamzikem podpisu posledni smluvni stranou.
2. Smlouva nabyva ucinnosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv v souladu se zakonem
¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkéach a¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a

o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdgjSich predpisu.

3. Pronajimatel zaSle tuto smlouvu spravci registru smluv k uvefejnéni bez zbyte¢ného odkladu,
nejpozdéji vSak do 30 dnl od uzavieni smlouvy.

4. Pronajimatel pfeda najemci doklad o uverejnéni smlouvy v registru smluv podle 8 5 odst. 4
zakona €. 340/2015 Sb., o registru smluv, jako potvrzeni skute¢nosti, Ze smlouva nabyla u¢innosti.

5. Pro ucely uvefejnéni vregistru smluv smluvni strany navzajem prohlasuji, Ze smlouva
neobsahuje Zadné obchodni tajemstvi.

6. Smluvni strany berou na védomi, Ze jsou svymi projevy vazany od okamZziku podpisu této
smlouvy. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ kazdy ma platnost originélu.
Kazdy z u€astnik obdrzi po jednom vyhotoveni smlouvy.



7. Smluvni strany se dohodly, Ze neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava a povinnosti
smluvnich stran zakonem ¢&. 89/2012 Sb. a zakonem €. 219/2000 Sb.

8. Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoli zmény a dopliiky této smlouvy jsou mozné pouze
pisemnou formou, v podobé oboustranné uzavfenych, vzestupné &islovanych dodatkd smlouvy.

9. Smluvni strany prohlaSuji, Zze tuto smlouvu uzavrely svobodné a vazné, nikoliv z pfinuceni nebo
v omylu. Na dikaz toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

VPrazedne ............coocienenn. VPrazedne .............ocviennn.
Mgr. Ivana Kubiékova Miroslav Petfina
feditelka odboru (ndjemce)

_Hospodareni s majetkem statu
Uzemniho pracovisté v hl. m. Praze
(pronajimatel)



