rni mésto Ostrava
Statwtarni mesto Ostrava - {y obvod Moravska Ostrava a Privoz

Méstsky obvod

Moravska Ostrava a Privoz 1éStSkého ObVOdu

va o najmu bytu ¢. OM-2012-0011

uzaviena podle § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Sb. obéanského zakoniku. ve znéni pozdéijsich
pfedpisu

Smluvni strany

Statutarni mésto Ostrava, méstsky obvod Moravska Ostrava a Privoz

ProkeSovo nameésti 8, 729 29 Ostrava - Moravska Ostrava

Ing. [vona Vankova, vedouci odboru majetkového, zmocnéna k podepisovani Smluv o najmu bytu
usnesenim Rady méstského obvodu Moravska Ostrava a Privoz ¢. 0685/RMOb1014/13/11 z¢ dne

9.6.2011

IC: 00845451

DIC: CZ00845451 (platce DPH)

Bankovni spojent: Komer¢ni banka a. s.
obocka Ostrava

VS: 0315005003

dale jen pronajimatel
a

Armada spasy v CR

Petrzilkova 2565/23, Praha 13 — Stodulky

Zast. panem Antoninem Plachym. feditelem org. jednotky Armada spasy prevence bezdomovectvi.
zmocnénym k podpisu na zakladé¢ plné moci ze dne 1. 2. 2009

Adresa pro dorugovani: Palackého 741/25. 702 00 Ostrava
IC: 40613411
Bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka. a.s.

pobocka Ostrava

Cislo uétu:

Dale jen najemce
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Obsah smlouvy

Clanek I.

Pfedmét najmu, jeho pfisluSenstvi a rozsah uzivani bytu

1. Pronajimatel je vylu¢nym vlastnikem obytného domu ¢. p. 315, na ulici Na Nahonu.¢. or. 8.,
v k. 0. Pfivoz. obec Ostrava.

2. Pronajimatel pienechava najemci, v domé uvedeném v odstavci 1. tohoto ¢lanku. do uZivani byt
¢islo 5. ve 2. nadzemnim podlazi tohoto domu, sestavajict ze 2 pokojtl, 1. kuchyné. K bytu nalezi
piedsifi komora. lodzie. koupelna, WC. Toto piislusenstvi je blize specifikovano
ve ..Vypocétovém listu. ktery je nedilnou soucasti této smlouvy. Jedna se o byt se standardnim
vyvbavenim s lokdlnim plynovym vytapénim.

3. Udaje tykajici se stavu. rozsahu vybavent, zaiizeni a prisluenstvi bytu uvedeného v odstavci 1.
tohoto ¢lanku jsou uvedeny ve ..Vypoctovém listu™, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy
a v ..Predavacim protokolu bytu™. ktery ndjemce obdrz{ pfi predani bytu do uzivani.

1. Osoby uzivajici byt se souhlasem pronajimatele i ngjemce jsou uvedeny ve .Vypoctovém listu™.
ktery je nedilnou soucasti této smlouvy.

Clanek Il.

Projevy vule

1. Smiuvni strany se dohodly. ze pronajimatel prenechdva najemci za najemné do uzivani byt
specifikovany v ¢lanku . této smlouvy. a to k zajisténi bydleni osobam uvadénym ve
.Vypoctovém listu™ této smlouvy, které jsou zatazeny do projektu: Prevence bezdomovectvi
anajemce se zavazuje platit pronajimateli najemné a zajistit uzivani tohoto bytu v souladu se
sakonem a touto smlouvou.

2. Pronajimatel prenechava najemci byt ve stavu zptsobilém k bydleni.

Clanek Il

Doba trvani najmu, najemné a Ghrada za pinéni spojena s uzivanim bytu, kauce

1. Ndjem bytu dle ¢lanku 1. se sjednava na dobu uréitou, od 1. 3. 2012 do 28. 2. 2013.

2. Pronajimatel a najemce se dohodli. ze v piipadé dodrzovani viech povinnosti najemce uvedenych
v najemni smlouve a povinnosti uvedenych v § 687 az § 695 obcansk¢ho zakoniku. v platném
sneni a za piedpokladu. 7e ndjemee nesdéli nejpozdéji ve 1huté jednoho mesice pied uplynutim
sjednané doby najmu. ze po uplynuti této doby najmu jiz nehodla byt nadale uzivat, bude se
najemni smlouva dale obnovovat vzdy o sjednanou dobu — tj. 12 mésicu za stejnych podminek,
jaké jsou uvedeny v ndjemni smlouve, a to uzavienim dodatku k ndjemni smlouvé. K obnoveni
najemniho vztahu nedojde. bude-li najemce porusovat své povinnosti uvedené v této najemni
smlouvé, pripadné vyplyvajici mu ze zakonné pravni Gpravy ndgjmu bytu, zejmena bude-li mit
k datu skondeni platnosti sjednané doby najmu dluh na najmu bytu v jakékoli vysi. nebo dluh na
zélohach na sluzby spojené s uzivanim bytu. dluh na vytctovani sluzeb spojenych s uzivanim
daného bytu véetné piislusenstvi téchto dluhi piipadné. bude-li ndjemce prokazatelne porusovat
dobré mravy v domé nebo své povinnosti vyplyvajici z obecné pravni upravy najmu bytu.

3. Ndjemné je vdobé uzavirani této smlouvy stanoveno dohodou, ve vysi 50,77 Ké/m2imésic.
Celkova vyse najemného. uctovana pronajimatelem za plochu bytu 1 vyse zaloh na jednotlivé
sluzby poskytované pronajimatelem v souvislosti s uzivanim bytu, je uvedena ve ..Vypoctovém
listu™.

.
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Smilouva o najmu bytu
¢. OM-2012-0011

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze od roku nasledujiciho po uzavieni této smlouvy. po celou
dobu trvani najmu. muze pronajimatel uplatnit jednostranné navysovani ndjemného o koeficient
ristu inflace vyhlageny statistickym ufadem, vyjadiujici primérnou miru inflace za predchozi
rok. a to vzdy k datu 1. ¢ervence daného roku. O navyseni najemného uvédomi ngjemee zaslanim
nového .,.Vypoctového listu®.

Nédjemce se zavazuje platit pronajimateli ndjemné a zdlohy na sluzby poskytovanc
pronajimatelem v souvislosti s uzivanim bytu mési¢né. vzdy nejpozdeji do posledniho dne
kalenddiniho mésice, za ktery se plati nagjemné. Nezaplati-li ndjemce ndjemné a zalohy na plnéni
poskytovana v souvislosti s uzivanim bytu do péti dni po tomto terminu. bude pronajimatelem.
dle ustanoveni § 697 zakona ¢&. 40/1964 Sb., obc¢ansky zakonik. v platném znéni. uplanen
poplatek z prodleni ve vysi stanovené zvlastnim pravnim predpisem.

Ngjemce souhlasi se zplsobem thrady ndjemného. prostfednictvim bezhotovostniho prevodu
¢astky nabankovni uet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Najemné za prvni
kalendaini mésic, ve kterém najemni vztah vznikl. muze byt ndjemcem uhrazen v hotovosti.
na pokladnu nebo Gcet pronajimatele, uvedeny v zahlavi t€to smlouvy.

Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli ndklady na sluzby spojené s uzivanim bytu. kterymu
se rozumi zejména dodavka tepla pro vytapéni, teplé uzitkové vody. studené vody a stocncho.
odvadéni odpadnich vod kanalizacemi. osvétleni spole¢nych prostor (naklady na elektrickou
energii, opravy elektrického ovladani domovnich dvefi. opravy venkovnich zvonku. opravy
schodistovych automatii, vymény zdrovek, vymény osvétlovacich tles, apod.), provoz vytahu
(zejména néklady na elektrickou energii, na pribézné opravy. ndklady na provoz. udrzbu.
prohlidky a revize, na opravu a Gdrzbu dorozumivaciho zafizeni je-li instalovino a naklady na
vyproténi z vytahu), vybaveni bytu spole¢nou televizni anténou (zejména naklady spojenc
s béznymi opravami STA. revize. vymény zesilovacli a jinych souc¢asti STA, opravy rozvodu
signdlu v domé a ucastnickych zasuvek. naklady na rozsifeni poctu pfijimanych programu).
kontrola a ¢isténi komin, jsou-li v domé tato zafizeni instalovana, popi. tvofi-li soucast domu.
odvoz splaskii a ¢isténi zump. uklid spole¢nych prostor v domé. pripadné dalsi sluzby sjednanc
mezi ndjemcem a pronajimatelem najemni smlouvou.

Zalohové platby thrad na jednotlivé druhy sluzeb poskytovanych pronajimatelem v souvislosti
s uzivanim bytu jsou sjednany v souladu s pravnimi piedpisy platnymi v dob¢ uzavieni této
smlouvy a jsou uvedeny ve ..Vypoctovém listu®, ktery je nedilnou soucdsti té€to najemni smlouvy.
Pronajimatel ma pravo v prib&hu roku zménit jednostranné mésicn{ zdlohu na sluzby. v mite
odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z dalsich opravnénych divodi. zejména z duvodu zmeny
rozsahu nebo kvality sluzby. na zékladé¢ zmény dané zvlastnim predpisem. rozhodnutim
cenového organu opravnéného kregulaci akontrole cen (dle zdkona ¢ 265/1991 Sb..
o pisobnosti organti Ceské republiky v oblasti cen) nebo zjisténé zmény v poctu clenu
domacnosti, ale jen po pfedchozim pisemném a zdiivodnéném oznameni této skute¢nosti najemci
(napt. formou vyvésky v domé).

Skute¢na vyse uhrady za sluzby se zGétuje vzdy za kalendaini rok, nejpozdéji s vyuctovanim
topného obdobi, a neni-li dodavano teplo nebo tepld voda, pak do 31. kvétna nasledujiciho roku.
Tento postup plati, pokud neni zvlastnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového orginu
opravnéného k regulaci cen (dle zakona ¢. 265/1991 Sb.. o pusobnosti organt Ceské republiky
v oblasti cen) stanoven postup jiny nebo pokud se prona‘]lmatel s najemcem nedohodnou jinak.
Zuctovani je splatné do 30 dna po jeho oznameni najemci. Toto oznameni musi mit prukaznou formu
a musi byt doru¢eno najemci.

Néjemce slozil pred uzavienim této smlouvy, dne 16. 2. 2012, na zvlastni ucet pronajimatele

vedeny u Komer&ni banky, a. s.. pobo¢ka Ostrava, ¢. uét_VS 4610231017
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penézni prostiedky k zajisténi ndjemného atbrady za plnéni poskytovana v souvislosti
s uzivanim bytu a k thradé svych jingch zavazku v souvislosti s nijmem, a to v dohodnuté vysi
3102 K¢, ato v souladu s ustanovenim § 686a odst. 1 az odst. 2 zdkona ¢. 40/1964 Sb., oblansky
zakonik, v platném znéni.

12. Pronajimatel a najemce se dohodli. Ze pronajimatel je opravnén prostiedky specifikované
v clanku II0 odst. 11. pouzit k Ghradé pohleddvek na ndjemném a k tGhradé za plnéni
poskytovand v souvislosti s uzivanim bytu, véetné pfislusenstvi pohleddvek a dale k thradé skod.
kter¢ najemce zpusobi na majetku pronajimatele nebo jejichz vznik zavini. Tyto prostiedky
budou rovné slouzit k zajisténi pohleddvek, které vzniknou po skonceni najemmho vztahu
7 titulu bezdiivodného obohaceni. pokud néjemce po skon¢eni najmu ve Thité vyplyvajici z této
najemni smlouvy nepfeda byt pronajimateli ve stavu, vjakém tyto prostory prevzal,
s ptihlédnutim k obvyklému opottebeni, pokud se smluvni strany nedohodly jinak. Kauce muze
byt pouzita také k dhradé jinych dluht ndjemce. vzniklych v souvislosti s najmem bytu
a pfiznanvch vykonatelnym rozhodnutim soudu nebo najemcem pisemné uznanych.

13. V piipadé opravnéného Cerpani penézni Castky pronajimatelem je povinnosti najemce doplnit
cerpané penézni prosifedky na zvlastni ucet pronajimatele. vedeny u penézniho Ustavu
do puvodni vyse. a to do jednoho mésice ode dne. kdy mu pronajimatel doruc¢i pisemnou vyzvu
k doplnéni penéznich prostf‘edkfl Nesplnéni této povinnosti je duvodem k podani vypovedi
7 najmu bytu podle ustanoveni § 711 odst. 2 pism. b) zdkona ¢&. 40/1964 Sb., ob¢ansky zakonik.
v platném znéni.

14. Pronajimatel a najemce se dohodli, ze po skonéeni ndjmu vrdti pronajimatel najemci
nevycerpané penézni prostiedky s piislusenstvim, a to nejpozdéji do dvou mesicu ode dne. kdy
najemce byt vyklidil a ptedal pronajimateli.

Clanek IV.

Prava a povinnosti najemce

1. Vedle prava uzivat byt maji osoby uzivajici byt se souhlasem pronajimatele pravo uzivat 1
spoleéné prostory a zat{zeni domu. jakoZ i poZivat plnéni, jejichz poskytovani je s uzivanim bytu
spojeno. Uzivani spole¢né pradelny. ptdy. sklepa a jinych spole¢nych prostor a zafizeni domu se
vak bude Fidit zavaznymi pokyny vydanymi pronajimatelem. Patfi-li k domu dvur. zahrada nebo
jiny pozemek. bude jejich pfipadné uzivani ndjemcem obsahem samostatné smlouvy.

2. Povinnosti najemce je zajistit fadné uzivani bytu. spoleénych prostor i zafizeni domu a radné
pozivat i plnéni, jejichz poskytovani je s uzivanim bytu spojeno.

3. Najemce je povinen pii vykonu svych prav dbat na to, aby v domé bylo vytvofeno prostredi
7ajistujici ostatnim uzivatelim domu nerudeny vykon jejich prav.

4. Najemce hradi vlastnfm nakladem drobné opravy bytu souvisejici s jeho uzivanim a naklady

spojené s beznou udrzbou bytu. které stanovi zvIaStni predpis.

Najemce je povinen oznamit bez zbyteéného odkladu pronajimateli potiebu téch oprav v byte.

které ma nést pronajimatel a umoznit jejich provedeni; jinak odpovida za Skodu, ktera

nesplnénim této povinnosti vznikla.

6. Najemce nesmi provadét stavebni Upravy ani jinou podstatnou zménu v byte bez souhlasu
pronajimatele. ato ani na svij naklad. V piipadé poruseni této povinnosti je pronajimatel
opravnén pozadovat. aby ndjemce provedené upravy a zmény bez odkladu odstranil.

7. Najemce je povinen po predchozi pisemné vyzvé zpiistupnit byt pronajimateli nebo jim povérene
osob¢ 7za Gcelem provedeni kontroly. Ze byt uziva Fadnym zpisobem a je povinen. umoznit
pronajimateli nebo jim povéfené osob& provedeni instalace a Gdrzby zafizeni pro meéfeni
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aregulaci tepla. teplé a studené vody a umoznit pristup k dal$im technickym zafizenim. ktera
jsou souc¢asti bytu a patii pronajimateti.

8. Ndijemce je povinen pisemné a bez zbyte¢ného odkladu ozndmit pronajimateli vesker¢ zmeny
v poc¢tu osob. jménech. piijmenich a datech narozeni osob v byte. je-li zfejmé. Ze tato zména
potrva déle nez 2 mésice. Pokud tak neucini ani do 2 mesicu ode dne. kdy zména nastala. je
nesplnéni této povinnosti povazovano za hrubé porusent povinnosti vyplyvajicich 7z najmu bytu
a bude vypovédnim divodem podle ustanoveni § 711 odst. 2 pism. b) zakona ¢. 40/1964 Sb..
ob¢ansky zakonik. v platném znéni.

9. Najemce muze pronajaty byt nebo jeho ¢ast prenechat jinému do podnajmu jen s pisemnym
souhlasem pronajimatele, jinak je Smlouva o podndjmu neplatnd. PoruSeni této povinnost se
povazuje za hrubé poruseni povinnosti vyplyvajicich znajmu bytu podle ustanoveni
§ 711 odst. 2 pism. b) zékona ¢. 40/1964 Sb., obcansky zakonik. v platném znéni. Smlouva
o podnajmu musi mit pisemnou formu a ndjemce se zavazuje jedno vyhotoveni této smlouvy
predat pronajimateli.

Clanek V.

Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

2. Pronajimatel ma pravo pozadovat. aby v byté zil jen takovy pocet osob. kiery je pfiméicny
velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny osoby mohly byt fadné uzivat a zily v hygicnicky
vyhovujicich podminkéach.

3. Piijeti dalsi osoby do bytu po uzavieni této smlouvy je mozné jen s predchozim pisemnyin
souhlasem pronajimatele.

Clanek VL.

Zvlastni ujednani

1. Chov hospodarskych zvitat v byt¢ a v ptilehlych venkovnich prostorach (zahradach a dvorech) je
zakazan. Ostatni zvifata je povoleno chovat v byt¢ jen tehdy. pokud nemohou ohrozit bezpecnost
a zdravi lidi a pokud neobtézuji ostatni najemce zapachem a hlukem.

2. Pronajimatel a najemce se timto dohodli. ze uklid spole¢nych prostor v domé bude zajistovat
pronajimatelem ur¢eny dodavatel. Naklady na uklid spole¢nych prostor domu hradi najemce
formou mesi¢nich plateb. jejichz vyse je uvedena ve ..Vypoctovém listu™. ktery je soucasti této
najemni smlouvy.

3. Za hrubé porudovani povinnosti vyplyvajicich z ndjmu bytu ze strany najemce bude povazovano
zejména:

* nedodrzovani platebni moréalky, popfipadé nesplaceni starych dluhu souvisejicich s najmem
bytu,

» nesplnéni povinnosti pisemné oznamit pronajimateli veskeré zmény dle ¢lanku IV. bodu 8.
této smlouvy,

» prenechani bytu do podnajmu dal$im osobam bez pisemného souhlasu pronajimatele.

* pouziti bytu k jinym u¢eltim nez k bydleni,

» prokazatelné niceni zafizeni domu nebo bytu ndjemcem nebo osobami. které¢ s nim v by(¢
Ziji.

* necopravnéné napojovani najemce na energetické pripojky ve spole¢nych prostorach domu.

* prokazatelné poruSovani dobrych mravi v domé — ruSeni sousedt nadmérnym hlukem,
hadkami, agresivitou. zapachem, neudrzovanim ¢istoty v byt¢ a ve spole¢nych prostorach
domu.
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Clanek VII.
Zavérecna ustanoveni

1.

th

Najem bytu muize zaniknout:

= yplynutim sjednané doby najmu, pokud se pronajimatel s najemcem nedohodli jinak

= pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemeem,

= pisemnou vypovédi ngjemee,

= pisemnou vypovédi pronajimatele,

= zinikem najemce bez pravniho nastupce,

= znicenim pronajaté véci (dle § 680 zakona ¢. 40/1964 Sb., ob¢ansky zdkonik, v platném
znéni).

» odstoupenim od smlouvy (dle § 679 zakona & 40/1964 Sb., ob¢ansky zakonik. v platnem
znéni).,

* nabytim vlastnického (spoluvlastnického) prava k bytu najemecem.

Ucastnici této smlouvy se dohodli na tfimési¢ni vypovédni [huté, kterd zatne bezet prvnim dnem

mésice nasledujiciho po mésici. v némz byla vypovéd dorucena druhé smluvni strané a skonéi ke

konci kalendainiho mésice.

Ke dni zaniku najmu dohodou, vypovédi nebo uplynutim sjednané doby najmu je najemce

povinen byt vyklidit a pfedat pronajimateli se vS8im vybavenim a zafizenim a ve stavu

odpovidajicim sjednanému zpusobu uzivani a stavu, v jakém jej prevzal s pfihlédnutim

k obvyklému opotiebeni.

Pokud v této smlouvé neni stanoveno jinak, ¥idi se pravni vztahy z ni vyplyvajici pfislusnymi

ustanovenimi zakona & 40/1964 Sb.. oblanského zakoniku, v platném znéni a pfisluSnymi

obecné zavaznymi piedpisy.

Ucastnici této smlouvy se dohodli na nevyvratitelné pravni domnénce, dle které se jakakoliv

pisemnost povazuje za dorucenou, byla-li ndjemci dorucovana postou na adresu pronajatého bytu

nebo na adresu najemce. uvedenou v této néajemni smlouvé nebo na adresu pronajimateli

dodate¢né prokazatelné sdélenou. byla-li zésilka jako nedorutend uloZena na poste a v odbérni

lhaté nevyzvednuta. Jako den doruceni se v tomto piipadé povazuje 10. den ulozeni zasilky na

poste.

Nedilnou soucasti této smlouvy je ..Vypoctovy list* bytu a ..Piedavaci protokol bytu™.

Tato smlouva je vyhotovena ve tiech stejnopisech s platnosti originalu, z nichz jeden obdrzi

najemce a dva pronajimatel.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledniho z ucastniki smlouvy a je mozno ji ménit Ci

dopliovat jen pisemnymi dodatky.

Smluvni strany prohladuji. Ze tato smlouva byla uzaviena na zaklade pravdivych udaja,

svobodné, vazné a srozumitelné. Nijemci byla vyslovné zduraznéna dulezita ustanoveni t€to

smlouvy. Ob& smluvni strany s obsahem smlouvy souhlasi, coz nize stvrzuji vlastnoru¢nimi

podpisy.
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Statutarni mésto Ostrava .
méstsky obvod Moravska Ostrava a Pfivoz Smlouv\/aoomnggv?; ggﬁ
urad méstského obvodu c. - )

Clanek VIIL.

DoloZzka

Platnost pravniho ukonu dle § 41 zdkona ¢. 128/2000Sb.. o obcich (obecni zfizeni). ve znéni
pozdéjsich predpist:

O uzavieni této smlouvy rozhodla Rada méstského obvodu Moravska Ostrava a Pfivoz svym
usnesenim ¢islo 1518/RMOb1014/26/12 ze dne 2. 2. 2012,

Za pronajimatele

Datum:

Misto:

Ing. Ivona Vankov
vedouei odboru majetkového

Za najemce

Datum:

Misto: o
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