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PODNAJEMNI SMLOUVA

I. Smluvni strany

- 1. 4-Majetkova, a.s.

se sidlem Taborsk4 350. 140 45 Praha 4
zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Mastskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 14768
jednajici  Michalem Pilcem, pfedsedou predstavenstva

3 Pavlem Caldrem, &lenem pfedstavenstva
1C: 28477456
bankovni spojeni: .

(ddle jen ndjemce)
a

2. SPORTZONE, a.s. :
se sidlem V Borovickéch 990/17, PSC 155 00 Praha 5
zapsand v obchodnim rejtfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 11082
jednajici: Filipem Linkem, pfedsedou pfedstavenstva
Alexandrem Mrézem, mistopfedsedou pfedstavenstva
IC: 27596001
bavkovnf spojeni: .

(ddle jen podndjemce)
IX. Uvodni ustanoveni

2.1. Néjemce je na zaklad® ndgjemni smlouvy uzaviené s Mastskou &asti Praha 4 opravnénym
uZivatelem pozeml parc. & 1052/68 zapsaného v katastru nemovitost] vedeném u
Katastralniho tifadu pro Hlavni mésto Prahu, Katastraln{ pracovisté Praha, na listu viastnictvi &.
1762 pro Katastralni iizemi Kr€. Vypis z katastru nemovitosti tvo¥i piflohu & 1 této smlouvy.

2.2. Ngjemce prohladuje, Ze pozemek uvedeny v &L 2.1. této smlouvy piesel dle zakona &.
172/1991 8b., o piechodu nékterych vEci zmajetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, do
vlastnictvi hl.m. Prahy a na zéklad€ § 19 odst. 1 zakona €. 131/2000 Sb. a Statutu hl. m. Prahy
(vyhlaska hlm. Prahy €. 55/2000 Sb. HMP ve znéni pozd&jiich ptedpistt) byl svéfen do spravy
mésiské Casti Praha 4.

II. Pfedmét a ucel podndjmu

3.1. Néjemce podnijemci pronajimé &ast pozemku specifikovaného v &l II. odst. 2.1. této
smlouvy o vyméfe 3 600 m” Pronajatd Sést pozemku je specifikovéna v planku, ktery je
nedilnou soutasti této smlouvy (pifloha &. 2) (dale jen pfedmét podnajmu). Predmél podndjmu je
podndjemci podnajimdn za Gfelem zfizeni a provozovini areslu pléZovych sportd (déle jen
Beachklub).




3.2. Podndjemce je opravnén k vykonavani &innosti souvisejicich s tcelem podnijmu dle &l. III.
odst. 3.1. této smlouvy. Vypis z obchodniho rejstifla je nedilnou soudasti této smlouvy (ptiloha
¢. 3).

IV. Doba podnéajmu

4.1. Tato smlouva se uzavira na dobu neurditou s tidinnosti ode dne 1.5.2009

4.2. Smluvni vztah zanik4 :

a) dohodou smluvnich stran

b) vypovédi bez udani divodh

¢) vypovédi dle ustanoveni ¢l. IV. odst. 4.4. této smlouvy

d) zénikem podnéjemce bez pravniho nastupce v pipadé, Ze je podnajemce pravnickou osobou,
jinak smrti podndjemce

¢) ukonenim najemniho vztahu mezi MC Praha 4 a spoletnosti 4-Majetkova, a.s., tj. smlouvy

€. 1551/08/NAJE/OMO/ZST ze dne 17.12.2008

4.3. Smlouvu mohou smluvni strany pisemné vypovédét bez uvedeni divodu se Zestimésicni
vypovédni Ihiitou, ktera zatina bézet od prvého dne mésice nasledujictho po dorugeni vypovédi.

4.4, V pfipadg, Ze podndjemce pfes pisemné upozornéni nédjemce uZivd pfedmét podndjmu
vrozporu Stouto smlouvou, je po dobu delsi neZ 1 mésic vprodleni splacenim splatek
podnajemného, je v prodleni se splnénim povinnosti dle &l VI odst. 6.3 této smlouvy, pii uZivéni
pfedmétu podnijmm dochédzi, af vdisledku Cinnosti podndjemce, jeho zaméstmancl &
navstévnikdi Beachklubu, k obt€Zovani jinych osob nad miru pifimé€fenou pomérim, jakoZ i
v piipadé, Ze podnéjemnce pfi zfizovani nebo provozovéani Beachklubu porusil pravai nebo jiny
piedpis, zejména poZarni, bezpednostni nebo hygienicky, zejména nafizeni vlady &. 148/2006 Sb
o ochrang zdravi pfed nepfiznivymi u€inky hluku a vibraci, miZe ndjemce tutc smlouvu
vypovédét vjednomesiCni vypovédni lhuté, kterd zalind b&Zet od prvého dne mésice
nésledujictho po jejim dorucend.

4.5. Pro ptipad ukon&eni smlouvy je podnéjemce povinen zcela vyklidit a protokolarng odevzdat
vyklizeny predmét podndjmu néjemci ke dni skondeni podnédjemmniho poméru. Pokud
podndjemce nevykdidi pfedmét podrdjmu nebo ho nepfeda v daném terminu, je povinen zaplatit
najemci za kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vy31 1.000,-K& do odstranéni zdvadného stavu.
Préavo najemce na nahradu Skody zlistava nedotéeno. Podndjemce souhlasi s tim, Ze v piipadg, Ze
ani ve 1hit® 10 dnd od skongeni podnijemniho poméru nepiedd najemei vyklizeny piedmét
podndjmu, je nidjemce opravnén predmét podndjmu nechat vyklidit na ndklady podnéjemce.
Timto neni dotéeno prévo ndjemece na Uhradu smiuvni pokuty, ndhradu Zkody a dalSich
souvisejicich nakladd.

V. Cena podndjmu

5.1. Néjemce touto smlouvou pronajimé podnijemci pfedmét podnajmu za dohodnuteé smluvni
rotni podndjemné ve vysi 497.760,- K¢ véetmé DPH.

5.2. Castka rotniho podnijemmého bude hrazena v pravidelnych mésignich splatkdch ve vysi
41.480,- K& véetnd DPH. Podndjemce je povinen hradit m&si¢ni splatku podnijemného vzdy




nejpozdgji do posledniho dne piishiiného kalendatniho mesice, za néjz se splatka podndjemného
plati, na dget uvedeny vé&l 5.3. této smlouvy. Pokud doba podnijmu nezapotala 1.den
kaigndéfniho mesice, ale v jeho pribéhu, podndjemce plati splatku podnsjemného v pomémé
V¥5i zackrouhiené na celé koruny nahoru podle pociu dnl twvani doby podnidjmu v daném
kalendéfnim mésici. Podndjemce je povinen uzavfit s Prvni jazykovou zakladni Skolou v Praze,
Horatkova 1100, Praha 4, smlouve o dodavkach sluzeb spojenych suZivanim pfedmétu
podndjmu (dodavka el. energie, vodné, stoiné apod.) a je povinen odvadét j{ na tyto sluzby
zalohy. Svoz domovntho odpadu je povinen zajistit podnajemce.

5.3. Splatky podnjemného za podnajaty pfedmét podndjmu & jeho &asti je podnajemce povinen
poukazovat bezhotovosing na tdet _ i . Zaplacenim se
rozumni pfipsani &astky pa Géet ndjemce. Dafiovym dokladem na platby podnajemného je
splatkovy kalendaf, ktery vystavuje n&jernce na vyzadani podnéjemce.

5.4. Pro pfipad nesplnéni povinnosti podnéjemce platit splatky podnéjemného & jiné platby ve
prospéch néjemce fadné a véas, je smluvnimi stranami sjednana smiuvni pokuta ve vy&i 0,05 %
z dluZné ¢éstky za kazdy zapocaty kalendéini den prodieni s tim, Ze pravo nijemce na nahradu
Skody zlstava timto nedotfeno.

5.5. § ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze sjednana vyse podnijemného die
odst.5.1. této smlouvy bude kaZdoroéné zvySovéna vzdy tehdy, pokud tak ndjemce rozhodne,
podle miry inflace za uplynuly rok oficidlné vyhlasené Ceskym statistickym tFadem. Novy
vypotet podnijemncho bude podndjemci pisemné ozndmen do 31.3. kalendainiho roku
s ti€innosti od 1.1.kalendainiho roku z od tohoto oznameni je podnijemce povinen platit toto
valorizované podndjemné. Valorizaci podndjemného (rozdil mezi dosavadnim podndjiemnym
zaplacenym od 1.1. kalendainiho roku a podndjemnym zvySenym podle miry inflace s ti¢innosti
od 1.1 kalendafniho roku) podnéjemce zaplati spolu s platbou jiZ valorizovaného podnajemného.
Takto stanovené (valorizované) podndjemné bude vychozi &astkou pro vypodet podndjemného
v nasledyjicim roce.

VI Kaunce

6.1. Podnijemce jiZz pfed podpisem této smlouvy sloZil na 1uéet pronajimatele
: Y 0T 77T L kauci ve vysi 124.440.- K&. SloZend kauce
nebude tirofena. Naklady s vedenim 0&tu nese najemce. Doklad o sloZeni kauce je pfilohou ¢. 4

k této smlouve.

6.2. Utelem kauce je zajisténi dhrad pohledavek ndjemce, které vzmiknou zeyména z titulu
néhrady Ekody za poSkozeni predmétu podnéjmu, dale zajisténi thrad pohledavek néjemce na
podnéjemném a Ghrad pohleddvek z titulu thrady smluvai pokuty.

6.3. Pro pfipad Zerpani kauce ndjemcem k Gfelim uvedenym v odst. 6.2. této smlouvy se

podndjemce zavazuje nejpozdéji do 3 mésich od Cerpini kauce sloZit ndjemecl odpovidajici
penéZitou ¢astku aZ do vyie plivodni kauce.

6.4. SlozZend kauce se nepovazuje za zalohove zaplacené podnéjemmé.
6.5. Nijemce se zavazuje, Ze po skonéeni podnajmu, nejpozdéji do 15 dnd po vyklizeni pfedmeétu

podndjmu a jeho fadném predani ndjemci, vyplatl podnijemci kauci uvedenou v odst. 6.1. této
smlouvy, pokud nedojde k Serpani kauce z divodi uvedenych v odst. 6.2. této smlouvy.




VIL Prava a povinnosti podudjemee

7.1. Podnajemci je stav pfedmétu podnajmu zndm, nebot ho jiz delsi dobu VYUZivd a provozuje
na ném Beachklub, a v tomto stava ho do podndjmu pfijima.

7.2. Podnéjemce je opravnén urivat predmeét podndjmu v rozsahu a k tigelu daném touto
smlouvou. Podnéjemci je pristup k pfedmétu podnajmu vyhrazen pouze pésky. a to vstupem pro
pédi z ulice Bartakova.

7.3. Podpajemce je povinen upozornit bez zbytetného odkladu néjemce na potfebu vétsich oprav,
z)isténa nebezpeti a zavady, které mohou vést ke vzniku skod ndjemci. V piipadg, Ze tak neugini,
nese odpovédnost za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

7.4. Podnajemce je povinen na své naklady provadet drobné opravy a béZnou tidrzbu predmétu
podndjmu. Podndjemce nenf opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu najemce provadst
Upravy pfedmétu podndjmu, které vyZaduji stavebni povoleni i podléhaji ohldSeni stavebnimu
uradu. Podnajemce se zavazuje, Ze v piipads potfeby jakychkoliv tiprav pfedmétu podnéjmu nad
ramec drobnych oprav a b&né UdrZby poZzddd predem pisemné pronajimatele o souhlas
s provedenim téchto zmén.

7.5. Pledmét podnéjmu (East pozemku specifikovaného v &l. 11 odst. 2.1) smi byt k provozovani
Beachklubu vyuZivan celorodng od pondéli do nedéle od 8:00 do 22:00 hod.

1.6. Svetené plochy musi byt trvale uklizené.

7.7 Podnéjemce je povinen provadét kontroly predmétu podnéjmu z hlediska poZarni ochrany,
prevence a bezpeZnosti prace. Pokud je ke dni plamosti této smlouvy umisténo na nemovitosti
jakékoliv jiné zafizeni, potinat si tak, aby svou &innosti nemohl nepfiznivé ovlivait & narugit
jeho provoz.

7.8. Podnijemce je povinen vkaZdém jednotlivém pHpadé poruSeni povinnost uvedenych
v tormto Elankn odst. 7.2.-7.6. této smlouvy uhradit najemci smhuvai pokutu ve vy 2.000,- K&, a
to do tiiceti dnti ode dne, kdy k poruSeni povinnosti doslo, prévo na ndhradu Skody zlistiva timto
ujedndnim nedotdeno.

7.9. Podnéjemce je povinen hradit podnéjemné za podminek sjednanych v této smlouvs.
7.10. Reldama &innosti podndjemce v predmétu podnajmu umisténd na pfedmétu podndjmu se
sjednavé s ndjemcem samostatng. O jejim umisténi rozhodne s piihlédnutim zejména k jejimu

umisténi, velikosti, atd. odbor Zivotniho prosted a dopravy (OZPAD) a odbor stavebni (OST)
Utadu méstské &asti Praha 4.

VIIIL. Priva a povinnosti najemee

8.1. Najemce se zdrzi viech &inmosti, které by branily podndjemci fadng uZivat predmét
podngjmu v souladu s iéelem podnéjmu.




8.2. Najemce je opravnén podle svého uvédZeni provddét komtroly dodrzovéni povinnosti
podnijemeem. Podnajemce je povinen najemei tyto kontroly wmoZnit.

IX. Zavérefna ustanoveni

9.1. Vztahy vyslovné neupravené touto smiouvou se Tidi obfanskym zakonikem v platném znéni,
jakoZ i ostatnimi pravnimi predpisy.

9.2. Obsah této smlouvy muize byt ménén nebo doplilovén pouze po dohodé smluvnich stran
formou pisemného dodatku k této smlouvé.

9.3. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, sjejichi obsahem je spojen vznik. zména nebo
zénik prav a povinmosti upravenych touto smlouvou (zejména odstoupeni od smlouvy &i
vypoved) se dorutuji do vlastich rukou. Povinmost smluvni strané dorufit pisemmost do
vlastnich rukou druhé smluvni strang je spinéna pii dorutovani postou, jakmile poSta pisemnost
adresatovi do vlastnich rukou dorudi. Uginky dorugeni nastanou i tehdy, jestlize posta pisemnost
adresatovi vrati jako medoruéitelnou nebo adresat svim jedninim doru€eni zmafil nebo piijet
pisemnosti odmitl.

94. Tato smlouva nabyva plamosti dnem podpisu obou smluvnich stran a G€innosti dnem
1.5.2009.

9.5. Tato smlouva je vypracovdna ve Ctyfech stejnopisech, znichZz ndjemce obdrzi dve
vyhotoveni a podnajemce dve vyhotoveni.

9.6. Tato smlouva je sepsana wréité, srozumitelng, svobodng, vazne a volng, nikoliv vtisni aza
nipadn# nevyhodnych podminek, coZ smluvni strany stvrzuji svymi podpisy.

V Praze dne ........... - i,

L o
za majemee: za podnéjemce:
Michal Pil{ Filip Linek
Predsgda p eds;‘t-\gv,epstva : pfedseda piedstavenstva
- e /
Pavel (aldr Alexandr Mréz
¢len pfedstavenstva ¢len predstavenstva
Prilohy:

Kopie LV 1762

Planek s vyznadenim &asti pozemku
Vypis z obchodnfho rejstiiku
Doklad ¢ sloZeni kauce

b




VYIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidevany k datu 28.04.2009 12:30:50
Okres: CZ0100 Hlavni mé&sto Praha Obec: 554782 Praha

Kat.tzemi: 727598 Krdé

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jednéd 3diselnd Fadd

List vlastnictvi: 1762

A Vlastnik, jiny opravnény o B Identifikdtor Podii

Viastnické prévo
Hlavni méste Praha, Maridnské nam. 2/2, Praha 1, Staxré 00064381

Mésto, 110 01 Praha 01

Svéfend sprdva nemovitesti ve viastnictvi obce

MBstskd Sast Praha 4, Taborskad 350/32, Praha 4, Nusle, 00063584
140 45 :
CASTECNY VYPIS
B Nemovitosti '

Pozemky
Parcela Vymézra [m2] Druh pozemku L Zpisoh vynZiti Zplisob ochrany
1052/68 16554 ostatni plocha sportovisté a pamdtkové chrénéné

rekreaéni plocha fOzemi

Bl Jina prédva - Bez zapisu
C Omezeni vlastnického prdva - Bez zapisu
D Jiné zdpisy - Bez =zapisu

B Nabyveci tituly 2 jiné podklady zapisu

Listina
o Vznik prava ze zakona zdkon &. 172/18%81 § 3
POLVZ:338/1992 Z-5800338/1992-101

Pro: Hlavni mésto Praha, Mariinské ndm. 2/2, Praha 1, Staré Mésto, RE/ICO: 00064581

110 01 Praha 01
Mistska Sast Praha 4, Taborska 350/32, Praha 4, Nusle, 140 45 00083584

F Vztah boniteovanyeh pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm — Bez zépisn

Vyhotoveno: 28.04.2008 12:56:37

Vyhotovil: Vyhotoveno ddlkovym

Cesky tfad zeméméiicky a katastralni - SCD
piistupem

(1Y
g
S\

Bizeni PUO: ........ Ceeeaes )
i Podpis, ragitko:
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