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- s Meésto Kostelec nad Orlici

KOSTELEC NAD ORLICI

5 sidlem Palackého namésti 38, 517 41 Kostelec nad Orlici
ICO: 002 74 968

zastoupené starostou mésta panem FrantiSkem Kinskym

dalejen prodavajici na strané jedné

a

manzelé

pan Ing. Jan Reznicek, r.¢. 78

trvale bytem , 500 09 Hradec Kralové
pani Mgr. Marie Reznitkova, r.é. 73

trvale bytem . 503 43 Cemilov

dalejen kupujici na strané druhé

uzavreli nize uvedeného dne, meésice a roku podle ustanoveni 8 2079 a néasledujicich zakona
¢. 89/2012 Sh., obCanského zakoniku apodle ustanoveni § 6a nasledujicich zakona ¢. 72/1994 Sh.,
kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a
nebytovym prostoriim a dopliiuji nékteré zakony (zékon o vlastnictvi bytl) tuto

KUPNI SMLOUVU

0 prevodu vlastnictvi bytové jednotky a spoluvlastnického podilu
ke spole€nym castem budovy a pozemku

l.
Oznaceni budovy, pozemku a prevadéné jednotky

1. Prodavajici, mésto Kostelec nad Orlici, prohlasuje, zeje mimo jiné i vlastnikem:

a) jednotky ¢&islo 1043/9 - byt v budové ¢.p. 1043 - bytovy diim v &asti obce Kostelec nad Orlici

nachéazejici se na pozemku - parcele parcelni Cislo 725 - zastavéna plocha a nadvofi, dale

b) spoluvlastnického podilu o velikosti idealni 3986/72559 vzhledem k celku na spoleCnych
astech budovy ¢&.p. 1043- bytovy ddim v Gasti obce Kostelec nad Orlici nachazejici se na pozemku

r wr

- parcele parcelni €islo 725 - zastavéna plocha a nadvori a

c) spoluvlastnického podilu o velikosti idealni 3986/72559 vzhledem k celku pozemku - parcely
parcelni Cislo 725 - zastavéna plocha a nadvori,

to vSe nachdazejici se v obci a katastrdlnim Gzemi Kostelec nad Orlici.

2. Uvedené nemovité véci jsou zapsany u Katastralniho Ufadu pro Krélovéhradecky kraj,
katastralniho pracovisté Rychnov nad Knéznou na listu vlastnictvi Cislo 3456 a 3457 pro obec
a katastralnim Gzemi Kostelec nad Orlici.

1.
Predmét prevodu

1. Pfedmétem prevodu dle této smlouvy je jednotka Cislo 1043/9 - byt vymezena dle zékona
o vlastnictvi bytll, nachazejici se ve 4. nadzemnim podlazi se vstupem vlevo od vstupu do bytového
domu €.p. 1043 v Casti obce Kostelec nad Orlici, ktera se skladd z mistnosti s pfisluenstvim o této
ploSe:



Kuchyn 8,36 m2

Pokoj 20,90 m2
Predsin 4,07 m?2
Koupelna s WC 4,25 m?
Komora 2,28 ml

Celkem podlahova plocha: 39,86 m2

Vybaveni jednotky:

- sprchova kabina 1 ks
- dfez jednoduchy 1 ks
- umyvadlo 1 ks
- michaci baterie sprchova 1 ks
- michaci baterie umyvadlova 1 ks
- michaci baterie dfezova 1 ks
- kloset COMBI 1 ks
- elektricky boiler 80 ! 1 ks
- vodomér SUV 1 ks
- doméci telefon 1 ks
- vafFic elektricky dvouplotnovy 1 ks
- méFic tepla 1 ks
- vestavéna skFin 1 ks
- kuchynska linka 1 ks
- pracovni deska ke kuch. lince 1 ks
- lapac par 1 ks
- prackovy kohout 1 ks

Soucasti bytuje veSkerajeho vnitfni instalace (potrubni rozvody vody, kanalizace, elektroinstalace,
osvétlovaci télesa, dvefe, vnitfni obklady, apod.). K vlastnictvi jednotky dale patfi podlahova
krytina, nenosné pficky, vnitfni dvefe vCetné zérubni a oken nachézejici se uvnitf bytoveho
prostoru, jakoZ i vnitfni strany vstupnich dvefi a vnéjSich oken. Jednotka je ohraniena vstupnimi
dvefmi z chodby.

2. Déle je pfedmétem prevodu spoluvlastnicky podil o velikosti idealni 3986/72559 vzhledem
k celku na spole¢nych ¢astech budovy €.p. 1043 - bytovy ddim nachézejici se na pozemku -
parcele parcelni Cislo 725 - zastavéna plocha a n&dvofi v obci a katastralnim Gzemi Kostelec nad
Orlici.

Spolec¢nymi ¢astmi budovy jsou:

a) zéklady vcetné izolaci

b) obvodové a nosné zdivo

c) sedlova stfecha s krytinou

d) vchod do budovy €.p. 1043

e) schodisté v €.p. 1043 a odpocivadla

f) chodbyv 1.PP

g) koCarkdma s kolarnouv 1. PP

h) pradelna - mandl v 1. PP

i) kotelnav 1. PP

j) 2x plynovy kotel

k) veSkeré klempifské konstrukce, svody

I) vodovodni pFipojka vEetné vodoméru

m) hlavni rozvody kanalizace, studené vody (v€etné stoupacek)
n) hlavni elektrické rozvody aZ po bytovy rozvadéc



0) elektrické rozvadéce v €.p. 1043

p) osvétlovaci télesa spole¢nych prostor a chodeb

q) zvonkovy panel uvchodu €.p. 1043

r) schodistové vypinace

s) spolecnatel. anténa v&etné hlavnich rozvodd

t) okna a dvefe pfimo pfistupné ze spole¢nych prostor
u) hromosvody 3 ks vCetné vedeni

v) suSaky na pradlo 4 ks na pozemku p.¢. 736

w) klepadlo 1 ks na pozemku p.C. 736

x) dopisni schranky u vchodu €.p. 1043

y) venkovni dlazba kolem domu a pfistupy ke vchoddim
z) 5x komin, vCetné odvétrani z digestofi

aa) Ix zvonkovy panel

ii) rozvody telekomunikaci

dalsi ¢asti bytového domu, které jsou ve spole¢ném uzivani viech vlastnikl jednotek.

V bytovém domé nejsou vymezeny Zadné spolecné Casti, které by byly v uZivani vyhradné jen
nékterych vlastnik( jednotek.

3. U spolecnych Casti budovy dle pfedchoziho bodu se stavaji kupujici podilovymi spoluvlastniky
v poméru velikosti podlahové plochy bytové jednotky k celkové ploSe vSech jednotek v domé.
Spoluvlastnicky podil €ini 3986/72559 vzhledem k celku. Spoluvlastnicky podil ke spole¢nym
¢astem domu je odvozeny od vlastnictvi bytu a nemlze byt samostatnym pfedmétem prevodu
vlastnického prava.

4. Pfedmétem prevodu je déle spoluvlastnicky podil o velikosti ideédlni 3986/72559 vzhledem
k celku na pozemku - pozemkové parcele parcelni Cislo 725 - zastavéné plocha a n&dvofri to vse
v obci a katastralnim Gzemi Kostelec nad Orlici. Spoluvlastnicky podil k pozemku je odvozeny od
vlastnictvi bytu a nem(iZe byt samostatnym predmétem prevodu vlastnického prava.

5. Nemovité véci jsou prevadény bez dluhl, vécnych bfemen, zastavnich prav, prav ndjmu vyjma
najmu dle ¢lanku II1. bodu 1. této kupni smlouvy, pachtu €i jinych prav a povinnosti, ktera by
kupujicim ztéZovaly nebo znemoziiovaly vykon vlastnického prava a se vSemi pravy a povinnostmi,
jak je dosavadni vlastnik uzival, nebo k tomu byl opravnén. Kupujici berou na védomi a souhlasi
stim, Ze veSkerd prava a zavazky tykajici se nemovitych véci pfejdou na kupujici s pfevodem
vlastnického prava k predmétu pfevodu, a to v rozsahu odpovidajicim velikosti spoluvlastnického
podilu na spole¢nych ¢astech domu a pozemku, pficemZ mezi tyto prava a povinnosti patfi zejména
prava a povinnosti plynouci ze smluv uzavienych se spoleénostmi CEZ, a.s., AQUA SERVIS, as.,
CSOB Pojistovna, a.s., MADOS MT s.r.o. a pani Jitkou Filipu, 1CO: 011 37 573, zajistujici
dodavky a sluzby pro diim ¢&.p. 1043 v Kostelci nad Orlici.

6. Kupujici se zavazuji hradit veSkeré platby spojené s pfedmétem pfevodu, a to zejména Uhrady na
naklady spojené se spravou spolecnych Casti domu a pozemku a Uhrady za sluzby spojené
s uzivanim jednotky ode dne podani navrhu na vklad vlastnického prava k predmétu pfevodu ve
prospéch kupujicich do katastru nemovitosti.

1.
Predkupni pravo a rozvazovaci podminka

1. Kupujici byli informovani o tom, Ze pfedmét prodeje je pronajat na dobu neurcitou a Ze v souladu
s ustanovenim § 1187 obcCanského zakoniku mé soucasny najemce predkupni pravo k pfedmétu
prodeje pfi jeho prvnim pfevodu. Pfedkupni pravo zanikne, nepfijme-li ndjemce nabidku do Sesti
mésicl od jeji G€innosti.



2. Smluvni strany si sjednaly, Ze tato kupni smlouvaje uzaviena s rozvazovaci podminkou uplatnéni
pfedkupniho prava najemcem. V pfipadgé, Ze k uplatnéni pfedkupniho prava dojde, pak tato kupni
smlouva zanika a smluvni strany si jsou povinny vratit to, co si plnily.

V.
Prodej predmétu prevodu a Uhrada kupni ceny

1. Prodavajici touto smlouvou prodava a kupujici shora uvedeny pfedmét pfevodu oznaceny
pfehledné v €l. Il. této smlouvy, tj. oznacenou jednotku, spoluvlastnicky podil na spolecnych
Castech domu a spoluvlastnicky podil na oznaeném pozemku se viemi pravy a povinnostmi za
vzajemné sjednanou kupni cenu ve vysi 940.001 K¢ (slovy: devét set Ctyficet tisic jedna koruna
Ceskd) do spolecného jméni manzelll pFijimaji a kupuii.

2. Kupni cenu ve shora uvedené vysi se zavazuji kupujici uhradit do 60 dni ode dne zaniku
pfedkupniho prava stavajiciho ndjemnika pfedmétu prodeje, a to na Ucet prodavajiciho, Cislo uctu
19-1240074329/0800 pod variabilnim symbolem: 104309. V pfipadé prodleni s Ghradou kupni ceny
se kupujici zavazuji uhradit prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné Castky za kazdy
i zapoCaty den prodleni. V pfipadé prodleni s Ghradou kupni ceny je prodavajici dale opravnén od
této kupni smlouvy odstoupit.

3. Celéd kupni cena bude uhrazena kupujicimi pred pfedloZzenim kupni smlouvy spolu s navrhem na
vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti prislusnému katastralnimu Gradu.

4. PredloZeni kupni smlouvy spolu s ndvrhem na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti
pFislusnému katastralnimu Gradu zajisti prodavajici. Prodavajici si za timto ucelem ponecha po
uzavieni kupni smlouvy kromé ostatnich vyhotoveni i vyhotoveni kupni smlouvy s Gfedné
ovérenymi podpisy. Kupujici obdrzi fotokopii kupni smlouvy a potvrzeni o tom, Ze kupni smlouva
byla uzavfena. Originalni vyhotoveni kupni smlouvy pfeda prodavajici kupujicim az po Gplném
uhrazeni kupni ceny.

5. Na zakladé dohody Ucastnikll této smlouvy se kupujici zavazuji do 60 dnli ode dne zaniku
pfedkupniho prava stavajiciho najemnika predmétu prodeje uhradit spravni poplatek za vklad
vlastnického prava do katastru nemovitosti ve vysi 2.000 K¢, a to na ucet prodavajiciho, Cislo uctu
27-1240074329/0800 pod variabilnim symbolem: 104309.

V.
Dalsi ujednani

1. Kupujici prohlasuji, Ze jim je zndm stav pfedmétu pfevodu a v tomto stavu jej také za dohodnutou
kupni cenu bez pfipominek pFijimaji a kupuji.

2. Na zakladé dohody smluvnich stran bude pfedmét pfevodu prodavajicim pfedan kupujicim, a to
na zékladé predavaciho protokolu do tfi pracovnich dnil ode dne provedeni vkladu vlastnického
prava na kupujici dle této smlouvy do prislusného katastru nemovitosti.

3. Nebezpeci Skody na pfedmétu prodeje prechazi na kupujici okamzZikem vkladu vlastnického
prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti.

4. Prodavajici sezndmil kupujici se skute€nosti, Ze v rejstfiku spoleCenstvi vedeném Krajskym
soudem v Hradci Kralové je zapsano Spolecenstvi vlastnikd bytovych jednotek pro diim &p. 1043
Rudé arméady, Kostelec nad Orlici (dale jen ,,SVJ*).

5. Prodavajici doloZil kupujicim potvrzeni osoby odpovédné za sprdvu domu, Ze na kupujici
nepfechazi zadné dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku, protoZe takové dluhy nejsou.



6. Pred podpisem této smlouvy predal prodavajici kupujicim prikaz energetické narocnosti budovy.

7. Prodavajici se zavazuje po uzavieni této kupni smlouvy nezatiZit pfedmét prevodu zavazky ve
prospéch tretich stran.

VI.
Zavérecna ujednani

1. V souladu s platnymi pravnimi predpisy byl zamé&r prodat nemovité véci uvedené v bodu Il. této
smlouvy, nachazejici se v obci a katastralnim Uzemi Kostelec nad Orlici zvefejnén vyvéskou ¢. j.
MUKO-166/2021-mk dne 04.01.2021 a nasledné byl prevod schvélen dle § 85 zadkona €. 128/2000
Sh., v platném znéni Zastupitelstvem meésta Kostelec nad Orlici dne 14.06.2021, Cislo usneseni
3/2021.

2. Tato smlouva bude v souladu s pfislusnymi ustanovenimi zakona €islo 340/2015 Sh. zvefejnéna
v registru smluv. Zvefejnéni zajisti prodavajici.

3. Vlastnictvi pfedmétu prevodu se viemi pravy a povinnostmi dle této smlouvy nabyvaji kupujici
vkladem vlastnického prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti, a to k okamziku doruceni
navrhu na vklad vlastnického prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti pfislusnému
katastrdlnimu Gfadu. Od okamziku uzavieni této smlouvy jsou G€astnici svymi smluvnimi projevy
vazani.

4. Smluvni strany se zavazuji, Ze spole¢né splni vSechny podminky pfipadné uloZené pfislusSnym
katastralnim Gradem nezbytné pro vklad vlastnického prava ve prospéch kupujicich podle této
smlouvy. Smluvni strany se dale zavazuji uzavrit spolu pro pfipad zamitnuti vkladu vlastnického
prava dle této smlouvy do 15 dndi od pravni moci rozhodnuti o zamitnuti navrhu na povoleni vkladu
vlastnického prava dle této smlouvy novou kupni smlouvu za stejnych podminek, jako jsou
sjednéany touto smlouvou, s opravami vyplyvajicimi z rozhodnuti katastralniho Ufadu o zamitnuti
vkladu tak, aby byla zptsobilym pravnim titulem pro vklad vlastnického prava k pfedmétu koupé
ve prospéch strany kupujici. Toto ujednani a zavazky z ného smluvni strany vyplyvajici povazuji
smluvni strany za ujednédni o smlouvé budouci ve smyslu § 1785 obCanského zakoniku, ve znéni

v

pozdgjsich predpisu.

5. Tato smlouva byla vyhotovena ve tfech vyhotovenich, z nichZ po jednom obdrZi kazda smluvni
strana a jedno vyhotoveni s ovéfenymi podpisy bude predloZeno prislusnému katastralnimu Gradu.

6. Prodavajici a kupujici shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfedjejim podpisem prFecetli, Ze byla
uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, uréité, vazné a
srozumitelng, nikoli v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek. Smluvni strany potvrzuji na dilkaz
shodného projevu vile tuto smlouvu svym podpisem.

VII.

Po pravomocném rozhodnuti katastradlniho Gfadu o povoleni vkladu vlastnického prava dle této
smlouvy do katastru nemovitosti budou provedeny v katastralnim operatu vedeném pro obec
a katastralni Gzemi Kostelec nad Orlici na pfislusnych listech vlastnictvi vedenych pro obec
a katastralni uzemi Kostelec nad Orlici tyto zmény:

v Gasti ALV: manzelé
Ing. Jan Reznicek, r.¢. 78
Mgr. Marie Reznigkova, r.¢. 73
SIM

v Gasti BLV: jednotka Cislo 1043/9 - byt



a spoluvlastnické podily na nemovitostech dle ¢lanku Il. této smlouvy
v Casti ELV: tato smlouva

s vz

Ostatni ¢asti beze zmén.

Priloha; Schémata urcujicipolohu jednotek a spole¢nych ¢asti domu.

V Kostelci nad Orlici dne ...\ ?2 1 06. 2021
prodavajici: kKupujici:
MESTO liig. Jan Reznidek

jstalec n. Ort-
X Kostelec n. Ofi.

'Rychnov n. K.n. -28-

za méstb Kostelec nad O:rlici Mgr. Marie Reznitkova
FrantiSek Kinsky - starosta

OVEROVACI DOLOZKA PRO LEGALIZACI

Podle ovéFovaci knihy M&U v Kostelci nad Orlici

par. €. legalizace 655/2021

vlastnoru¢né podepsal

Marie Reznickowva.73

(iménof/a, priiméni, datum a misto narozeni Zadatele)

Cemilov

(adresu mistatrvaféfio pobytu Zadatele)

OP 1

(druh a ¢&islo dokladu, na zaklade kterého byly zjistény osobni Gdaje Zadatele)

V Kostelci nad Orlici dne 21.06.2021

Jméno a prijmeniovéfujici oschv, kleta legalizaci psovodla

OVEROVACI DOLOZKA PRO LEGALIZACI
Podle ovéfovaci knihy MéU v Kostelci nad Orlici
por. €. legalizace 658/2021

vlastnorucné podepsal

Jan Reznicek.' 78

(iménofa, prijmeni, datum a misto narozeni Zadatele)

Hradec Kralové.!

(adresa mistatrvalého pobytu Zadatele)

opP__

(druh a ¢islo dokladu, na zakladé kterého byty zjistény osobni Gidaje Zadatele)

V Kostelci nad Orlici dne 21.06.2021

Jménoapfijmeni ovéfujici osoby, které iegsliz3ciprovedla



Priloha prohlaseni vlastnika
|.PP

Kostelec nad Orlici
tfida RA
1043
okres: Rychnov nKnéznou
kraj: Kralovéhradecky



Priloha prohlaseni vlastnika
I.NP

1043/2
43,00 m2

1043/1
79,40m2

schodisté

L



1043/3

86,35 m2
katastralni Gzemi: Kostelec nad Orlici
tfida RA
1043
okres:

Rychnov nXnéznou
kraj: Kralovéhradecky



Priloha prohlaseni vlastnika

11.NP
1043/5
42,57 m2
1043/6
1043/4 90,18 nr
66,83 m2
schodisté
katastralni Gzemi: Kostelec nad Orlici
trida RA
1043
okres: Rychnov n.Knéznou

kraj: Krélovéhradecky



Priloha prohlaseni vlastnika ;
111.N

1043/7
111,54 m2

schodisté



1043/8

94,10 m2
katastralni Gzemi: Kostelec nad Orlici
trida RA
1043
okres:

Rychnov nKnéznou
kraj: Kréalovéhradecky



Priloha prohlaseni vlastnika

1043/9
39,86 m2

1043/10
31,95 m2

schodisté

IV.NP

1043/11 .
39,81 m2

katastralni Gzemi:

okres:
kraj:

Kostelec nad Orlici
tfida RA

1043

Rychnov n.Knéznou
Kralovehradecky





