Smlouva 0 najmu nebytovych prostor
&j.: 1/SMP/09

uzaviena dale uvedeného dne, mésice a roku dle zakona ¢. 116/1990 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpisl, v tomto znéni:

l.
U&astnici

1) Méstska Cast Praha 14, se sidlem Bratfi Venclik( 1073, 198 00 Praha 9
IC: 00231312, DIC: CZ00231312
zastoupena obchodni spole¢nosti Sprava majetku Praha 14, as.
se sidlem Metujska 907, 198 00 Praha 9,
IC: 25622684, DIC: CZ25622684
prostfednictvim Feditelky Ing. Evy Bazilové
(déle jen ,,pronajimatel”) na strané jedné

2) Pani Silvie Kosarova 5
byten™idlenTV/atkova 1011/16, 198 00 Praha 9 — Cerny Most
r.c.
1C:64145301
(dale jen ,,ndjemce”) na strané druhé

Osvédceni prav pronajimatele

1) Pronajimateli je Statutem hlavniho mésta Prahy svéfen majetek ve vyluéném vlastnic-
tvi hlavniho mésta Prahy, nachazejici se na Gzemi Méstské Casti Praha 14, jehoz soucasti je
ddm ¢&.p. 813 v ulici Manakova, Praha 9, zapsany u Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Pra-
hu se sidlem v Praze, katastralni pracovisté Praha, Pod Sidlistém 9/1800, 182 14 Praha 8, pro
katastralni uzemi Cerny Most (dale jen ,,0bjekt”).

2) Pronajimatel povéril spravou pronajimaného majetku spolecnost Sprava majetku Pra-
ha 14, a.s., Metujska 907, 198 00 Praha 9, mandatnimi smlouvami ze dne 16.10.2002 a
17.12.2002. S obsahem pFfedmétnych smluv se najemce seznamil pfi podpisu této najemni
smlouvy.

Pfedmét a ucel najmu
1) Touto smlouvou pronajimatel pronajiméa najemci v objektu ¢.p. 813, ul. Manakova,
Praha 9 - Cerny Most Il., nebytové prostory v 1. nadzemnim podlazi uréené k uzivani jako
cukrarna, prodejna lahldek a vyrobna zmrzliny, véetné prislusenstvi, o celkové vymére
57,25 m”. Pristup do nebytovych prostor je zajistén po vstupu hlavnimi dvefmi z ulice
Manakova €.p. 813 vlastnim vchodem umisténym vlevo od vchodu do zminéného objektu.

2) Najemce se zavazuje podat Zadost Méstské Casti Praha 14 - odboru vystavby,
nejpozdéji do jednoho mésice od podpisu této smlouvy, na zménu ucelu uzivani nebytovych
prostor v souladu s odst. 1) tohoto ¢lanku. K Zadosti je nutné doloZit stanovisko organl statni
spravy, zejména Méstské hygienické stanice, se sidlem MeSicka 646, Praha 9 a Hasi¢ského
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zachranného shoru, se sidlem Gen. JanouSka 844, Praha 9, dle poZadavku odboru vystavby.
Rozhodnuti 0 zméné ucelu ndjmu se stane nedilnou soucasti této smlouvy.

3) Najemce se zavazuje uZivat pronajaté prostory vyhradné v souladu s pfedmétem svého
podnikani zapsanym v Zivnostenském opravnéni ke dni podpisu této smlouvy.

4) Druh a popis - 1. nadzemni podlazi

Nazev-oznaceni plocha (m")

I a 2 prodejna modell Zeleznic a trafika - 34,85
nové cukrarna, prodejna lahlidek

3 sklad - nové \yrobna zmrzliny 20,90

4 WC 1,50

Plocha celkem 57,25

5) Pronajimatel pronajima a prenechavd a najemce najima a prebird pfedmét najmu
specifikovany v pfedchozim odstavci za podminek stanovenych touto smlouvou. Pronajimané
prostory budou najemci pfedany dne 26.5.2009. O pFedani a pfevzeti bude sepsan protokol,
ktery je soucasti této smlouvy a tvofi pfilohu €. 2).

6) Najemce neni opravnén dat bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
pronajaté nebytové prostory nebo jeho ¢ast do podnajmu tfetim osobam.

V.
VySe najemného, uhrad za plnéni poskytovana s uzivanim
nebytovych prostor a zpUsob jejich placeni

1) Najemné za pronajaté nebytové prostory €ini;

Specifikace plocha (m") rocnisazba rocni ndgjem mésicni ndjem
mistnosti v K¢/m" v K¢ v K¢ (zaokr,)
cukrarna se zazemim 57,25 1.500,00 85.875,00 7.156,00
vybaveni prostor 1.824,00 152,00

Celkem 57,25 87.699,00 7.308,00

2) Najemce je povinen hradit zalohy na platby za dodavky tepla, teplé vody, dodavku vo-
dy z vodovod( a vodaren, odvadéni odpadnich vod kanalizacemi (déle jen ,sluzby). Vysi za-
loh stanovi pronajimatel pfimérené k vyvoji nakladd, jak jsou uvedeny ve vypocétovém listu,
ktery je nedilnou soucasti této smlouvy a tvofi pfilohu €. 1).

Rozuctovani dodavek tepla a teplé uzitkové vody se Fidi vyhlaSkou €. 372/2001 Sh. ve znéni
pozdgjsich predpist.

3) Meésicni platby za najemné a zalohy na sluzby je ndjemce povinen hradit v mési¢nich
splatkach splatnych predem, vZdy nejpozdéji do 25. dne mésice pfedchazejiciho, na Ucet ve-
deny u PPF banky”jSjjAInMrzi 1702/65, 140 62 Praha 4, Cislo GCtu |
variabilni symbokl

4) Splatnosti se pro Gcely této smlouvy rozumi pfipsani Uhrady na Gcet pronajimatele.
Meésicni platby za najemné a sluzby budou najemcem placeny s ucinnosti od 1.6.2009. Prvni
platbu za mésic Cerven 2009 se najemce zavazuje uhradit nejpozdéji do 25.6.2009 soucasné
s platbou za mésic Cervenec 2009.
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5) Sjednana vySe najemného se pocinaje rokem 2010 kazdorocné k 1. lednu upravi podle
miry inflace vyhlaSené Ceskym statistickym Ufadem za pfedchozi kalendafni rok. Jde o miru
inflace vyjadienou pfirdstkem prlimérného rocniho indexu spotfebnich cen. Takto vypodtena
nova vySe najemného, zaokrouhlena na celé desitky korun bude platit od 1 ledna do
31. prosince daneho roku a soucasné se stane zakladem pro Upravu ndjemného v nésledujicim
roce. Tyto zmény budou uvedeny ve vypoctovém listu.

6) Najemce je povinen toto upravené najemné poprvé platit v prvé mésicni plathé
nasledujici po pisemném upozornéni pronajimatele na vysi inflace; sou€asné s touto mésicni
platbou ndjemce \7rovna rozdil mezi platbami provedenymi od pocatku roku v plvodni vysi.

7) Vyse mésicnich plateb za sluzby mdze byt pronajimatelem jednostranné upravena, a to
s ohledem na skute¢nou spotfebu, ¢i zménu cen dodavanych médii, eventuelné souvisejicich
prawich predpisl. Zména vyse zaloh za sluzby bude také uvedena ve vypoCtovém listu.
Pronajimatel se zavazuje vzdy po skonceni kalendarniho roku \'yuctovat prijaté z&lohy za
sluzby po té, co obdrzi od dodavateld jednotlivych sluzeb podklady pro toto vyGctovani, a to
nejpozdeji do konce prvého pololeti nasledujiciho roku.

8) Najemce hradi samostatné ostatni spotfebovana média a sluzby pro provoz pronajatych
prostor, zejména elektrickou energii a odvoz komunalniho domovniho odpadu, ktery je
najemce povinen si obstarat sam. Tyto Ghrady nejsou zahrnuty ve vypoCtovém listu,
pronajimatel je povinen umoZnit odbér téchto sluzeb.

9) Bude-li ndjemce v prodleni s placenim Castek sjednanych touto smlouvou, zavazuje se
uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,25% z dluzné Castky za kazdy den prodleni.

Doba najmu
Néajemni pomér se uzavira na dobu:
- neurcitou od 1.6.20009.

VI.
DalSi ujednani

1) Najemce prohlaSuje, Ze mu bylo umoznéno prohlédnout si pronajimané prostory a je
mu timto znam stav téchto prostor.

2) Pronajimatel se zavazuje predat nadjemci pronajimané prostory ve stavu zplsobilém k
fadnému uzivani dle této smlouvy a v tomto stavuje udrzovat. Najemce nesmi uZivat jiné Cés-
ti nemovitosti, neZ pronajaté prostory.

3) Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét
v pronajatych nebytovych prostorach jakékoliv stavebni Gpravy.

4) Najemce se zavazuje pronajaté nebytové prostory fadné oznacit.

5) Najemce se zavazuje zajistit osazeni elektroméru na vlastni ndklad a kopii pfihlasky
elektromeéru predat pronajimateli (Spravé majetku Praha 14, a.s.).

6) Najemce se zavazuje k provadéni bézné udrzby pronajatych prostor, zejména
k zajisténi Oklidu, béZnych oprav a zachovavani poradku v nebytovych prostorach i
v pfilehlych prostorach domu. N&jemce se zavazuje, Ze bude s pronajatymi prostorami zacha-
zet tak, aby nedochazelo k jejich opotfebeni nad obvyklou miru.
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7) Najemce je povinen vlastnim nakladem provadét nebo obstarat provedeni potfebnych
drobnych oprav nebytovych prostor. Za drobné opravy se povazuji zejména:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych kiylin a vymény prahd
a list, opravy jednotlivych ¢asti oken, vyloh a dvefi a jejich soucasti, vymény zamk(, kovani,
klik.

b) vv'meny vypinacii, zasuvek, jistict,
c) WC misy, splachovace,
d) vymény drobnych soucasti predmétd uvedenych v predchozich bodech.

8) Najemce se zavazuje uzavfit smlouvu o zajiSténi odvozu pevnych domovnich odpadi
a predloZzit ji pronajimateli (Spravé majetku Praha 14, a.s.).

9) Najemee se zavazuje bez zbyteCného odkladu ozndmit pronajimateli potfebu vSech
generalnich oprav nebytovych prostor, které nelze pokladat za bézné i obvyklé a které ma
tudiZ prov'ést pronajimatel, nedohodnou-li se UCastnici jinak. PFi nespInéni této povinnosti
odpovida najemee za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.

10) Najemce se zavazuje umoznit pFistup pronajimateli do uzivanyeh prostor za ucelem
generélnich oprav, kontrol a revizi. Najemce je téZ povinen na vyzvani pronajimatele, ucinéné
v pfiméfeném predstihu, umoZznit pronajimateli, nedohodnou-li se Ucastnici jinak, proveést
potfebné rekonstrukéni prace. VesSkeré revize, které je nutno provadét v nebytovych
prostorach a které souvisi s ¢innosti zde provozovanou na zékladC uzaviené najemni smlouvy,
je povinen zajistit na své naklady najemce a kopie reviznich zprav predlozit SMP-14, a.s. do
14 dnl od jejich provedeni. Revize, které souvisi s uzivanim objektu jako nemovitosti, je po-
vinen zajistit na své naklady pronajimatel.

11) Najemce odpovida pronajimateli za $kodu, zpdsobenou svou provozné - podnikatel-
skou €innosti, neodpovida vsak za bézné opotiebeni, zplisobené radnym uzivanim.

12) Pronajimatel neodpovida najemci za pripadnou $kodu, zplisobenou tfetimi osobami
(napf. pferuseni dodavky elektrické energie, vody, Ci tepla jejich dodavateli) a vyssi moci.

13) Néajemce je povinen uza\Tit pojisténi vlastni odpovédnosti za $kody zplisobené pfi své
podnikatelské €innosti a toto pojisténi udrZzovat po celou dobu platnosti této smlouvy.

14) Pronajimatel souhlasi s tim, Ze najemce umisti na objektu vlastnim nakladem sva fi-
remni oznaceni primérené velikosti.

15) Pronajimatel je povinen icajistit neruseny vykon prav ndjemee spojenych s uZivanim
nebytovych prostor ke smluvenému ucelu.

16) Najemce je povinen pfi uZivani predmétnych nebytovych prostor dodrzovat obecné
z&vazné predpisy, zejména hygienieké, bezpeCnostni a poZarni oehrany a dale je ndjemce
povinen zabezpecCit dodrZzovani klidu v domeé s pronajatymi prostorami.

17) Néajemce souhlasi s tim, Ze nema v(ci pronajimateli narok na Uhradu vymaloZenych
finanénich naklad( na opravy pronajatych prostor, a to ani po zaniku najmu.

18) Nainstalovana pomérova méfidla vcetné mérice tepla jsou majetkem pronajimatele a
najemce je povinen umoznit pristup k nim v dobé provadéni odectll. PFi zjisténi zavady na
méridlech je ndjemce povinen tuto skutecnost ihned ohlasit spravei objektu. Najemce nesmi
manipulovat s pomérovymi méfidly. Pokud tento zakaz porusi Fidi se vypocet naklad(i na
tepelnou energii na vytapéni ustanovenim § 4 odst. 7 vyhlasky ¢. 372/2001 Sh. a nakladd na
poskytovani teplé uzitkové vody ustanovenim § 5 odst. 7 této vyhlasky. Pokud tento zakaz
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porusi je povinen v souladu splatnymi pFedpisy uhradit u méfidla pro studenou vodu
primérnou spotiebu v daném Gctovacim obdobi zvySenou o 60%.

19) Po skonc¢eni ndjmu budou pronajimané prostorj' predany zpét pronajimateli, a to ke
dni skonceni ndjmu, o ¢emz Ucastnici sepiSi pisemny zapis. Nedojde-li kjiné dohodg, je na-
jemce povinen prostoiy' pfedat ve stavu, vjakém je pFevzal, s pfihlédnutim k ob\7klé mife
opotrebeni.

20) Za kazdy den prodleni s vyklizenim je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluv-
ni pokutu ve vySi 1% posledné stanovené mésicni platby za najem a sluzby. Tim neni dotCena
povinnost vydat bezdiivodné obohaeeni spocivajici v drZzeni nehodovych prostor od doby
skonéeni najmu do data jejich pfedani a to ve vySi odpovidajici dobé drZeni a posledné
stanovenému mési¢nimu najemnému vCetné sluzeb.

21) Ucastnici této smlounz se zavazuji poskytnout si navzajem potfebnou souginnost
k vykonu svych prav, kterd jim nalezi dle této smlouvy, a to zejména v téch pfipadech, kdy je
k vymahani vykonu téchto prav opravnén pouze druhy Gcastnik.

22) Najemce je povinen neprodlené sdélit pronajimateli zménu adresy sveho sidla nebo

trvalého bydlisté, pfipadné uvést kontaktni adresu a dale je najemce povinen neprodlené
oznamovat jakoukoli zménu v Zivnostenském listu popfipadé ve vypisu z obchodniho rejst¥iku.

23) Pronajimatel je povinen neprodlené sdélit najemci zménu adresy svého sidla, pfipad-
né uvést kontaktni adresu a zménu bankovniho spojeni.

24) Pronajimatel je povinen neprodlené sdélit najemci zménu adresy sidla spravce, pfri-
padné uveést kontaktni adresu. V pfipadé zmény v osobé spravce, je pronajimatel povinen o
této skuteCnosti zpravit najemce a najemci neprodlené sdélit osobu nového spravce, spojent,
adresu atp.

VII.
Zanik najmu
Najemni pomér uzavreny na dobu neurcitou zanika ;
pisemnou dohodou;
vypovedi;
1) Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni \zpovédét smlouvu pisemné bez udani dlivodu.

Vypovédni lhdta je tFi mésice a pocita se od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni
pisemné vypovédi.

2) Jestlize je divodem vypovédi, dané pronajimatelem skutec¢nost, Ze:
a) najemce uziva nebytové prostory v rozporu se smlouvou;

b) najemce je o vice neZz dva meésice v prodleni s Uhradou plateb, sjednanych touto
smlouvou;

c) najemce nebo osoby, které s nim uzivaji nebytové prostory', pres pisemné upozornéni
hrubé porusuji klid nebo poradek;

d) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby', jez brani uzivani nebytovych
prostor;

¢ini vypovédni Ihdta jeden mésic a pocita se od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni pisemné vypovédi.
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VIil.
Zavérecna ustanoveni

1) Zména najemni smlouvy jinym zplisobem, neZ je ve smlouvé uvedeno, je mozna jen
pisemnymi dodatky k této smlouvé, podepsanymi obéma Gcastniky.

2) Smluvni strany vyslovné souhlasi stim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni
evidenci smluv vedené Méstskou Casti Praha 14, kterd je vefejné pfistupna a ktera obsahuje
Udaje o smluvnich strandch, pfedmétu smlouvy, Ciselné oznaceni této smlouvy, datum nabyti
jeji ucinnosti, dobu jeji platnosti a u ukoncenych smluv také datum skonéeni smluvniho vztahu.
Smluvni strany prohlasuji, Ze skuteCnosti uvedené v této smlouvé nepovaZzuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu § 17 a nésledujicich obchodniho zakoniku a udéluji souhlas k jejich uZiti a
zverejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

3) Tato smlouva nabyva platnosti podpisy obou smluvnich stran a ucinnosti nabyva od
1.6.2009. Je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichZ jeden origindl obdrzi Méstska Cast
Praha 14 - odbor spravy majetku a investic, jeden origindl Sprava majetku Praha 14, as. a
jeden original obdrZi najemce.

4) Vsechny projevy vile smluvnich stran musi byt uplatnény doporuc¢enym dopisem, nebo
osobnim doru€enim do vlastnich rukou. Za datum uplatnéni se povaZzuje datum razitka
poStovniho (fadu na dorucence. Pisemnosti se dorucuji pronajimateli do sidla obchodni
spoleCnosti Sprdva majetku Praha 14, a.s., ndjemci na adresu jeho sidla. Pisemnost je
dorucena jakmile adresat pisemnost prevezme nebo jakmile byla drZitelem poStovni licence
vracena odesilajicimu jako nedorucitelna a adresat svym jednanim nebo opomenutim doruceni

pisemnosti zmafil. Uginky dorudeni nastanou i tehdy, jestlize adresat pfijeti pisemnosti
odmitne.

5) Vsichni G¢astnici této smlouvy prohlasuji, Ze jsou zpUsobili k pravnim Ukondm, Ze pravni
ukony spojené s uzavienim této smlouvy ucinili svobodné a vazné, Ze nikdo z nich nejednal v
tisni ani za napadné nevyhodnych podminek, Ze s obsahem smlouvy se fadné seznamili,
souhlasi s nim a na diikaz toho smlouvu podepisuii.

V Praze dne:

za pronajimatele:

SMP-14, a.s.

Pfilohy:
¢. 1) vypoctovy list - 1 strana
C. 2) predavaci protokol - 1 strana



