NAJEMNI SMLOUVA

uzaviend dle ustanoveni § 2201 a ndsl. zdakona &. 89/2012 5b., obéanského zikoniku, ve znéni pozdéjsich
predpisi.

Smluvni strany;

Zakladni Skola J. A, Komenského,
prispiévkova organizace mésta Kyjova

zastoupena: |G

sidlo:

Ujezd 990, 697 24 Kyjov

ICOMIC  48847721/CZ 48847721
(dale jen ,,pronajimatel*)

Zikladni §kola Montessori Kyjov

zastoupena: [

1CO:
sidlo:

08849510
Karla Capka 2290/10 Néwtice, 697 01 Kyjov

(dale jen , nijemee™)

Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohladuje, #e ma pravo hospodafeni k ndsledujicim nemovitostem ve vlastnictvi Mésta
Kyjova, Masarvkovo namésti 30/1, 69701 Kyjov, nachdzejicich se v katastralnim dzemi Kyjov, obci
Kyjov, zapsanych v katastru nemovitosti vedeném Katastrilnim Ofadem pro Jihomoravsky kraj,
katastrilni pracoviiié Kyjov, na LV £, 10001:

Pozemek parc. €. st 1023, zastavéna plocha nadvofi, jehoZ soucdsti je stavba — budova €. p. 990, objekt
obéanské vybavenosti, na adrese Ujezd 990/2, 697 01 Kyjov (dile jen , Budova™).

]i
Pronajaté prostory

Pronajimatel timto pronajima nijemci a prenechava ndjemci k doasnému vZivini a najemee si
pronajima od pronajimatele:

Nebytové prostory nachézejici se v levé pristavbé v 2.NP v Budové a sestivajici z | uécbny a
kabinetu o rozmérech 101,5 m? chodby se socidlnim zafizenim o rozmérech 71.5 m?,
se schodiftém o plose 19 m?, tedy o celkové podlahové plose 192 m? (dale jen ,Pronajaté
prostory™). Plinek s vyznatenim pronajatych prostor je obsaZen v Piiloze & 1 této smlouvy.

Pronajimatel pronajima najemei Pronajaté prostory k G¢elu uvedenému v &1, 2.1 nize.

Souéasti predmétu ndjmu dle této smlouvy je také movity majetek (ndbytek a dalsi vybaveni)
nachézejici se v Pronajatych prostorich; soupis tohoto movitého majetku je obsaZen v Priloze
¢, 2 této smlouvy.

Naijemce se zavazuje prevzit Pronajaté prostory od pronajimatele a platit ndjemné a jiné s timto
néjmem souvisejici platby sjednané v této smlouvé a plnit veSkeré své zivazky podle této



1.10,

2.2.

3.1,

smlouvy, Nijemee potvrzuje, Ze si Pronajaté prostory fadné prohléd| a je seznamen s jejich
stavem.

Pronajimatel souhlasi s pfipadnymi drobnymi dpravami Pronajatych prostor ndjemecem; za
drobné lipravy se povaZuje zejména vyzdoba interiéru a vnitfnl Gpravy interiéru, véetné napi.
vymalovanl, nikoli viak stavebné-technické &i konstrukénl zmény, Najemce je povinen ph
opousténi Pronajatych prostor uveést po vyzidani pronajimatele prostor do plvodniho stavu,
s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. Najemee neni oprivnén provadét stavebni tpravy
Pronajatych prostor bez védomi a pisemného souhlasu pronajimatele, VEechny stavebni Gpravy
musi byt pfedem odsouhlaseny z hlediska platnych zisad BOZP a PO (zajisti na své ndklady
niijemee).

Pronajimatel souhlasi s vvmezenym pohybem Ziki, zdkonnych zdstuped 24ki, zaméstnancd
nijemce a dalSich oseb spojenych s pfimou Einnostl najemce, v aredlu a spoleénych prostorich
Budovy (5koly). K uZivani tohoto prostoru bude vyhotoven ndjemcem provozni fad, ktery bude
odsouhlasen abéma zdstupei smluvnich stran, a 1o do terminu zahdjeni uzivani prostor.

Pronajimatel souhlasi s umisténim cedule W28 MONTESSORI KYJOV* (véetné loga) u vstupu
do Pronajatych prostor.

Pronajimatel ma na zakladé platng uzaviené pojistné smlouvy pojiténou Budovu v dostateéném
rozsahu. Pojisténi vybaveni, zbozi a pfedméth vnesenych ndjemcem do Pronajatyeh prostor je
na villi ndjemce.

Pronajimatel soublasi s umisténim vzamykatelné skrifiky do prostoru Saten, kde si Zici a
zamésinanci ndjemce budou nechavat venkovnl obuv.

Pohyb 2k, jejich zdkonnych zastuped a zaméstnancd Nédjemee v Budové je vymezen jen na
piimou a nejlratdi moznou trasu od vehodu do Pronajatyeh prostor, jidelny, téloeviny, horniho
venkovniho hifisté a zahrady nachazejicl se za budovou.

1.

Ukel najmu, doba trviani smlouvy

Uelem ndjmu je poskytovani zikladniho Skolniho vzdslavani. Ndjemee prohlaiuje, Ze bude
Pronajaté prostory uzivat jake uéebnu k &innosti své zakladni Skoly a druziny, pricemz
v Pronajatych prostorach bude provozoval denni Skolni vyuku,

MNéjem dle této smlouvy se uzavird na dobu uréitou, ato od 1. 8, 2021 do 31. 7. 2022. Ukongeni
ndjmu se fidi touto smlouvou a pfipadné platnymi privnimi pfedpisy (kde tato smlouva
nestanovi jinak).

1L
Predini Pronajatych prostor

Pronajaté prostory budou pFediny najemei k ufivani nejpozdéji v den za&atku nijmu.

() pFedini a pfevzeti Pronajatych prostor smluvni strany sepisi preddvaci protokol, YV tomto
protokolu budou specifikoviny jakékoli pFipndné zjisténé zjevné nedostatky Pronajatych
prostor. Veskeré zdvady zaznamenané do pledavaciho protokolu musi byt pronajimatelem
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44,
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6.1,

opraveny ¢i jinak odstranény v co nejkratsi mozné [hité nebo ve [hité sjednané v predéavacim
protokolu,

Zjisténé nedostatky, jez nebrani viivani pronajatych prostor pro el ndjmu, nepiedstavuji
diivod pro odmitnuti pfevzeti pledavanych prostor a ndjemee je v tomto pfipadé povinen
pronajaté prostory preveit. Takové nedostatky nezakladaji ndarok ndjemee na slevu z ndjemného
nebo neplaceni najemného.

Nijemei budou predany kliée a Eipy ke vstupiim do Budovy a k uéebné. Prevzeti klich a cipi
bude potvrzeno v preddavacim protokolu. Pokud dojde ke ztrité kliGe/ Eipu, zavazuje se nijemce
uhradit veskeré niklady spojené s pofizenim nového klige/ Eipu.

V.
Nijemné a jiné plathy

Povinnost ndjemce platit ndjemné a sluzby dle této smlouvy vznika dnem zaditku ndjmu do
doby ukonéeni najmu. Smluvni strany se dohodly, Ze nijemné ¢ini 5 421,- K& mésiéng; ndjemné
je osvobozeno od DPH dle zakona 235/2004 Sb., § 51 odst. | g).

Nad ramec sjednaného ndjemného je ndjemee povinen hradit niklady na sluzby s ndjmem
souvisejici, a to podinaje dnem vzniku ndjmu do doby ukoneni nijmu mésiéné, t. j. za
elektrickou energii, teplo a TUV, vodné a stoéné, svoz odpadu a internet, a to za kalendaini
mésice. Cﬁslk}f za uhrady sluZeb za kakdy kalendafni mésic budou fakturoviny pronajimatelem
zpéiné dle aktudinich cen energii a v zavislosti na topné seziné.

Meésiéni ndjemné ve vy5i 5 421,- K& se zavazuje ndjemce platit pfevodem ze svého 0itu na (iéet
pronajimatele <. |HEEEG—_— N, cipozdlji do 5. dne
daneého kalendainiho mésice. Naklady na sluzby podle ¢l. 4.2 bude najemce hradit za kaZdy
kalendaini mésic (vyjma Cervence a srpna, kdy se hradi pouze ndjemné) zpéiné na zakladé
faktury pronajimatele ve lhiité 14 dnil od doruceni faktury.

Néjemné a dhrada za sluzby budou hrazeny v eskyeh korunach.

V.
Odpovédnost najemce pfi utivani Pronajatych prostor

Mdjemce se zavazuje, e bude dodrfovat provoezni fad Budovy, protipoZimi a bezpednostni
smémice pronajimatele a souvisejici pravidla a jing predpisy.

Pokud jakymkoliv dkonem, éinnosti, opominutim nebo nedbalosti najemce, jakéhokoliv jeho
zaméstnance, hosta, dodavatell najemce a jejich hostil, vznikne osobni Gijma nebo majetkova
Skoda, pronajimatel neodpovida ndjemci, jeho zistupcim, dodavatelim, zaméstnancim,
hostim, podndjemnikim, postupnikim (a jejich pravnim nastupeim), zikaznikim,
navitévnikim a komukoliv jednajicimu prostrednictvim ndjemce nebo za nijemce za takovou
skodu.

VL

Podnijem, postoupeni

Najemce neni opravnén dale prenechat Pronajaté prostory, popi. jejich &ast do podndjmu bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Néjemce neni opravnén prevést nebo postoupit Zidné své zavazky nebo prava &i pohledavky
veniklé na zakladé této smlouvy bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.



7.1

73,

8.1

8.2,

9.1

VIL
Ukonéeni Smlouvy

Pronajimatel miZe ukonéit tuto smlouvu pisemnou vypovédi s jednomeésiéni vypovédni Ihiltou,
kiera pocind béZet prvnim kalendaimim dnem mésice nasledujiciho po datu doruceni vypovedi
nijemei, a to pouze z nasledujicich divodi:

(a) Nijemee je v prodieni s plnénim finanéniho zhvazku splatného na zikladé této smlouvy
0 vice nez |5 (patndct) kalendafnich dni a tento zivazek nesplni ani po pisemném
upozornéni pronajimatele ve lhité 14 kalendafnich dnfi podinaje ode dne dorugeni
upozornéni pronajimatele ndjemci; aneho

(b) Néjemce vstoupi do likvidace, poda inselvenéni ndvrh nebo insolvenéni soud vydi
rozhodnuti o dpadku ndjemce nebo insolvendni niveh bude zamitnut z diivodu nedostatku
majetku ndjemee; anebo

(e) Nijemee uZivi pronajaté prostory zpusobem porusujicim tuto smlouvu nebo podstatnym
zptisobem porusi tuto smlouvu a takové poruseni neodstrani do péti (5) pracovnich dni
po doruenl pisemné vyzvy pronajimatele; anebo

(d)  Nijemee dale podnaime pronajaté prostory zcela nebo z&asti (beziplatné nebo za Gplatu)
tieti osobé nebo dojde k prevodu nebo se najemce pokusi realizovat prevoed bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele (ledaze takovy souhlas neni dle smlouvy
pozadovin); anebo

(e} Najemce provede zisahy do stavebnich konstrukei a technologickych zafizeni budovy
bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a neodstrani takové zmény do péti
(5) dntt po dorugeni pisemné vyzvy pronajimatele,

Nijemee miiZze ukonéit tuto smlouvu vypovédi s jednomésiéni vypovédni lhitou, kterd poding
bézet prvnim kalenddfnim dnem mésice nasledujiciho po datu dorugeni vypovédi pronajimateli.

Smluvni strany mohou ukonéit tuto smlouvu vypovédi pouze z divodd uvedenyeh vtéio
smlouvé.

VIIL
Vriceni pronajatych prostor

Po skonteni trvani této smlouvy vrati ndjemce Pronajalé prostory pronajimateli vietné
piislufenstvi, zejmena vybaveni, zafizeni a klicil, pronajimateli &isté, vyklizené, bez vybaveni
najemce, ve stavu ke dni uzavieni této smlouvy s ptihlédnutim k b&znému opotiebent.

Pokud se ndjemee opozdi s vricenim a vyklizenim Pronajatych prostor po skonéeni trviéni této
smlouvy a pokud toto zpoZdéni neni smluvnimi stranami dohodnuto pisemné, je néjemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vv&i ndjemného za dobu, dokud pronajaté
prostory nebudou Fadné vrdceny pronajimateli.

.[xl
Spoleéna a zmivireina ustanoveni

Pokud se kterekoli ustanoveni této smlouvy stane neplatnym nebo nevymahatelnym nebo pouze
zdanlivym, ostatni ustanoveni zistanou v plné platnosti a G&innosti a strany nahradi toto
neplatné nebo nevymahatelné nebo zddnlivé ustanoveni jingm ustanovenim, jeZ bude co
nejblizsi plivodnimu ziméru smluvnich stran.



0.2.  Jakékoli zmény nebo dodatky k této smlouvé musi byt provedeny pisemné,

9.3, Viechny wyzvy, Zidosti a sdéleni a dokumenty doruCované jednou stranou drubé strang v
souladu 5 touto smlovwvou musi byt zaslany doporudenou podtou nebo osobné s potvrzenim
prevzeti na adresu stran uvedenou na zaddtku této smlouvy nebo na jinou takovou adresu,
pisemné specifikovanou stranami dle potieby a okolnosti.

0.4, Tato smlouva byla vyhotovena ve 2 (dvou) originalech, z nichz kazda strana obdrii 1 (jeden)
original

0.5, Smiluvnl strany této smlouvy prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podepsanim precetly a ze
tato sinlouva je uzavirana na zildadé jejich viastni vale a mikeli pod natlakem

9.6. Smlouva bude v souladu se zédkonem & 340/2015 Sh., o zvidStnich podminkich Géinnosti
nékterych smluy, uvefgjfiovani téchto smiuv a o registru smluv, uvefejnéna v registru smluv.

8.7 Smiuvni strany souhlasi se zvefejnénim svych osobnich Gdajd v registru smluv dle zdkona £,
340/2015 Sh., o zvlaStnich podminkach Géinnost nélderyeh smluy, uverejfiovani téchto smluy
a o registru smluv, Uvefeinéni v registru smluv provede pronajimatel.

9.8.  Pozari evakuaéni plan je jednotny a platny pro celou Budovu. Evakuaci fidi feditel éi jeho

zdistupei a pomahaji ji organizovat viichni zaméstnanci. Nedilnou souéasti této smlouvy je
Priloha €. 3 se Schématem (nikovych cest.

V Kyjové dne V Kyjové dne LL§- LUK )

Prilohy:

Priloha &. 1 Planek s vyznalenim pronajatych prostor
Prilaha €. 2 Soupis movitého majetku

Priloha &. 3 Schéma dnikovych cest
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UNIKOVY PLAN

Zakladni skola J. A. Komenského Kyjov

BEZPECNOSTNI POKYNY

foldmni poplach se v objekiu Skl u'n.rhlaiu]le.

- hlagitym voldnim "HOAL", “HORD, "HOR|"
- pferulpvanym zvonénim
- magafonem g |, podiadl (pied feditelnou )

Fazarm poplach pro jednobky poZemni achrany

s wyhleSuje:
- telafonicky z abjketu phimo na tisfiovou lnku
HZS, iel, 150 nebo linky IZ5 tel. [132

B wynladen! pakdrning poplachu
- raviete gkna 8 dvain :r'fmmvklz:te]
- proatupuile podie pokynu fidicch evekuace

I. PODLAZI

nebo hasiil

Evaluace olrjektios

- postupuite podie pokynl Fidicich evakuace
nebe hagits
hiaste se na shromaZdisti osob - ¥ parku u
Kaple sv, Josefa

@ Urnisténl 0P (H) Hydrantovy systém
==

3 i jek pe A Srdr Oniky po schodistl
S Yase umisténi v obisktu B aniky po s

o - Wi I
Vytah - neni urCen k Shromazdisté osob
evalkuaci A K

Unikova cesta se HHHY  senadigre

smérovou Sipkou it

MEE Misto fizeni avakuace

Zhotovitel

Datum vyhotoveni: gerven 2019
Clslo planu: -

Cisla revize: -




