NAJEMNI SMLOUVA
& 01/2021

Psychiatricka nemocnice v Dobianech
S; sidlem: Dobfany, Ustavni ul., PSC: 334 41
IC : 00669792

seansic: |
(dale jen ,,pronajimatel”)

a

UNISTRY s. r. o.
Se sidlem: Pfestice, Zahradni ¢p.836, PSC 334 01
IC: 26351722

Zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Plzni, oddil C, vloZzka 14734
Jednajici: —

(déle jen ,,najemce*)

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku
dle zékontu
¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik a ¢. 219/2000 Sb.,
o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, v platném znéni

tuto

niajemni smlouvu
(dale jen ,Smlouva®™)

I,
ProhlaSeni pronajimatele

Ceska republika je vlastnikem a Psychiatricki nemocnice v Dobianech je podle
ustanoveni § 54 odst. 1 zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, v platném znéni (dale jen ,,zakon ¢. 219/2000 Sb.*), statni
prispévkovou organizaci, kterd je ve smyslu zakona ¢. 219/2000 Sb. pfislusna hospodatit
s nasledujicimi nemovitostmi:

e budovou ¢.p. 808, v obci a katastralnim uzemi Dobfany, stavba obcanského vybaveni,
ktera je soucasti pozemku - st. 899 o vyméie 322 m2, druh pozemku: zastavéna plocha
a nadvori, v katastralnim tzemi Dobiany, vSe evidovano Katastralnim ufadem pro
Plzensky kraj, Katastralni pracovisté Plzen — jih LV €. 40 (dale jen ,,budova*).

Pronajimatel pienechava ndjemci dale uvedené prostory k dofasnému vyuziti

z diivodu ucelného a hospodarného vyuziti majetku statu v souladu s ust. § 27 odst. 1) zékona
¢. 219/2000 Sb.

1/6



)

2)

3)

)

2)

3)

4)

5)

)

2)

II.
PFedmét Smlouvy

Pfedmétem této smlouvy je ndjem prostor (slouzicich k podnikéni), jez se nachazeji v
budové uvedené v ¢l. 1 této smlouvy, o celkové rozloze (uzitné plose) 206,22 m2 a
jsou tvofeny prodejnimi a skladovacimi prostory, socialnim zafizenim, 3atnou,
chodbou, schodistém, restauraéni plochou, krytou terasou a sklepem, nachézejicim se
v ptizemi budovy.

V budové se nachdzeji téz movité véci — dva elektrické bojlery, vyr. & 9902553 a
9902451 a pritokovy ohfiva¢ vody.

Pronajimatel pfenechavéa najemci za podminek stanovenych touto smlouvou prostory
v budove, blize specifikované shora a dale movité véci, blize definované shora (dale
jen . ,Piedmét najmu”) do doc¢asného uZivani za podminek uvedenych v této smlouvé
a najemce si je za téchto podminek najima.

L
Ucel najmu

Utelem najmu je uzivani pfedmétu najmu najemcem za ucelem
o provozovani prodejny, tj. kprodeji potravinafskych vyrobkii (mimo
alkoholickych  napojt), lahtidek, cukrafskych vyrobki, —zakladniho
drogistického zbozi, tiskovin (novin a ¢asopisti) a zbozi obdobného charakteru,
o poskytovani sluzeb hostinského charakteru.

Pfedmétem podnikani najemce je (ve vztahu k pfedmétu najmu dle této smlouvy)
vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 az 3 Zivnostenského zékona a
hostinska ¢innost.

Néjemce neni bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele opravnén uzivat
predmét najmu k jinym tceliim, nez dle tohoto ¢lanku.

Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmét najmu je v fadném stavu a Ze mu nejsou znamy
zadné piekazky, které by mohly branit najemci vjeho uZivani v souladu
s ustanovenim predchozich odstavci.

Nédjemce prohlasuje, ze byl pronajimatelem se stavem predmétu najmu Fadné
seznamen a ze predmét najmu je pro néj vhodny.

IV.
Najemné a platebni podminky

Mési¢ni ndjemné za uzivani pfedmétu najmu je stanoveno jako najemné v daném
misté a Case obvyklé a c¢ini ¢astku 8 100,- K& vé. DPH (slovy: osm tisic sto korun

Ceskych).

Smluvni strany timto sjednavaji, ze nijemné je splatné vzdy k 15. dni kazdého
kalendainiho mésice, za ktery se plati. Pronajimatel je povinen za timto ucelem
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vystavit ndjemci k prvnimu dni kalendainiho mésice, za ktery se plati, fakturu.
Néjemné se plati formou bezhotovostniho pfevodu na tcet pronajimatele vedeny
u CNB, ¢.u.: 10006-7633361/0710, VS je &islo piislusné faktury.

Smluvni strany si v souladu s ust. § 2248 NOZ timto vyslovné sjednéavaji kazdoro¢ni
zvySovéni ndgjemného o primérnou ro¢ni miru inflace (pronajimatel je opravnén zvysit
jednostranné najemné jednou ro¢né sulinnosti od 1. 1.  kalendafniho roku
o primérnou roéni miru inflace vyjadienou priristkem primérného indexu
spotiebitelskych cen (CPI — Consumer Price Index) za 12 mésicti /uplynuly kalendaini
rok, zvefejnénou Ceskym statistickym tradem.

Uhrada za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim predmétu ngjmu (zejména
energie, vodné a sto¢né) bude najemce hradit na shora uvedeny ucet pronajimatele a to
nejpozdéji do 14 dni od doruceni faktury, pfic¢emz uvedené thrady budou nijemci
uctovany na zdkladé vyuctovani prislusného dodavatele a podle poméru pronajatych
ploch, pokud vyuctovani dodavatel zahrnuje jesté daldi nebytové prostory, které
nejsou piedmétem najmu dle této smlouvy.

Ndjemce je srozumén a souhlasi stim, Ze odvoz odpadu, zajisténi protipoZarni
ochrany a piipadné dalsi sluzby si najemce zajisti u pfislusnych dodavatelti sam na své
vlastni naklady.

Néijemce se zavazuje uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné
Castky za kazdy den prodleni s platbou najemné ho nebo za kazdy den prodleni s
jakoukoli platbou dle této smlouvy, a to do 14 dnt od doruceni vyGétovani smluvni
okuty ndjemci. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na
nahradu Skody, tzn. Ze oba naroky je pronajimatel opravnén uplatiiovat samostatné
vedle sebe a Ze sjednani smluvni pokuty nema vliv na odpovédnost za Skodu, jeji
uplatnéni, vysi a ndhradu.

Ya
Prava a povinnosti najemce

Néajemce je povinen uzivat pfedmét najmu vyluéné k ucelu dle ¢l. III. odst. 1 této
smlouvy a respektovat (a zajistit) zakaz koufeni v objektu.

Najemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele zménit
v pfedmétu ndgjmu piedmét podnikéni.

Néjemce je povinen hradit platby v souladu s ustanovenim ¢l. ['V. této Smlouvy.

Najemce je povinen provadét na své naklady béznou udrzbu, v¢etné iklidu a udrzovat
predmét nagjmu v provozuschopném stavu.

Néjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav na
budové nad ramec bézné udrzby, které ma pronajimatel provést, a umoznit provedeni
téchto oprav, jinak ndjemce odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti
vznikla. Rovnéz je povinen oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu veskeré
zmény na budové, které nastaly a to jak zapfi¢inénim najemce, tak i bez jeho vlivu a

o

vule.
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6) N4jemce se zavazuje bez zbyte¢ného odkladu ohlasit pronajimateli vzniklé poskozenti,
ztraty nebo zni¢eni movitych véci, které jsou Pfedmétem najmu.

7) Néajemce je povinen neprodlené nahlasit pronajimateli pfipadné pojistné udalosti
tykajici se pfedmétu ngjmu a ucinit veskera nezbytna opatieni za u¢elem minimalizace
rozsahu Skody zptisobené pojistnou udalosti.

8) Najemce je povinen dodrzovat platné pravni piedpisy, zejména ust. z. ¢. 133/1985 Sb.,
0 pozarni ochrané, v platném znéni, a z. ¢. 185/2001 ,Sb., o odpadech, v platném
znéni, déle povinen respektovat rezim uzivani spole¢nych komunikaci v areédlu
pronajimatele.

9) Né4jemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele prenechat
pfedmét nagjmu (ani jeho ¢ast) do uzivani (podnajmu) tieti osobé a to na ani dobu
ur¢itou.

10) Ndjemce je opravnén provadét v predmétu najmu dle této smlouvy stavebni ¢&i jiné
upravy trvalého charakteru jen po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

11) Smluvni strany se dohodly, Ze je ndjemce opravnén umistit na objektu, v némz se
nachazi predmét najmu, res. na jeho vstupni dvete, informacni tabuli o své firmé a
provozu. K umisténi jinych informaci ¢i reklam je tfeba piedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

12) Ngjemce odpovida za zniceni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni véci nalézajicich
se v piedmétu najmu. Tim neni dotéena jina zakonna odpovédnost najemce.

13) Najemce se zavazuje zajistit provoz sluzeb v pfedmétu ngjmu sedm (7) dni v tydnu a
to po celou dobu najemniho vztahu, pficemz najemce je povinen dodrzovat provozni
(oteviraci) dobu v nasledujicim rozsahu :

Po —Pa 7:00 — 15:30 hodin, So — Ne 7:00 — 11:00 hodin.

14) Najemce se zavazuje po ukonceni platnosti a uc¢innosti této Smlouvy vyklidit pfedmét
najmu a predat jej pronajimateli v fadném stavu, s piihlédnutim k béznému
opotiebeni.

VL
Prava a povinnosti pronajimatele

1) Pronajimatel nebo jim povéfena osoba jsou opravnéni vstupovat do pfedmétu ndjmu
zejména za ucelem kontroly dodrZzovani této smlouvy, jakoz i provadéni udrzby,
nutnych oprav ¢i provadéni kontroly elektrického, vodovodniho a dal3iho vedeni.
jestlize je toho zapotiebi, v béznych provoznich hodinach, v ptipad¢ havarie nebo
hrozici 8kody kdykoliv. Pokud pronajimatel nebo jim povéfena osoba vstoupi do
pronajatych prostor bez doprovodu ndjemce, jsou povinni jej o tom neprodlené
informovat.

2) Pronajimatel je povinen odevzdat pfedmét najmu dle této smlouvy ve stavu
zpusobilém ke smluvenému uzivani. Pfevzeti pfedmétu najmu véetné jeho stavu bude
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protokolovano v preddvacim protokolu, ktery podepi§i nize uréeni zastupci
pronajimatele a najemce.
VIIL

Doba trvini najmu a ukonceni smlouvy
Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou, s u¢innosti od 1.7.2021 do 30.6.2026.

V souladu s ust. § 27 odst. 2) zakona ¢. 219/2000 Sb. se vyslovné

a) vyluCuje pokracovani uzivaciho vztahu i po skonéeni (uplynuti) sjednané doby
najmu,

b) sjednava pravo pronajimatele okamzit¢ ukonéit najemni vztah, pokud bude
pronajimatel potiebovat pfedmét najmu k plnéni funkci statu nebo jinych dkola
v ramci své plsobnosti nebo stanoveného pfedmétu ¢innosti. Odstoupeni je a¢inné
okamzikem jeho doruceni najemci.

Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni vypovédét tuto Smlouvu pisemné s uvedenim
divodu, a to stiimési¢ni vypovédni lhitou, ktera bézi od prvniho dne meésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi najemci:

a) ma-li byt nemovita véc, v niz se prostor slouzici podnikani nachazi, odstranéna,
anebo piestavovana tak, Ze to brani dalSimu uzivani prostoru, a pronajimatel to pfi
uzavieni smlouvy nemusel ani nemohl piedvidat,
nebo

b) poruSuje-li najemce hrubé své povinnosti vic¢i pronajimateli, zejména tim, Ze
prestoze jej pronajimatel vyzval k nédpravé, chova se ndjemce v rozporu s
ustanovenim § 2305 NOZ, nebo je po dobu delsi nez jeden meésic v prodleni s
placenim najemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim prostoru slouziciho
podnikani.

Najemce je povinen v piipadé zruseni této Smlouvy vypovédi nebo pii okamzitém
ukonceni této Smlouvy pfedmét najmu vyklidit a pfedat jej pronajimateli nejpozdéji ke
dni skon¢eni ndjemniho poméru. Pro piipad prodleni s vyklizenim nebo v piipadé¢ jen
castecného vyklizeni pfedmétu najmu je najemce povinen zaplatit pronajimateli
veskerou zpuisobenou $kodu. Tim neni dotéena povinnost ndgjemce predmét ndjmu na
své naklady vyklidit.

V piipadé prodleni s vyklizenim nebo v piipadé jen ¢aste¢ného vyklizeni predmétu
nagjmu dava najemce pronajimateli souhlas s vyklizenim pfedmétu najmu s tim, ze
pronajimatel je opravnén k vyklizeni pfedmétu najmu pfistoupit pocinaje dnem
nasledujicim po skonceni najemniho poméru. Néjemce se zavazuje provedeni
vyklizeni pfedmétu najmu pronajimateli strpét a uhradit pronajimateli naklady s tim
spojené.

Néajemce je povinen nahradit pronajimateli veskerou Skodu zptisobenou na predmétu

najmu (tj. jak na pronajatych nebytovych prostorech, tak na movitych vécech), a to
v plném rozsahu.
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VIII.
Zavéretna ustanoveni

1) Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni, uCinnosti nabyde dnem
zvefejnéni v Registru smluv. Zvefejnéni provede pronajimatel. Smluvni strany
vyslovné prohlaSuji, Ze se ustanovenimi této smlouvy fidily jiz pred jejim uzavienim
a nabytim uc¢innosti.

2) Skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuje 7zadna ze smluvnich stran za divérné
informace ani za obchodni tajemstvi ve smyslu ust. § 504 z. & 89/2012 Sb.,
obc¢anského zékoniku a obé udéluji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni
jakychkoliv dalsich podminek.

3) Obé smluvni strany téz souhlasi se zvefejnénim vSech naleZitosti tohoto smluvniho
vztahu, souhlasi i s pfipadnym uvetejnénim této smlouvy v registru smluv podle
zékona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uc¢innosti nékterych smluv,
uveiejnovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv) véetné viech

jejich osobnich udaji obsazenych v této smlouvé.

4) V piipad¢, Ze n€které ustanoveni této smlouvy je nebo se stane netucinnym, zistavaji
ostatni ustanoveni této smlouvy u¢inna. Smluvni strany se zavazuji nahradit netu¢inné
ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, uéinnym, které svym obsahem a
smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni ptivodniho neucinného.

5) Jakékoliv zmény této smlouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemnych
a datovanych dodatki, podepsanych opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

6) Tato smlouva se fidi zak. ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik a zékonem ¢. 219/2000
Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, v platném
znéni.

7) Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly, ze byla
uzaviena po vzdjemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, ur€ité, vazné

a srozumitelné.

8) Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech s platnosti originalu, z nichz
kazda smluvni strana obdrzi po jednom paré.

Priloha €. 1: situa¢ni planek
Za pronajimatele: Za najemce:

V Dobtanech dne 23.6.2021 V Dobtanech dne £3.6.2021
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