2264/HHB/2021-HHBM
Cj.: UZSVM/HHB/2086/2021-HHBM

Ceska republika — Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych

se sidlem Rasinovo nabrezi 390/42, Nové Mésto, 128 00 Praha 2,

za kterou pravné jedna Petra Vidnerova, povéfena zastupovanim pracovniho mista feditele
odboru Odlouéené pracovisté Havligk(v Brod, na zakladé Povéfeni feditele Uzemniho pracovisté
Hradec Kralové ze dne 31. 5. 2021

ICO: 69797111

(dale jen ,pronajimatel®)

1. Ludék Hlavagé, datum narozeni xxxxx1952,
trvaly pobyt a bydli§té: xxxxxxxxxxx Havli¢kav Brod

2. Pavel Hlavaé, datum narozeni xxxxx1953,
trvaly pobyt a bydlisté: xxxxxxxxxx Havli¢ktv Brod

3. Méstské divadlo a kino Ostrov spol. s r.o.
se sidlem Na Ostrové 28, 580 01 Havlickav Brod,
kterou zastupuje jednatel spoleé¢nosti Ing. Tomas Hermann,
ICO: 474 53 281,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Hradci Kralové, oddil C, vlozka
2382
4. Miroslav Jinek, datum narozeni xxxxx1979,
trvaly pobyt a bydli§té: xxxxxxxxxxxxxxx Praha 8, Troja
5. Jaroslav Pavelek, datum narozeni xxxxx1960,
trvaly pobyt a bydlisté: xxxxxxxxxxxx 14200 Praha 4
(dale jen ,najemci)

uzaviraji podle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen ,ob&ansky zakonik“) a podle ustanoveni § 27 zakona ¢. 219/2000

Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdé&jsich
predpisu (dale jen ,zakon €. 219/2000 Sb.“) tuto

SMLOUVU
O NAJMU MAJETKU

Cj.: UZSVM/HHB/2086/2021-HHBM

€. 2/2021

CL. 1.

1. Ceska republika je vlastnikem niZe uvedeného majetku:



=

Pozemky:

= stavebni parcela €islo 4920/4 o vyméie 3494 m? druh pozemku zastavéna plocha
a nadvori, zpasob vyuZiti stavba na LV 5480

= pozemkova parcela €islo 4018 o vyméfe 13 m?, druh pozemku ostatni plocha, zplisob
vyuziti jina plocha

= pozemkova parcela €islo 4019 o vymére 9 m?, druh pozemku ostatni plocha, zplisob
vyuziti jina plocha

» pozemkova parcela €islo 4020 o vymérfe 17 m?, druh pozemku ostatni plocha, zplisob
vyuziti jina plocha

= pozemkova parcela ¢islo 263/27 o vymére 133 m?, druh pozemku ostatni plocha, zplisob
vyuziti jina plocha

zapsaného na listu vlastnictvi & 60000 pro katastralni uzemi a obec Havlickiv Brod

v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Vyso€inu se sidlem v Jihlavé,

Katastralnim pracovistém v Havli¢kové Brodé.

. Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych je na zakladé bodu 14, &lanku CXVII
zakona €. 320/2002 Sb., o zméné a zruSeni nékterych zakonl v souvislosti s ukon&enim
¢innosti okresnich uUfadu, ve znéni pozdéjSich predpisu, pfisluSny s uvedenou nemovitosti
hospodafit ve smyslu § 9 zakona €. 219/2000 Sb.

CL. L.

Pronajimatel vySe uvedeny majetek podle rozhodnuti o nepotfebnosti vydaného ve smyslu
§ 14 odst. 7 zakona &. 219/2000 Sb. dne 21.4.2021 nepotfebuje k plnéni funkci statu nebo
jinych dkold v ramci své pusobnosti ve smyslu ustanoveni § 27 odst. 1 zakona ¢. 219/2000
Sb.

. Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pfenechat najemcim majetek uvedeny c&lanku I.
odst. 1 této smlouvy k doCasnému uzivani. Najemci se zavazuji platit za to pronajimateli
najemné a uzivat majetek jako fadny hospodar k ujednanému ucelu.

. Ugelem najmu je uZivani majetku pro najemcovu &innost. Pozemek stavebni parcela &islo
4920/4 je zastavén budovou Cislo popisné 28, ktera je ve spoluvlastnictvi najemcu a pozemky
pozemkova parcela Cislo 4018, pozemkova parcela €islo 4019, pozemkova parcela Cislo 4020
a pozemkova parcela Cislo 263/27 tvofi jeden funkéni celek s vySe uvedenym stavebnim
pozemkem. VySe uvedena budova je uzivana jako multifunkéni objekt s pfevazujicim ucelem
provozovani kulturné spolecenskych akci.

. Najemci prohlasuji, Ze je jim stav pronajatého majetku dobfe znam, nebot si ho prohlédli pred
uzavienim této smlouvy a potvrzuji, Ze je ve stavu zpUsobilém k Fadnému uzivani podle této
smlouvy a Ze je pronajimatel seznamil se zvlastnimi pravidly, ktera je tfeba pfi uzivani
pronajatého majetku zachovavat.

. Faktické pfedani a pfevzeti pronajatého majetku potvrzuji obé strany podpisem této smlouvy.

ClL. 1.

Najemné za pronajaty majetek uvedeny v Clanku |. odst. 1 této smlouvy se sjednava
ve smyslu § 27 odst. 3 zdkona €. 219/2000 Sb. ve vySi 135.783,00 K¢ rocné, a to:

Méstské divadlo a kino Ostrov spol. s r.0. , Na Ostrové 28, Havli¢kav Brod ve vysi Ké 43.315,-
rocné.

Hlavac Pavel, xxxxxxxxxxx HavliCkuv Brod ve vysi KE 4.494,- roéné.

Hlavac Ludék, xxxxxxxxxx Havli¢klv Brod ve vySi K¢ 4.494,- ro€né.

Miroslav Jinek, xxxxxxxxxxxx Praha 8, Troja ve vySi K¢ 41.740,- ro€né

Jaroslav Pavelek, xxxxxxxxxxxxx Praha 4 ve vysSi K€ 41.740,- ro€né




Najemné je splatné bezhotovostné na Gdet pronajimatele vedeny u Ceské narodni banky
€. XXXXXXXXXXXXX, a to jednorazové vzdy do 31.3. pfislusného kalendainiho roku.
Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani pfisludné ¢&astky na bankovni ucCet
pfijemce platby.

K bezhotovostnim platbam najemného budou najemci vzdy uvadét variabilni symbol
XXXXXXXXXXXX.

Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani pfislusné &astky na bankovni ucéet
pfijemce platby.

Skongi-li nebo pocéne-li najem v pribéhu kalendarniho roku, nalezi pronajimateli pouze
pomérna ¢ast najemného.

Pronajimatel mize kazdoro¢né s ucinnosti na obdobi od 1. ledna upravit vysi najemného
v zavislosti na rustu spotiebitelskych cen v pfedchozim kalendafnim roce. VySe najemného
se v takovém pfipadé upravi podle nasledujiciho vzorce:

N1y = Nt X (1 + |t/100)

kde:

N¢+1)je vySe ndjemného v béZzném kalendafnim roce,

Nt je vySe ngjemného v pfedchozim kalendafnim roce, a

It je primérny ro¢ni index spotfebitelskych cen za pfedchozi kalendarni rok zverejnény
Ceskym statistickym ufadem a vyjadfeny v procentech.

Takto upravenou vySi najemného pronajimatel uplatiiuje pisemnym oznamenim najemcum.
Pisemné oznameni musi byt najemcim doruceno nejpozdéji sedm kalendarnich dna pred
splatnosti navySeného najemného a najemci se zavazuji takto stanovené najemné hradit.

V pfipadé, Ze pronajimatel navysSeni najemného neprovede v daném roce, muze pfi dalSim
navyseni najemného pouzit kumulovanou miru inflace za dobu od posledniho navyseni.

Cl. IV.

Najem se sjednava na dobu od 1.7.2021 do 31.12.2028.

P wnNpR

ClL. V.

Jakékoliv zmény na pronajatém majetku, stavebni Upravy, umisténi reklamy ¢i informacéniho
zafizeni a terénni upravy pronajatého majetku maji najemci pravo provadét jen na zakladé
prfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, jehoz soucasti bude i ujednani smluvnich
stran o tom, zda maji byt upravy k datu ukonceni ngjmu odstranény a ujednani o vzajemném
vyrovnani smluvnich stran z divodu zhodnoceni pronajatého majetku. Po udéleni takového
pisemného souhlasu pak najemci jakoukoliv zménu provadi na svij naklad. Bez udéleni
pisemného souhlasu nejsou najemci opravnéni zmény na pronajatém majetku provest
a nemaji narok na vyrovnani pfipadného zhodnoceni majetku.

Provedou-li ndjemci zménu na pronajatém majetku bez pisemného souhlasu pronajimatele
a neuvedou-li na vyzvu pronajimatele pronajaty majetek do puvodniho stavu, muize
pronajimatel najem vypovédét bez vypovédni doby a pozZadovat po ngjemcich nahradu
vynalozenych nakladu v souvislosti s uvedenim pronajatého majetku do ptivodniho stavu.

Cl. VL.

Pronajimatel je povinen umoznit najemcum uzivat majetek k ujednanému ucelu.

Pronajimatel je povinen majetek udrzovat v takovém stavu, aby mohl slouzit acelu uzivani.
Pronajimatel je povinen zajistit najemcum neruSené uzivani majetku po dobu trvani najmu.
Najemci jsou povinni uzivat majetek jako fadny hospodar a pouze k ujednanému ucelu (¢lanek
Il. odst. 3 této smlouvy), vychazejicimu zjeho povahy a stavebniho ur€eni tak, aby



nedochazelo k jeho poSkozeni nebo opotfebeni nad miru pfiméfenou pomérim a okolnostem.
Pronajaty majetek nesmi byt vyuZivan k vyrob&, manipulaci a skladovani vybusnin, prudce
hoflavych materialu, jed(, drog a dalSim ¢innostem, které ohrozZuji nebo negativné plsobi na
zivotni prostfedi (zejména prasnosti, hlukem nebo exhalacemi). Najemci nemaji pravo
provozovat jinou ¢innost nebo zménit zplsob nebo podminky jejiho vykonu, nez jak je
uvedeno v ¢lanku Il. odst. 3 této smlouvy.

. Najemci jsou povinni oznamit pronajimateli poskozeni, popf. vadu pronajatého majetku, kterou
Zjistili (popf. méli a mohli pfi fadné pédi zjistit) a kterou ma pronajimatel odstranit a to bez
zbyte€ného odkladu (dle zavaznosti vady).

. Pronajimatel neodpovida za vadu, o které v dobé& uzavieni najemni smlouvy strany védély
a ktera nebrani uzivani véci.

. Najemci muzou zfidit tfeti osobé uzivaci pravo (podnajem) jen v pfipadé, vyda-li stim
pronajimatel pfedchozi pisemny souhlas.

. Najemci jsou povinni umoznit pronajimateli na jeho zadost vstup na pronajaty majetek,
zejména za ucelem kontroly dodrZzovani podminek této smlouvy, provadéni potfebnych oprav
nebo provadéni kontroly instalovanych inzenyrskych siti.

. Za organizaci a zajisténi pozZarni ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany
Zivotniho prostfedi a hygieny v souladu s platnymi pfedpisy, odpovidaji na pronajatém majetku
najemci. Pronajimatel je opravnén dodrzovani platnych pfedpist na pronajatém majetku
kontrolovat.

10. Najemci jsou povinni hradit naklady spojené s béZnou udrzbou pronajatého majetku a také

naklady na opravy poSkozeni, které sami zpusobili.

Cl. VILI.

. Najem skonci uplynutim doby, na kterou byl ujednan.
. Najem je mozné ukoncit dohodou smluvnich stran.

. Najem lIze ukongit vypovédi bez udani divodu a rovnéz okamzitym ukonéenim najmu, pokud
pfestanou byt plnény podminky podle § 27 odst. 1 zakona €. 219/2000 Sb. Vypovédni doba
Cini tfi mésice a polne bézZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruéeni pisemné
vypoveédi druhé smluvni strané. Okamzité ukonceni najmu je u¢inné dnem doruceni oznameni
o tomto ukon€eni najemcim.

. Smluvni strany se vyslovné dohodly na vylou¢eni opétovného uzavieni najemni smlouvy podle
§ 2230 obc¢anského zakoniku a ujednavaji si, Ze najem bez ohledu na aktivitu pronajimatele
konCi ke sjednanému datu a pfipadné dalSi uzivani majetku najemci nebude pokladano
za opétovné uzavieni najemni smlouvy. Toto ujednani zaroveh pokladaji za sdéleni
0 ukonceni najmu dle odst. 2 citovaného ustanoveni obCanského zakoniku ke sjednanému
datu a pfipadné dalsi uzivani majetku najemci nebude pokladano za opétovné uzavieni
najemni smlouvy.

. Uzivaji-li ndjemci pronajaty majetek takovym zpusobem, Zze dochazi k opotfebovani nad miru
pfiméfenou pomérim a okolnostem nebo Ze hrozi poskozeni pronajatého majetku, popf.
uzivaji-li najemci pronajaty majetek k jinému, nez sjednanému ucelu, vyzve je pronajimatel,
aby pronajaty majetek uzivali Fadné a v souladu se sjednanym ucelem. Pronajimatel sou¢asné
poskytne najemcim pfiméfenou |hitu k napravé a upozorni je na mozné nasledky
neuposlechnuti vyzvy. Neuposlechnou-li ngjemci této vyzvy, ma pronajimatel pravo najem
vypovedét bez vypovédni doby. Pokud by ale hrozilo vazné posSkozeni nebo zniCeni
pronajatého majetku, ma pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni doby i bez
pfedchoziho upozornéni.



CL. VIIL.

Nejpozdéji v den skonceni najmu, v pfipadé okamzitého ukonceni najmu (popf. vypovédi bez
vypovédni doby) pak nejpozdéji do 15 dnl po doruéeni oznameni o okamzitém ukonc&eni (resp.
vypovédi), pfedaji najemci pronajimateli pronajaty majetek vyklizeny, resp. uvedeny do
puvodniho stavu, pfipadné ve stavu, v jakém ho prevzali s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni.

Cl. IX.

. Neuhradi-li najemci splatné najemné fadné a v€as, je pronajimatel opravnén pozadovat po
najemcich zakonny urok z prodleni ve vysi stanovené pravnim pfedpisem.

. Nepredaji-li najemci pfi skon€eni najmu pronajaty majetek v€as a fadné vyklizeny, resp.
uvedeny do puvodniho stavu, pfipadné ve stavu, vjakém ho prevzali s pfihlédnutim
k obvyklému opotfebeni, zaplati pronajimateli za dobu prodleni smluvni pokutu ve vysi 1 %
ro¢niho najemného za kazdy den prodleni. Pravo pronajimatele na bezdivodné obohaceni
a na nahradu $kody zplsobené porusenim povinnosti najemct tim neni dotéeno.

Cl. X.

Pronajimatel je poplatnikem dané z pozemku. Smluvni strany se dohodly, Ze najemci budou
hradit pronajimateli &astku odpovidajici dani z pronajatého majetku. Castka odpovidajici dani
Z pronajatého majetku je splatna do 30 dn0 ode dne doruéeni pisemné vyzvy k uhradé
najemcim. Vyzva bude obsahovat vysi ¢astky odpovidajici uhrazené dani z pronajatého
majetku a bankovni spojeni pro ucely platby.

. Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani pfislusné &astky na bankovni ucet
pfijemce platby.

Cl. XI.

Smlouva je uzaviena a nabyva platnosti okamzikem podpisu posledni smluvni stranou.

Smlouva nabyva ucinnosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv v souladu se zakonem
€. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uginnosti nékterych smluv, uverejnovani téchto
smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpisu.

Pronajimatel zaSle tuto smlouvu spravci registru smluv k uvefejnéni bez zbyteéného odkladu,
nejpozdéji vSak do 30 dnll od uzavieni smlouvy.

Pro ucely uvefejnéni v registru smluv smluvni strany navzajem prohlasuji, Ze smlouva
neobsahuje Zadné obchodni tajemstvi.

Smluvni strany berou na védomi, Ze jsou svymi projevy vazany od okamziku podpisu této
smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze neni-li vtéto smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava
a povinnosti smluvnich stran zakonem ¢&. 89/2012 Sb. a zakonem ¢&. 219/2000 Sb.

Smlouvu Ize zménit pouze formou pisemnych, oboustranné dohodnutych a vzestupné
Cislovanych dodatku. Bez dodrzeni téchto podminek neni zména smlouvy platna. Ustanoveni
¢lanku lll. odst. 6 této smlouvy timto neni dotceno.

Tato smlouva je vyhotovena v Sesti stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu. Kazdy
z ucastnikd obdrzi po jednom vyhotoveni smlouvy.



9. Smluvni strany prohlasuji, ze tuto smlouvu uzaviely svobodné a vazné, nikoli z pfinuceni
nebo omylu. Na dikaz toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

V Havlickové Brodé dne 22.6.2021

Ceska republika - Ufad pro zastupovani
statu ve vécech majetkovych

Petra Vidnerova
povéfena zastupovanim pracovniho mista
feditele odboru Odloucené pracovisté
Havli¢ktv Brod

V H. Brodé dnel8.6.2021

Ludék Hlavaé

V H.B. dnel8.6.2021

Pavel Hlavac

V Havl. Brodé dne 11.6.2021

Méstské divadlo a kino Ostrov
spol. s r.o.

Ing. Tomas Hermann
jednatel spolecnosti

V Havl. Brodé dne 11.6.2021

Miroslav Jinek

V Havl. Brodé dne 11.6.2021

Jaroslav Pavelek



