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Narodni pamatkovy Ustav 3
Se sidlem: Praha 1, ValdStejnské nam. 3, PSC 118 01 |
IN503233NCNMZ7 50323 3NMNNNNANANAN

zastoupeny Mgr. DuSanem Michelfeitem, Feditelem Uzemni pamatkové spravy v Praze

Dorucovaci adresa:

Narodni pamatkovy Ustav, Uzemni pamatkova sprava v Praze
adresa: Sabinova 373/5, 130 00 Praha 3

(dale jen ,,pronajimatel®)

a

Zakladni skola a Matefskéa Skola Ploskovice, ICO: 727 451 26
Ploskovice ¢p. 36, 411 42
Zastoupena Mgr. Miroslavou Melicharovou, feditelkou Skoly

(aaie jen "najemce”)

jako smluvni strany uzavfely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto
smlouvu o0 pronajmu nemovitosti:

Clanek I.

1.1. Ceska republika je vlastnikem objektu ¢p. 36 v aredlu SZ Ploskovice. Tato nemovitost
je zapsana jako st.p.€.60 na listu vlastnictvi ¢. 181 vedeného pro k.U. a obec Ploskovice u
Katastralniho Ufadu pro Ustecky kraj, pracovisté v Litoméficich a pronajimatel je opravnény
s ni hospodafit v souladu se zak. ¢. 219/2000 Sb. v platném znéni.

1.2. Nemovitost uvedena v bodé 1.1. je vedena v seznamu nemovitych kulturnich pamatek
pod rejstiikovym USKP ¢. 26694- 5- 2215/7.

1.3.Uvedenou nemovitost pronajimatel doCasné nepotfebuje k plnéni funkci statu nebo jinych
akold v rdmci své plsobnosti nebo stanoveného predmétu ¢innosti.

14. Pronajmem nemovitosti bude dosaZeno ucelnéjSiho nebo hospodarnéjSiho vyuziti véci pfi
zachovéni hlavniho U€elu, ke kterému pronajimateli slouZzi.

15. Smluvni strany se dohodly, v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi obecné zavaznych
pravnich predpisl, a to zejména zakona ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik a zakona ¢.
219/2000 Sb. o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich v platném
znéni na této najemni smlouvé.

Clanek 1.
Pfedmét najmu
11.1. Pfedmétem najmu, upraveného touto ngjemni smlouvou, je stavba specifikovana v ¢l. |.
této smlouvy.

Clanek IIl.

Ucel najmu
1111. Prostory budou ndjemcem uZivany k provozovani zakladni Skoly, kuchyné a jidelny
Skolniho zafizeni (dale jen ,ucel najmu®) . Najemce je bude vyuZivat vyhradné pro uvedené
Gcely.

111.2. Pronajimatel prohlaSuje, Ze ke dni podpisu této smlouvy je pfedmét ndjmu podle svého
stavebné-technického urCeni vhodny pro Gcel najmu dle ustanoveni bodu 1 tohoto €lanku.



Clanek IV.

IV. 1 Pronajimatel pronajima v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi
predpisy pfedmét najmu najemci.
IV.2. N&jemce najima od pronajimatele v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy pfedmét najmu.

Clanek V.
Najemné, jeho splatnost a zplisob Uhrady

V.1l N&emné Cini: 75 000,- K&/za rok (18 750,- KE Ctvrtletng)
Slovy : sedmdesatpéttisic / osmnacttisicsedmsetpadesat korun ¢eskych
Najemné za dlouhodoby pronajem je osvobozeno od DPH

¥.  Najemné bude hrazeno Ctvrtletné a je splatné do 20. dne prvniho mésice toho Ctvrtleti,
za které je ngjem hrazen, a to na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

¥. N&jemné se pocinaje rokem 2023 valorizuje vzdy k 1. 1. kazdého roku Harmonizovanym
indexem spotfebitelskych cen (HICP) vyhlasenym Ceskym statistickym Gfadem  (&i
obdobnym Gfadem opravnénym k vyhlaSovani zminéného indexu) za uplynuly kalendarni
rok. Toto zvySeni ndjemného je pronajimatel povinen néjemci pisemné oznamit
do 31. bfezna prislusného roku. Nepfesahne-li na zékladé této inflacni dolozky ro¢ni zvySeni
nadjemného Castku 200,- K¢, zvySeni najemného se neuplatni. Nezaplacené najemné z
dlvodu zvySeni najemného za prislusné mésice je splatné spolu s nejbliz§im najemnym
nésledujicim po doruceni pisemného oznadmeni pronajimatele v kazdém takovém roce. V
pfipadé zaporné inflace se vySe nédjemné pro dany rok neupravuje. Vysledna vySe
najemného se vzdy zaokrouhli na desetikoruny smérem nahoru.

V.4. V pfipadé prodleni s platbami ndjemného ¢i sluzeb zaplati dluznik smluvni pokutu ve
vySi 0,5 % z dluzné Castky za kazdy zapocaty den prodieni.

V.5.V pfipadé ukon&eni najemniho pomeéru se najemné hradi az do okamziku vyklizeni a
pfedani pfedmétu najmu

V.6. VySe najemného byla sjedndna s ohledem na povinnosti najemce tykajici se nutnych
oprav pfedmétu prondjmu po dobu trvani této najemni smlouvy.

V.7. S ohledem na vySi najemného je sjednano, Ze Uhrada ceny za provedeni nutnych oprav
pfedmétu najmu provedenych najemcem nebude najemcem poZzadovana po pronajimateli.

Clanek VI.
Sluzby souvisejici s ndjemnim vztahem, jejich cena a splatnost

VI.1. Soucésti najemného nejsou Zadné sluzby a najemce hradi zvIaSt pfislusSnym
distributordm a dodavatelllm néklady na vodné a stoc¢né, dodavku elektrické energie,
naklady na vytapéni zemnim plynem, néklady na telekomunikacni sluzby, odvoz odpadkd,
néaklady na nutné revize (BOZP, PO, hromosvody, El) vztahujici se k pfedmétu prongjmu.
VI.2. Nijemce se mimo to zavazuje kvlastni tizi hradit veSkeré naklady spojené
s provedenim potfebnych oprav pronajaté nemovitosti, a to provadénim bézné udrzby
(malovani interiér(i, Gdrzbu rozvodd elektrické energie, opravy rozvod( vodovodni instalace a
Ustfedniho topeni).

Clanek VII.

Podnéajem

Najemce neni opravnén pfenechat predmét najmu ani jeho Cast do podnajmu dalsi
osobé, s vyjimkou pfipadu pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a MKCR.

Clanek Vlil.
Stavebni a jiné Gpravy

Vil.  VeSkeré opravy a stavebni Upravy provadéné na pronajaté nemovitosti budou
realizovany na naklady najemce. Najemce je povinen veSkeré stavebni Upravy pfedmétu
prondjmu pisemné oznamit pronajimateli a vyZzadat si pfedem jeho pisemny souhlas s jejich
provedenim. Najemce je dale povinen pred zapoCetim stavebnich Uprav vyZadujicich

w

ohlaSeni nebo povoleni ve smyslu zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a



stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném znéni, si vyZadat patfi€na povoleni nebo takovou
¢innost ohlasit organu uréenému timto pfedpisem.

VIil.2. Pronajimatel je opravnén v pisemném souhlasu dle pfedchoziho bodu najemce
upozornit, Ze provedeni poZzadovanych oprav jde k tizi ndjemce; budou-li prace na opravach
najemcem zahajeny, maji obé smluvni strany za to, Ze ngjemce s takto stanovenou formou
Ghrady naklad( na opravy souhlasi.

VIil. 3. Najemce je povinen udrZovat fadny vzhled predmétu pronajmu .

Pronajimatel m& pravo dle vlastniho uvazeni a pFedchozi dohody si pfedmét najmu
prohlédnout a pfesvédcit se o stavu v jakém se nachazi. Ndjemce se zavazuje tuto prohlidku
pfedmétu najmu pronajimateli umoznit.

VIil.4. Souhlasu pronajimatele je zapotfebi rovnéz pro umisténi jakékoliv reklamy Ci
informacniho zafizeni (informacniho Stitu tabulky a podobné).

Clanek IX.

Prava a povinnosti pronajimatele
IX. 1. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon najemnich prav nijemce po
celou dobu n4jemniho vztahu, aby bylo moZzno dosahnout tcelu najmu.
BX. Povéfeni pracovnici pronajimatele jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu najmu a to
v dobé, kdy se vtéchto prostordch nachazi jakykoliv pracovnik najemce, a to zejména za
UCelem provadéni kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a dalSiho vedeni, jakoZ i za
Gcelem kontroly kvality praci na opravach provadénych najemcem.
B{. SoucCasné jsou poveéfeni pracovnici pronajimatele opravnéni vstoupit do predmétu
najmu i v pfipadech, kdy to vyZaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jina podobna skute¢nost.
IX.4. O tomto musi pronajimatel ndjemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu
do pronajatych nebytovych prostor, jestlize nebylo mozno najemce informovat pfedem.

Clanek X.
Prava a povinnosti najemce
X.1. Najemce je povinen na svlj nédklad provadét béznou Udrzbu a potfebné opravy
pfedmétu najmu.
X.  Najemce bere na védomi, Ze pfedmét nijmu je soucasti narodni kulturni pamatky
a zavazuje se dodrZzovat vSechny obecné zavazné pravni predpisy, zejména predpisy na
Useku pamétkové péce, bezpecnostni a protipozarni pfedpisy. Najemce je povinen pocinat si
v pronajatych prostorech tak, aby nezavdal svym jednanim pfi€inu ke vzniku pozaru nebo
jiné Zivelni udélosti.
X. Néajemce v pronajatém prostoru zajiStuje péci o bezpe€nost a ochranu zdravi pfi praci a
pozarni ochranu ve smyslu obecné zavaznych predpisi a je odpovédny za dodrzovani
ustanoveni téchto predpisl a za Skody, které vzniknou jeho ¢innosti nebo v souvislosti s ni.
X. Najemce si bude pocinat tak, aby nedoSlo ke Skodé na majetku pronajimatele, na
majetku a zdravi dalSich osob. Jakékoliv zavady nebo Skodni udélosti bude neprodlené hlasit
pronajimateli.
X. Najemce se zavazuje neprovadét bez svoleni pronajimatele jakékoliv zdsahy do omitek
a zdiva, natéry a pfisluSenstvi pronajatych prostor. Rovnéz nebude zasahovat do terénnich
situaci a archeologickych Gzemi.
X.6. Najemce odpovidad za osoby, kterym z dlvodu uCelu najmu umozni pfistup do
pronajatych prostor. Najemce odpovida a ruc¢i za Skodu, které tyto osoby zpUsobi.
X.7. Najemce se zavazuje dodrZovat a zajistit, Ze v pronajatych prostorach nebude pouZzivan
otevieny ohen a koufeno (s vyjimkou k tomu vyhrazenych mist).
X.8. V pripadé vefejného provozovani autorskych dél (Zivé nebo z nosi¢l) ndjemcem je
najemce povinen uzavfit s pfisluSnym spravcem autorskych prav smlouvu o uZiti dila
(licenéni smlouvu) a uhradit tomuto spravci autorskych prav poplatky dle platnych sazebnikd
prislusného spréavce.
X.9. Ngjemce bere na védomi, Ze v arealu objektu je instalovan kamerovy systém a dochéazi
tak ke zpracovani osobnich Gdajli osob, které vstupuji do monitorovaného prostoru.
Pronajimatel pfi jejich zpracovani postupuje dle platnych pravnich predpisd.
X. 10. Najemce je povinen zajistit, Ze v souvislosti sjeho provozem bude dodrzovano
omezeni vjezdu osobnich vozidel do arealu zdmeckého parku. Toto omezeni se netyka:
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a) vozidel zasobovani na dobu nezbytné nutnou
b) max. 4 osobnich vozidel zaméstnanc( nadjemce

Clanek XI.

Doba najmu
XI.1. Tato smlouva se uzavirad na dobu urcitou, a to od 1.9.2021 do 31.8.2023.
XI.2. Pronajimatel a najemce jsou opravnéni vypovédeét tuto smlouvu v souladu s obecné
zavaznymi pravnimi predpisy.
Xl. Pronajimatel je opravnén od smlouvy pisemné odstoupit dale i v pfipadech, jestlize
najemce neplni i porusi svoje povinnosti uvedené v ¢l. V., VI, VIL,VIil, a X. této smlouvy.
Xl. 3. Najem zanika dnem nésledujicim po doruceni pisemného odstoupeni najemci.
XI.4. Najemce je povinen predmét najmu vyklidit a predat nejpozdéji do ¢&trnacti dnd po
ukon€eni najemniho vztahu stim, Zze o pfedani bude v pfipadé pozadavku pronajimatelem
vypracovan pisemny zapis. V pfipadé prodleni se splnénim povinnosti vyklidit a predat
pfedmét najmu nebo jeho C&st, uhradi ndjemce smluvni pokutu 2.000,- K¢ za kazdy den
prodleni se spinénim této povinnosti a to bez ohledu na jeho zavinéni.
IX.5. Je sjednéno, Ze po skonceni ndjmu neméa najemce pravo na nahradu nakladd, které na
jakékoliv opravy i Upravy nemovitosti vynaloZil.
IX. 6.Pokud se po skon&eni trvadni smlouvy nachazeji v pfedmétu najmu jakékoli véci, které
do pfedmétu najmu vnesl najemce, a najemce je neodstrani ani na zakladé pisemné vyzvy
pronajimatele, plati, Ze tyto véci jejich plvodni viastnik zjevné opustil a pronajimatel s nimi
mdZe nalozit podle svého uvazeni; mize Sije i privlastnit, Cije zlikvidovat na naklady
najemce.
IX.7. Smluvni strany sjednaly, Ze ust. § 2230 a ust. § 2285 z&kona €. 89/2012 Sb., ob¢ansky
zakonik, v platném znéni, o automatickém prodlouzZeni ndjmu se neuplatni.

Clanek XIl.

Ustanoveni pfechodna a zavérecna
Xll.1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a
ucinnosti dle zakona €. 340/2015 Sbh., o zvlaStnich podminkach Uc€innosti nékterych smiuv,
uvefejinovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), nejdfive vSak 1. 9.
2021. Uvefejnéni smlouvy zajisti pronajimatel.
XIl.2. Tato smlouva byla sepséna ve dvou vyhotovenich s platnosti originélu, z nichz obdrzi
ndjemce 1 a pronajimatel rovnéz 1 vyhotoveni.
XII.3 Najemce pfi podpisu smlouvy uvadi, Ze je zvlasté se zfetelem na ustanoveni ¢l. VI.2.
se stavem predmétu ndjmu dobfe obeznamen.
Xll.  Smlouvu je mozno meénit Ci dopliovat vyhradn& v pisemné formé pisemnymi
Cislovanymi dodatky. Platnost a Uc€innost takovych dodatkd nastava, pokud se strany
nedohodnou jinak, podpisem opravnénych zastupcd obou smluvnich stran.
XII.5. Ugastnici prohla3uji, Ze tuto smlouvu uzavfeli podle své pravé a svobodné vile prosté
omyld, nikoliv v tisni ¢ za napadné& nevyhodnych podminek. Smlouva je pro ob& smluvni
strany urcita a srozumitelna .
XI1.6. Informace k ochran& osobnich daji jsou ze strany NPU uvefejnény na webovych
strankach www.npu.cz v sekci ,Ochrana osobnich udaji*
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