NAJEMNI SMLOUVA

Nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviely

1)

)

Domov pro seniory Zahradni Mésto, IC: 70878030, se sidlem Sné&Zenkova 2973/8, Zabéhlice,
106 00 Praha 10 — Zahradni Mésto, zastoupeny pani Mgr. Simonou Zahradkovou, feditelkou,
na strané jedné jako pronajimatel (dale jen ,, pronajimatel )

a

Armada spasy v Ceské republice, z.Ss., IC: 40613411, se sidlem Petrzilkova 2565/23,
Stodtlky, 158 00 Praha, zapsana ve spolkovém rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze
voddilu L, vlozka 297, zastoupena panem Frankem Robertem Gjeruldsenem, Narodnim
velitelem, na stran¢ druhé jako najemce (dale jen ,, ndjemce “ v muzském rodu)

(pronajimatel a najemce spolecné dale jen ,,smiuvni strany )

tuto najemni smlouvu podle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik,
ve znéni pozd¢jsich ptedpisu (dale jen ,, obcansky zakonik* a ,, tato smlouva*):

PREAMBULE

VZHLEDEM K TOMU, ZE

(A)
(B)
(©)

(D)

pronajimatel je ptispévkovou organizaci ziizenou Hlavnim méstem Praha (dale jen
., zFizovatel ),

ziizovatel pfedal pronajimateli k hospodafeni mimo jiné nemovitosti specifikované v bodu 2.1
této smlouvy;

pronajimatel ma na zakladé pokynu zfizovatele pronajmout ¢asti nemovitosti vymezené v bodu
2.2 této smlouvy spolu s jejich vybavenim specifikovanym v bodu 2.3 této smlouvy najemci
pro ucely poskytovani pobytovych socialnich sluzeb podle zakona ¢. 108/2006 Sb., o socidlnich
sluzbach, ve znéni pozde¢jsich piedpist (dale jen ,,zdakon o socialnich sluzbach*), za najemné
sjednané nize v ¢lanku 5. této smlouvy a za podminek uvedenych v této smlouve;

najemce ma zajem piijmout do najmu ¢asti nemovitosti vymezené v bodu 2.2 této smlouvy
spolu s jejich vybavenim specifikovanym v bodu 2.3 této smlouvy za najemné sjednané
v ¢lanku 5. této smlouvy a za podminek uvedenych v této smlouve;

SE SMLUVNI STRANY DOHODLY TAKTO:

1.
11

1.2

PREDMET A UCEL SMLOUVY

Predmétem této smlouvy je najem c¢asti nemovitosti vymezenych v bodu 2.2 této smlouvy
a jejich vybaveni specifikovaného v bodu 2.3 této smlouvy.

Utelem této smlouvy je upravit vzajemna prava a povinnosti smluvnich stran v souvislosti
Snajmem C¢asti nemovitosti vymezenych v bodu 2.2 této smlouvy a jejich vybaveni
specifikovaného v bodu 2.3 této smlouvy.

PREDMET NAJMU

Pronajimateli byl pfedan k hospodafeni mimo jiné nasledujici nemovity majetek ve vlastnictvi
ziizovatele zapsany na listu vlastnictvi ¢. 3108 vedeném u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto
Prahu, Katastralniho pracovi$té Praha, v katastralnim tizemi Zabghlice, obci Praha, ¢asti obce
Zabéhlice:
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2.2

2.3

24

25

2.6

5.2

(i)  pozemek parc. ¢. 2078/230, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba: budova
s ¢islem popisnym Zabéhlice, €. p. 2973, bytovy dim (dale jen ,, stavba );

(i)  pozemek parc. ¢. 2078/232, ostatni plocha, zelen;

(pozemky uvedené v bodech 2.1 (i) a (ii) spolecné dale jen ,, pozemky; stavba s pozemky

spole¢né dale jen ,, nemovitosti ).

Smluvni strany se dohodly, Ze najemce je na zaklad¢ této smlouvy opravnén uzivat:

(i) 4. nadzemni podlazi budovy A, jez tvofi Cast stavby, ktera je souasti pozemku
parc. ¢. 2078/230 (dale jen ,, budova A ), jak je vymezeno Vv piiloze ¢. 1 této smlouvy;

(i) 5. nadzemni podlazi budovy A, jak je vymezeno v pfiloze €. 2 této smlouvy;

(iii)  vstupni prostory do budovy A, schodisté a vytah v budové A;

(iv) pozemek parc. ¢. 2078/232 za ucelem piistupu a/nebo piijezdu k budové A v rozsahu
vymezeném v piiloze ¢. 3 této smlouvy. Nad ramec pfistupu a/nebo piijezdu k budové A
podle ptedchozi véty je najemce opravnén uzivat pozemek parc. ¢. 2078/232 v rozsahu,
na kterém se smluvni strany dohodnou;

(spoleéné dale jen ,, cdsti nemovitosti ).

Smluvni strany se dale dohodly, ze najemce je na zaklad¢ této smlouvy opravnén uzivat také

vybaveni 4. a 5. nadzemniho podlazi budovy A (dale jen , vybaveni*; Casti nemovitosti

a vybaveni spole¢né dale také jen ,, predmét najmu ‘). Vybaveni je specifikovano v piiloze ¢. 4

této smlouvy.

Pronajimatel pienechavd najemci do nijmu piedmét najmu vcetné vsSech jeho soucasti

a prisluSenstvi za najemné sjednané nize v ¢lanku 5. této smlouvy a dalSich podminek této

smlouvy a najemce piijima pfedmét ndjmu véetn€ vSech jeho soucasti a prislusenstvi do ngjmu

za najemné sjednané nize v ¢lanku 5. této smlouvy a dal$ich podminek této smlouvy. O predani

predmétu najmu sepisi smluvni strany ptedavaci protokol, ve kterém uvedou mimo jiné i ¢isla a

stavy odpoctovych elektromért (srov. bod 6.6 této smlouvy).

Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmét najmu je ve stavu zpiisobilém k dohodnutému ucelu najmu,

jak je vymezen v ¢lanku 3. této smlouvy. O stavu pfedmétu najmu pofidil pronajimatel

fotodokumentaci.

Néjemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem predmétu nijmu a Ze tento je zpusobily

k dohodnutému ucelu najmu, jak je vymezen v ¢lanku 3. této smlouvy.

UCEL NAJMU
Utelem ndjmu je poskytovani pobytovych socilnich sluzeb najemcem podle zikona

0 socidlnich sluzbach stim, ze maximalni pocet soucCasn¢ ubytovanych klientd najemce
nepievysi pocet 50 osob.

DOBA NAJMU

Néjem je sjednan na dobu neurcitou, a to po¢inaje 1. 7. 2021.

NAJEMNE A JINE PLATBY

Néjemné za Casti nemovitosti bylo stanoveno dohodou smluvnich stran a ¢ini 62 993 K¢ (slovy:
Sedesat dva tisic devét set devadesat tii korun) s pfipo¢tenim DPH v zakonem stanovené vysi
(srov. bod 5.4 (iii) této smlouvy) za jeden kalendaini mésic (dale jen , ndjemné za Ccasti
nemovitosti ‘). Najemné za Casti nemovitosti zahrnuje uplatu za uzivani vSech ¢asti nemovitosti
specifikovanych v bodu 2.2 této smlouvy véetné vSech jejich soucasti a prisluSenstvi.

Néjemné za vybaveni bylo stanoveno dohodou smluvnich stran a ¢ini 42.486,93 K¢ (slovy:
Ctyficet dva tisice Ctyfi sta osmdesat Sest korun devadesat tfi haléfe) s pripoctenim DPH
v zakonem stanovené vysi (srov. bod 5.4 (iii) této smlouvy) za jeden kalendaini mésic (dale jen

., ndjemné za vybaveni‘; najemné za ¢asti nemovitosti a najemné za vybaveni spole¢né dale jen
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5.3

5.4

, najemné”). VySe njjemného byla sjednana téz s pfihlédnutim k povinnostem pronajimatele
uvedenym v ¢lanku 6. této smlouvy, zejména k povinnosti provadét pravidelné revize vsech
zafizeni tvoticich predmét najmu ¢i k povinnosti mit sjednané pojisténi budovy A véetné jejiho
vybaveni.
Smluvni strany se dale dohodly, Ze najemce bude pronajimateli hradit také zalohy na thradu
nakladl na nasledujici sluzby poskytované s uzivanim ¢asti nemovitosti, jez zajistuje a po dobu
trvani najmu bude i nadale zajistovat pronajimatel (dale jen ,,sluzby ):
(i)  na dodavky elektrické energie ve vysi 21.601 K¢;
(i)  na dodavky tepla a teplé vody ve vysi 30.421 K¢;
(iii) na dodavky studené vody ve vysi 12.093 K¢;
(iv) naodvoz infekéniho odpadu ve vysi 8.179 K¢;
tj. celkem ¢éastku ve vysi 72.294 K¢ za jeden kalendaini mésic (dale jen ,,zdloha na sluzby*).
Pronajimatel je opravnén, ato i jednostranné¢, upravit vysi zalohy na sluzby tak, aby tato
odpovidala skute¢né spotfebé sluzeb najemcem v ndjemcem uzivanych ¢astech budovy A podle
této smlouvy, resp. obdrzenému vyuctovani od dodavatelti sluzeb ve vztahu k najemcem
uzivanym c¢astem budovy A podle této smlouvy; pii zméné vySe zalohy na sluzby se
pronajimatel zavazuje postupovat v souladu s platnymi pravnimi predpisy, s fadnou péci,
transparentn¢ a zplUsobem, aby jim aktualizovana vySe zalohy na sluzby vérné¢ odrazela
objektivni kritéria, zejména externimi dodavateli G¢tovanou cenu sluzeb a skuteény odbér
sluzeb nijemcem s ohledem na pronajimateli znamy rozsah poskytovani socialnich sluzeb
najemcem, a to i ve vztahu ke zbyvajicim prostoram stavby a jejich skutecnému nebo
predpokladanému vyuziti.

Smluvni strany se ohledn€ najemného a zaloh na sluzby dohodly takto:

(i) najemné a zalohy na sluzby bude najemce hradit na zakladé¢ danového dokladu /
datiovych doklada vystaveného / vystavenych pronajimatelem (dale jen ,, dariovy doklad /
danové doklady *);

(if)  pronajimatel je povinen vystavit a zaslat danovy doklad / danové doklady najemci
Vv pribéhu piislusného kalendainiho meésice, za ktery budou najemné a zaloha na sluzby
hrazeny;

(iii)  k vysi ndjemného a zalohy na sluzby bude v souladu s pfislu$nymi ustanovenimi zakona
¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni, pfipoctena dan z ptidané
hodnoty v zdkonem stanovené vysi s tim, Ze ndjemce bude povinen a zavazuje se platit
pronajimateli najemné a zalohy na sluzby s pfipoCtenim dané¢ z ptfidané hodnoty
v zakonem stanovené vysi ve smyslu tohoto bodu;

(iv) splatnost danového dokladu / datiovych doklad bude 14 dni ode dne doruceni dafiového
dokladu / datiovych dokladii ngjemci;

(v) danovy doklad musi byt zaslan najemci alesponi elektronicky na nasledujici e-mailové
adresy: inna.egortchenko@armadaspasy.cz a jitka.modlitbova@armadaspasy.cz; najemce
je opravnén jednostrannym pisemnym sdélenim zaslanym pronajimateli zménit
e-mailovou adresu nebo zpisob zasilani danového dokladu najemci a pronajimatel se
pro takovy piipad zavazuje zasilat danovy doklad zptsobem / na adresu uvedenou
V pisemném sd¢€leni najemce;

(vi) pronajimatel vyactuje skute¢nou vysi nakladi za sluzby poskytnuté s uzivanim c&asti
nemovitosti a zaloh na sluzby za pfislusné zac¢tovaci obdobi (dale jen ,,vyuctovani
zaloh ) nejpozdéji do 2 (slovy: dvou) mésict od obdrzeni vyactovani skutecné vyse
nakladt od posledniho z dodavatelii sluzeb s tim, Ze pripadny nedoplatek/preplatek zaloh
na sluzby smluvni strany vyporadaji do 20 (slovy: dvaceti) dni ode dne doruceni
pisemného vyactovani zaloh najemci. Smluvni strany se dohodly, Ze rozictovani naklada
na sluzby bude provedeno nasledujicim zptisobem:
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6.2

6.3

6.4

a. dodavky elektrické energie podle namétenych hodnot na podruznych
(odpoctovych) elektromérech vyclenénych samostatné pro 4. a 5. nadzemni podlazi
budovy A s tim, Ze platby za souvisejici sluzby (napt. dan z elektfiny, poplatky
za rezervovany piikon, distribuci) ponese najemce v pomérné vysi vypoctené podle
skute¢né spotteby najemce ve vztahu k celkové spotiebe;

b. dodavky ostatnich sluzeb bude najemce povinen hradit ve vysi 13 % z celkovych
nakladt, které budou pronajimateli pfislusnym dodavatelem sluzeb za pfislusné
zuctovaci obdobi vyuctovany.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Pronajimatel je povinen

(i)  pfenechat pfedmét najmu najemci tak, aby jej mohl uzivat k ujednanému tcelu a se v8im,
co je tieba k jeho fadnému uzivani;

(i)  udrzovat pfedmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouzit sjednanému ucelu najmu,
zejména provadét udrzbu a nezbytné opravy predmétu najmu, k jejichz provedeni neni
povinen najemce podle bodu 6.2 (iii) této smlouvy;

(iii)  zajistit najemci neruSené uzivani piedmétu najmu po dobu najmu;

(iv) po predchozi dohodé¢ o konkrétnim zplsobu provedeni umoznit najemci na oploceni
pozemkl ¢i na venkovni fasadé stavby / budovy A umistovat informacni tabule
za G¢elem informovani vefejnosti o provozovani socialnich sluzeb v nemovitostech
(budové A) najemcem;

(v)  zajistovat pravidelné revize vSech elektrickych, plynovych a/nebo jinych zatizeni
tvoricich predmét ndjmu, u kterych ptislusné pravni pfedpisy tuto povinnost stanovi, a to
v souladu s t€émito pravnimi predpisy.

Néjemce je povinen

(i)  uzivat pfedmét najmu v souladu stouto smlouvou a obvyklymi pravidly tak, aby byl
zachovan nalezity pofadek obvykly podle mistnich poméri;

(i) oznamit pronajimateli potfebu odstranéni vad pfedmétu najmu, které ma nést
pronajimatel, zejména téch Casti 4. a/nebo 5. nadzemniho podlazi budovy A, na néz se
ke dni uzavieni této smlouvy vztahuje zaruka poskytnutd zhotovitelem rekonstrukce
stavby (budovy A), a umoznit jejich provedeni v pfedem smluveném terminu;

(iii) provadét a hradit naklady spojené s béznou udrzbou a drobnymi opravami piedmétu
najmu; béznou tdrzbou a drobnymi opravami se pro ucely této smlouvy rozumi b&zna
udrzba a drobné opravy, jak jsou vymezeny v nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb.;

(iv)  vlastnim nakladem zajistovat uklid 4. a 5. nadzemniho podlazi budovy A.
Pronajimatel je opravnén pozadovat vstup do 4. a 5. nadzemniho podlazi budovy A za ucelem
kontroly, zda najemce uziva pfedmét najmu fadnym zpisobem a k ucelu uvedenému
ve smlouve, jakoz i za tcelem provedeni potiebné opravy nebo udrzby. Termin prohlidky
za ucelem vykonani kontroly je pronajimatel povinen oznamit najemci v dostate¢ném casovém
predstihu, nejméné 3 (slovy: tii) pracovni dny pied uskuteénénim kontroly. Povinnost podle
predchozi véty pronajimateli nevznika v piipad¢ drzby, oprav nebo v mimofadnych piipadech,
zejména vyzaduje-li to naléhava situace (napf. ohroZzeni zivota, havarie), a v ostatnich
pripadech, na kterych se smluvni strany pisemné dohodnou. Najemce se zavazuje vstup
do 4. a 5. nadzemniho podlazi budovy A podle tohoto bodu 6.3 umoznit.

Néjemce je opravnén

(i) po ptredchozi dohodé o konkrétnim zpusobu provedeni na oploceni pozemku
¢i na venkovni fasadé stavby / budovy A na vlastni naklady umist'ovat informacni tabule
za Ucelem informovani vefejnosti o provozovani socidlnich sluzeb v nemovitostech
(budové A) najemcem;
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6.5

6.6

8.1
8.2

8.3

9.1
9.2

9.3

94

(if)  stavbu (budovu A) sdélit / ohlasit ptislusnym ufadim nebo organim jako misto, v némz
poskytuje socialni sluzby.

Smluvni strany berou na védomi, Ze pronajimatel ma a po dobu trvani najmu bude mit zajisténo
pojisténi nemovitosti vcetné stavby (budovy A) proti obvyklym rizikiim, jakoz i pojiSténi
vybaveni.

Pii pfedani pfedmétu najmu ndjemci pti vzniku najmu podle této smlouvy, jakoz i pfi jeho
predani zpét pronajimateli po zaniku najmu na zakladé této smlouvy sepisi smluvni strany
pisemny protokol o pfedani pfedmétu najmu, jehoz soucasti bude zejména popis stavu predmétu
najmu veetné stavu prislusnych métidel energii, popis pfedavanych kli¢i a dalsich souvisejicich
dokumentt.

UZIVANI PREDMETU NAJMU TRETIMI OSOBAMI

Pronajimatel bere na védomi a souhlasi s tim, ze najemce bude pfedmét najmu uzivat za i¢elem
poskytovani pobytovych socialnich sluzeb.

ZANIK NAJMU

Néjem zanika vzajemnou dohodou smluvnich stran.

Kterdkoli smluvni strana mize skoncit najem pisemnou vypovédi dorucenou druhé smluvni
strang; najem lze vypoveédét pouze ve vztahu k pfedmétu najmu jako celku, nikoli k jednotlivym
¢astem predmétu najmu. Vypoveédni doba je vzdy (bez ohledu na jakakoli piipadna ustanoveni
pravnich ptedpisit upravujici odliSnou délku vypovédni doby, S vyjimkou ptipadu neplaceni
najmu a zaloh na sluzby) dvanactimési¢ni a pocitd se od prvého dne mésice nasledujiciho
po doruceni vypoveédi druhé smluvni strané. Bude — li najemce v prodleni s placenim najmu
nebo zalohy na sluzby o vice nez 14 dni a pronajimatel jej pfed tim na tuto skutec¢nost pisemné
upozornil, ¢ini vypovédni doba 3 mésice a pocita se od prvého dne mésice nasledujiciho
po doruceni vypoveédi ndjemci.

Néjemce je povinen ke dni zdniku najmu ptedat pfedmét najmu zpét pronajimateli ve stavu,
V jakém jej od pronajimatele pievzal, s ptihlédnutim k obvyklému opottebeni.

ZAVERECNA USTANOVENI

Tato smlouva nabyva ucinnosti 1. 7. 2021.

Veskeré zmeény této smlouvy vyzaduji pisemnou formu a je k nim vzdy zapotiebi souhlasu obou

smluvnich stran, neni-li v této smlouvé vyslovné uvedeno jinak.

Smluvni strany se dohodly, Ze neni-li v této smlouvé vyslovné uvedeno jinak, bude veskera

vzajemna komunikace (vyjma osobni) probihat telefonicky, e-mailem nebo pisemné

prostfednictvim drZzitele postovni licence na nize uvedené kontakty:

Pronajimatel: =~ Domov pro seniory Zahradni Mésto, Snézenkova 2973/8, Zabehlice, 106 00
Praha 10, tel.: +420 272 654 151, e-mail: ahmed@dszm.cz
odpovédna osoba: Marcela Ahmed

Néjemce: Arméada spasy v Ceské republice, z. s., Petrzilkova 2565/23, Stodiilky, 158 00
Praha 5, tel.: +420 737 215 419, e-mail: jitka.modlitbova@armadaspasy.cz
odpovédna osoba: Jitka Modlitbova

V piipadé zmény jakéhokoli kontaktu uvedeného vyse je smluvni strana povinna tuto skutec¢nost

bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji do 3 (tfi) dnti ode dne vzniku zmény, oznamit druhé

smluvni stran¢; podle dohody smluvnich stran nepiedstavuje zména kontaktu podle tohoto bodu

zménu smlouvy vyzadujici souhlas obou smluvnich stran podle bodu 9.2 této smlouvy.

Prilohy této smlouvy a jeji nedilné soucasti tvori:

(i)  vymezeni 4. nadzemniho podlazi budovy A (ptiloha ¢. 1);

(i)  vymezeni 5. nadzemniho podlazi budovy A (pfiloha €. 2);
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(ili)  vymezeni pfistupu a/nebo piijezdu k budové A (pfiloha €. 3);
(iv) specifikace vybaveni a vySe najemného za vybaveni (pfiloha ¢. 4).

9.5 Tato smlouva se vyhotovuje ve 4 (slovy: ctyfech) vyhotovenich, z nichz 2 (slovy: dv¢)
vyhotoveni obdrzi pronajimatel a 2 (slovy: dv¢) vyhotoveni obdrzi najemce.

V Praze dne V Praze dne

PRONAJIMATEL: NAJEMCE:

Domov pro seniory Zahradni Mésto: Armada spasy v Ceské republice, z. s.:
Mgr. Simona gonsismee Frank Robert e temsen

Zahradkova Dermevevos’ Gjeruldsen Bege 20210622 122044

Mgr. Simona Zahradkova, feditelka Frank Robert Gjeruldsen, narodni velitel
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