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KZ04_FO0067 Smlouva o najmu prostor slouzicich k podnikani
SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH K PODNIKANI

Krajska zdravotni, a.s.

se sidlem Socialni pége 3316/12A, 401 13 Usti nad Labem

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil B, viozka 1550
zastoupena MUDr. Petrem Malym, MBA, generalnim feditelem

ICO: 25488627

DIC: CZ25488627

bankovni spojeni:

kontaktni osoba: [

(dale jen ,pronajimatel”)

a

MDDr. Matej Korman, MBA

bydlisté Orlovice 58, 682 01 Vy$kov

korespondenéni adresa Josefa Hory 354, 434 01 Most

ICO: 10733078

bankovni spojeni: |GG

kontaktni osoba: [ IEEEEG—_—EE .

{dale jen ,najemce"”)

spolu podle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku, ve znéni pozdeéjsich predpisi,
(dale jen ,obcansky zakonik"),

uzaviraji tuto

smlouvu o najmu prostor slouzicich k podnikani
¢.: 363/2021

I. Uvodni ujednani

1. Smluvni strany prohlasuji, ze spliuji veskeré pozadavky stanovené pravnim fadem CR atouto
smiouvou, aby mohly tuto smlouvu uzavfit a pinit ji v dobré vife.

2. Kazda ze smluvnich stran prohlasuje, Ze je svépravna a neni v Upadku a Ze s ni neni vedeno fizeni
0 omezeni svépravnosti ani insolvencni fizeni ani neni podan navrh na zahajeni takového fizeni.

3. Pronajimatel prohlasuje, ze je vyluénym viastnikem pozemku parc. & 4335, v katastralnim Gzemi
699594 Most I, v obci Mest, zapsaného na listu viastnictvi €.1015, vedeném Katastralnim Gfadem pro
Ustecky kraj, katastralnim pracovi§tém Most. Sougasti uvedené nemovitosti je stavba - budova
¢. p. 270, na adrese J.E. Purkyné 270, Most, budova ,A". Pronajimatel sou¢asné prohlasuje, Ze je
opravnén uvedenou nemovitost, vesSkerée jeji souCasti a pfisludenstvi bez jakéhokoli omezeni
pronajimat a Ze nemovitost ani jeji ¢asti nejsou zatizeny zplsobem, ktery by branil fadnému uzivani
nemovitosti, jejich soucasti a pisludenstvi najemcem za ucelem a zplsobem specifikovanym v této
smlouvé.

Il. Pfedmét a ticel najmu

Pronajimatel pronajima najemci nasledujici mistnosti nachazejici se v budové A" uvedené v ¢lanku |
odst. 3 této smlouvy ve 4. nadzemnim podlazi, a to mistnosti ¢.: 4220 ordinace o vymeére 17,41m?, &.
4221 ordinace o vymeéfe 17,41 m?, & 4133 alikvotni ¢ast denni mistnosti o vymére 2,90 m? a alikvotni
¢ast ¢ekarny ¢ 4219 o vymeéfe 8,71 m2 Celkové bude pronajimatel pronajimat najemci nebytové
prostory o vyméfe 46,43 m?2,

V pronajimaném prostoru se nachazeji pfipojky k sitim, jejichZz prostfednictvim pronajimatel najemci

umozni odbér elektrické energie a vodného, stocného.
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(toto vSe dale souhrnné jen ,pfedmét najmu").

2. Pronajimatel pronajima pfedmét najmu najemci za ucelem provozovani jeho podnikatelské ¢innosti,

w

kterou je provoz ambulantni péfe zubniho lékafstvi. Najemce je opravnén pfedmét najmu uzivat
pouze za ucelem provozovani této podnikatelské cinnosti a za uc¢elem vykonu téch €innosti, které jsou
pro provozovani uvedené podnikatelské ¢innosti nezbytné nutné.

. Najemce prohlasuje, Ze se pfed uzavienim této smlouvy seznamil se stavem pfedmétu najmu, bere jej

na védomi a konstatuje, Ze je zplsobily ke smluvenému uzivani.

lll. Najemné

. Najemné si smluvni strany sjednavaji smiuvni v celkové vysi 4 551,08 Ké za kalendarni mésic.

Pronajimatel je opravnén najemné kazdoro&né jednostranné zvysit o pfipadnou miru inflace, ktera
vychazi z pfirstku stanoveného CSU k 1. lednu nového kalendafniho roku s tim, 2e zména bude
ucinna od 1.2. nového kalendarniho roku, pokud ji pronajimatel najemci oznami. Pronajimatel tuto
zménu najemci pisemné oznami vzdy nejpozdé&ji do 30. dubna toho roku. Castka predstavujici rozdil
mezi plvodnim a zvy§enym najemnym je splatna nasledujici mésic po sdéleni zvySeni najemného.

. Najemce je kromé& najemného povinen pronajimateli mésiéné hradit téz sluZby, které mu jsou

v souvislosti s najmem pronajimatelem poskytovany, a energie, jejichz odbé&r mu pronajimatel
umoznuje (dale souhrnné jen ,sluzby a energie"). Uréeni sluZzeb a energii, jakoz i stanoveni mési¢nich
pausalnich Uhrad za sluzby a energie, véetné najemného je obsazZeno v pfiloze €. 1 této smiouvy
(vypoctovy list a platebni kalendar). Pro pfipad, ze za trvani najemniho vztahu zaloZzeného touto
smlouvou dojde ke zméné cen sluZeb a energii, ujednavaji smluvni strany, Ze k upravé vy$e uhrad za
né neni tfeba uzavirat dodatek k této smlouvé, nybrz postaci, kdyz pronajimatel zadle najemci novy
vypoctovy list a platebni kalendar s uvedenim data, od kterého je zmé&na Uhrad uginna.

. Najemne, jakoz i Uhrady za sluzby a energie se plati mési¢né dopfedu a jsou splatné vzdy

do 20. dne v mésici, za ktery pfisluseji. Najemné a Ohrady za sluzby a energie se plati na ucet
pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. V pfipadé bezhotovostnich plateb uvadi najemce na
pfikazu jako variabilni symbol ICO najemce. Za den uhrazeni najemného a Ghrad za sluzby a energie
se povazuje vzdy den pfipsani pfislusné platby na ucet pronajimatele. Zméni-li se Gcet pronajimatele,
je pronajimatel povinen tuto skuteénost najemci pisemné oznamit bez zbyte¢ného prodleni, a to spolu
s uvedenim data, od kterého maji byt najemné a Uhrady za sluzby a energie placeny na jiny Gcet.

. Je-li najemce v prodleni s platbou najemného nebo Uhrad za sluzby a energie po dobu delsi nez jeden

meésic, je povinen uhradit pronajimateli vedle dluzné ¢astky a zakonnych urokl z prodleni i smluvni
pokutu. Vy$e smiuvni pokuty za prodieni &ini 0,05% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

IV. Jistota

. Smluvni strany ujednavaji, Ze najemce dé pronajimateli penézitou jistotu, Ze zaplati najemné a splini

dal$i povinnosti vyplyvajici z najmu (zejména uhradi sluzby a energie). Jistota &ini trojnasobek
mésiéni Uhrady dle platebniho kalendare, tj. 30 951,18 K¢.

Jistotu podle predchoziho odstavce slozi najemce na ucet pronajimatele, zfizeny pro ugely jistin,
., a to nejpozdéji do 15 dnl ode dne, kdy tato smlouva nabude platnosti.
Neslozi-li najemce jistotu v uvedenée |haté, tato smlouva se od po€atku rusi.

Smluvni strany prohladuji, Ze jsou srozumény s tim, ze bankovni ucet pronajimatele, na némz je
jistota sloZena neni a nebude Uro¢en, a proto ani pfi skon€eni ngjmu najemci nenalezi Zadné uroky ze
slozené jistoty.

Nejpozdéji do 30 dnl ode dne skonceni najmu provede pronajimatel vyuctovani jistoty, dluzi—li
najemce, zapotte si pronajimatel z jistoty to, co mu najemce dluzi. To, co bude z jistoty po zapocitani
pfipadné zbyvat, vrati pronajimatel najemci bezhotovostné na G¢et uvedeny v zahlavi této smlouvy
nebo na jiny ucet, ktery pfi skonCeni najmu najemce urci. Pisemné vyaétovani jistoty zasle bez
zbyte¢ného prodleni po jeho provedeni pronajimatel najemci.
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V. Prava a povinnosti smluvnich stran

. Pronajimatel odevzda najemci pfedmét najmu nejpozdéji do 20ti dni ode dne, kdy tato smlouva

nabude platnosti, a to se v§im, co je tfeba k fadnému uZivani pfedmétu najmu v souladu s touto
smlouvou, zejména s kli¢i, kartami nebo jinymi zafizenimi umoznujicimi pfistup k pfedmétu najmu.
O odevzdani pfedmétu najmu bude sepsan zapis, ktery podepisi opravnéni zastupci obou smluvnich
stran.

. Najemce je povinen pfedmét najmu uzivat jako fadny hospodar a pouze za Ucelem ujednanym

v ¢lanku Il odst. 2 této smlouvy.

3. Najemce je povinen provadét na svlj naklad béznou udrzbu a bézné opravy predmétu najmu.

4. Néajemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu ostatnich oprav pfedmétu

9.

najmu, které zjisti, a umoznit pronajimateli jejich provedeni, jinak najemce odpovida za Skodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikla. Najemce je pronajimateli povinen bez zbytetného odkladu
oznamovat i vedkeré udalosti a incidenty, které vzniknou pfi jeho podnikatelské Cinnosti v pfedmétu
najmu a které mohou mit viiv na fadnost a bezpe&nost provozu v budové, ve které se pfedmét najmu
nachazi, nebo jejim bezprostiednim okoli.

Provadet jakékoli stavebni nebo jiné Upravy pfedmétu najmu nebo dat pfedmét najmu do podnajmu
jakymkoli tfetim osobam nebo entitdm muize najemce pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.

Na Ustni nebo pisemnou vyzvu pronajimatele ucinénou s pfiméfenym predstihem je najemce
pronajimateli povinen umoznit prohlidku véci, jakoz i pristup do ni, a to zejména za ucelem provedeni
potfebné opravy nebo kontroly elektrického, vodovodniho a jineho vedeni. Opravnéni pronajimatele
podle § 2219 odst. 1 posledni véta ob¢anského zakoniku tim neni dotéeno.

. Ndjemce se zavazuje dodrzovat provozni fad pronajimatele, pokud je pro budovu, ve které se

pfedmét najmu nachazi, zpracovan a vztahuje se na pfedmét najmu, a dale té2 veskeré obecné
zavazne pravni pfedpisy, které se pfedmeétu najmu nebo budovy, ve které se pfedmét najmu nachazi,
tykaji, a se kterymi jej pronajimatel prfed podpisem této smlouvy seznamil, a to zejména predpisy
0 pozarni ochrane, o bezpecnosti a ochrané zdravi a o ochrané zivotniho prostredi.

Najemce neni bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele opravnén umistovat v budové, ve
které se pfedmét najmu nachazi, na jejim vnéjsim plasti ani na pozemku, na kterém budova stoji,
jakakoli znameni, informace o své ¢innosti nebo reklamu (zejména Stity, poutae, plakaty nebo
letaky).

Najemce se musi pfi uzivani pfedmétu najmu zdrzet nabizeni, prodeje nebo podavani navykovych
latek ve smyslu zakona €. 65/2017 Sb., o ochrané zdravi pred Skodlivymi GCinky navykovych latek.

10. Najemce se zavazuje oznamovat pisemné pronajimateli zménu vSech skute¢nosti, které jsou

11.

1.
2

vyznamné pro existenci a pinéni podle této smlouvy, zejména zménu svého sidla nebo fakturagni
adresy, ato nejpozdéji do 8 dnl ode dne, kdy tato zména nastala. Pokud k tomuto oznameni
nedoslo, ma se za to, ze zména neni vi&i pronajimateli uéinna.

Pohledavky vyplyvajici z této smlouvy miiZe pronajimatel prevést na treti osobu nebo ji je postoupit
i bez pfedchoziho souhlasu najemce.

VI. Doba ndjmu a skonéeni najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou a to od 1.6. 2021 do 31.5.2026.

Pronajimatel i ndjemce mohou najemni vztah zaloZzeny touto smiouvou skoncit pisemnou dohodou
nebo pisemnou vypovédi. Vypovéd mizZe byt dana i bez udani divodu. Smluvni strany ujednavaiji, ze
v pfipadé dani vypovédi se nepouzije § 2314 obcanského zakoniku o namitkach a pfezkumu
opravnénosti vypoveédi.

Vypovédni lhita ¢ini tfi mésice a poéina bézet prvnim dnem mésice bezprostredné nasledujiciho po
mésici, ve kterém je vypoved doruéena druhé smluvni strane.
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3. Odchylng od pfedchoziho odstavce mize pronajimatel smlouvu vypovédét bez vypovédni doby
v pfipadé, ze

a) najemce uziva pfedmét najmu k jinému G¢elu, nez ktery tato smlouva pfipousti,

b) najemce uziva predmét najmu takovym zplsobem, Ze se ten opotifebovava nad miru
pfimérenou okolnostem nebo Ze hrozi zni¢eni pfedmétu najmu,

c) najemce da pfedmét najmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
do podnajmu jakékoli tieti osob& nebo entité,

d) najemce bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadi stavebni nebo jiné
Upravy predmeétu najmu,

e) najemce je v prodleni s placenim najemného o vice nez 2 mésice a pronajimatel jej
pisemné vyzve k zaplaceni dluzného najemneého se stanovenim dodatecné I|haty
k placeni, pfitemz najemce dluzné najemné nezaplati ani v takové dodatecné |hité,

f) najemce pres pisemnou vyzvu pronajimatele neplni podminky smlouvy a takové
poruseni smlouvy trva déle nez 1mésic od doruceni pisemné vyzvy k naprave,

a) zakon nebo pravomocné rozhodnuti organu vefejné moci zmeéni zplsob uZivani
pfedmétu najmu, budovy, ve které se nachazi, nebo pozemku na némz tato budova stoji,
zplsobem, s nimz neni najemni vztah sluéitelny, nebo ulozi odstranéni budovy, ve které
se pfedmét najmu nachazi, nebo

h) pfedmét najmu bez zavinéni pronajimatele zanikne.
Vypoveéd je v takovém pfipadé uéinna doru¢enim najemci.

4. V pfipadé, ze najemni vztah skonéil, je najemce povinen pfedmét najmu vyklidit a odevzdat zpét
pronajimateli, a to nejpozdéji ke dni skonéeni najemniho vztahu. Souc¢asné je najemce povinen
odevzdat pronajimateli téz vSechny kli¢e, karty nebo jina zafizeni umozZiujici pfistup k pfedmeétu
najmu, ktera od pronajimatele pfi pfedani pfedmétu najmu obdrzel. O vyklizeni a odevzdani pfedmétu
najmu pronajimateli se sepiSe zapis, ktery podepisi zastupci obou smluvnich stran. Pro pfipad, Ze by
se najemce ocitl v prodleni s vyklizenim nebo odevzdanim predmétu najmu ¢&i zafizeni umozZriujicich
pristup k pfedmétu najmu, ma pronajimatel pravo pozadovat na ndjemci smluvni pokutu ve vysi
meésiéniho najemného za kazdy zapocCaty mésic. Smluvni pokuta je splatna do 14 dnl ode dne, kdy je
najemci dorucena pisemnd vyzva pronajimatele k jejimu zaplaceni. Timto ujednanim o smiuvni
pokuté neni sou¢asné dotéeno pravo pronajimatele domahat se na najemci ndhrady $kody, ktera by
mu v disledku prodleni najemce vznikla, a to v&etné skute¢né skody tvofené naklady na vyklizeni
predmétu najmu a uslého zisku.

5. V pfipadé, Ze najemni vztah skoncil, je najemce povinen odevzdat pfedmét najmu zpét pronajimateli
v takovém stavu, v jakém byl pfedmét najmu v dobé& kdy ho ndjemce prevzal, s pfihlédnutim
k obvyklému opotfebeni pfi fadném uzivani. Pokud najemce tuto povinnost porusi, je pronajimatel
opravnén se na ném domahat nahrady veSkeré 3kody, kterd mu vznikne v souvislosti s uvedenim
pfedmeétu najmu do plvodniho stavu.

6. Pro pfipad, Ze by najemce uzival pfedmét najmu i po skonéeni najemniho vztahu, ujednavaji smiuvni
strany, ze nedochazi k uzavfeni nové najemni smlouvy za plvodné ujednanych podminek ve smyslu
§ 2230 obcanského zakoniku, a to bez toho, Ze by pronajimatel musel najemce pisemné vyzyvat
k odevzdani pfedmétu najmu.

7. Kromé pfipadl stanovenych v ob&anském zakoniku je pronajimatel opravnén odstoupit od této
smlouvy téz v pfipadé, Ze se jako nepravdiva ukézi jakakoli prohlaseni najemce obsazena v této
smlouvé.

8. Smluvni strany ujednavaji, ze v pfipadé, Zze najemnli vztah zaloZeny touto smlouvou skonéi vypovédi
ze strany pronajimatele, nemé najemce pravo na nahradu za pfevzeti zakaznické zakladny
pronajimatelem nebo novym najemcem ve smyslu § 2315 ob&anského zakoniku.

Vil. Zavéreéna ujednani

1. Prava a povinnosti smiuvnich stran, které nejsou vyslovné upraveny touto smlouvou, se fidi
ob&anskym zakonikem.
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2

Veskeré spory, které mezi smluvnimi stranami vzniknou o vyklad a uplathovani této smiouvy,
a nebude je mozné vyredit smirem, je kterakoli smluvni strana opravnéna predlozit k rozhodnuti
obecnému soudu CR prisludnému podle pravnich predpisti o ob&anském soudnim fizeni. Reseni
téchto sporll v rozhod&im fizeni se vylu€uje.

. Neni-li v teto smlouvé vyslovné ujednano jinak, veskera pravni jednani ¢inéna v pisemné formé si

smluvni strany dorucuji osobné oproti podpisu druhé smiuvni strany, datovymi zpravami ve smyslu
zakona ¢&. 300/2008 Sb., o elektronickych Ukonech a autorizované konverzi dokumentl, nebo
prostfednictvim provozovatele postovnich sluzeb ve smyslu zakona & 29/2000 Sb., o postovnich
sluzbéach, a to na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, pfipadné na jinou adresu pisemné

sdélenou pfislusnou smluvni stranou.

Je-li pisemnost doruCovana do datové schranky, povazuje se za doru¢enou okamzikem, kdy se
adresat do datové schranky pfihlasi. Pokud se adresat do datové schranky nepfihlasi ve Ihité 10 dnd
ode dne, kdy byla pisemnost do datové schranky dodana, povazuje se poslednim dnem této lhity
pisemnost za doru¢enou.

Ménit a doplfiovat tuto smlouvu Ize pouze pisemnymi a &islovanymi dodatky, které budou podepsany
opravnénymi zastupci obou smiluvnich stran. Zména cisla smlouvy, Cisla uctu kterekoli ze smluvnich
stran nebo kontaktnich osob ale neni sama o sobé divodem k uzavirani dodatku ke smlouvé. Tyto
zmény budou druhé smiuvni strané oznamovany pisemnou formou, a to osobou opravnénou jménem
oznamujici strany jednat.

UkazZe-li se, Zze néktere z ujednani této smlouvy je neplatné, zdanlivé nebo nevynutitelné, nebo stane-li
se takovym v budoucnu, je i bude neplatné, zdanlivé nebo nevynutitelné pouze toto ujednani
a platnost a vynutitelnost ostatnich ujednani zlstane nedottena, pokud z povahy, obsahu nebo
z okolnosti, za jakych bylo takové ujednani pfijato, nevyplyva, Ze tuto €ast nelze oddélit od ostatnich
ujednani této smlouvy. Smluvni strany se zavazuji takové ujednani bez zbyte¢ného odkladu nahradit
ujednanim bezvadnym, které bude v nejvy$8i mozZzné mife odpovidat obsahu a tGcCelu ujednani
vadného.

Tato smlouva nabyvéa platnosti podpisem obou smiuvnich stran. U&innosti nabyva tato smlouva dnem
uvefejnénim v registru smluv ve smyslu zakona €. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni.
K uverejnéni v registru smluv zasle tuto smlouvu pronajimatel, a to nejpozdéji do 20 dnli ode dne od
jejiho uzavreni. Smiuvni strany prohlasuji, Ze zadny z Udajl v této smlouve véetné viech jejich pfiloh
nema povahu obchodniho tajemstvi najemce ani neni divérny, a souhlasi s uverejnénim této smlouvy
v registru smiuv.

. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz po jednom obdrzi

kazda smluvni strana. Nedilnou souéast této smlouvy tvofi pfiloha €. 1 — vypoctovy list a platebni
kalendar.

Smluvni strany shodné prohlasuji, Zze tato smlouva je uzaviena podle jejich pravé a svobodné vile,
nikoliv v tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek, coZ stvrzuji svymi viastnoru€nimi podpisy.

¢. 1 — vypoctovy list a platebni kalendar

Uginnost od: Garant: Uvolnil: Schvalil: Distribuce Verze: Strana
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