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SMLOUVA 0 NAJMU

prostoru slouziciho podnikani
kterou uzavreli podle ust. § 2302 a ndsl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik

Smluvni strany

Statutiarni mésto Ostrava

ProkeSovo nam. &. 8, 729 30 Ostrava

ICO: 00845451

DIC: CZ00845451

zastoupené Ing. Lumirem Palyzou, 1. ndméstek primétora
Bankovn{ spojeni: Cesk4 spofitelna a.s., pobogka Ostrava
Cislo G¢tu: 19-1649297309/0800, KS 558, VS — 8500101163
(ddle jen pronajimatel)

a

Adélou Philippovou

se sidlem: HruSovska 287/10, 702 00 Ostrava-Moravské Ostrava
1C0:75969351

zapsané v Zivnostenském rejstitku

Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.

Cislo G&tu: 0 — 1663274349/0800

(ddle jen ndjemce)

CLL

Uvodni ustanoveni

1. Smluvni strany prohlauji, Ze udaje uvedené v zéhlavi této smlouvy odpovidaji skutenosti
v dob& uzavieni smlouvy. Zmény 0daji se zavazuji bez zbyte¢ného odkladu ozndmit druhé
smluvnf{ strang.

2. Smluvni strany souhlasi, Ze tato smlouva, vCetné veskerych piiloh a dodatkf, bude v plném
rozsahu zvefejnéna na internetovych strankach statutdrniho mésta Ostravy (www.ostrava.cz), a
to po dobu ¢asov€ neomezenou.

3. Néjemce, jehoZ osobni udaje jsou uvedeny v textu této smlouvy, udélila statutdrnimu méstu
Ostrava souhlas se zpracovanim svych osobnich Udaji pro tGcely zvefejnéni této smlouvy na
internetovych strankach statutdrniho mésta Ostravy (www.ostrava.cz).

CLIL

Piredmét a ti¢el ndjmu

1. Pronajimatel je vlastnikem nemovitych véei v k. 4. Moravskd Ostrava, ¢ast Moravska Ostrava,
obec Ostrava, zapsanych u Katastrdlniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni
pracovisté Ostrava, na listu vlastnictvi &. 2577, a to
pozemku pare. & 1036/12 zast. plocha a nadvofi, jehoZ soudésti je budova bez &p., stavba ob¢.
vybavenosti
pozemku parc. &, 988/6 zast. plocha a néadvoii, jehoZ soucésti je budova bez ¢p., stavba ob¢.
vybavenosti.

2. Pronajimatel pfenechava najemci k uzivani nemovitosti, které tvoii jeden funkéni celek, a to
— pozemek parc. ¢. 1036/12 zast. plocha a nadvorl jehoz soudésti je budova bez Cp., stavba
ob&. vybavenosti (uZitnd plocha &ini 103 m?)
- nebytove prostory v budové bez &p., kterd je souddst! pozemku parc. & 988/6, o vyméfe
78 m? dle situaéniho snimku &. 1, ktery je nedilnou soudsti této smlouvy,
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Statutarni mésto Ostrava

magistréat ' Sﬁ]'Ouva

(déle jen predmet nAjmu), v jemu zndmeém stavu za najemné uvedené v Cl. I1I. této smlou\f}’-
Néjemce je v tomto stavu do najmu piejima a zavazuje se je uZivat ke smluvenému GCelu a
fadng o n& peCovat.

3. Uelem ngjmu je vyuZiti pfedmétu najmu k provozovani Restaurace Dama Pykové. Hlavni
néplni ginnosti ndjemee a piedm&tem podnikani najemce je Hostinska ginnost.

1L

Nijemné

1. Pronajimatel pronajima n&jemci predmet ndjmu za nijemné ve VySi 152.040 Kd/rok,
tj. 70 K&/m?/mésic. Najemné je v souladu s § 56a odst. 1 zdkona &. 235/2004 Sb., o dani z
ptidané hodnoty, ve znéni pozdgjiich predpist, povazovano za osvobozené plnéni.

2. Néjemce se zavazuje platit najemne dopiedu v mési¢nich splatkach ve V}"éi, 12.670 K¢
nejpozdgji do 15. dne bésného mésice na et pronajimatele uvedeny v zéhlavl této smlouvy.
Zaplacenim se rozumi piipséani této &astky na i%et pronajimatele.

3, Néjemce se zavazuje zaplatit pronajimateli pom&rmnou Cast najemného speciﬁkOVanéhO v ¢l IIL
odst. 1 této smlouvy za obdobi od G&innosti této smlouvy do konce kalendafniho mesice,
vném? tato smlouva nabude Geinnosti do 15 dnd od udinnosti této smlouvy, na ucet
pronajimatele uvedeny v zéhlavi této smlouvy. Zaplacenim se rozumf piipsani této castky na
i%et pronajimatele.

4. Pronajimatel je oprdvnén jednostranne najemné zvysit od prvniho dne prvého mesice bvéi.ného
Kalendatntho roku o Sastku odpovidajici mife inflace za pfedchozi kalendafni rok zvefejnéné
statistickym tfadem. O této skutednosti bude najemee uvédomen pisemnou formou, a to bez
zZbytetného odkladu pote, kdy bude mira inflace zveiejndna statistickym ﬁf'adem,, .IleJP,f)ZdéJ‘i
viak do konce kalendainiho roku, ve kterém doglo ke zvetejnéni. Zvysens najemne jé najemcee
povinen zaplatit 1 zpétné potinaje prvnim mésicem toho roku ndjmu, ve kterém bylo zvySeni
oznémeno, a to do 30 dnd ode dne doruleni oznédmeni pronajimatele. Pro dals obdczbi je
néjemce povinen platit najemné veetnd vyde uvedeného zvySent. Pronajimat‘?} Je gpravnén
zvydit najemné nejdiive od potatku roku 2016. Tato kazdorotni Gprava VYS€ ngjemneho
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vyplyva piimo z této smlouvy aneni k ni zapottebi uzavirat dodatek ke smlouve.

IV.
Doba a ukonéeni najmu
1. Néjem se sjedndva na dobu uréitou, od 1. 7.2015 do 30. 6. 2020, tj. 5 let.

2. Najemni vztah vyplyvajici z této smlouvy 1ze ukongit:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran )

b) pisemnou vypovedi ze strany pronajimatele i nijemce s Sestimdsicni V}"pOVédm, dobou, ktera
potina b&Zet od prvého dne mésice nasledujiciho po dorudeni vypovédi smluvrp Striné

¢) pisemnou vypov&di ze strany pronajimatele s 30 denni vypovédni dobou, kterd po¢ina béZet
od nésledujiciho dne po doruceni vypovédi ndjemei, a to z téchto davodd:
- ndjemce uziva predmét nAjmu v T0Zporu se s dnanym Gdelem najmu
- ndjemce je v prodleni s placenim néjemného déle jak 30 dnil .
- néjemce provede stavebni upravy bez predchoziho pisemného souhlasu pron? {matele
- ndjemce porusi ustanoveni &l V1. odst. 13 této smlouvy.
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CLV
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel se zavazuje udrZovat pfedmét ndgjmu v takovém stavu, aby slouil k tomu uzivani,
pro ktery byl pronajat.

2. Pronajimatel je povinen hradit naklady spojené s jinou nez b&znou udrzbou predmétu ndjmu
uvedenou v &L VL. odst. 8 této smlouvy, jestlize néklad na tuto tdr¥bu (opravu) piesahne Eastku
10.000,- K& (bez DPH).

3. Pronajimatel ma pravo pozadovat piistup do pfedmétu ndgjmu za Ggelem kontroly, zda jej
najemce uZiva fadnym zptisobem a rovnéZ za {itelem provadéni preventivnich kontrol na Useku
poZarni ochrany za p¥itomnosti ndjemce, resp. jeho povéfeného zastupce, a kontrolu reviznich

zprav véetnd provedeni kontroly odstratiovani zavad na technickych zafizenich.

4. PH ukongeni najemniho vztahu pronajimatel prevezme predmét néjmu, ve stavu v jakém ho
ptedal s piihlédnutim k obvyklému opotfebeni, 0 tem? bude potizen pisemny protokol.

CL. VL
Prava a povinnosti najemece

1. Néjemce se zavazuje uzivat predmét najmu v souladu se stavebnd technickym uréenim ke
sjednanému tdelu s pé&i fadného hospodafe.

2. Néjemce je povinen zajistit si na vlastni naklady a uzaviit svym jménem smlouvy s dodavateli
energif a sluzeb, tj. el. energie, vody, tepla a teplé uzitkové vody, odvoz odpadu, popt. dalsi
sluzby souvisejici s provozem a uivanim pfedm&tu ndjmu.

3. Néjemce se zavazuje:
~ zajisfovat schidnost chodniku, véetné venkovnich schodf, a to po cely rok v rozsahu
stanoveném predpisy a naf{zenimi obecniho Gfadu
— dodrzovat platny kanalizaCni ¥4d pfi odvodu upotiebené vody
— predmét n4jmu pojistit proti pfipadnym tkodam vzniklych jeho Einnosti
— dbét na to, aby uzivanim pfedmétu n4jmu nedochazelo ke snehodnoceni Zivotniho prostiedi,
zejména nadme&rmym hlukem, emisemi, & jinym zplisobem.

4, Néjemce je povinen zajiftovat u vedkerych vyhrazenych technickych zafizeni, kterd jsou
soutast pronajaté budovy, na viastni néklady revize, prohlidky a odstratiovani ptipadnych
zéavad. Najemce je povinen v plném rozsahu pinit povinnosti provozovatell vyhrazenych
technickych zatizeni. Doklad o provedeni revizi (revizni zpravu), piipadné protokol o
odstraneni zévad (pokud vyplynula z revizni zpravy) zaSle neprodlené na odbor hospodéiske
spravy. Za $kody zptisobené nedodrZovanim ptedpistt vySe uvedenych za¥{zeni nese plnou
zodpovédnost. :

5. Néajemce je povinen piipadné zdvady piesahujici ramec drobné drzby (viz. odst. 8 tohoto
8lanku) zjisténé na rozvodu elektroinstalace, resp. na zafizenich ohroujicich bezpetnost osob
ihned ohl4sit prongjimateli, a to odboru hospodétské spravy — vedoucimu GdrZby, Magistratu
mésta Ostravy.




. I
6. Ndjemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznimit pronajimateli potfebu oprav, kterou mg

pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto a jinych nezbytnych oprav. Najemce odpovidg
za 8kody, které nesplnénim této povinnosti vzniknou.

7. Najemce je opravnén provadét v predmétu ndjmu stavebni Upravy pouze s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele.

i 8. Néajemce je povinen provadét b&znou udr¥bu pfedmétu n4gjmu.

f Podle vécného vymezeni se za b&Znou udr¥bu povaZuji tyto opravy a vymény:

— opravy jednotlivych vrchnich ¢4sti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahti 5
list,

— opravy jednotlivych &4sti oken a dveii a jejich soudésti a vymeny zdmkd, kovani, klik, rolet
a zaluzii,

— vymény elektrickych koncovych zafizeni, zejména vypinacd, zasuvek, jisti¢t, zvonkg,
domécich telefonti, zésuvek rozvoda datovych sfti, signdld analogového i digitalnihg
televizniho vysildn{ a vymény zdrojt svétla v osvétlovacich télesech,

— opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapada tuku.

Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokd, zdpachovych uzavérek

odsavaci par, digestot{, misicich baterii, spreh, ohfivadt vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek

dfezli, splachova&t, kuchyiiskych sporakd, peticich trub, vafiéd, infraza¥i&d, kuchytiskych
linek, vestav&nych a p¥istavénych skiini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povaZuji

opravy kamen na tuhd paliva, plyn a elektiinu, kotl etd¥ového topeni na pevna, kapalnd 5

plynnd paliva, vEetn& uzaviracich a regulaénich armatur a ovladacich termostatl etdZovéhg

topeni; nepovazujf se vSak za n& opravy radidtort a rozvodd Gsttedniho vytapéni, které jsou ve
vlastnictvi pronajimatele.

Za drobné opravy se povaZuji rovnéZ vymény drobnych soudsti pfedmétd vyse uvedenych.

Néjemce je dale povinen hradit naklady na dalif opravy pfedmétu ndjmu do &astky 10.000,- K&

(bez DPH).

9. Néjemce je povinen bez zbytetného odkladu oznamit pronajimateli zdvady v oblasti poZarng{
ochrany a bezpednosti a ochrany zdravi pi préci, které sdm nemdiZe odstranit resp., které by
mohly ohrozit bezpetnost osob, a dale potiebu oprav, které ma pronajimatel provést a umoznit
provedeni t&chto a jinych nezbytnych oprav. Jinak ndjemce odpovidd za kodu, kterg
nesplnénim téchto povinnosti vznikla.

10. EL spotiebide, pohyblivé piivody a prenosné el. nafadi, kterymi si ndjemce vybavi pfedm&t
ngjmu, zajiftuje na vlastni naklady revize, Gdr¥bu a opravy podle platnych obecn& zdvaznych
pfedpist a technickych norem, které se k témto povinnostem vztahuji. Vybaveni elektrickymj
zat{zenimi v pfedmétu néjmu je povinen nédjemce projednat s pronajimatelem, a to odborem
hospodarské spravy.

11. Néjemce je povinen ptipadné zévady, zjist&né na rozvodu elektroinstalace, resp. na ostatn{
zatizenich ohroZujicich bezpetnost osob ihned ohlésit pronajimateli, a to na tel. & 599 442 401
— vratnice budovy Radnice mé&sta Ostravy).

12. Néjemce odpovida za vegkeré $kody, které zptisobi svou &innost{ na majetku pronajimatele.

13. Néjemce nenf opravnén pfenechat pfedmét néjmu do podnédjmu nebo vyptjéky tiet{ osobg.

. Néjemce je povinen plnit povinnosti v souladu se zékonem &. 133/1985 Sb., o poZarni ochrang,
ve znéni pozd&jsich predpist, vyhlasky & 246/2001 Sb., o poZarni prevenci a vyhldsky &,
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el
23/2008 Sb., o technickych podminkéch poZérni ochrany staveb a dle dalgich pffwn;zﬂaj o
a norem v oblasti pozarni ochrany v celém pfedmétu ndjmu a dbat pokym¥ X, jpis? ,1'111
k zajidténi poarni ochrany. Za Skody zplisobené nedodrZenim vyse uvedenyc! i W
ndjemce odpovédnost v plném rozsahu. V rdmei provozovéni Einnosti e e
ndjemce musi provést a pronajimateli doloZit jejf za¢len&ni do kategorie pOian},ﬂ islh
v souladu s § 4 zdkona &. 133/1985 Sb., o poZarn{ ochrang, ve znéni pozdéjﬁich pre ;
. %
15. V pHipadg, %e se v predmétu n4jmu nachizi poz&mé bezpetnostni zai{zeni (napf-,cl, pfisﬂ ’
zésobovani poZarni vodou) resp. v&cné prostfedky poZdrni ochrany (napt: B
pozarni pHsluSenstvi apod.), jez jsou soudsti predm&tu najmu, zajistuje })roVy'
kontrolu provozuschopnosti téchto zatizenf a prostfedkd ndjemce na viastn 7k it
' ] ou,t o0
16. V ptipadg, Ze néjemce bude provozovat vlastni vyhrazena technickd zafizeni, JM(,) J‘fat pd Ee:;im
nadoby a kotle, elektrickd a plynova zafizeni, je povinen na vlastnf naklady Zajlst'onedo /
zatizenich revize a prohlidky a odstrafiovat vzniklé zavady. Za $kody ZPflSObe?‘3 rozsﬂhu'
piedpist k vyhrazenym technickym zafizenim nese ndjemce odpovédnost v pinet ,I,Zeﬂf,
[ h 4
17. Néjemce nesmi provadét jakékoliv neopravnéné zdsahy do pozarné beZpeénostlllc

popt. véenych prostiedkt poZérni ochrany v pfedmétu najmu. i ’
2 uZ
, o ey K
18. Néjemee plni povinnosti na tseku poZérni ochrany v predmétu ndjmh
provozovani své ¢innosti.
19. Za plnéni povinnosti na seku poZérni ochrany odpovidd najemce. Wm)’
s q 06
A"
L3 s N r I'4 /4 ¥ 3 sewaNv T ¢ Ostl / "}1
20. Né4jemce se zavazuje dodrzovat privni a ostatni pfedpisy k zajidténi bezp,ec?léh{ i
7N y 2 r v riz wr r v PR . 4 e
zdravi pii praci s tim, Ze odpovidé za pifpadné poruseni tdchto povinnosti a s i

21. Néjemce je povinen umo¥nit pronajimateli kontrolu pfedmé&tu ndjmu nejméﬂé den ¥
skondeni najmu. N4jemce je povinen predat pronajimateli pfedmét ngim¥ ¢
néjemniho vztahu, ve stavu v jakém ho pfevzal s prihlédnutim k obvyklému opotf o
potizen pisemny predévaci protokol.

, v'ﬂllo
: , — .\ elské ©
22. N4jemce neni opravnén pfevést ndjem v souvislosti s pievodem podnlkatelsk
predmét najmu slouZi, bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
Cl. VIL
Ostatni ujednani i
A

% k’ 117 dﬂy'
1. Smluvn{ strany se dohodly, Ze ust. § 2315 zékona &. 89/2012 Sb., Obca;fic{(é Zﬁua

nepouZije. V ptipad€ vypovédi nema néjemee pravo na nghradu za ztratu zak?

0
sqnskd
2. Smluvni strany se dohodly, Ze ust. § 2304 odst. 2 zakona &. 89/2012 Sb., 0b&#"
nepouzije. Najemce je povinen veskeré zmeény hlésit. al&“& g
K *

v

3. Smluvni strany se dohodly, Ze ust. § 2314 zdkona &. 89/2012 Sb., obgan®
nepouZije. Proti vypov&di nejsou namitky pfipustne.
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Cl. VIIL
7Z4véretna ustanoveni

1. Tato smlouva mfize byt ménéna pouze pisemng. Za pisemnou formu nebude pro tento el
povaZovéna vymeéna e-mailovych & jinych elektronickych zprav.

5 Tato smlouva obsahuje Gplné ujednéni o pfedmétu smlouvy a viech nélezitostech, které strany
mély a chtély ve smlouvé ujednat, a které povazuji za dtle¥ité pro zévaznost této smlouvy.
7&dny projev stran udinény pHi jednéni o této smlouvé ani projev ucin€ny po uzavieni této
smlouvy nesmi byt vykladén v rozporu s vyslovenymi ustanovenimi této smlouvy a nezaklada
7adny zavazek Za&dne ze stran.

3. Smluvni strany se dohodly ve smyslu § 1740 odst. 2 a 3, ze vyluduji prijeti nabidky, kterd
vyjadiuje obsah névrhu smlouvy jinymi slovy, i pfijeti nabidky s dodatkem nebo odchylkou, i
kdyz dodatek ¢i odchylka podstatné neméni podminky nabidky.

4. 7Za prongjimatele ve vécech technickych je opravnén jednat vedouci odboru hospodatske
sprévy nebo jim povefeny pracovnik. ‘

5. Tato smlouva nabyva G&nnosti dnem 1. 7. 2015.

6. Tato smlouva je sepsana v 5 vyhotovenich v platnosti originélu, z nichZ pronajimatel obdrzi 4
vyhotoveni a ngjemce 1 vyhotoveni.

7. Smluvni strany shodné prohlaguji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem predetly a Ze byla

uzaviena po vzhjemnem projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urcite, vame a
srozumitelng.

C1IX.

Dolozka

Dolozka platnosti pravniho jednéni podle § 41 zékona &. 128/2000 Sb., 0 obcich (obeeni zi{zeni), ve
znéni pozdgjsich predpisi:

1. O zéméru obce prongjmout predm?t néjmu rozhodla rada mésta dne 28. 4, 2015 svym
usnesenim & 01190/RM1418/20.

9. Zamér obee pronajmout predmét n4jmu byl zvefejnén na Gedni desce Magistratu mésta Ostravy
0d 29. 4.2015 do 14. 5.2015.

3. O uzavieni této smlouvy rozhodla na stran® pronajimatele rada mésta dne 26. 5. 2015 svym
usnesenim & 01393/RM1418/23.

V Ostravé dne 10 -06- 20% V Ostravé dne ‘?60%016

...........................

7za statutarni mésto Ostrdva/ A

v / f' o 'V
zmocnénec Ing. Lumjr Palyza | ¢
1. ndméstek priméjor (\75 %

najemni smlouva







