NAJEMNI SMLOUVA
015/01/07/18

1. Mésto Bilovec, se sidlem Bilovec, Slezské namésti 1/1, ICO: 00297755, DIC: CZ 00297755,
bankovni spojeni Ceska spofitelna, a.s. Novy Ji¢in, ¢.u. 19-1761833319/0800
zastoupeno starostou mésta Mgr. Pavlem Mrvou

(dale jen pronajimatel) - na stran¢ jedné

2. Anna Tonderova,

I O 06408711,

(dale jen najemce) - na strané druhé

Strany sub.1 a 2 dale téz oznaCovany spolecn¢ jako "strany této smlouvy" se na zaklad€ uplného
konsensu o vSech nize uvedenych ustanovenich dohodly v souladu s pfislusSnymi ustanovenimi
obecné zavaznych pravnich predpisd, a to zejména zakona ¢. 89/2012 Sb. ve znéni pozdéjsich
zmén a doplnkd, na této

najemni smlouvé

cLL
Predmét a ucel smlouvy
L1. Predmétem této smlouvy je ndjem nebytového prostoru presné¢ specifikovaného
a vymezeného mezi stranami této smlouvy.

1.2. Ugelem této smlouvy je uprava vzajemného vztahu stran v souladu s jejich vili a obecnd
zavaznymi pravnimi predpisy.
¢LIL
Piedmét najmu
Predmétem najmu, upraveného touto najemni smlouvou, je nebytovy prostor €. 1, umistény
v pfizemi domu ¢&. p. 15 v obci Vyskovice, vystavéném na pozemku p. ¢. 31 v k. u. Bilovec —
Vyskovice u Slatiny, o celkové vyméte 204,89 m?.

] ¢LIIL

Ucel najmu
IIL.1. Ucelem naymu strany této smlouvy rozumi, za jakym ucelem bude predmeét ndjmu uzivan.
IIL.2. Pfedmét najmu bude vyluéné€ uzivan jako restaurace, ato vlastnim jménem a na svij
ucet.
IIL.3. Pronajimatel prohlasuje, ze predmét ngmu je dle svého stavebnétechnického urceni

vhodny pro ucel naymu dle ¢l. III. 2. této smlouvy a toto uzivani odpovidéa charakteru predmetu
najmu v souladu s obecn€ zdvaznymi pravnimi predpisy.

cLIV.
Podminky najmu
IV.1. Pronajimatel prenechavd do najmu v souladu s touto smlouvou a obecn€ zavaznymi
pravnimi predpisy pfedmét ndjmu ngjemci.
IV.2. N4jemce piebira do ngjmu od pronajimatele v souladu s touto smlouvou a obecné
zavaznymi pravnimi predpisy predmét ngymu.



cLV.
Prava a povinnosti pronajimatele
V.1. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon ndjemnich prav najemce po celou
dobu najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosahnout jak ucelu této smlouvy,
tak 1 uelu uzivani predmetu této smlouvy.

V.2. Pronajimatel nebo jind jim povéfena osoba je opravnén vstoupit do prostor tvoticich
pfedmét najmu spolu s ndjemcem kdykoliv, a to zejména za UCelem kontroly dodrzovani
podminek této smlouvy, jakoz i1 provadeéni udrzby, nutnych oprav & provadéni kontroly
elektrického, vodovodniho a dalSich vedeni, jestlize je toto zapotiebi. Soufasné€ je pronajimatel
opravnén ve vyjimecnych piipadech vstoupit do prostor tvoricich predmét ngymu bez doprovodu
najemce, jestlize to vyzaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jind podobna skutecnost. O takovém
vstupu vSak pronajimatel musi neprodlené najemce informovat, nebylo-li mozno jej informovat
predem.

V.3. Pronajimatel neodpovida najemci za Skody zpusobené zcizenim a Skody zpusobené tieti
osobou.

V.4. Pronajimatel pieda ngjemci predmét ngymu ke dni 1. 7. 2018.

¢L.VL
Prava a povinnosti najemce
VL.1. Njjemce je opravnén uzivat predmét ndjmu v rozsahu a k ucelu dle této smlouvy po celou
dobu trvani najemniho vztahu.

VIL.2. Njjemce je povinen oznamit bez zbytecného odkladu pronajimateli veskeré zmény, které
nastaly v a na pfedmétu najmu, a to jak zapfi¢inénim najemce, tak i bez jeho vlivu a vile
a soucasn¢ je povinen bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak najemce
odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti pronajimateli vznikla.

VL.3. Njjemce je povinen uhradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim a provozem.

VIL.4. Njjemce je povinen hradit ndjemné a zalohy na sluzby spojené s uzivanim nebytového
prostoru a poskytované pronajimatelem dle nize uvedenych ustanoveni této smlouvy.

VLS. N4jemce se rovnéz zavazuje uzivat predmét této smlouvy jako fadny hospodar
a v predmétu ngymu zajisti na své naklady bézny uklid a drobné opravy. Co je drobnou opravou
je fadné specifikovano v platnych pravnich predpisech.

VL.6. Njjemce nesmi prenechat nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podngjmu.

VL.7. Najemce se zavazuje provadet vlastnim ndkladem kontrolu stavu pronajatych nebytovych
prostori z hlediska protipozarni prevence a bezpeCnosti prace. Na svij uCet a zpusobem
uvedenym v platnych pravnich ptfedpisech vybavi prostory pfedepsanou hasebni technikou
a svymi naklady zabezpeCi naplnéni nebo vyménu hasebni techniky a zabezpeCuje pro ni
predepsané pravidelné revize a prohlidky.

VL8. Nijemce se zavazuje zabezpeCovat na vlastni naklady pravidelné revize a prohlidky
u zafizeni, ktera revize vyzaduji a ktera byla pofizena na zakladé povolenych zasadnich Uprav
dle ¢l. VIL3., provedenych ndjemcem.

VL9. N4jemce je povinen zajistit celorotné uklid chodniku pfed provozovnou, zejména
pak odklizeni sn¢hu v zimnich mésicich a dbat, aby byla zaru¢ena bezpecnost pfi jeho pouzivani.

VIL.10. Jakykoli zapocet iniciovany najemcem, kde predmétem zapoctu bude ngjemné vzniklé
dle této smlouvy, je platny pouze v piipadé pisemného souhlasu obou smluvnich stran s timto
zapoctem. Timto neni dotCeno pravo pronajimatele provést jednostranné zapocteni jakychkoliv
pohledavek véci ndjemci.



¢L.VIL
Stavebni a jiné Gpravy
VIL1. Veskeré upravy provadéné ndjemcem v prostorach predmétu této smlouvy vyzaduji
vyslovného, predchoziho a pisemného souhlasu pronajimatele. Souhlas vlastnika nenahrazuje
rozhodnuti stavebniho urfadu. Soucasti souhlasu je 1 vyslovna specifikace téchto uprav, a to dle
jejich popisu a seznamu tak, jak je ptedlozen v pisemné zadosti najemce.

VIL.2. Souhlasu pronajimatele je rovnéz =zapotfebi pro umisténi jakékoliv reklamy
¢i informacnich zafizeni.

VIL3. V souladu se schvalenym postupem pii provadeni oprav rekonstrukci nebytovych prostor
av souladu s ¢l. VIL 1. této smlouvy muze byt najemci poskytnuta pronajimatelem za provedené
upravy finan¢ni nahrada. Nahrada bude poskytovdna pouze za tzv. zésadni zasahy provedené
do objektu, jako je napt. elektrorozvod, plynovod, vodovod, plynofikace topeni, vybudovani
WC, vymeéna oken a dvefi apod.

VIL.4. Najemce, pozadujici finan¢ni nahradu v souladu s ptedchézejicimi odstavei €l. VIL této
smlouvy, musi do 3 mésict po kolaudaci predlozit pronajimateli vyuctovani, v opa¢ném piipadé
narok na uhradu finan¢nich prostfedkt vlozenych do stavebnich Gprav zanika.

VILS. Vlastni ndhrada bude vyplacena az po ukonCeni ndjemniho vztahu, a to jen tehdy, budou-
li provedené upravy jesté funkéni nebo bude jejich opotiebeni odpovidat dob€ vyuzivani. Vyse
finan¢ni nahrady se bude odvijet od skute¢nych vydaji, vloZzenych do uprav a rekonstrukci
a bude se snizovat o0 10% za kazdy cely rok vyuziti.

VIL.6. Pronajimatel neprovadi na pfedmétu najmu odpisy.

¢LVIIL

Najemné
VIIL1. VySe najemného byla stanovena na zaklade vzajemné dohody mezi pronajimatelem a
nagjemcem a v souladu s obecné zavaznymi piedpisy a ¢ini mésiéné 1 614 K&, (slovy: jeden tisic
Sestset ctrndct korun Ceskych), tj. roéné 19 363 K¢ (slovy: devatendct tisic trista Sedesdt tri
korun Ceskych) vzdy za cely predmét této smlouvy a jeden rok.

V pripade, Ze se ndjemce stane platcem DPH, ndjemné sjednané v clanku VIIL 1., se zvySuje
o dan z pridané hodnoty v aktudlni vysi. Danovym dokladem je v souladu s ustanovenim § 28
odst. 1 zdkona ¢. 235/2004 Sb. o dani z pridané hodnoty spldtkovy kalendar. Spldtkovy kalendar
Je nedilnou soucdsti ndjemni smlouvy. Splatkovy kalenddr bude obnovovan vidy na kalenddrni
rok. Ndjemné zvySené o dai na vystupu je splatné k datu uvedenému ve splatkovém kalenddri.
Dalsi danové doklady nebudou ndjemci pronajimatelem vystavovdny.

VIIL.2. Uhrada najemného se provadi vidy na jeden mésic pfedem. Mé&si¢ni najemné je splatné
vzdy ptfedem do dvacatého dne mesice predchazejiciho meésici, za ktery je nadjemné placeno.

VIIL3. N4jemné bude hrazeno na udet pronajimatele vedeny u Ceské spofitelny, a.s. Novy Ji¢in,
Cislo uctu: 19-1761833319/0800, VS 9905 015 035.

VIIL4. V prvnim roce ndjemniho vztahu poskytuje pronajimatel ndjemci slevu na najemném
ve vy$i tif mésiCnich najmu, najemce tedy neni povinen hradit prvni tfi mésice najemné. Toto
ustanoveni plati pouze za predpokladu, ze najemni vztah bude trvat minimaln¢ jeden rok. Pokud
by najemni vztah skonCil diive nez za jeden rok, sleva nebude poskytnuta a najemce bude
povinen uhradit najem za prvni tii mésice do 14-ti dnt po skonceni najemniho vztahu.



¢LIX.
Ziloha — kauce
IX.1. Najemce je povinen pii podpisu této smlouvy slozit na uet pronajimatele, uvedeny v této
smlouvé, zalohu ve vysi tfimési¢niho najemného jakozto smluvni kauci, ze které mohou byt
uhrazeny splatné pohledavky pronajimatele proti najemci vzniklé z najemniho vztahu, zejména
dluzné najemné, thrada za sluzby, nahrada Skody zpusobené najemcem na pronajatych
prostorech nebo spolenych prostorech atd. Kauce ve vySi 4 842 K¢ (slovy: ctyri tisice osmset
CtyFicet dva korun ceskych) bude uhrazena na udet pronajimatele vedeny u Ceské spofitelny, a.s.
Novy Ji¢in, €. 4.: 6015 - 1761833319/0800, VS 9907 015 035.

IX.2. Pronajimatel je opravnén pouzit sloZzenou kauci ¢i jeji ¢ast na uhradu své splatné
pohledavky bez souhlasu ndjemce. Pronajimatel ndjemce o takovém pouziti kauce nasledné
informuje, je-li mu pobyt ngjemce zndm.

IX.3. Po skoneni ngmu je pronajimatel povinen slozenou kauci vratit ngjemci po odecteni
vSech dluht najemce proti pronajimateli. Dojde-li v pribéhu najemniho vztahu k pouziti kauce
pronajimatelem v souladu s touto smlouvou, je najemce povinen na vyzvu pronajimatele slozit
dalsi kauci na ucet pronajimatele, aby kauce odpovidala vysi tfimesi¢niho ndjemného. V ptipadé,
ze najemce tuto kauci neuhradi, tak je pronajimatel opravnén smouvu vypoveédét v jednomésicni
vypoveédni Thaté, ktera pocina bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.

clL.X.
Uhrada za sluzby a dodavku energii

X.1. Najemce je povinen uhradit mesi¢ni zalohu na sluzby poskytované pronajimatelem, a to
zaloha na dodavku pitné€ vody ve vysi 1 300 K& mésicn€ (slovy: jeden tisic trista korun ceskych),
tj. 15 600 K¢ ro¢n¢ (slovy: patndct tisic Sest set korun ceskych).

X.2. Zalohy na sluzby a dodavku energii budou hrazeny vzdy jeden mesic predem, vzdy
do dvacateho dne meésice pfedchazejiciho mésici, za ktery jsou zalohy placeny, a to na ucet
pronajimatele vedeny u Ceské spoftitelny, a.s. Novy Ji¢in,

Cislo ictu: 19-1761833319/0800, VS 9905 015 035.

X.3. Cenu vsech ostatnich sluzeb souvisejicich s ngjemnim vztahem je ndjemce povinen hradit
dodavatelim téchto sluzeb a to na zakladé samostatnych smluv uzavienych mezi najemcem
a dodavateli téchto sluzeb.

X.4. Nedoplatky nebo pieplatky podle vyuétovani jsou splatné do patnacti dni po doruceni
vyuctovani za prislusny kalendaini rok.

X.5. Po ro¢nim pieuctovani sluzeb je pronajimatel opravnén jednostranné upravit pfimétrené vysi
zaloh na sluzby, pfiCemz pii stanoveni zaloh na dal§i obdobi bude vychéazet ze skute¢né
vyuctované spotieby obdobi predchazejiciho.

¢L.XI.
Ustanoveni obecna

XL1. Dojde-li ke zméné cenovych predpisu rozhodnych pro stanoveni vySe najemného nebo
ke zméné vySe najemného rozhodnutim pfislusného organu meésta, tedy rady nebo zastupitelstva
mesta Bilovce, bude ngjemni smlouva zménéna pisemnym v fadé ocislovanym dodatkem.
Ngemné bude kazdorocné nadvySovano o miru inflace predchazejiciho roku vyhlasenou
Ceskym statistickym Gfadem a to do jednoho mésice od jeho vyhlaseni.

X1.2. Jestlize najemce v rozmezi jednoho roku dvakrat nezaplati mési¢ni najemné nebo mesicni
zalohy na sluzby v terminu sjednaném v této najemni smlouvée, je pronajimatel opravnén dat
najemci vypoved s vypoveédni lhitou jednoho mésice, ktera pocina bézet prvniho dne mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi. Najemce je povinen nebytovy prostor vyklidit do tficeti dnt
ode dne ukonceni najemniho vztahu. Pokud tak neucini, bude nebytovy prostor vyklizen na jeho
naklady.



XI.3. Najemce je povinen uhradit i pomérnou ¢ast nagjemného a zaloh za sluzby a dodévku
energii za mésic, ve kterém najemni vztah vznikl.

Tato platba musi byt provedena do patnacti dnti od podpisu nagjemni smlouvy.

¢LXIL

Smluvni pokuty
XIL.1. V pfipadé, ze najemce nezaplati ndjemné nebo zilohy na sluzby a dodavku energii
v terminu uvedeném v ust. ¢1.VIIL.2. a IX 2., je ngjemce povinen zaplatit smluvni pokutu.
XIIL.2. Smluvni pokuta pfi prodleni v zaplaceni ndjemného ¢ini 0,2% z vySe mésicniho
najemného za kazdy den prodleni.
XIL.3. Smluvni pokuta pii prodleni v zaplaceni zaloh na sluzby a dodavky energii €ini 0,2 %
z vySe mesicnich zaloh na sluzby a dodavku energii za kazdy den prodleni.

XII.4. Ustanovenim o smluvni pokuté neni dotCena ptipadna nahrada skody.

C¢LXIIL
Doba trvani smlouvy
XIII.1. Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou s a¢innosti od 1. 7. 2018.

XIIL2. Kazda ze stran této smlouvy je opravnéna tuto ngjemni smlouvu vypovédét bez udani
divodu ve vypovédni 1haté tii mésict, ktera pocina bézet prvniho dne mésice nasledujiciho
po doruceni vypovedi.

¢LXIV.
Ustanoveni prechodna a zavérecna
XIV.1. Prongjem nebytového prostoru byl schvalen 131. schiizi Rady mésta Bilovce dne
25.6. 2018 usnesenim RM/131/2633 a). Zamér mesta pronajmout nebytovy prostor €. 1 v obci
Vyskovice & p. 15 5. 6. 2018 do 21. 6. 2018.

X1IV.2. Veskeré zmény této najemni smlouvy je nutno ucinit formou pisemného dodatku.

XIV.3. V piipad€, ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neucinné, zustavaji
ostatni ustanoveni této smlouvy uc€inna. Strany se zavazuji nahradit nea¢inné ustanoveni této
smlouvy ustanoveni jinym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu
ustanoveni pavodniho, neucinného.

X1V.4. Tato smlouva se vyhotovuje ve Ctyfech stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu,
ptiCemz jeden obdrzi ndjemce a tfi pronajimatel.

XIV.S. Prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi obecné
zavaznymi pravnimi predpisy, zejména zak. ¢. 89/2012 Sb.,v platném znéni.

X1IV.6. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

XIV.7. Sleva na najemném ve vysi 90% ceny najemného byla schvalena 131. schiizi Rady mésta
Bilovce dne 25. 6. 2018 usnesenim RM/131/2633 b) na dobu tii let do 30. 6. 2021.



v Bilovci dne: v Bilovci dne:

za pronajimatele mésto Bilovec za najemce
Mgr. Pavel Mrva Anna Tonderova

starosta mésta



