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Podnajemni smlouva o uzivani bytu
C. 20099/2021/1/1437

Smluvni strany:

Najemce: Sprava nemovitosti Hradec Kralové, prispévkova organizace
se sidlem Kydlinovska 1521, 500 02 Hradec Kralové
zastoupena Ing. Jaroslavou Bernhardovou, feditelkou organizace
ICO: 64811069, DIC: CZ64811069, platce DPH

zapsana v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Hradci Kralové v oddile Pr.,

vlozka 51
Cislo uctu: 27-315020217/0100
bankovni spojeni: Komeréni banka a.s., pobocka Hradec Kralové
ID datové schranky: rkyk8m9
E-mail: info@snhk.cz , tel.: 495 774 111
(dale jen ,najemce®) na strané jedné
a

Podnajemce: Stacionar Cesta Nachod z.u.

se sidlem Na VySehradé 67, Babi, 547 01 Nachod

zastoupeny Denisou Vobornikovou, feditelkou organizace

ICO: 48653292, neni platce DPH

Cislo uctu: xxx

bankovni spojeni: xxx

ID datové schranky: xmm8s8a

E-mail: xxx , tel.; xxx

(dale jen ,podnajemce”) na strané druhé

uzaviraji podle § 2215 a nasl. zdkona €. 89/2012 Sb., obCanského zakoniku, ve znéni
pozdéjSich predpisu, tuto Podnajemni smlouvu.

Preambule

Najemce dne 11.12.2019 uzaviel se Statutarnim méstem Hradec Kralové, sidlem
Ceskoslovenské armady 408, 502 00 Hradec Kralové, 1C:00268810, najemni smlouvu
€.10616/19/1/1437 (dale jen ,Najemni smlouva“), kdyz na jejim zakladé ma najemce
v najmu budovu &.p. 1437, bytovy ddm, v ulici Jungmannova v Hradci Kralové stojici na
pozemku stavebni parcele p.C. St. 3417 v obci Hradec Kralové a katastralnim uzemi
Prazské Pfedmésti. Najemni smlouva je mezi Statutarnim méstem Hradec Kralové, jako
pronajimatelem, a Spravou nemovitosti Hradec Kralové, pfFispévkovou organizaci,
jako najemcem, uzaviena s ucinnosti od 1.1.2020 na dobu neurcitou. Zfizovatelem Spravy
nemovitosti Hradec Kralové, pfispévkové organizace je Statutarni mésto Hradec Kralové,
jedna se tedy o Najemni smlouvu uzavienou s pravnickou osobou zalozenou obci.

Najemce prohlasuje, Zze na zakladé Najemni smlouvy uvedené shora a na zakladé usneseni
Rady mésta Hradec Kralové €. RM/2021/719 ze dne 8.6.2021 je opravnén uzavfit
Podnajemni smlouvu v tomto znéni:
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Clanek 1
Predmét a ucel smlouvy

. Najemce pfenechava touto smlouvou podnajemci do podnajmu byt €. 29 o velikosti 1+4,
nachazejici se ve 3.podlazi domu €p. 1437 v ulici Jungmannova v Hradci Kralové.

. Uéelem uzivani predmétného bytu podnajemcem je chranéné bydleni pro osoby
s mentalnim a kombinovanym postizenim. V byté bude 6 bydlicich osob a minimalné
dal$i 2 osoby dohledu, které budou pro uc€ely poskytovanych sluzeb zapocitany také jako
osoby bydlici. Jedna se o provoz 24 hodinovy s personalnim zajisténim 2 pracovnici
na den a nejméné 1 pracovnik na noc.

. Byt se sklada ze &tyf pokoju, predsiné, obytné kuchyné, Satny, tfi chodeb, pradelny,
komory, uklidové mistnosti, koupelen a WC a balkénl. K pfedmétnému bytu nalezi tfi
sklipky umisténé mimo byt. Podnajemce bere na védomi, Ze pfedmétny byt je po
celkové rekonstrukci a veSkeré zafizeni bytu je nové. Podnajemce bude uzivat predmétny
byt s péci fadného hospodare.

. Pfesny rozsah vybaveni bytu, vy8e uUhrad za podnajem, vybaveni a sluzeb spojenych
s uzivanim bytu je popsan v Evidenénim listu bytu, ktery je nedilnou soucasti této
smlouvy. Smluvni strany timto sjednavaji, ze sluzby uvedené v Evidennim listu
podnajemce zajisti Sprava nemovitosti Hradec Kralové, pfispévkova organizace. Ostatni
sluzby v EvidenCnim listu podnajemce neuvedené si zajisti na vlastni naklady
podnajemce, neni-li dale touto smlouvou staveno jinak.

. Kvy$i uhrad za podnajem dle odst. 1 tohoto ¢lanku se pfipo¢itava mési¢ni uhrada za
podnajem za vybaveni bytu, které je pfenechavano do podnajmu spolu s bytem a je
specifikovano v Evidenénim listu podnajemce. MésiCni uhrada za podnajem za toto
vybaveni se obecné stanovi zpusobem nize uvedenym.

Vybaveni bytu, jehoz Zivotnost dosud neuplynula, se urCi jako jedna dvanactina ¢astky
vypoctené ro¢nim procentem opotfebeni z pofizovacich nakladl. Pofizovaci naklady tvofi
cena vybaveni, za kterou bylo zakoupeno, naklady na dopravu a montaz v byté a po
dohodé s podnajemcem i pfipadné dalSi prokazatelné naklady.

Ro¢ni procento opotfebeni je stanoveno nasledovné:

Roé&ni % opotiebeni Zivotnost v rocich

Sporak, varna deska, trouba 10 % 10
Kuchyriska linka 6,67 % 15
Vestavéna skfih 5% 20
Elektricky bojler 10 % 10
Pritokovy ohfiva¢ vody 10 % 10
Zdroj tepla uzivany jednotlivym podnajemcem

bytu k vytapéni 5% 20
M&tici a regulaéni zafizeni pro UT 12,5 % 8
Méfici a regulaéni zafizeni pro vodu 20 % 5
Klimatizace 6,67 % 15

Po uplynuti Zivotnosti vybaveni bytu a v pfipadech, kdy neni znama pofizovaci cena nebo
datum jeho pofizeni, je mésicni uhrada za podnajem za toto vybaveni stanoveno takto:

Sporak, varna deska, trouba 10,- K&
Kuchyriskd linka 10,- K&
Ostatni vybaveni 5,- K¢ za kazdou véc
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Po uplynuti doby Zivotnosti vybaveni bytu nevznika podnajemci narok na jeho vyménu
a neni povinnosti najemce vybaveni vyménit za nové.

6. Pfi pfedani bytu k uzivani bude sepsan Protokol o pfedani a pfevzeti bytové jednotky,
v némz bude zaznamenan stav bytu a bytového vybaveni.

) Clanek 2
Uhrada za podnajem

1. Uhrada za podnajem bytu se stanovi dohodou ve vysi 600,-- Ké/m?rok bez DPH,
ti. 103.080,-- K&/rok, slovy: Jednostotfitisicosmdesat korun ¢eskych. Sprava nemovitosti
Hradec Kralové, prispévkova organizace je platcem DPH. Uhrada za podnajem bytu
a vybaveni je osvobozena od DPH dle zakona o DPH.

Mésic¢ni uhrada za podnajem c¢ini 8.590,-- K& plus zalohy za sluzby spojené
S uzivanim bytu a uhrady za podnajem zafizeni bytu uvedeného v Evidenénim listu
podnajemce, ve vysi v ném uvedené.

2. Statutarni mésto Hradec Kralové schvdlilo Usnesenim Rady mésta Hradec Kralové
RM/2021/719 ze dne 8.6.2021 slevu za uhradu podngjmu ve vysSi 100% z duvodu
pfipravy prostor pro poskytovani sluzby, a to od 1.7.2021 do 31.8.2021. Dale se
podnajemce zavazuje, Zze po dobu vySe uvedeného obdobi zaplati pouze zalohy na
sluzby spojené s uzivanim tohoto bytu.

Clanek 3
Doba trvani podnajmu, u€innost smlouvy

Najemce pfenechava tento byt do uzivani podnajemci na dobu neuréitou s uéinnosti od
1.7.2021 s vypovédni lhatou 6 mésict. Vypovéd z podnajmu muize podat kterakoliv ze
smluvnich stran bez uvedeni divodu.

Clanek 4
Prava a povinnosti podnajemce

1. Podnajemce je opravnén uzivat spolecné prostory, a to vstupni halu, pradelnu, susarny,
schodisté, chodby, osobni vytahy a pfi stéhovani i nakladni vytah.

2. Podnajemce se zavazuje, Ze u€elem uzivani bytu bude vyhradné bydleni. Podnajemce
je opravnén podnajaty byt nebo jeho &ast pfenechat do uzivani vyhradné svym klientim.
Poruseni této povinnosti se povazuje za hrubé poruSeni povinnosti podnajemce a muze
byt divodem k vypovédi z podnajmu bez vypovédni doby. Najemce je opravnén vyzadat
si od podngjemce kopie dohod o uzivani bytu uzavienych mezi podnajemcem a jeho
klienty.

3. Podnajemce je povinen byt a dalsi prostory pfisluSejici k bytu uzivat tak, aby nenarusoval
prava ostatnich uzivateld domu, zavazuje se dodrzovat bezpecnostni, hygienické a
protipozarni predpisy, poplachové a evakuacni smérnice. Je povinen vést k této
zodpovédnosti spolubydlici osoby a pfipadné hosty. Podnajemce nese pinou
zodpovédnost za bezpe€nost svou, svych klient i vSech osob, které s nim v byté bydli
nebo se tam zdrzuiji.

4. Podnajemce neni opravnén provadét jakékoliv zmény stavebniho Ci dispozicniho
charakteru v podnajatém byté bez pfedchoziho pisemného souhlasu najemce, ktery vSak
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10.

11.

nenahrazuje souhlas pfisludného organu statni spravy nebo samospravy. Povolené
upravy je povinen provadét odborné a nese za né odpovédnost

Podnajemce je povinen provadét a hradit béznou udrzbu a drobné opravy souvisejici
S uzivanim bytu v rozsahu, v jakém jsou vymezeny v Nafizeni viady ¢. 308/2015 Sb., ve
znéni pozdéjsich predpisu.

BéZnou udrzbou bytu, kterou je podnajemce povinen provadét a hradit pIng, se rozumi
zejména udrzovani a Ccisténi bytu vletné zafizeni a vybaveni bytu, provadéni
pravidelnych odbornych prohlidek, kontrol a CciSténi zafizovacich predmétl (napf.
ohfivacu vody, veskerych plynovych spotfebicu, baterii atd.).

Drobnymi opravami, které je podnajemce povinen provadét a hradit v souladu
s Nafizenim vlady €. 308/2015 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisl, se rozumi zejména
opravy Casti podlah, dvefi, oken, opravy zafizeni bytu, kuchyriskych linek, sporakd,
ohfivacu vody, atd. Podnajemce je rovnéz podle shora citovaného nafizeni viady a na
zakladé dohody s najemcem povinen provadét pravidelnou udrZzbu klimatizace, jez je
soucasti zarizeni bytu.

Zjisti-li podnajemce v byté poskozeni nebo vadu, které je tfeba bez prodleni odstranit,
oznami to ihned najemci; jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému bydleni,
oznami najemci bez zbyte¢ného odkladu. Podnajemce je povinen umoznit najemci
provedeni oprav, a to zejmeéna zpfistupnénim bytu v dohodnutém terminu, jinak odpovida
za 8kodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

Podnajemce je povinen odstranit na svlj naklad zavady a poSkozeni, které zpusobil
vdomé sam nebo jeho klienti bydlici v podnajatém byté. Neucini-li tak, je najemce
opravnén po pfedchozim upozornéni podnajemce tyto zavady a poskozeni odstranit
nebo zabezpedit jejich odstranéni na naklad podnajemce.

Podnajemce je povinen pisemné oznamit najemci vedkeré zmény v poctu osob, které
Ziji v byté, a to bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vS8ak do 15 dnu ode dne, kdy ke
zméné doslo. V pisemném oznameni podnajemce uvede jména, pfijmeni, data narozeni
a statni pfislusnost téchto osob a jejich vztah k podnajemci. Nesplni-li podnajemce tuto
povinnost ani do dvou mésici od okamziku, co zména v poctu osob Zijicich v byté
nastala, povazuje se to za zavazné porusSeni povinnosti podnajemce a muze byt
ddvodem k vypovédi z podnajmu bytu.

Najemce ma pravo, po predchozim oznameni ucinéném alespon pét pracovnich dn
pfedem, prohlédnout alespor jednou roéné stav bytu a podnajemce se zavazuje tyto
prohlidky povéfenym zastupcim najemce umoznit. Podnajemce ma povinnost
zpfistupnit byt na vyzvu k provedeni kontroly a oprav spole€nych rozvodu a zafizeni v
domé nebo sousedicim byté.

Jestlize podnajemce vi pfedem o své nepfitomnosti v byté, respektive nepfitomnosti
svych klientl, kterd ma byt delSi nez dva mésice, i o tom, Ze mu bude byt po tuto dobu
obtizné dostupny, oznami to v€as najemci, a to nejpozdéji 3 pracovni dny predem.
SoucCasné je podnajemce povinen oznacit osobu, kterd po dobu jeho nepfitomnosti
zajisti moznost vstupu do bytu v pfipadé, kdy toho bude nezbytné zapotifebi; nema-li
podnajemce takovou osobu po ruce, je takovou osobou najemce, tj. Sprava nemovitosti
Hradec Kralové, pfispévkova organizace.

Po zaniku podnajmu se podnajemce zavazuje byt vyklidit, hygienicky vymalovat
a uklizeny najemci odevzdat se vSim vybavenim a zafizenim ve stavu v jakém jej
pfevzal. O pfevzeti bytu najemce vyhotovi zapis.
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Pokud podnajemce porusi svoji povinnost vyklidit a odevzdat byt v den, kdy podnajem
konéi, vznikne podnajemci povinnost vydat najemci bezdivodné obohaceni z titulu
uzivani bytu bez pravniho didvodu. Termin splatnosti bezdivodného obohaceni je
shodny s terminem splatnosti Uhrad za podnajem a za sluzby, tj. vzdy k poslednimu dni
prislusného kalendarniho meésice, ve kterém podnajemce byt bezdlivodné uzival.
Najemce ma pravo na nahradu ve vysi ujednanych uhrad za podnajem a uUhrad za
sluzby poskytovanych s uzivanim bytu, neodevzda-li podnajemce byt najemci v den
skon&eni najmu az do dne, kdy podnajemce najemci byt skute¢né odevzda.

V byté, kde jsou instalovany méfiCe odbéru tepla, teplé uzitkové vody a studené pitné
vody podnajemce prohlasuje, Ze byl seznamen se stavem méric¢l a zkontroloval jejich
funkénost a neporusenost plomb a pFebird odpovédnost za pInéni povinnosti
vyplyvajicich ze smérnic o méfeni tepla, TUV a SV. Podnajemce je povinen zpfistupnit
byt pro provedeni montaze, servisu, oprav a odectu méfidel vterminu stanoveném
najemcem nebo vzajemnou dohodou.

Clanek 5
Prava a povinnosti najemce

Najemce je povinen udrZzovat spolecné prostory v provozuschopném stavu, zajistit jejich
béZnou udrzbu a uklid.

Najemce ma pravo prohlédnout stav bytu a podnajemce se zavazuje tyto prohlidky
najemci umoznit. Podnajemce ma povinnost zpfistupnit byt k provedeni kontroly a oprav
spolecnych rozvodl a zafizeni v domé nebo sousedicim byté.

Clanek 6
Zpusob uhrady za podnajem, za sluzby a zarizeni

Podnajemce se zavazuje platit najemci uhradu za podnajem, zalohy za sluzby a uhrady
za podnajem zafizeni bytu podle vypoctu uvedeného v eviden&nim listu, ktery je pfilohou
této smlouvy.

Podnajemce se zavazuje platit najemci Uhrady za podnajem, zalohy za sluzby
a uhrady za podnajem zafizeni bytu, a to bezhotovostnim pfevodem na ucet Spravy
nemovitosti Hradec Kralové, pfispévkové organizace €islo uétu: 27-315020217/0100,
VS: 9214370029, nebo v hotovosti v pracovni dobé& Spravy nemovitosti Hradec Kralové,
pfispévkové organizace na adrese jejiho sidla — ul. Kydlinovska 1521, Hradec Kraloveé,
a to vzdy nejpozdéji do posledniho dne pfislusného kalendarniho mésice, za ktery se
uhrady za podnajem, zalohy za sluzby a uhrady za podnajem zafizeni bytu plati.

Vyuctovani skute¢nych nakladd a zaloh na jednotlivé sluzby spojené s uzivanim bytu
bude podnajemci predloZzeno vzdy po skon&eni kalendainiho roku (zu¢tovaciho obdobi),
a to nejpozdéji do 4 mésicu od skonleni zuctovaciho obdobi. Smluvni strany jsou
nasledné povinny provést ve stanovené |h(té vyrovnani pfipadnych nedoplatkil nebo
preplatkd. Ustanoveni tohoto odstavce se uplatni i v pfipadé, Ze najemni pomér skondi
v prubéhu kalendainiho roku.

Najemce je dale opravnén v pribéhu roku na zakladé vyuctovani sluzeb jednostranné

zvySit podnajemci zalohy za sluzby spojené s uzivanim bytu. ZvySeni zaloh za sluzby
bude podnajemci zasilano formou pisemného oznameni.
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5. V pfipadé prodleni podnajemce s uhradou plateb uhrad za podnajem, sluzeb spojenych
s uzivanim bytu a Uhrad za podnajem zafizeni bytu je podnajemce povinen zaplatit
najemci uroky z prodleni ve vySi stanovené Narizenim vlady €. 351/2013 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpist a poplatky z prodleni ve vysSi stanovené z.¢. 67/2013 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpisa.

6. Povinnost platit uhrady za podnajem, zalohy za poskytované sluzby a uhrady za
podnajem zafizeni bytu vznika dnem uéinnosti této smlouvy.

7. Najemce si vyhrazuje pravo na zvySeni uhrad za podnajem, zméni-li se vySe uhrad
najmu, které vlastnik domu Jungmannova ulice ¢p. 1437 v Hradci Kralové najemci
uctuje, anebo naklady na sluzby, které najemce podnajemci poskytuje. Zménu vySe
uhrad oznami najemce podnajemci pisemné.

Clanek 7
Ustanoveni o vypovédi

Najemce muize vypovédét podnajem bytu se souhlasem Rady mésta Hradec Kralové
z téchto davodu:

a) jestlize podnajemce pfes pisemnou vystrahu hrubé porusuje dobré mravy v domé,

b) jestlize podnajemce hrub& poruSuje své povinnosti vyplyvajici z podnajmu bytu,
zejména tim, ze nezaplatil Ghradu za uzivani bytu (podnajem bytu) nebo naklady na
sluzby za dobu delSi nez tfi mésice,

c) je-li potfebné nebo vhodné z provoznich divodu byt vyuzit jinym zplsobem, pfipadné
vyzaduje-li byt nebo dim opravy, pfi jejichz provadéni nelze byt po del§i dobu dale
uzivat a podnajemce zarovefi odmitne jiny pfiméfeny byt v objektu Jungmannova
1437,

d) neuziva-li podnajemce byt bez vaznych divodi anebo ho bez zavaznych duvodu
uziva jen obcas.

V pfipadé pochybnosti se ma za to, ze vypovéd odeslana s vyuzitim provozovatele
postovnich sluzeb byla doru€ena treti pracovni den po odeslani. Vypovéd odeslana do
datové schranky se podle dohody uc€astnik(l této smlouvy povazuje za doruéenou desatym
kalendafnim dnem po dodani vypovédi do datové schranky pfijemce.

Clanek 8
Zavérecéna ustanoveni

1. Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni smlouvy neplatné i neucinné, nedotyka se to
ostatnich ustanoveni smlouvy, ktera zlstavaji platna a a¢inna. Smluvni strany se v tomto
pfipadé zavazuji dohodou nahradit ustanoveni neplatné/neu€inné novym ustanovenim
platnym/ucinnym, které nejlépe odpovida pavodné zamys$lenému ekonomickému ucelu
ustanoveni neplatného/nedcinného. Uvedené plati obdobné i v pfipadé zruSeni smlouvy
dle § 7 zakona o registru smluv. Do té doby plati odpovidajici Uprava obecné zavaznych
pravnich predpisti Ceské republiky.

2. Smluvni strany prohlasuji, Ze na smlouvu se mj. vztahuje zékon ¢&. 340/2015 Sb.,
0 zvlastnich podminkach uc&innosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smiuv a o
registru smluv (zakon o registru smluv), a podnajemce je dle § 2 cit. zakona subjektem,
jehoz smlouvy se povinné uverejnuji prostfednictvim registru smluv.
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3. Tato smlouva vstupuje v platnost dnem podpisu vSech smluvnich stran a ucinnosti nabyva
dnem uvefejnéni v registru smluv.

4. Podnajemce prohlasuje, ze souhlasi s uvefejnénim smlouvy a pozdéjSich dodatkd
v plném znéni (vCetné vSech pfiloh).

5. Smluvni strany prohlasuji, zZze smlouva neobsahuje zadna obchodni tajemstvi a
podnajemce souhlasi s uvefejnénim smlouvy a pozdéjSich dodatki (v€. metadat) bez
stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

6. Dle § 5 odst. 5 zdkona €. 340/2015 Sb., zakon o registru smluv, je k fadnému uvefejnéni
smlouvy tfeba, aby byla uvefejnéna zplsobem tam stanovenym, a to vcetné vyplnéni
metadat. Smluvni strany se dohodly, ze uvefejni metadata v nize uvedeném rozsahu
a prohlasuji, Ze uvedeny rozsah metadat:

- identifikace smluvnich stran:
Sprava nemovitosti Hradec Kralové, prispévkova organizace, se sidlem Kydlinovska
1521, 500 02 Hradec Kralové, IC: 64811069, ID: rkyk8m9;
Stacionai Cesta Nachod z.u. se sidlem Na Vy3ehradé 67, Babi, 547 01 Nachod,
ICO: 48653292, ID: xmm8s8a

- vymezeni pfedmétu smlouvy: Podnajemni smlouva o uzivani bytu v ulici Jungmannova
1437 (byt €. 29), 500 02 Hradec Kralové

- cenal 269 612,60 K¢ bez DPH

- datum uzavfeni dodatku: datum podpisu dodatku posledni smluvni stranou povaZzuji za
spravny, uplny a vtomto znéni pIné odpovidajici a vyhovujici pozadavkim zakona
0 registru smiuv.

7. Podnajemce se seznamil se stavem podnajimaného bytu a podpisem této smlouvy
potvrzuje, Ze jej prebira ve stavu zplsobilém k uzivani, tj. k okamzitému nastéhovani
a bydleni.

8. Podnajemni smlouvu o uzivani bytu je mozno ménit &i doplfiovat jen pisemnymi dodatky,
podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

9. Ugastnici s obsahem smlouvy souhlasi, coZ stvrzuji vlastnoruénimi podpisy. Tato

smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech o sile originalu, z nichz najemce obdrzi dva
stejnopisy a podnajemce jeden stejnopis.

10. Tato smlouva nabyva platnosti podpisem obéma smluvnimi stranami.

Prilohy:
- evidenéni list k 1.7.2021 a 1.9.2021;
- planek prostor;

V Hradci Kraloveé dne 21.6.2021 V Hradci Kralové dne 21.6.2021
Najemce: Podnajemce:

Ing. Jaroslava Bernhardova Stacionar Cesta Nachod z.u.
feditelka organizace Denisa Vobornikova

717



