
č. j. NPÚ-440/50756/2021 č. WAıvisz 4012i121016

Národní památkový ústav, státní příspěvková Organizace

lČO: 75032333, DIČ: CZ75032333,
se sídlem: Valdštejnské nám. 162/3, PSČ 118 01 Praha 1 - Malá Strana,

Zastoupen: PhDr. Miloš Kadlec, ředitel Územní památkové Správy na Sychrově

bankovní spojení: Česká národní banka, č. u.: 400004-60039011/0710

Doručovací adresa:
Národní památkový ústav, Správa Zámku Opočno

Adresa: Trčkovo nám. 1, Opočno, 517 73

Email: ;tel.: +420 778 533 246

(dále jen „pronajímatel”)

a

CZECH ANGLO PICTURES sro.
Se sídlem: Bezová 1658/1. Praha - Braník` 147 00

ıČO: 06554636
Zastoupený: Sárou Richterovou

(dale jen „nájemce“)

jako Smluvní strany uzavřely níže uvedeného dne, měsíce a roku tuto

smlouvu o nájmu nemovité věci za účelem filmování:

Článek I.
Úvodní ustanovení

1. Pronajímatel je příslušný hospodařit s nemovitostí ve vlastnictví Státu Státní Zámek Opočno,

Trčkovo nám. 1, Opočno, 517 73, katastrální uzemí Opočno pod Orlickými horami. K nemovitosti

náleží tato součást: reprezentační Salon, jídelna, oblékárna, dámská ložnice, kaple sv. Anny,

oratoř kaple sv. Anny, Zámecký park (u spodního rybníka) tabulnice, jízdárna, šatny (dále též jen

„nemovitost“ nebo „objekt“)

2. Pronájmem nemovitosti bude dosaženo učelnějšího nebo hospodárnějšího využití věci při

zachování hlavního účelu, ke kterému pronajímateli Slouží S Ohledem na povahu nemovitosti,

nebyla nemovitost nabízena organizačním složkám a ostatním státním organizacím.

3. Smluvní strany se dohodly, vsouladu S příslušnými ustanoveními obecně Závazných právních

předpisů, a to zejména zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve Znění pozdějších předpisů,

a Zákona č. 219/2000 Sb., O majetku Ceské republiky a jejím vystupování v právních vztazích, ve

Znění pozdějších předpisů, na této nájemní smlouvě.

ćıánek ıı.

Předmět Smlouvy

1. Pronajímatel přenechává nájemci vsouladu stouto Smlouvou a Obecně Závaznými právními

předpisy k dočasnému užívání následující část nemovitosti Specifikováné v čl. |. této smlouvy:

reprezentační salon (č. místnosti: 53), jídelna (č. místnosti: 51), dámská ložnice (č. místnosti: 61),

oblékárna (č. místnosti: 60), kaple sv. Anny (Č. místnosti: 40), oratoř kaple sv. Anny (č. místnosti:

44), tabulnicé (Č. místnosti: 2), jízdárna (č. místnosti: 1), šatny (č. místnosti: 26, 27, 28, 29, 30). a

část cesty u Spodního rybníka (dále jen „předmět nájmu") a nájemce předmět nájmu v souladu

S touto Smlouvou a Obecně Závaznými právními předpisy podle této Smlouvy přijímá do užívání a

Zavazuje se Za to pronajímateli Zaplatit nájemné.

2. Spolu spředmětem nájmu uvedenými včl. li., Odst. 1 této smlouvy poskytuje pronajímatel

nájemci na dobu nájmu oprávněni' užívat movité věci, které jsou rovněž předmětem nájmu:





Článek vıı.
Stavební a jiné úpravy

Veškeré Opravy a Stavební úpravy prováděné na přání nájemce, které bude nájemce v předmětu
nájmu provádět, budou realizovány na jeho náklad. Nájemce je povinen veškeré Stavební úpravy
předmětu pronájmu písemně Oznámit pronajimateli a vyžádat Si předem jeho písemný Souhlas
sjejich provedením. Předchozí písemný Souhlas pronajimatele je nutný i v případě pevné
instalace jakýchkoliv Zařízení.
Předchozí písemný Souhlas pronajimatele je Zapotřebí pro umístění jakékoliv reklamy či
informačního zařízení (informačního štítu tabulky a podobně) na předmět nájmu. Nejpozději při
předání předmětu nájmu zpět pronajimateli odstraní nájemce na svuj náklad případnou reklamu
či informační zařízení.
Nájemce se zavazuje neprovádět jakékoliv Zásahy do omítek a Zdiva (včetně opírání předmětů O
Zdivo), nátěry a přemístování mobiliáře a příslušenství předmětu nájmu bez předchozího
souhlasu pronajimatele. Rovněž nebude Zasahovat do mist S potencionálním výskytem
archeologických nálezů, tj. do terénu, pod podlahy nebo Zásypů kleneb.
Nájemce je povinen po Skončení nájemního vztahu odevzdat předmět nájmu v takovém stavu,
vjakém mu byl předán při Zohlednění Obvyklého Opotřebenıł při řádném užívání aodstranít
veškeré Změny a úpravy. DOhOdnou-lí se Smluvní strany, Že Změny a úpravy provedené na
předmětu nájmu mohou být ponechány, nemá nájemce nárok na jakékoliv vypořádání Z důvodu
možného Zhodnocení předmětu nájmu.

Článek vııı.
Práva a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen Zajistit řádný a nerušený výkon nájemních práv nájemce po celou dobu
nájemního vztahu, aby bylo možno dosáhnout účelu nájmu.
Pronajímatel a jim pověření Zaměstnanci jsou Oprávnění vstoupit do předmětu nájmu
iv případech, kdy to vyžaduje náhle vzniklý havarijní stav či jiná podobná Skutečnost. O tomto
musí pronajimatel nájemce neprodleně uvědomit ihned po takovémto vstupu do předmětu
nájmu, jestliže nebylo možno nájemce informovat předemV
Pronajímatel má právo vyzvat nájemce a osoby, kterým nájemce umožnil vstup do předmětu
nájmu, aby Okamžitě zastavili jakoukoliv činnost, která by byla vrozporu súčelem nájmu,
podmínkami této Smlouvy nebo jakkoli Ohrožovala majetek Státu, Životní prostředí nebo majetek
a zdravi Osob.
Pronajímatel nenese Odpovědnost Za případný úraz, který by v předmětu nájmu utrpěla některá
Z osob nájemce v době trvání nájmu.
Pronajímatel neodpovídá za škody na majetku vneseném nájemcem do areálu předmětu nájmu,
které by nájemci ZpúSObily třetí Osoby.
Pronajímatel má právo Stanovit Osoby podílející Se na provozním, památkovém dozoru při
realizaci filmu dle této smlouvy.
Nájemce bere na vědomi, že pronajimatel bude mít v držení náhradní klíče předmětu nájmu
anájemce není Oprávněn provést bez písemného souhlasu pronajimatele výměnu Zámků.
Všechny předané klíče, připadně ijejich kopie, odevzdá nájemce zpět pronajimateli při předání
předmětu nájmu po skončení nájmu bez nároku na náhradu nákladú Spojených Sjejich
pořízením.
Pronajimatel Souhlasi, aby nájemce nebojím pověřené Osoby, nebude-li dohodnuto jinak, byly Za
podmínek této Smlouvy oprávněny:

a. vstupovat do areálu/předmětu nájmu a využívat jej dle své potřeby po dobu nájmu Zde
Stanovené, včetně práva zkoušet a natáčet Obrazy, Snimat zvuk za účelem využití
v audiovizuálním díle, reklamním spotu k tomuto dílu a při jeho propagaci;

b. vnášet a umísťovat do předmětu nájmu filmovací techniku, rekvizity či jiné předměty
nezbytné pro natáčení;
prezentovat předmět nájmu jako jiné fiktivní misto dle požadavku příběhu natáčeného díla,“
provádět na Své vlastní náklady pronajimatelem předem Odsouhlasené Změny a úpravyQ.

“
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10.

11.

12.

13.

předmětu nájmu (interiéru a exteriéru),
pořídit Záznamy předmětu nájmu nebo v předmětu nájmu pro prvotní Záznam audiovizuálního
díla a/nebo fotografie předmětu nájmu nebo v ném v Souvislosti s pořízením takových Záznamů a
k Zařazení takových Záznamů do audiovizuálního díla a k použití těchto Záznamů anebo fotografií
při užití audiovizuálního díla nebo jakéhokoliv jiného díla nebo v Souvislosti s nimi, jakýmkoli
způsobem, bez časového a územního omezení. Nájemce je oprávněn poskytnout výše uvedená
svolení a Oprávnění třetí Osobě nebo osobám podle vlastního uvážení, včetně možnosti dále
poskytnout nabytá svolení nebo oprávnění nebo jejich částí.

Článek IX.
Práva a povinností nájemce

Nájemce je povinen umožnit pronajímatelí výkon jeho práv vyplývajících z této nájemní smlouvy
a Obecně Závazných předpisů.
Nájemce je povinen oznámit bez zbytečného Odkladu pronajímateli potřebu oprav, které má
prOnajímatel provést a umožnit provedení těchto i jiných nezbytných Oprav; jinak nájemce
Odpovídá za škodu, která nesplněním povinností pronajímateli vznikla.
Nájemce bere na vědomí, že předmět nájmu je součástí památkově chráněného Objektu
a Zavazuje se dodržovat všechny obecně Závazné právní předpisy, Zejména předpisy na useku
památkové péče, bezpečnostní a protipožární předpisy a určit OsObu odpovědnou Za dodržování
těchto předpisů. Nájemce Odpovídá Za plnění těchto povinností í třetími Osobamí, které pro
nájemce vykonávají činnost. Nájemce je povinen počínat si v předmětu nájmu tak, aby nezavdal
svým jednáním příčinu ke vzniku požáru nebo jiné živelní události.
Nájemce v předmětu nájmu Zajišťuje bezpečnost a ochranu zdraví svých Zaměstnanců při práci s
Ohledem na rizika možného Ohrožení jejich života a Zdraví, která se týkají výkonu práce (dále jen
„rizika"), jakož i bezpečnost dalších osob v předmětu nájmu se nacházejících, a požární Ochranu
ve Smyslu Obecně závazných předpisů a je Odpovědný Za dodržování ustanovení těchto předpisů
a Za škody, které vzniknou jeho činností nebo v souvislosti s touto činností.
Pronajímatel má právo provádět kontrolu Zabezpečování bezpečnosti práce a protipožární
Ochrany. Nájemce je povinen být pří kontrolách součinný.
Nájemce se zavazuje na vlastní náklady Zajistit ostrahu objektu a nevpustit do Objektu nikOhO,
kdo nepatří k filmovému štábu, hercům a komparzu. Všichni Z filmového štábu budou viditelně
Označení visačkami s fotkou, případně se budou pohybovat v historických kostýmech a budou tak
snadno rozpoznatelní, aby do Objektu nevnikl nikdo, kdo kfilmovému štábu nepatří. Najatá
bezpečnostní agentura se bude řídit veškerými bezpečnostními Opatřeními podle pokynů
vedoucího správy památkového objektu; jiným Osobám nesmí nájemce umožnit vstup do
Objektu. Tato Ostraha zde bude po celou dobu pronájmu (vč. dnů příprav filmování a likvidace).
Nájemce se Zavazuje během užívání předmětu nájmu dodržovat Organizační abezpečnostní
pokyny Odpovědných zaměstnanců pronajímatele.
Nájemce je povinen předmět nájmu užívat tak, aby nedocházelo k rušení návštěvnického provozu
památkového Objektu ve správě pronajímatele, kde se předmět nájmu nachází. Provádění prací
s vysokým hlukem nebo vibracemi předem projedná s pronajímatelem.
Nájemce je povinen O předmět nájmu řádně pečovat, udržovat vpředmětu nájmu pořádek a
průběžně odstraňovat veškerý vyprodukovaný Odpad na vlastní náklady.
Nájemce si bude počínat tak, aby nedošlo ke škodě na majetku pronajímatele, na majetku a
zdraví dalších osob. Jakékoliv Závady nebo škodní událostí bude neprodleně hlásit pronajímatelí.
Nájemce odpovídá za všechny osoby, kterým umožní přístup do předmětu nájmu. Nájemce
odpovídá Za škodu, které tyto Osoby způsobí.
Nájemce se zavazuje dodržovat a Zajistit, že v předmětu nájmu nebude používán otevřený Oheň
s výjimkou pronajímatelém odsouhlaseného scénického Ohně a že nebude kouřeno (s výjimkou
k tomu vyhrazených míst, které určí pronajímatel).
Vpřípadě veřejného provozování autorských děl (Živě nebo znosíčů) nájemcem je nájemce
povinen uzavřít S příslušným správcem autorských práv smlouvu o užití díla (licenční smlouvu)
a uhradit tomuto správci autorských práv poplatky dle platných sazebníků příslušného správce.
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14.

15.

16.
17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

Pronajímatel neodpovídá Za škody na majetku vneseném nájemcem do předmětu nájmu a ani Za
škody na majetku vneseném do předmětu nájmu jinými Osobami se souhlasem nájemce.
Pronajímatel neodpovídá Za bezpečnost, Zdravi a majetek osob, které se zdržují v předmětu
nájmu a ani Za škody osobám vzniklé při provozování Činnosti uvedené v čl. lll této Smlouvy.
Pronajímatel neodpovídá Za Škody Způsobené nájemci v důsledku živelní události4
Nájemce neohrozí bezpečnost objektu, zachová mlčenlivost o věcech, které mohou souviset se
Zabezpečením objektu, a vtéto souvislosti se bude řídit pokyny oprávněných pracovníků
pronajímatele. Totéž platí pro jakoukoliv formu Zdokumentování bezpečnostního Zařízení.
Nájemce se tímto Zavazuje, Že v době mezi 22~06 hodinou bude dodržovat co možná nejmenší
míru hlučnosti a Zároveň hlučnější techniku a Zařízení bude používat jen v nutnem případě, a to
na co možná nejkratší dobu.
Nájemce se Zavazuje po skončení natáčení uvést předmět nájmu do původního stavu, nebude-li
sjednáno jinak, a Zajistí konečný uklid.
Nájemce je povinen Zachovat na příjezdové komunikaci, ve vjezdu i na vnitřních plochách objektu
kulturní památky dostatek místa, aby mohla projet vozidla nezbytná pro rychlý Zásah v případě
Ohrožení života, Zdraví, nebo majetku v areálu kulturní památky, vozidla služební a Zásobovací,
případně vozidla patřící obyvatelům a návštěvníkům Objektu.
Smluvní strany sjednávají pro případ porušení některé povinnosti nájemce dle tohoto článku
smluvní pokutu ve výší 50 000,- Kč Za každé takové porušení s tím, že nárok na náhradu škody tím
není dotčen.
Nájemce bere na vědomí, že v areálu objektu je instalován kamerový systém a dochází tak ke
Zpracování osobních údajů osob, které vstupují do monitorovaného prostoru,
Nájemce bere na vědomí, že ve vnitřních prostorách Zámku je Zakázáno konzumovat potraviny a
nápoje. Při porušení této povinnosti je pronajímatel oprávněn vymáhat pokutu ve výši 5 000 Kč
Za každý takový případ. Výjimku tvoří balená neochucená voda, kterou je možné v Zámku
konzumovat.

Článek X.
Doba nájmu

Tato smlouva se uzavírá na dobu určitou, a to od 16. 7. 2021 do 22. 7. 2021. Přesný
harmonogram natáčeníje jako příloha č. 1 nedílnou součástí této smlouvy.
Pronajímatel je oprávněn vypovědět nájem bez výpovědní doby vpřípadech dle občanského
Zákoníku a dále v případech, kdy nájemce porušuje Své povinnosti Zvlášt' Závažným Způsobem. Za
Zvlášť Závažné porušení povinností nájemcem se považuje Zejména:

a.jest|iže nájemce užívá předmět nájmu jinym Způsobem nebo kjinému než sjednanému
účelu, nebo nedodržuje Závazné podmínky stanovené pro užívání předmětu nájmu.

b.jest|iže nájemce poškozuje předmět nájmu Závažným nebo nenapravitelným Způsobem
nebo Způsobí-[i jinak Závažnou škodu na předmětu nájmu,

c.jestíiže nájemce bude v prodlení s placením nájemného a služeb spojených s nájmem po
dobu delší 15 dnů.

Pronajímatel má rovněž možnost písemně odstoupit od nájemní smlouvy, pokud přestanou být
plněny podmínky podle článku I. Odst. 2. smlouvy.
Nájem Zaniká dnem následujícím po doručení písemného odstoupení nebo výpovědi bez
výpovědní doby nájemci.
Nájemce je povinen předmět nájmu vyklidit a předat nejpozději den následující po ukončení
nájemního vztahu stim, že o předání bude vpřípadě požadavku pronajímatelem vypracován
písemný Zápis. V případě prodlení se splněním povinnosti vyklidit a předat předmět nájmu nebo
jeho část, uhradí nájemce smluvní pokutu 30.000,~ Kč Za každý den prodlení se splněním této
povinnosti a to bez ohledu na jeho Zavinění.
Pokud se po skončení trvání smlouvy nacházejí vpředmětu nájmu jakékoli věci, které do
předmětu nájmu vnesl nájemce, a nájemce je neodstraní ani na Základě písemné výzvy
pronajímateíe, platí, že tyto věcí jejich původní vlastník Zjevně opustila pronajímatel s nimi může
naložit podle svého uvážení; může si je i přivlastnit, či je Zlikvidovat na náklady nájemce.
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Smluvní Strany sjednaly, že ust. § 2230 a ust. § 2285 Zákona č. 89/2012 Sb., občanský Zákoník,

v platném Znění, o automatickém prodloužení nájmu Se neuplatní.

Článek XI.
Zvláštní ustanovení

Nájemce se Zavazuje, že bude postupovat podle předem odsouhlaseného Scénáře filmování.

Pořízený filmový materiál bude Zejména prostý jakýchkoli pornografických či jinak nevhodných

výjevů a scén; nesmí sloužit k žádnému účelu Směřujícímu k podněcování nenávisti vůči Skupině

osob nebo k omezování jejich práv a svobod podněcováním k některému národu, k etnické

skupině, rase, náboženství, třídě nebo jiné skupině osob nebo komezování práv a svobod jejich

příslušníků. U snímků Obsahujících sakrální tematiku se filmař Zdrží jakýchkoliv nevhodných

zobrazení Způsobilých poškodit duchovnímu význam Sakrálních předmětů či prostor

a nevhodným způsobem tak působit na věřící osoby. V tomto smyslu nesmí být ani poskytnuta

licence kfilmovemu materiálu kjeho následnému využití Způsobem narušujícím ujednání

Obsažené v tomto článku. Vopačněm případě si pronajímatel vyhrazuje právo Od smlouvy

odstoupit, a to S okamžitou platností a požadovat po filmaři Zaplacení smluvní pokuty ve výši

1.000 Kč Za každý takovýto případ.

Nájemce Se zavazuje vtitulcích při využití filmového materiálu sdělit, že místem filmování byl

areál zámku Opočno.
Nájemce se Zavazuje nahradit pronajímatelí veškerou škodu, prokazatelně vzniklou vinou,

opomenutím či nedbalostí nájemce nebojím pověřených osob v době užívání předmětu nájmu.

Pronajímatel je povinen předložit nájemci do 48 hodin po ukončení doby nájmu podrobný

písemný Seznam jakýchkoliv poškození předmětu nájmu, která bude považovat Za poškození

Způsobená nájemcem. Poté pronajímatel umožní nájemci vstup do předmětu nájmu, aby

nájemce mohl Zkontrolovat a vyhodnotit škody na Základě nároku na náhradu. Pokud nájemce

uzná odpovědnost Za uvedene škody, bude mu dána možnost bud' tyto škody včas napravit, nebo

Za ně poskytnout finanční náhradu. Obdobně se Zavazuje nahradit škodu vzniklou na životě

a Zdraví Zučastněných osob.

XII.

Ustanovení přechodná a závěrečná
Nájemce se vzdává svého práva namítat nepřiměřenou výši smluvní pokuty u soudu ve smyslu

§ 2051 zákona č. 89/2012 Sb., občanský Zákoník, ve znění pozdějších předpisů. Smluvní pokuty

dle této smlouvy jsou splatné do 21 dnů od písemného vyúčtování odeslaného druhé smluvní

straně. Uhrazením smluvní pokuty není dotčen nárok na náhradu Škody. Nárok na úhradu

smluvní pokuty ani škody není nikterak dotčen Odstoupením od smlouvy.

Tato Smlouva byla sepsána ve třech vyhotoveních. Jedno paré připadá nájemci a dvě paré

pronajímateli.
Tato smlouva nabývá platnosti a účinnosti dnem podpisu Oběma smluvními stranami. Pokud tato

smlouva podléhá povinnosti uveřejnění dle zákona č. 340/2015 Sb., O Zvláštních podmínkách

účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (Zákon o registru Smluv),

nabude účinnosti dnem uveřejnění a její uveřejnění Zajistí pronajímatel. Smluvní strany berou na

vědomí, že tato Smlouva může být předmětem zveřejnění i dle jiných právních předpisů.

Smluvní Strany se Zavazují Spolupůsobit jako osoba povinná v souladu se Zákonem č. 320/2001

Sb., o finanční kontrole ve veřejné správě a o Změně některých zákonů (Zákon o finanční

kontrole), ve Znění pozdějších předpisů.

Smlouvu je možno měnit či doplňovat výhradně písemnými číslovanými dodatky.

Smluvní strany prohlašují, že tuto smlouvu uzavřely podle své pravé a svobodné vůle prosteI

Omylů, nikoliv v tísni a že vzájemně plnění dle této smlouvy není v hruběm nepoměru. Smlouva je

pro obě Smluvní Strany určitá a Srozumitelná.

Informace kochraně osobních údajů jsou Ze strany NPÚ uveřejněny na Webových Stránkách

v Sekci „Ochrana osobních údajů“.
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Ověřovací doložka pro legalizaci

Vlastnoručně podepsa

PLNÁ Moc

Společnost CZECH ANGLO PICTURES sro. IČO: 06554636 Se sídlem Bezová 1658/1,
Braník, 147 00 Praha 4

zplnomocňuje

Sáru Richterovou
bytem: Františka Křížka 1133/8, Praha 7, 107 00,
r.č.: 7995524/0503
Č. OP: 209272498

k jednání jménem Společnosti CZECH ANGLO PlCTURES S.r.O ve všech Záležitostech
týkajících Se její produkce audiovizuálních děl a ke všem potřebným krokùm vedoucím k
jejich Zajišťování, včetně Zajištění potřebných povolení a dojednávání podmínek smluv,
jejich odepisování a přebírání v roce 2021. Dále Se vzdávají práva na Odvolání a dalších
Opr v ých pr tředkü.

lit
Vá av Mo l
Jednatel společnos ˇ CZECH ANGLO PICTURES S.r.o

'i
(` .

"\_V --,".

Plnou moc přebírá S platností od 2. 2. 2020
Sára Richterová

Poř.Č: 15400ˇ0040-0375

Podle ověřovací knihý pęęêýgvpaâhìlôl4
: a

Datum a místo narození: 10.08.1976,Náchod okr. Náchod,CZ

Adresa pobytu: Jesenice , Horní Jirčany okr. Praha - Západ,
Brusinková 1145,CZ

Praha 5l4 dne 95.02.2021
Hrachovcova Monika

Druh a č. předlož.dokl.totožnostì: Občanský průkaz
208423323 ı, „ V _
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