SML2021/0514/00M/MST

NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena v souladu se zdkonem ¢. 89/2012 Sb., oblansky zékonik, v platném znéni a dle usneseni
Rady MC Praha 4 &. [1R-337/2021 ze dne 2. 6. 2021

I. Smluvni strany

1.1, pronajimate]: méstska €ist Praha 4
zastoupena:  Be. Michalem Hrozou, mistostarostou méstské asti
Praha 4, na zikladé plné moci
se sidlem: Antala Stazka 2059/80b, Praha 4, 140 46
ICO: 00063584
DIC:
bank. spojenis
¢. tctu:
e-mail;
ID DS: ergbrf7
/dale jen pronajimatel/

a

1.2. ndjemce: Books and Cards S.G.J.g., S.I.0.

zastoupena:  Mgr. Vaclavem KriStofem, jednatelem

ge sidlem: 5. kvétna 798/62, Praha 4, 140 00

ICO: 25662023
spole&nost je zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym
soudem v Praze, spis. zn. C 59092

DIC:

bank. spojeni:

¢é. tiétu:

email:

ID DS: yfesgwn
/ddle jen najemce/

I1. Uvodni ustanoveni

2.1. Nemovitost, ve které se nachazi pfedmét ndjmu, pfesla dle zakona &, 172/1991 Sb,, o pfechodu
nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, do vlastnictvi hl. m. Prahy a na zakladé
§ 19 odst. 1 zakona &. 131/2000 Sb. a Statutu byla svéfena do spravy méstské dsti Praha 4. Nebytovy
prostor je spravovan spoleinosti 4-Majetkovd, a.s., se sidiem Plaminkové 1592/4, Praha 4, 140 00,
IC: 28477456.

2.2. Zamér pronajmu byl zvetejnén na tredni desce od 19. 4. 2021 do 20. 5. 2021 pod pof. ¢, ZP NP
24/21.

1. Pfedmét ndjmu a acel ndjmu

3.1. Pfedmétem najmu je nebytovy prostor & 804 sestdvajici se z mistnosti o vyméfe 15,52 m?,
mistnosti o vyméfe 14,77 m?, piedsing o vymeéie 7,28 m?, skladu o vymefe 3,53 m’, WC o vyméfe
0,98 m*> a sprchového koutu ovymeéfe 0,94 m? — vie vsuterénu bytového domu & p. 1252,
ul, Na Pankrici 67, na pozemku parc. ¢ 1029, k. 0. Nusle, Praha 4, specifikovany v situatnim
planku, ktery tvofi nedilnou pfilohu &. 1 této smiouvy. Celkovd vyméra pfedmstu najmu Cini
43,02 m*.

3.2. Stavebné technicky iCel uZivani predmétu ndjmu: klubovna.



3.3. Predmét podnikani, k jehoz vykonu je piedmét najmu urlen: vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v piilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zikona — mimoSkolni vychova a vzdélavani,
pofadani kurzii, Skolemi, vietné Jektorské Cinnosti; porademski a Kkonzultaéni £innost,
zpracovani odbornych studii a posudkid.

3.4. Utel nijmu: vzdélivaci a preventivni programy a besedy pro déti, Zaky a studenty.

3.5. Najemce je opravnén k vykondvané &innosti na zaklad® opravnéni, které doklada vypisem
z obchodniho a Zivnostenského rejstfiku. Nedilnou pfilohou €. 2 této smlouvy je kopic vypisu
z obchodniho a Zivnostenského rejstiiku.

3.6. Smluvni strany se dohodly, Ze kazda zména pfedmétu podnikani v predmétu najmu je povaZovana
za zmé&nu, ktera ovlivni podstatnym zpiisobem vyuZiti pfedmétu ndjmu 4 najemce je povinen oznamit
ji pfedem pronajimatel: a vyZadat si jeho pfedchozi pisemny souhias.

IV. Doba najmu
4.1. Najem nebytovych prostor je sjednin na dobu neurditou.

4.2. O piedani a pfevzeti pfedmétu nidjmu bude smluvnimi stranami pofizen pisemny protokol,
podepsany zastupci smluvnich stran,

V. Ndjemné a sluzby

5.1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci predmét ndjmu za dohodnuté smivvni ndjemné
ve vysi 1.980 K& bez DPH/m?rok. K sjednanému najemnému se uplatiiuje zakladni sazba dané
z piidan¢ hodnoty ve v¥si 21 %.

Celkové roéni ndjemné ¢ini 85.176 K¢ bez DPH 103.068 K¢ s DPH.
Mési¢ni platby ndjemného ini 7.098 K¢ bez DPH 8.589 K¢ s DPH.

Dojde-li ke zméng& sazby DPH, pronajimatel bez zbyteéného odkladu najemci pisemné oznami nové
vypoditané platby najemného veetné DPH. Nedorudi-li pronajimatel nijemci tote oznameni do dne
acinnosti zdkona méniciho sazbu DPH, povinnost ndjemce platit nijemné véeiné DPH dle nové platné
sazby DPH tim neni doftena.

5.2. Nad ramec sjednaného ndjemného je najemce povinen hradit zélohy na sluZby s ndjmem
souvisejici. Zalohy nepodi€haji dani z pfidané hodnoty.

Ke dni uzavieni smlouvy byly pronajimatelem stanoveny zalohy v nasledujici vysi:

- vodné a stoéné 150 Ké/mésic,
- iklid spole€nych prostor 85 Ké&/mesic,
- osvétleni spoleénych prostor 10 K&/mésic.
Zalohy na sluzby &ini celkem 245 Ké/mésic.
Zalohy na sluzby &ini celkem 2.940 K¢/rok.

5.3. Najemce je povinen hradit sjednané ndjemné za pronajaty prostor vletné zéiloh na sluzby
s ndjmem souvisejici vidy nejpozdéji do posledniho dne pfisludného kalendaimiho mésice, za néj2
plati, na alet uvedeny v &l. 5.4. smlouvy. Pokud doba najmu nezapotala 1. den kalendafniho mésice,
ale v jeho pritbéhu, ndajemce platf ndjemné v pomé&rné vysi zaokrouhlené na celé koruny nahoru podle
poétu dnv trvani doby ndjmu v daném kalendainim mésici.



5.4. Platby najjemného za pronajaty nebytovy prostor vetné ziloh na sluzby s najmem souvisejici je
najemce povinen poukazovat bezhotovostné (nebo sloZenkou) na 0cet éh
variabilni symbol_, konstantni symbol

Zaplacenim se rozumi pfipsani na néet. Dafiovym dokladem na platby najemného je splatkovy

kalendaf, ktery vystavuje pronajimatel na vyzadani najemce.

5.5. V pfipadé nespinéni povinnosti platit najemné nebo sluzby fadné a véas je smluvnimi stranami
sjednana smluvni pokuta ve vysi 0,5% z dluzné ¢astky, kterou pronajimatel uplatni za kaZdy zapoCaty
kalendaini den prodleni s kteroukoli platbou dle této smlouvy (zejména jednotlivé platby najemného
a sluzeb nebo jejich &ast, doplatek z vytidtovani sluZeb, doplatek valorizace) s tim, Ze pravo na
nahradu skody ziistava nedotéeno a pronajimatel se miize domahat nahrady Skody pfesahujici smluvni
pokutu. Smluvni pokutu miize pronajimatel zapogitat na najemcem slozenou penéZitou jistotu.

5.6. S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze sjednana vySe najemného dle ¢l. 5.1.
této smlouvy bude kazdorotné zvysovana vzdy tehdy, pokud tak pronajimate! rozhodne, podle miry
inflace za uplynuly rok oficialné vyhlagené Ceskym statistickym tFadem. Novy vypotet ndjemného
bude ndjemei pisemné ozndmen do 31.3. kalendainiho roku s i€innosti od 1.1. kalendirniho roku a od
tohoto oznameni je ndjemce povinen platit toto valorizované najemné. Valorizaci najemného (rozdil
mezi dosavadnim najemnym zaplacenym od 1.1, kalendafniho roku a ngjemnym zvySenym podle miry
inflace s G¢innosti od 1.1. kalenddiniho roku) nédjemce zaplati spolu s platbou jiz valorizovaného
najemného. Takto stanovené (valorizované) najemné bude vychozi &astkou pro vypoéet nijemného
v nasledujicim roce.

5.7. V piipad¢ navySeni cen sluzeb &i jinych skutecnosti rozhodnych pro jejich vysi &1 vysi zdloh
(nap¥. vysoky nedoplatek za pfedchazejici zigtovaci obdobi) budou navyseny 1 uvedené zalohové
platby sluzeb pisemnym oznimenim zaslanym ndjemci. Zméndnid mésitni zdloha miZe byt
pozadovina nejdiive za kalendaimi mésic nasledujici po kalendainim mésici, ve kterém bylo najemci
dorudeno pisemné oznameni nové vyse zalohy obsahujici odivodnéni.

Zpiisob roziétovani ndkladi na jednotlivé sluZby se bude Fidit pravnimi piedpisy, a to na zikladé
dohody i v pfipadé, kdy najemni pomér nespada do vécné piisobnosti daného pravniho predpisu (napf.
nebytové prostory mimo bytovy diim nespadajici do piisobnosti zdkona ¢. 67/2013 §h.). Vynictovani
sluzeb dorudi pronajimatel ndjemci do Sty mésicli po skonCeni zictovaciho obdobi. Pronajimatel
umozni k najemcové Zadosti nahlédnout mu do vyodtovani nakladi na poskyinuté sluzby a do dokladi
k vyudtovani nakladd sluzeb do péti mésicii po skonéeni zaétovaciho obdobi. Pripadné namitky ke
zpusabu a obsahn vyOétovani doru€i ndjemce pronajimateli do tficeti dnii ode dne doruteni
vyactovani, popfipadé ode dne nahlédnuti do vyiétovani nakladia na poskytnuté sluzby a doloZeni
dokladit. Pronajimatel vytidi pfipadné namitky véetné doruéeni pfipadného opravného vyuctovani do
sedmi mésicli po skondeni zictovaciho obdobi. Piipadné nedoplatky &i pfeplatky z vytitoviani sluzeb
jsou splatné do osmi mésici od skonéeni zuétovaciho obdobi. Lhity zde ujednané plati za
predpokladu doruceni vyhdtovani dodavatele sluzby pronajimateli do konce tinora po zu¢tovacim
obdobi v&etné vyfizeni pfipadné reklamace pronajimatele. Za kazdy kalendafni mésic od skonceni
unora poéinaje do kalendainiho mésice, ve kterém bude dorudeno vyhdtovani sluzeb dodavatelem
sluzeb pronajimateli véetn& pfipadné reklamace pronajimatele konce, se lhlity uvedené v tomto ¢lanku
prodluZuji ¢ jeden mésic.

5.8. Neurci-li ndjemce v pfipadé placeni penéZitého dluhu jinak, zapoéte pronajimatel plnéni ndjemce
na nejdfive splatnou jistinu. Nebudou-li plnénim vyrovnany v plné vy§i véechny stejné splatné jistiny,
zapotte pronajimatel plnéni na tyto jistiny pomérné rovnym dilem. Teprve po zapoctu na jistinu
zapofte pronajimatel plnéni rovnym dilem na uroky, poplatky zprodleni a ndklady spojené
s uplatnénim pohledavky.



5.9. Pronajimatel neposkytne najemci pfiméfenou slevu znajemného, pokud bude ruen v uzivani
pfedmétu ndjmu nebo jinak dotéen jednanim teti osoby, jestlize toto ruleni nebude zpisobeno
oprévnénymi uZivateli ostatnich bytovych a nebytovych prostor v nemovitosti a osobami, které za
nimi dochédzeji. Aviak ani v pfipad® ruSeni vuZivani pfedmétu niajmu neposkyine pronajimatel
nijemci pfiméfenou slevu z ndjemného, pokud byl ruen vuzivani pfedmétu najmu bezprivnou
vyhrzkou, pfestupkem nebo trestnym Cinem.

V1. Prava a povinnosti pronajimatele

6.1. Pronajimatel se zdrZi viech &innosti, které by branily nijemci fadné uzivat pronajaté prostory
v souladu s pfedmétem smlouvy.

6.2. Pronajimatel je opravndn zasahovat do pronajatych prostor, pokud to bude nutné k provedeni
praci pfi rekonstrukei, opravich nebo drzbé ostatnich &asti domu a ndjemce je povinen tento zdsah
po nezbytné nutnou dobu strpét, jinak je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve
vy$i 100 K& za kazdy, byt’ jen zapodaty, den prodleni se splnénim této povinnosti s tim, Ze pravo na
nahradu $kody ziistdva nedotéeno a pronajimatel se mize domdahat ndhrady $kody pEesahujici smluvni
pokutu. Smluvni pokutu miZe pronajimatel zapoditat na najemcem slozenou penéZitou jistotu.

6.3. Pronajimatel je opravnén podle svého uvdZeni provadét kontroly dodriovani povinnosti
najjemcem. Najemce je povinen pronajimateli tyto kontroly umoZnit a zabezpeit pfitomnost svych
povéfenych pracovnikil, jinak je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
100 K& za kaZdy, byt jen zapolaty, den prodleni se splnénim této povianosti s tim, Ze pravo na
nahradu $kody zistdva nedotéeno a pronajimatel se mize doméahat nahrady &kody presahujici smluvni
pokutu. Smluvni pokutu mizZe pronajimatel zapoditat na ndjemcem sloZenou penézitou jistotu,

6.4. Pronajimatel neodpovida najemci za dodavky téch sluzeb, které si ndjemce zajisti smluvng pfimo
s jednotlivymi dodavateli.

VII. Priava a povinnosti najemce

7.1. Najemce se seznimil se stavem pronajimanych nebytovych prostor a v tomto stavu je piebird, coz
stvrzuje podpisem této smlouvy. Ndjemce je povinen provadét kontroly pronajatych prostor z hlediska
poZarni ochrany a prevence, bezpeénosti prace, jakoz i dal3i kontroly vyplyvajici z pravnich predpisii.

7.2. Néajemce je opravnén umistit v pronajatém prostoru své technické vybaveni i specidlni kusy
nabytku pii dodrzeni platnych norem a kolaudaénfho rozhodnuti. Pronajimatel v§ak nerudi za pfipadné
poskozeni, odcizeni, jakoZ i jiné kody na vécech v majetku najemce. Pronajimatel neni v tomto
smyslu povinen uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy.

7.3. Nijemce je povinen pronajaté prostory uZivat pouze ke smluvenému uéelu a pfedmétu podnikani,
ato zpisobem obvyklym a povaze mistnosti pfiméfenych, pfi dodrZovani veSkerych pravnich
pfedpisli, zejména poZdrnich, bezpecnostnich a hygienickych, véetné spoleénych prostor domu.
Odpovédnost za dodrZovani téchto pfedpisi nese ndjemce.

7.4, Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu upozornit pronajimatele na potfebu vétSich oprav
a ndjemce je povinen umoZnit jejich provedeni. V pfipadg, ze tak neudini, nese odpovédnost za Skodu,
ktera nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je opravnén posoudit potiebu opravy.

7.5. Ndjemce je povinen zajistit fddnou ochranu pronajatého prostoru.
7.6. Nédjemce je povinen udrZovat pronajaty prostor po celou dobu ndjmu minimalné ve stavuy, v jakém

mu byl pronajat. Je povinen udrZovat prostor vné i uvnitf v pofadku a Sistotd. Najemce je povinen
dodrzovat v domé klid, dobré mravy a obecné zdvazné pravni pfedpisy. Ndjemce je povinen hradit



néklady spojené s obvyklym udr¥fovanim pfedméta ndjmu a v ramci toho zabezpedovat na své niklady
drobné opravy a béZnou fidrzbu pfedmétu najmu.

7.7. Drobnymi opravami a b&Znou idrzbou pfedm&tu ndjmu se rozumi:

a/ drobné opravy: opravy podlah, podlahovych krytin, vymény prahii a lidt,

opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soudésti,

vymény a opravy elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni zejm. vypinaii, zdsuvek,
Jistiéh, zvonkl, osvétlovacich t€les, domécich telefoni, elekirickych zamki, zasuvek rozvodi
datovych siti, signélir digitalniho televizniho vysilani,

vymeny zdroji svétia v osvétlovacich télesech, opravy a vymeény osvétlovacich téles,

opravy a vymény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro nebytovy
prostor,

opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody, opravy a vymény sifoni a lapaci tuku,
opravy vodovodnich vytokl, zdpachovych uzavérek, odsavadii par, digestoft,

opravy a vymény misicich baterii, sprch, ohfivath vody, umyvadel, van, vylevek, dfezi, splachovaci,
bidetit, infraza¥ida, vafiéd,

opravy kuchyiiskych linek, vestavénych a pfistavénych skiini,

opravy kamen na tuh4 paliva, plyn a elektfinu, a kothi etdZového topeni na pevna, kapalna a plynni
paliva v&etnd opravy a vymény uzaviracich a reguladnich armatur a ovladacich termostatii etazového
topeni,

Za drobné opravy se povaZuji i vymeény drobnych soucdsti t€chto shora vyjmenovanych pfedméti,

b/ b&ina Gdriba: zejména pravidelné prohlidky a &isténi pfedméti shora uvedenych, dale pak
malovéni v&etné opravy omitek, tapetovani a &i¥téni podlah vEetn& podlahovych krytin a obkladi stén,
pravidelné prohlidky a &idténi pfedm&th vnitiniho vybaveni pfedmétu najmu, &istdni zanesenych
odpadi aZ ke svislym rozvodiim a vnitini natéry.

7.8. Najemce neni opravnén bez pfedchozilio pisemného souhlasu pronajimatele provadét lpravy
pronajatého prostoru.

7.9. Nijemce je oprdvnén prenechat pronajaty nebytovy prostor nebo jeho ¢dst do podndjmu tretim
osobam jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

7.10. Nédjemce je povinen odstranit na svilj naklad v pfimé&fené dobé velkeré skody v pronajatém
prostoru zplsobené nijemcem, jeho zamé&stnanci &i osobami, které za nim pfichazeji. Najemce je
zarovefi povinen zajistit vie potfebné k odvriaceni hrozicich $kod, havérii apod. a ihned vyrozumét
spravni firmu,

7.11. Najemce je povinen hradit nijemné, zaloh na sluzby a nedoplatky z vyGdtovani sluzeb za
podminek uvedenych v této smlouveé.

7.12. Nijemce je povinen zajistit na sviij naklad provadéni periodickych kontrol, revizi a technickych
prohlidek elektrickych a plynovych spottebii, stroji a pfistroji a dalsich vyhrazenych technickych
zafizeni jim umisténych v pfedmétu najmu ve smyshu platnych pravnich predpisii. Ndjemce je povinen
dbit na to, aby spotiebide, stroje a pfistroje a daldi vyhrazena technickd zafizeni byly obsluhoviny
odborné zagkolenou obsluhou a zapininy tak, aby nedoslo k pietizeni elektroinstalace &i jiné kodé
z nevhodné manipulace. Ndjemce je povinen kopie reviznich zprav pfedavat bez zbyteéného odkladu
spravni firmé. Nijemce je povinen zabezpecovat Zkoleni svych zamstnancii z hlediska poZarni
ochrany a bezpe&nosti prace. Najemce je dale povinen provadét kontroly pfedmétu najmu z hlediska
poZérni ochrany a zajistit jeho vybaveni ruénimi hasicimi piistroji. Najemce je povinen pfi uZivani
aprovozu pfedméty ndjmu dodrZovat vedkeré pravni, zejména pak profipoZarni, bezpeinostni
a hygienické piedpisy. Odpov&dnost za dodrZovéni téchto predpisii nese ndjemce. Najemce je povinen
na useku poZarni ochrany provozovat &innosti v pfedmé&tu ndjmu v souladu s prohlasenim o za€lenéni
do kategorie &innosti podle poZarniho nebezpedi a zikona &. 133/1985 Sb. o poZarni ochrané ve znéni



pozdgj$ich predpisi. Ndjemce se zavazuje zabezpelit plnéni povinnosti na aseku poZami ochrany
(déle jen PQ) v souladu s pravnimi pfedpisy u osob zajistujicich provoz v predmétu ndjmu, ozndmit
neodkladng pronajimateli vznik kazdého poziru v predmétu ndjmu a $kodu jim zplsobenou a uhradit
veskerou $kodu zptisobenou pronajimateli nebo tfetim osobam, pokud se prokaze, Ze $koda zpfisobend
pozarem byla zapfi¢inéna Ginnosti nédjemce. Najemce se dale zavazuje provadét price, které mohou
vést ke vzniku pozaru, pouze na zdkladé pisemného vyjadfeni pronajimatele a umoZiiovat po dohodé
zpfistupnéni pfedmétu ndgjmu za Glelem provedeni kontrol K zajisténi poZérni bezpelnosti.
Pronajimate! a ndjemce si vzijemné pisemné oznami osoby odpovédné za plnéni povinnosti na useku
PO dle ust, § 2 odst. 2 zakona €. 133/1985 Sb.

7.13. Najemce je opravnén uzivat jako pfistupové cesty do pronajatého prostoru spoleéné prostory
domu.

VIIL. PenéZita jistota

8.1. N4jemce je povinen sloZit na et pronajimatele penéZitou jistotu ve vy3i trojndsobku sjednaného
mésiéniho ndjemného a trojndsobku mésini zdlohy na sluZby tj. 26.502 K& Néijemce sloZil dne

17.5.2021 na uéet pronajimatele GGG ::stku 5.000 K& jako jistotu pfed
podanim Zadosti o prondjem nebytového prostoru specifikovaného v &l III. této smlouvy. Zbyvajici
¢ast ve vysi 21.502 K& je najemce povinen slozit na Glet pronajimatele é.:ﬂ
variabilni symbol: [N cd podpisem této smlouvy. Celkova &astka penéZité jistoty 26.502 K&
je deponovana na tomto G¢tu a pod timto variabilnim symbolem. SloZend pen&Zité jistota nebude

trodena, Néklady s vedenim Uétu nese pronajimatel. Doklad o sloZeni penéZiti jistoty je pfilohou
¢. 3 k této smlouvé.

8.2. Utelem pendzité jistoty je zajisténi vhrad pohleddvek pronajimatele, které vzniknou zejména
z titulu nahrady $kody za poskozen{ pronajatého nebytového prostoru & zafizeni nebo spoleénych
prostor a spoledného zafizeni v nemovitosti, $kody spoéivajici v uglém zisku pronajimatele v disledku
pronajimatelem poskytnuté slevy na najemném nebo sluzbdch ostatnim ndjemetim v nemovitosti
zapfidinéné neopravnénym jednanim najemce, dile zajiténi Uhrad pohleddvek pronajimatele na
nijemném nebo na sluzbach spojenych suZivdnim nebytového prostoru a Ghrad pohledavek
pronajimatele z titulu Ghrady smluvni pokuty nebo bezdiivodného obohaceni nebo néhradniho plnéni
pronajimatele pii odstrandni zadvadného stavu zpiisobeného najemcem &i uvedeni pfedméti najmu do
piivodniho stavu.

8.3, Pro piipad &erpani penéZité jistoty pronajimatelem k uéelim uvedenym v &l 8.2. se ndjemce
zavazuje nejpozddji do dvou mésictt od ozndmeni pronajimatele Cerpani penéZité jistoty doplnit
pronajimateli odpovidajici penéZitou ¢astku, aby sloZend penéZitd jistota odpovidala trojndsobku
mésiéniho njjemného a mésicnich zaloh na sluzby. V pfipadé zvydeni ndjemného nebo ziloh na
sluzby tak, Ze dosavadni vy$e pendZité jistoty je ni28i nez dva a pil nasobek ndjemného a zaloh na
sluzby po zvy$eni, je pronajimatel opravnén poZadovat, aby nijemce do dvou mésicii od oznameni
pronajimatele doplnil odpovidajici penéZitou &astku, aby sloZend penéZitd jistota odpovidala
trojndsobku mésiéniho najemného a mésiénich ziloh na sluZby po zvySeni. Ndjemce je povinen
gerpanon nebo nizkou pen&zitou jistotu doplnit, a pokud tak pfes pisemnou vyzvu ve sjednané [hite
neudini, je pronajimatel opravnén odstoupit od smlouvy.

8.4. Slozend pendZita jistota se nepovaZuje za zalohové zaplacené nijemné a sluzby a do jejiho
derpéani ani za majetek pronajimatele.

8.5. Pronajimatel se zavazuje, Z¢ po skonceni ndjmu, nejpozdgji do 15 dnd po vyklizeni pronajatého
nebytového prostoru a jeho fadnéhoe predani pronajimateli, vyplati nijemci penéZitou jistotu uvedenou
v &]. 8.1., pokud nedojde k Eerpani penéZité jistoty z ddvodt uvedenych v €l 8.2.



IX. Zanik najmu

9.1. Stnluvni vztah zanika:

a/ dohodou smiuvnich stran,

b/ vypovédi,

¢/ zanikem pfedmétu najmu,

d/ odstoupenim od smlouvy (pfi¢emZ ndjem nezanika od podatku),
e/ splnénim rozvazovaci podminky.

9.2. Smlouvu mohou smluvni strany pisemné vypovédét, pokud se nedohodnou:
a) o zméng vy3e &i splatnosti nijemného nebo
b) 0 zméné rozsahu sluZeb.

9.3. Najemce miize smlouvu pisemng vypovédét, pokud:

a) nemé zijem dale pfedmét najmu vZivat,

b) ztratil zplsobilost k podnikéni, k jehoz vykonu je pfedmét ndjmu pronajat,

c) prestal byt piedmét najmu z objektivnich diivodd zplsobily k pfedmétu podnikani, k jehoZ vykonu
byl pronajat,

d) mu pronajimatel nepovolil stavebni upravy & pfenechdni pfedmétu ndjmu &i jeho &asti do
podnajmu nebo

e) pokud se s pronajimatelem nedohodl 0 zmén& i¢elu najmu nebo predmétu podnikani v pfedmétu
najmu.

9.4, Pronajimatel miize smlouvu pisemné vypovédét, pokud:

a) nemd zdjem, aby najemce pfedmét ndjmu uZival,

b} najemce ztratil zptisobilost k podnikani, k jehoZ vykonu je pfedmst najmu pronajat nebo

<) ma byt nemovitost, v niZ se nachazi pfedmé&t najmu, odstranéna, anebo piestavovana tak, Ze to bréni
dal3imu uzivani predmétu ndjmu.

9.5. V pfipadé vypovédi z divodi uvedenych v &l. 9.2, az 9.4., je v¥povédni doba tFimésiini a zalina
bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.

9.6. Pro piipad, Ze ndjemce nedodrzuje icel najmu nebo pfedmét podnikani v pfedmétu ndjmu nebo
neplati fadné nebo véas sjednané najemné nebo zalohové platby sluzeb nebo nedoplatek z vyictovani
sluZeb nebo podnajima pronajaty prostor nebo jeho &ast tfetim osobam bez predchoziho souhlasu
pronajimatele nebo je pravomocné odsouzen pro Umyslny trestny &in, miize pronajimatel smlouvu
vypovédét s téicetidenni vypovédni dobou, kterd zagind béZet od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruteni vypovédi. Pro pfipad, kdy je pronajimatel v prodleni s vyplacenim pFeplatku z vyuctovani
sluzeb, miiZe ndjemce smlouvu vypovédét s tiicetidenni vypovédni dobou, ktera zalind béZet od
prvniho dne mésice nasledujiciho po doruteni vypovédi. Predchozi vyzva k ndpravé druhé smluvni
stran& a poskytnuti thity k ndpravé nejsou tieba.

9.7. Najemce miZe smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud tieti osoba uplatiiuje vlastnické
nebo jiné pravo k pfedmétu ndjmu nebo Zidd vyklizeni pfedmétu nijmu a pronajimatel i pfes
pisemnou Zadost najemce neposkytne nijemeci ochranu k neruSenému uZivani predmétu najmu.

9.8. Pronajimatel mitZe smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud najemce uziva predmét ndjmu
takovym zpiisobem, Ze se opotfebovivéd nad miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi mieni
predmét najmu nebo nemovitosti nebo pokud opakované rusi v vZivani ostatni opravnéné uZivatele
byt &i nebytovych prostor v nemovitosti, nebo provadi stavebni Gipravy bez souhlasu pronajimatele
nebo umistil na nemovitost vyvésni 3tity nebo reklamu bez souhlasu pronajimatele, a ani pies
pisemnou vyzvu pronajimatele k napravé s upozornénim na moznost vypovédi nezjednd do sedmi dnii
od doru€eni vyzvy napravu. Hrozi-li viak vaZné nebezpeli zprodleni, ma pronajimatel pravo



vypovédét smlouvu pisemné bez vypovédni doby, aniZ by vyzval ndjemce k nipravé s upozorménim na
moZnost vypovédi.

9.9. Strana, kter4 najem vypovi, neposkytne drubé stran¥ odstupné.

9.10. Smlouva zanikne jejim rozvizinim za splnéni podminky, Ze soud vyda rozhodnuti o fipadkn
najemce. Smlouva zanikne dnem vydani rozhodnuti sondu o dpadku najemce.

9.11. Najemce je povinen vyklidit a protokoldrng odevzdat vyklizeny pronajaty prostor pronajimateli
ke dni skonéeni najemniho poméru ve stavu, v jakém ho pievzal, popi. v jakém byl kolandovan,
s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, jinak se sjednava smluvni pokuta ve vysi 100 K& kazdy den
prodleni az do vyklizeni, aniZ je doteno pravo na ndhradu $kody.

Najemce souhlasi s tim, Ze v pFipadé, Ze ani ve Thuté 10 dnd od skonéeni ndjemniho poméru nepfedd
pronajimateli vyklizeny pfedmét ndjmu, pronajimatel je opravnén vstoupit do pfedmétu najmu
a protokoldmé ho pfevzit pfi respektovani ustanoveni ob&anského zdkoniku o svépomoci. Timto neni
dotéeno pravo pronajimatele na Ohradu smluvni pokuty, nahradu 3kody a dalSich souvisejicich
nékladi.

9.12. Smluvni strany vyluéuji obnoveni nijmu v pfipadé pokracovani uZivani nebytového prostoru
najemcem po skonéeni nijmu, aniz by musel pronajimatel vyzvat nijemce k odevzdani nebytového
prostoru.

9.13. Smluvni strany vyluduji poskytnuti nihrady pronajimatelem najemci za pfevzeti zakaznické
zdkladny vybudované ndjemcem, nebot’ pii skondeni ndjmu takova vyhoda nepodnikajicimu
pronajimateli nevznikne.

X. Z4vérefna ustanoveni

10.1. Nijemce stvrzuje svym podpisem, Ze je sezndmen s poZirné nebezpednymi misty, s obsahem
pozérnich poplachovych smérnic, s umisténim hasicich pfistrojt a pozdrmimi Onikovymi cestami,
jakoZ i ohla3ovnou poZzari.

10.2. Reklama mimo vykladn{ skiit se sjedndva samostatn€. Umistit na nemovitosti vyvésni 5tit maze
néjemce jen po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

10.3. Smluvni strany prodluzuji trvani subjektivni proml&eci Ihiity ze tif na Sest let.

10.4. Vyda-li jedna smluvni strana druhé kvitanci, nepotvrzuje tato splnéni nebo prominuti jiného
dfive splatného dluhu &i splnéni nebo prominuti pfisluSenstvi pohledavky nez toho, ktery je v kvitanci
vyslovng uveden,

10.5. Sjedndnim smluvnich pokut neni vyloudeno domdihat se nabrady Skody, a to i ndhrady 3kody
presahujici vy§i smluvni pokuty.

10.6. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichZ obsahem je spojen vznik, zména nebo zanik
prav a povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména vypovéd) se doruduji do vlastnich rukou.
Povinnost smluvni strany dorugit pisemnost do vlastnich rukou drubé smluvni strané je spinéna pfi
doruovani postou, jakmile posta pisemnost adresatovi do vlastnich rukou doruéi. Uginky dorudeni
nastanou i tehdy, jestlize poSta pisemnost smluvni strang vrati jako nedoruditelnou a adresat svym
jedndnim doruceni zmafil, nebo pfijeti pisemnosti odmit!.

10.7. Obsah této smlouvy miiZze byt ménén nebo dopliiovan pouze po dohodé smluvnich stran formou
pisemného dodatku k této smlouv&. Smluvni strany vyluduji, aby nabidka s nepodstatnymi zménami



uéinéné jedniou smluvni stranou jako protinavrh druhé smluvni stran€ byla brana jako ptijeti nabidky,
pokud ji druha strana neodmitne. Najemce nemlze mit diivodné o¢ekavani v uzavieni pisemngho
dodatku ke smlouvé, dokud o ném nerozhodne pfisluiny orgdn pronajimatele.

10.8. Tato smlouva je sepsana ve 4 stejnopisech, z nichZz po podpisu nijemce obdrzel 1 wvytisk
a 3 pronajimatel.

10.9. Vztahy, vyslevné neupravené touto smlouvou se fidi zakomem ¢. 8§9/2012 Sb., oblanskym
zakonikem, v platném znéni, jakoZ? i ostatnimi pravnimi pfedpisy.

10.10. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu precetly, jejimu obsahu porozumély, a Ze tato
smlouva je sepsana urcité, srozumitelné, svobodné, vazné a volng, coz smluvni strany stvrzuji nize

svymi podpisy.

10.11. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavfeni a i¢innosti dnem uvefejnéni v registru
smluy. Uvefejnéni v registru smluv zajisti pronajimatel.

Podpisy smluvnich stran:

VPrazedne 2 1-06- 207 V Praze dne 15 -06- 2021

za pronajimatelc
Bc. Michal Hroza
mistostarosta méstské ¢asti P

——

y za najemce
Books and Cards S.G.].S,, s.r.0.
Mgr. Viclav Kristof, jednatel

ptilohy: 1/ situaéni planek
2/ vypis z obchodniho a Zivnostenského rejstiiku
3/ doklad o sloZeni penézité jistoty
4/ pina moc

. N ZH-




osp

B.20¢7
2 M

D12

Shapeh 1
Dobus ¢
Farrold .

R

PROSTOR PRO CDOIL "SRUB"

STAYEBMI

20,000 = dravel podimby | WA
[
ACE ZMENA WYUZIT) BYVALYCH KANCELARSIVCH

P PODORYS - NAVRH

CBRAH

CAEY:

HAHAS § BRAH

e

5,

| 1 CHODBA

—hd

REEEL




~)
W

Vypis
z obchodniho rejstiiku, vedeného
Méstskym soudem v Praze

_ oddfl C, viezka 59092 :
Datum vzniku azépisu: 22.dubna1998 .
Spisova znatka: C 53092 vedena u Meéstského soudu v Praze .
Obchodni firma:  Books and Cards 5.6.0.5, s.ro. - |
Sidio: Praha 4 - Nusle, 5. kvétna 798162, PSC 14000
Identifikatni Eislo: 28662023 - .
Pravniforma:  Spolefnost s rugenim omezenym e
Predmé&t podnikani:
S __Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona
Statutdrni organ: '

Jednatel:
Mir. VACLAV KRISTOF, dat, naF
Jednatel: e e

KATERINA KRISTOFOVA, dat. nar.

. Denvzniku funkce: 13. srpna 2008~

Jednatel:

Ben vzniku funkce: 12. ledna 2015 WIS

Polet€leni: 3 S )
Zpusob jednani: Za spoletnost jedna kazdy jednatel samostatné.

Suiletatci Sitmtiecticc i LN
Spoleé&nik: Mar. VACLAV KRISTOF, dat. nar.

Vklad: 200 000,- K&
Splaceno: 10086
Cbchodni podfl: 10/15
Druh podilu; zakladni
o _ Kmenovy list: nevydén e
Spoletnik: KATERINA KRIETOFOVA, dat, nar | | N GTNGIN

Podil:

Podil: Vklad: 40 000,- K&
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 2/15
Druh podilu: zakladni
L ) _ Kmenovy list: pevydan
Spole&nik: PhDr. HELENA TOMANOVA, dat. nar. | | EGTGTGTNGEGNEG

|

Podil: Vidad: 80 000,- K&

Splaceno: 100%

Obchodni podil; 3/15

Druh podilu: zakladni

Kmenovy list: nevydan i .

Udaje platné ke dni: 17. kvstna 2021 03:40 12



oddil C, vlozka 59082

Zakladnl kapitat: 300 000,- K€ - I

Ostatnf skuteénosti:

Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst.
5 zakona €. 90/2012 Sb., o obchodnich spoletnostech a druzstvech. _

Udaje platné ke dni: 17, kvétna 2021 03:40 212



lyttSTsxA CAST PRAHA 4
Utfad méstské &asti, odbor Zivnostensky
140 46 PRAHA 4, Antala Stagka 2059/80b

o
Sp. znatka:
Vypis z Zivnostenského rejstiiku
Obchodn firma: Books and Cards 5.G.J.8, s.ro.
Sidlo: 5, kyvétna 798/62, 140 00, Prahs - Nusle

Identifikacn{ &islo osoby: 25662023

Zivnostenské oprévnéni & 1

Predmét podnikéni Viroba, obchod a slugby neuvedené v pFilohdch 1 ak 3 Zivnostenského zdkona

Obory dinnosti: Vydavatelské finnostl, polygrafickd viroba, knihiaiské & kopirovaci price
Viroba, rozmnoiovini, distribuce, prodej, prondjem zvukovych s zvekové-obrazovych
zdznam{ g viroba nenshrangch nosi®d 6dajh a zdznaméb
Zprostfedkovidni obehedu a slufeb
Yelkoobebod a maloobebod
Realitn{ finnost, spriva a ¢driba nemovitosi
Poradensks a konzultaéni Finnost, zpracovdni odbornyeh studii a pozudkd
Reklamni Einnost, marketing, medidlni zastoupen
SluZby v oblasti administrativoi spréavy a slutby organizacné hospoddfské povahy
Mimoskolni vychova a vedélividnl, pofdddni kurzi, fkoleni, véetnt lekiorské Einmosti
Provozovini kulturnich, kulturné-vzd&ldvacich s zdbavaich zafizen{, poFdddni
kulturnich produkef, zibav, vistav, veletrhii, pfehlidek, prodejnich a obdobn¥ch akef

Vznik oprévnéni: 22.04.1998
Doba platniosti oprévnéni: na dobu neurditou

Zivnostenské oprévnéni & 2
Pfedmét podnikéni: Hostinskd Sionost
Vanik oprévnéni: 10.02.2016
Doba platnosti opravnéni: ng dobu neurditou

Zivavstenské oprévnéni &, 3
Predmét podnikéni: Proded kvasného lihu, konzumnihg lihu a libovin
Vanik oprévneni: 10.62,2016
Dioba platnosti oprévaéni: ns dobu neurditon

ID RZP:
Cislo pfipadu: Strana | ZIv 2.0p051/1020 VYP 02441032



Utad pistusng podle § 71 odst. 2 Zivnostenského zékona: UFad mastské &isti Praha 4

vedouc! oddélen! Zivnost] a konces{

V Praze dne 10.02.2016

Strana 2 IV 200061/1020 VYP 2244032
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Praze dna 18 kvlitna 2019
) DKASAMMZAYIOPR

PLNA MOC

Mésiska &4st Praha 4, se sidiomt Antale Stalie 2059/80h, Praha 4 - Kré, PEC
140 26, & 00063584, zastoupens statostiou lrencu Mickislcows

mmmwMMRWMWPW4MBR-W9
#e dne 16.5.2016 Bo. Michals Hiozy, i oal ilafeké Sheti Prafha 4,
abywnuébum"%ﬁggenﬁi .gwm4mwmdam-i',
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