G C.j.: 2014/6539/NM

_ Smlouva o podnajmu prostor slouZicich k podnikani &. 141352
e ¢islo smlouvy: NEBYT/2014/000007

uzaviend mez subjekty

Rozvojové projekty Praha, a.s.

se sidlem: Opletalova 928/22

ICO: 25649329

DIC: 725649329

Bankovni spojeni: PPF Banka, a.s.

Cislo Gétu: 2015340111/6000, IBAN CZ67 6000 0000 0020 1534 0111
Zapsdna v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, Oddil B, viozka 5231
Zastoupen3: Ing. Martin Kala, pfedseda pfedstavenstva

Mgr. Karel Klima, mistopfedseda pfedstavenstva

(déle v této smlouvé jen ,najemce”) na jedné strané

a
NARODNI MUZEUM

se sidlem: Vaclavské namésti 1700/68

I€o: 00023272

DIC: CZ00023272

Bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s.

Cislo Getu: 6331011/0100

zastoupend: PhDr. Michalem Lukeiem, Ph.D., ganeraln Feditelem

(déle v této smlouvé jen ,podnajemce”} na druhé strané
{ddle v této smlouvé jen ,podnajemce”} na druhé strang

l.
Piedmét a dfel smlouvy

11, Najemce prohlaluje, Ze mé na zakladé ndjemni smlouvy uzaviené s hl. m&stem Prahou dne 23. 00.
2014 pravo zfidit tieti osobé ufivacl pravo k pozemkiim a budovam, které tvoii aredl Vystaviite
Praha a které jsou zapsany v katastru nemaovitosti, vedeném u Katastralniho Giadu pro hlavni mésto
Prahu, KatastréIni pracovi$té Praha mésto, na LV & 795 pro hl. mésto Praha, nebo k jejich &istem
(déle ,Vystaviita”). :

1.2.  Podndjemce prohladuje, Ze je obchodnl spoletnosti a Ze je oprévnén k Einnosti dle Ggelu této
smlouvy. Doklad o prévni subjektivité smluvnich stran je Pfilohou & 1 této smiouvy.

13.  Pfedmétem této smlouvy je podnajem niZe specifikovanych vnitinich nebytovych prostor (&L 11/2.1
této smiouvy) v aredlu Vystaviitd a dalii souvisejici Gprava vzajemnych vztahd smluvnich stran {déle
Jen ,podndjem”).



i
Pfedmét podndimu

djemce’ pranajima podndjemci k uZivdni vnitini nebytové prostory vbudové oznatend jako
pidarium”, uvedené podrobné na schematickém planku v PFiloze &. 5, o celkové vymére 1.981
,-kieré se nachdzeji v aredlu Vystaviité, véetné vybaveni a zafizeni, které je specifikovéno v
preddvacim protokolu, ktery tvoff nedilnou &st této smlouvy jako Piloha & 2 (déle ,PFedmét
‘podnajmu”).

Podnajemce se zavazuje uZivat Pfedmét podndjmu za Géelem provozovani Lapidéria Narodniho
Muzea a s tim souvisejicich slueb.

Podndjemce prohladuje, Ze se seznamil se stavem Predmétu podndjmu a Ze jej shleddvéd vhodnym
pro jeho vyuZitl k Géellim touto smlouvou stanovenym a v tomta stavu jej prebira.

2.4.  Podndjemce vyslovnd bere na védomi, e realizace pfipadnych stavebné technickych dprav
slougicich potfebam die Zelu podnajmu je podminéna pfedchazim pisemnym souhlasem ndjemce
s projekter, ktery mu podngjemce za timto Géelem predloi.

2.5.  Podndjemce se zavazuje provadét pfipadné Upravy Piedmétu podndjmu, podmin&né souhlasem
ndjemce na vlastni naklady a to zplisobem, aby jim provedend (prava pfedmétu padnajmu mohla
byt pii skoneni podndjmu uvedena do pévodniho stavu, pokud se smluvni strany vyslovné
nedohodnou jinak.

V.

VySe ceny podndimu, sluZeb a platebni podminky

3.1.  Cenapodndjmu za uzlvani Pfedmétu podndjmu je stanovena dohodou smluvnich stran ve vyii:

Lapiddrium Mésiéni podndjemni éastka Rotni podndjemni éastka

cena za podndjem I - - _KE’: hez DPH

3.2, Pauiaini Zdstka za Provozni sluiby (jako jsou tyto podrobné specifikovény v Pfiloze & 86) je
stanovena jako pevnd a nepiekroéiteina dohodou smiuvnich stran ve vyii:

Pausalni cena za

Provozni sluzby & bez DPH

Podrobny vytet a rozsah Provoznich slufeb poskytovanych najemcem souvisejicich s uZivanim PFedmétu
podnajmu podnajemcem na zakladé a za podminek stanovenych touto smlouvou jsou uvedeny v P¥iloze &. 6
této smiouvy (dle ,Provozni sluzby”).

3.3.  Podnédjemce bude hradit, na zakladé faktury néiemce, ifedioklédany’ odbér energii ve V\'(Ei_

K&+ DPH v zdkonem stanované vy3i (slovy: } iako zdlohu na spotfebované energie.
Konecnd {astka za energie bude podnajemcem uhrazena pfi zévéredném vydctovéni, které bude provedeno
fakturou ndjemce do 15 dnd nasledujiciho kalendatniho roku. V pfipadé, Ze nebude zéloha na
predpokiddany odbér energii uhrazena ve stanovené IhvtE, tato smiouva se rudi. Najemce je povinen spolu



ou predlofit podndjemci vylZtovani odbéru viech energii vystavenymi pfisluinymi dodavateli téch
‘energii (déle ,Origindly vya&tovani dodavateld energii“). Do doby prodleni nijemce s pfedloienim
igindld. vyd&tovani dodavatelli energii podnédjermci pro Gfely kontroly vydétovani néjemce neni
paﬂﬁ_éjeﬁwce v prodleni se zaplacenim pfisluiné faktury dle &l. 111/3.3 této smiouvy.

Podnajemce uhradi ndjemci zdlohu ve V\,’féi- K¢ + DPH v zdkonem stanované vysi (slovy:
; sedmsetpadesat korun teskych) za odbdr vody a stocné, kterd bude podndjemcem uhrazena na zdkladé
faktury ndjemce. Kone&na &istka za odb&r vody a stoéné, bude podndjemcem uhrazena pfi zavéreiném
vy(&tovani, které bude provedeno fakturou najemce do 15 dnll nésledujictho kalenda¥niho roku. Najemce
je povinen spolu sfakturou pfedlofit podndjemci vyaétovéni za odbér vody a stofného vystavenymi
pfislusnymi dodavateli (ddle ,Origindly vylétovani dodavateld vody“). Do doby prodleni ndjemce
s predloZenim Origindld vylétovani dodavateldl vody podnéjemci pro déely kontroly vyGétovani ndjemce
neni podndjemce v prodieni se zaplacenim pfistugné faktury dle &. 11[/3.4 této smlouvy.

3.5.  Vyie uvedené &istky dle bodl 3.1, 3.2., 3.3. a 3.4. tohoto &lénku jsou bez DPH. N&jemce bude k
témto &astkdm Uctovat dle ust. §56a odst. 3 zdkona & 235/2004 Sh., o dani 2 pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjSich pfedpisil, DPH v zékonem stanovené vy3i a podnéjemce je povinen DPH zaplatit.

3.6.  Smluvni strany se dohodly, Ze cena podnajmu dle bodu 3.1., &istka za Provozni sluzby dle bodu
3.2,, zéloha na odbér energii dle bodu 3.3., zéloha za odbé&r vody a stoéné dle bodu 3.4., tohoto &énku
budou podnédjemcem ndjemci hrazeny mésitné pfevodem na Gget najemce na zdkladé faktury vystavené
najemcem s terminem splatnosti vidy do 25. kalendafniho dne v mésici pro nasledujici masic.

3.7.  Vpfipad8 prodleni podndjemce s platbou ceny podnajmu a sluzeb, které jsou specifikovény v tomto
¢lanku z dlivodd, které ndjemce uznd za neomluvitelné, je podnéjemce povinen uhradit ndjemci smiuvnf
pokutu ve vy3i 0,1 % z dluZné ¢astky za kaZdy zapotaty den prodlent.

3.8.  Smluvni strany se dohodly, Ze vy3e ceny podndjmu bude kazdoroéné upravovana podle roéni miry
inflace za pfedchazejici kalendafni rok, méfené indexem spotfebitelskych cen podle Ceského statistického
Ufadu. Tato zména bude realizovana o plnou vyii inflace, a to po vyhlaseni indexu €S0, a to vidy k 1. dubnu
daného roku, v némz byl index vyhld3en. Uprava vy3e ceny podndjmu bude provedena na zakladé faktury
od najemce, ktery je opravnén tuto zménu dorovnat ve faktufe p¥i nasleduijici plathé ceny podnéjmu.

v.
Dodavky a sluZby spojené s podndjmem

4.1.  Ndjemce poskytne pedndjemci dodavku elektrické energie a vody do Pfredmétu podndjmu, které
jsou Pfedmé&tem podndjmu a dalsi sluzby, které jsou uvedené v bodé 3.2., 3.3. a 3.4. &l. Il této smiouvy.

4.2.  Podnajemce se zavazuje zajistit si na viastni ndklady dklid PFedmétu podnéjmu.

43. Podnajemce se zavazuje, e umoini najemci po pfedchozi dohod& o terminu provadst revize
zafizeni a technologie v pfedmétu podnajmu podle zakonnych norem a pfedpist a odstranéni zjidténych
zdvad. Naklady na tyto préce jdou k tiZi ndjemce.

4.4. Podndjemce si zaji¥fuje viastni kliové hospodaFstvi pro vstup do prostor Predmétu podnajmu.
Jednu sadu kli€h pro vstup do Pfedmé&tu podndjmu pfedavd také ndjemci, ktery jej uchovévd v
bezpetnostnim reZimu uzamdené v trezoru s omezenou moZnosti manipulace. Ndjemce vede evidenci osob,
které maji ktomuto kliéi piistup a na pisemné vyZidani podndjemce je povinen mu tuto evidenci
zpfistupnit. Néjemce pfeda klite od vstupu do spoleénych prostor vyznagenych v Piiloze & 5. Od kazdého
vstupu najemce pfeda 1 ks klic, pficem? tento potet podndjemce vyslovné prohladuje za dostateény. Dalgi
kli¢e si je podndjemce oprdvnén pofizovat sdm na viastni néklady. Podndjemce je vsak povinen vést
pfiméfenou aktualizovanou evidenci osob, které je drii, a na pisemnou odiivodnénou vyzvu ndjemce
pisemné sdélit totoZnost t&chta osob a dobu, kdy dle ddajl podndjemce mali ki disponovat, V piipadé
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traty klih od spoleinych prostor je podndjemce povinen o této skutednosti informovat neprodlené
“najemce, ktery zajisti vyménu zdmk( a pfedani nové sady klich.

V.
Povinnosti smluvnich stran

5.1.  Najemce je povinen pfedat PFedmét podndjmu podnajemci ve stavu zphsobilém fadnému uZivani a
zajistit mu plny a nerudeny vykon prav souvisejicich s jeho ufivanim.

5.2.  Podnajemce je povinen ve stanovené lhiité hradit cenu ndjmu a dhrady za sluzby. Podnéjemce je
také povinen ve stanovené thté hradit drobné apravy souvisejic s uslvanim Predméty podndjmu a naklady
spojené s jeho béZnou udribou, které jsou specifikovany v PFiloze &. 3 této smlouvy. Podndjemce je povinen
pisemné ozndmit ndjemci potiebu takovych oprav, které neni schopen provést viastnimi silami. Tyto opravy
je povinen provést Néjemce v pfiméfené dob& od pisemného ozndmeni podndjemcem na nékiady
podnéjemce, které podnajemce pisemné pfed jejich provedenim najemci odsouhlasil. V pfipads, fe tyto
néklady podndjemce pisemné najemci neodsouhlasi z divoddl jejich vySe navriené ze strany ndjemce, je
podnajemce oprévnén tyto opravy provést sém nebo prostfednictvim tretf osoby, kterou si dle své volné
tvahy urdi,

5.3.  Podnajemce neni oprévnén pfenechat Pfedmét podndjmu do dalsiho podndjmu tfetimu subjektu
bez pfedchoziho plsemného souhlasu najemce.

5.4.  V pfipadé ukonZenf podndjmu je podndjemce povinen vratit njemci Piedmét podndjmu ve stavy,
v jakeém byly v dobé, kdy Pfedmé&tné podnéjmu dle Piilohy & 2 prevzal, vyjma stavebnich a jinych tprav,
oprav a zmén, které byly provedeny vsouladu s touto smlouvou anebo se souhlasem ndjemce a s
piithlédnutim k obvyklému opotfebeni odpovidajicimu dobé a zplsobu uZitf Predmétu podndjmu, ledaie
Pfedmét podndjmu zanikl nebo se znehodnotil. Tento stav Predmétu podndjmu bude pfesné uveden v
predavacim protokolu 2 to nejpozdéji v den skonéeni podnajmu a sepsat o tom s ndjemcem protokol o
zpétném pfevzetl.

V piipadé, Ze tak neutini, je podnéjemce povinen uhradit ndjemei za kaidy zapotaty den pfekroceni smiuvni
doby podnajmu &éstku 1000,- K& Tato smluvni pokuta nezbavuje podnajemce povinnosti uhradit ndjemci
alikvotni &ast najmu za pfekroenou dobu. Timto ujednanim nenf dotéeno prévo najemce domdhat se viigi
podndjemci ndhrady Skody, kterd mu timto jednénim podnajemce vznikla.

5.5.  Podndjemce prohladuje, Ze mu je dobfe zndm stav Pfedmétu podndjmu (vietné vybaveni, zafizenf a
technologie}, Ze si jej pfed ujednanim prohlédl a fe si Predmét podndjmu pronajimd ve stavu uvedeném v
této smlouvé,

5.6.  Vznikne-li ndjemcl $koda zpiisobend podndjemcem, uhradi tuto tkodu podndjemce a to vietné
Skody zplsobené v celém aredlu Vystaviété Holetovice Praha.

5.7.  Podnajemce se zavazuje dodriovat vedkeré platné poZarni piedpisy - zékon 133/1985 Sh. v platném
znéni, vyhldska 246/2001 Sh., vyhldtka 23/2008 Sb., a kodex poZdrnich a elektrotechnickych norem.
Podnajemce v Pfedmétu podnajmu odpovida za dodriovani dotyEnych Césti t&chto pFedpist a pFedpistl na
useku BOZP. Déle je podnajemce povinen dodriovat hygienické normy, pfedpisy a naffzeni a daldi obecné
zévazné prévni normy. Podndjemce byl sezndmen s provozné bezpeénostnim Fadem a informacemi o
plisobeni vzdjemnych rizik v aredlu Vystaviits, kterd jsou nedilnou souddsti této smiouvy jako Pfiloha £.4.

Smiuvni strany se dohodly, Ze ndjemce je oprévnén viechny predpisy a rady tykajfci se uzivani pfedméty
podndjmu, které jsou Pfilohou & 4 této smiouvy, jednostranné ménit. Zména téchto f4di a predpish
nabyva Gtinnosti 15. dne po dorugenl zm&néného znéni podndjemc. V pfipadé, kdy podndjemce se zmé&nou
nesouhlas, je povinen tento nesouhlias pisemng dorugit ndjemei do 15 dni od dorugenf zménéného znéni
piilohy této Smlouvy. V tomto pfipadé zména pfilohy Smlouvy nenabude u&innosti a obé strany majf pravo
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vu vypovédét s jednomésiéni vypovédni dobou. Nebude-li nesouhlas doruten najemci ve lhaté 15
nli od doruleni zmén&ného znénf p¥ilohy této Smlouvy podndjemci m4 se za to, Je podndjemee se zménou
souhlasi.

5.8. Nédjemce umoini pracovnikdm podnéjemce a povéfenym dodavatel@im podndjemce volny p&si
pFistup do Pfedmétu podnadjmu. Najemce v nezbytné mife umoini viezd dodavateltm a pracovnikim
podnajemce dle platného reZimu vstupl a vjezd{i ndjemce, ktery je podnajemce povinen dodrfovat a zajistit
jeho dodriovéni jeho pracovniky a dodavateli.

5.9.  Podndjemce je povinen informovat ndjemce pisemna o potiebdch oprav, vzniklych Skodach, i jiné
zmény, které na pronajatém majetku vanikly. Vlastni realizaci oprav provédi dle podminek této smlouvy
ndjemce nebo podnijemce na zakladd predchoziho souhlasu najemce. V pfipadé, Ze podndjemce
nevyrozumi véas pisemné ndjemce o potfeb& oprav a Gdriby, nese plnou odpovédnost, véetnd finanéni, za
piipadné 3kody na pronajatém majetku, kodéch a ztratach ndjemce.

5.10. V pfipadé mimofddnych udélosti (havarie) je podndjemce povinen jednat tak, aby zabranil vzniku
Skod, nebo zvétienl Zkody jiz vznikié.

5.11. Podnajemce je povinen spolupracovat pfi inventarizaci majetku ndjemce, ktery je umistdn
v Pfedmétu podndjmu a umeonit povdfenym pracovnikiim najemce po pfedchozi dohodé o terminu
kontroly fadného zaji$téni a ochrany majetku.

5.12.  Podnajemce odpovidd za bezpefnost viech osob, pracujicich nebo se zdriujlcich v Pfedmétu
podnijmu.

5.13. Podndjemce je povinen pfedem konsultovat s ndjemcem zdmé&r instalovat nové spotiebite s
pftkonem v celkovém dhrnu nad 5 kW, Bez pfedchoziho pisemného souhlasu ndjemce nenf podnéjemce
oprévnén instalaci provést. V pipadé nedodrien( tohoto ustanoveni odpovidd podnéjemce za pfipadné
vzniklé skody.

5.14. Vpfipadé povodiiového ohroieni je podndjemce povinen Fidit se pokyny povodriové komise
najemce. Najemce se vak zavazuje bezodkladné po ustaveni povodiiové komise nijemce jmenovat do
povodiiové komise ndjemce vidy jednoho &lena ze strany podnajemce, kterého podndjemce jmenuje.

Vi,
Ukondeni smlouvy

6.1,  Tato smlouva se uzavirad na dobu neurditou.

6.2.  Ndjemce je opravnén smlouvu vypovédét ze 2akonnych diivodu, pisemné, s 1 roéni wpovadni
Ihiitou, kterd potind b&%et 1. dne mésice nésledujictho po mésici, ve kterém byla vypovéd' doruéena druhé
srethuvid strand, ' ' ' '

6.3.  Podnajemce je oprdvnén smlouvu vypovédét i bez udéni divodu, pisemng, s 6 masieni vypovidni
ihlitou, kterd potind 1. dne mésice nasledujictho po mésici, ve kterém byla vypovéd dorufena druhé
smluvni strané.

6.4.  Smluvni strany ujedndvaji, Ze pokud podnéjemce v pfipadé ukonéenl podnéjmu nedodrii stanoveny
termin uvedenf pfedmétu podnajmu do stavu dle &l. V odst. 5.4 smlouvy , ma ndjemce pravo vyklidit a uvést
Pfedmét podndjmu do stavu podle &. V/5.4 smlouvy na naklady podndjemce. Stimto ujednanim
podndjemce vyslovné sauhlasi,

6.5.  Podndjemni vztah zaloZeny touto smlouvou dale zanikd ukontenim ndjemniho vztahu mezi
najemeem a hlavnim méstem Praha.



7.1

Vi,
Zavére€na ustanaoveni

Zastupci obou smiuvnich stran prohlasuji, Ze jsou opravnéni tuto smlouvu uzaviit a e jim nejsou

zndmy #adné dilvody, které by uzavieni této smiouvy brénily.

7.2,

7.3.

Osobami opravnénymi zastupovat smluvni stran
- za ndjemce:
- za podnajemce:

fi jednanich o zméndch této smlouvy jsou:

Obsah této smiouvy Ize ménit vyhradné formou pisemnych dodatkd podepsanych opravnénymi

zdstupci obou smluvnich stran.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7,

Nedilnou soucasti smlouvy jsou pfilohy ve smlouvé citované.
Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech. Kazda ze smluvnich stran obdrZi po jednom vytisku.
Tato smiouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma smiuvaimi stranami a Géinnosti dne 1. 1. 2015

Podnajemce vyslovné souhlasf s tim, aby tato smlouva vEetné& viech jejich dodatki byla zvefejnéna

na webu spolelnosti Rozvojové projekty Praha, a.s. — www.rprg.cz. Pfi zvefejnéni této smlouvy bude
zohlednéna ochrana (dajl: dle zvlatnich pravnich pfedpist véetné obchodniho tajemstvi.

7.8.

Pro otdzky touto smiouvou vyslovné neupravené plati ustanoveni obcanského zdkoniku a daléi

obecné zavazné pravni pfedpisy.

19 -12- 201 Bi-ii- 0

VPrazedne .....coeeneene. V Praze dne ..vecncninnns

Za ndjemce: Za podnajemce:

Ing. Martin Kala
pfedseda pFedstavenstva
Rozvojové projekty Praha, a.s.

mistopfedseda gfedstavenstya
Rozvojoveé projekty Praha, a.s.

za podnajemce




