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Statutarni mésto Ostrava Vi G s g L
dato Osrava  MEStSkY obvod Moravska Ostrava a Pfivoz Smlouva
od urad mestského obvodu

itrava a Piivoz
/ - Smilouva o najmu bytu & OM-2012-0017

uzaviend podle § 663 a nasl. zdkona &. 40/1964 Sb. ob&anského zakoniku, ve znéni pozdé&jsich
ptedpist

Smluvni strany
Statutirni mésto Ostrava, méstsky obved Moravska Ostrava a P¥ivoz

ProkeSovo ndmésti 8, 729 29 Ostrava - Moravska Ostrava
Ing. Ivona Vatikové, vedouci odboru majetkového, zmocnéna k podepisovani Smluv o ndjmu bytd

usnesenim Rady méstského obvodu Moravska Ostrava a P¥ivoz & 0685/RMOb1014/13/11 ze dne

9.6.2011

1C: 00845451

DIC: CZ00845451 (platce DPH)
Bankovni spojeni: Komer¢ni banka a. s.

Cislo uétu:

VS: 0176001004

dale jen pronajimatel
a

Armada spasy v CR

Petrzilkova 2565/23, 158 00 Praha 13 - Stodulky

Zastoupena panem Antoninem Plachym, feditelem org. jednotky Armada spisy Prevence
bezdomovectvi, na zaklad¢ plné moci ze dne 1. 2. 2009

1&: 40613411

DIC: )

Bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.
Cislo uttu: “

VS: 0176001004

dile jen najemce
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Statutarni mésto Ostrava

Smiouva o najmu bytu

méstsky obvod Moravska Ostrava a Pfivoz ,
arad mestského obvodu &. OM-2012-0017

Ohsah smlouvy

Clanek ).
Pfedmét najmu, jeho pfisluSenstvi a rozsah uzivani bytu

1.

2.

4.

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem obytného domu &. p. 176, na ulici Bozkova €. or. 56, v k. a.
Ptivoz, obec Ostrava.

Pronajimatel pfenechava najemci, v domé uvedeném v odstavci 1. tohoto élanku, do uzivani byt
&slo 1 v 1. nadzemnim podlazi tohoto domu, sestavajici ze 3 pokoji, 1 kuchyné. K bytu nalezi
ptedsifi, WC, koupelna, spiz, komora, sklep. Toto prisludenstvi je bliZe specifikovano
ve ,,Vypoétovém listu®, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy. Jedné se o byt se standardnim
vybavenim, s Gstfednim vytipénim (etaZovym plynovym).

Udaje tykajici se stavu, rozsahu vybaveni, zatizeni a prisluenstvi bytu uvedeného v odstavci 1.
tohoto ¢lanku jsou uvedeny ve ., Vypoltovém listu®, ktery je nedilnou sougdasti této smlouvy
a v , Predavacim protokolu bytu, ktery ndjemce obdtZi pfi pfedani bytu do uzivani.

Osoby uZivajici byt se souhlasem pronajimatele i najemce jsou uvedeny ve ,,Vypottovém listu”,
ktery je nedilnou soué4sti této smlouvy.

Clanek Il
Projevy vile

L

2.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel pfenechava najemci za najemné do uzivani byt
specifikovany v &lanku I této smlouvy, a to k zajisténi bydleni osobam uvadénym
ve ,,Vypottovém listu® této smlouvy, ktere jsou zafazeny do projektu: Prevence bezdomovectvi
a ndjemce se zavazuje platit pronajimateli najemné a zajistit utivani tohoto bytu v souladu se
zakonem a touto smlouvou. |

Pronajimatel pienechéva najemci byt ve stavu zpisobilém k bydleni.

Clanek INl.
Doba trvani najmu, najemné a uhrada za plnéni spojena s uZivanim bytu, kauce

1.
2.

Najem bytu dle &lénku 1. se sjednavé na dobu urgitou, od 1. 3. 2012 do 28. 2. 2013.

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze v pfipad® dodrzovani véech povinnosti najemce uvedenych
v néjemni smlouvé a povinnosti uvedenych v § 687 az § 695 oblanského zékoniku, v plainém
znéni a za predpokladu, Ze najemce nesdeli nejpozdgji ve Ihité jednoho mésice pfed uplynutim
sjednané doby najmu, Ze po uplynuti této doby najmu jiz nehodla byt nadale uZivat, bude se
najemni smlouva déle obnovovat vZdy o sjednanou dobu — 4. 12 mésica za stejnych podminek,
jaké jsou uvedeny v ndjemni smlouve, a to uzavienim dodatku k ndjemni smlouvé. K obnoveni
nijemniho vztahu nedojde, bude-li njemce porusovat své povinnosti uvedené v této najemni
smlouvg, piipadné vyplyvajici mu ze zdkonné pravni Gpravy najmu bytu, zejména bude-li mit
k datu skon&eni platnosti sjednané doby njmu dluh na najmu bytu v jakékoli vy$i, nebo dluh na
zélohach na sluzby spojené s uzivanim bytu, dluh na vytovani sluzeb spojenych s uzivanim
daného bytu vietné ptislusenstvi téchto dluhd ptipadné, bude-li ndjemce prokazatelné poruovat
dobré mravy v domé nebo své povinnosti vyplyvajici z obecné pravni dpravy najmu bytu.
Najemné je v dob& uzavirani této smlouvy stanoveno dohodou, ve vy3i 50,77 K&/m*/mésic.
Celkova vy3e najemného, uétovana pronajimatelem za plochu bytu i vySe zaloh na jednotlivé
sluzby poskytované pronajimatelem v souvislosti s uzivanim bytu, je uvedena ve ,,Vypocltovém
listu®.

Pronajimatel a ngjemce se dohodli, Ze od roku nésledujiciho po uzavfeni této smlouvy, po celou
dobu trvani najmu, miZe pronajimatel uplatnit jednostranné navySovani ndjemného o koeficient
ristu inflace vyhlaSeny statistickym ufadem, vyjadiujici primérnou miru inflace za pfedchozi
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Statutarni mésto Ostrava
méstsky obvod Moravski Ostrava a Pfivoz

Smlouva o najmu bytu

Ufad méstského obvody ¢. OM-2012-0017

10.

11.

rok, a to vzdy k datu 1. gervence daného roku. O navyseni niajemného uvédomi najemee zaslanim
noveho ,,Vypoctového listu™.

Néjemce se zavazuje platit pronajimateli nijemné a zédlohy na sluzby poskytované
pronajimatelem v souvislosti s uZivanim bytu mési¢ng, vidy nejpozdéji do posledniho dne
kalendainiho mésice, za ktery se plati ndjemné. Nezaplati-li ngjemce najemné a zalohy na plné&ni
poskytovana v souvislosti s ufivanim bytu do péti dnii po tomto terminu, bude pronajimatelem,
dle ustanoveni § 697 zakona & 40/1964 Sb., oblansky zakonik, v platném znéni, uplatnén
poplatek z prodleni ve vy3i stanovené zvlaSinim pravnim predpisem.

Najemce souhlasi se zpiisobem thrady najemného, prostrednictvim bezhotovostniho prevodu
castky na bankovni téet pronajimatele uvedeny v zdhlavi této smlouvy. Nédjemné za prvni
kalendaini mésic, ve kterém njemni vztah vznikl, mize byt nijemcem uhrazen v hotovosti,
na pokladnu nebo téet pronajimatele, uvedeny v zahlavi této smlouvy.

Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli niklady na sluzby spojené s uZivanim bytu, kterymi
se rozumi zejména dodavka tepla pro vytapéni, teplé uZitkové vody, studené vody a stoéného,
odvadéni odpadnich vod kanalizacemi, osvétleni spoleénych prostor (néklady na elektrickou
energii, opravy elektrického ovladani domovnich dvet, opravy venkovnich zvonkil, opravy
schodi$tovych automati, vymeény Zirovek, vymény osvétlovacich téles, apod.), provoz vytahu
(zejména naklady na elektrickou energii, na priib&zné opravy, naklady na provoz, drsbu,
prohlidky a revize, na opravu a tGdrby dorozumivaciho zafizeni je-li instalovano a naklady na

signdlu v domé a icastnickych zasuvek, naklady na rozsifeni podtu pfijimanych programu),
kontrola a &isténi komini, jsou-li v domé tato zafizeni instalovéna, popf. tvorfi-li sou¢ast domu,
odvoz splaskii a &ist&ni Zump uklid spole¢nych prostor v domé, ptipadné dalgi sluzby sjednané
mezi ndjemcem a pronajimatelem najemni smlouvou.

Zalohové platby thrad na jednotlivé druhy sluZeb poskytovanych pronajimatelem v souvislosti
S uZivanim bytu jsou sjednany v souladu s pravnimi pfedpisy platnymi v dob& uzavieni této
smlouvy a jsou uvedeny ve » Vypottovém listu®, ktery je nedilnou soudssti této najemni smlouvy.
Pronajimatel ma pravo v pribéhu roku zménit jednostranng mésicni zélohu na sluzby, v mite
odpovidajici zm&né ceny sluzby nebo z dalgich opravnénych divodi, zejména z divodu zmény
rozsahu nebo kvality sluzby, na zaklads zmény dané zvldstnim piedpisem, rozhodnutim
cenového orginu opravnéného k regulaci akontrole cen (dle zakona & 265/1991 Sb.,
o0 pisobnosti organii Ceské republiky v oblasti cen) nebo zjisténé zmény v poctu é&lend
domécnosti, ale jen po predchozim pisemném a zdtivodn&ném oznameni této skutesnosti najemci
(napf. formou vyvésky v domé).

Skutetna vyse thrady za sluzby se zittuje vzdy za kalendfni rok, nejpozd&ji s vyn&tovanim
topného obdobi, a neni-li dodavino teplo nebo tepld voda, pak do 31. kvétna nasledujiciho roku.
Tento postup plati, pokud neni zvla§tnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenoveho organu
opravnéného k regulaci cen (dle zakona & 265/ 1991 Sb., o plsobnosti organt Ceské republiky
v oblasti cen) stanoven postup jiny nebo pokud se pronajimatel s nijemcem nedohodnou jinak.
Zigtovani je splatné do 30 dnd Po jeho ozndmeni najemci. Toto ozndmeni musi mit prikaznou
formu a musi byt doruéeno najemci.

Najemce slozil pted uzavienim této smlouvy, dne 16. ( R et pronajimatele
vedeny u Komeréni banky, a. s., pobocka Ostrava, &. O¢t S 4610231021
penéZzni prostfedky k zajigténi najemného avhrady za pinéni poskytovana v souvislosti

S uZivanim bytu a k uhradé svych Jinych zavazkil v souvislosti s najmem, a to v dohodnuté vysi
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13.

14.

Smlouva o najmu bytu
¢. OM-2012-0017

7568 K&, a to v souladu s ustanovenim § 686a odst. 1 aZ odst. 2 zakona ¢. 40/1964 Sb., obcansky
zékonik, v platném znéni.

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze pronajimatel je opravnén prosttedky specifikované
vilanku IIL odst. 11. pouzit kuhrad® pohledavek na ndjemném a k uhradé za plnéni
poskytovan v souvislosti s uZivdnim bytu, v&etné prisludenstvi pohledavek a dale k hrad€ $kod,
které najemce zplsobi na majetku pronajimatele nebo jejichz vznik zavini. Tyto prostfedky
budou rovnéz slouzit k zajiténi pohledavek, které vzniknou po skonCeni najemniho vztahu
2 titulu bezdfivodného obohaceni, pokud néjemce po skonceni najmu ve Thiit€ vyplyvajici z této
najemni smlouvy nepfeda byt pronajimateli ve stavu, v jakém tyto prostory pfevzal,
s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni, pokud se smluvni strany nedohodly jinak. Kauce mizZe
byt pourita také k uhrad® jinych dluhii ndjemce, vzniklych v souvislosti s nigjmem bytu
a ptiznanych vykonatelnym rozhodnutim soudu nebo najemcem pisemné uznanych.

V piipad® opravnéného Zerpani penézni Castky pronajimatelem je povinnosti ndjemce doplnit
terpané pendzni prostfedky na zvlastni ucet pronajimatele, vedeny u penéZniho iustavu
do ptvodni vy3e, a to do jednoho msice ode dne, kdy mu pronajimatel dorugi pisemnou vyzvu
k doplnéni penéZnich prostiedkl. Nesplnéni této povinnosti je divodem k podéni vypovédi
z najmu bytu podle ustanoveni § 711 odst. 2 pism. b) zakona €. 40/1964 Sb., obdansky zakonik,
v platném znéni.

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze po skonceni najmu vrati pronajimatel najemci nevycerpané
pen&sni prostfedky s pEislusenstvim, a to nejpozdgji do dvou meésict ode dne, kdy ndjemce byt
vyklidil a pfedal pronajimateli.

Clanek IV.
Prava a povinnosti nadjemce

1.

Vedle prava uZivat byt maji bsoby uzivajici byt se souhlasem pronajimatele pravo uZivat
i spole¢né prostory a zafizeni domu, jakoZ i poZivat plnéni, jejichz poskytovani je s uZivanim
bytu spojeno. Uzivani spoleéné pradeiny, pidy, sklepa a jinych spolednych prostor a zafizeni
domu se viak bude Fidit zdvaznymi pokyny vydanymi pronajimatelem. Patfi-li k domu dvir,
zahrada nebo jiny pozemek, bude jejich pfipadné uzivani ndjemcem obsahem samostatné
smiouvy,

Povinnosti najemce je zajistit ¥adné uZivani bytu, spole¢nych prostor i zafizent domu a tadné
pozivat i plnéni, jejichZ poskytovani je s uZivanim bytu spojeno.

Néjemce je povinen pti vykonu svych prav dbat na to, aby v domé bylo vytvofeno prostfedi
zajistujici ostatnim uZivatelim domu nerudeny vykon jejich prav.

Najemce hradi vlastnim ndkladem drobné opravy bytu souvisejici s jeho uZivanim a ndklady
spojené s b&znou idrzbou bytu, které stanovi zvlastni pfedpis.

Néijemce je povinen oznamit bez zbytegného odkladu pronajimateli potiebu téch oprav v byte,
které ma nést pronajimatel a umoZnit jejich provedeni; jinak odpovida za Skodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikla.

Néjemce nesmi provaddt stavebni Gpravy ani jinou podstatnou zménu v byté bez souhlasu
pronajimatele, ato ani na sviij naklad. V pfipad€ poruleni této povinnosti je pronajimatel
opravnén poZadovat, aby najemce provedené ipravy a zmény bez odkladu odstranil.

Néjemce je povinen po pfedchozi pisemné vyzve zpfistupnit byt pronajimateli nebo jim povéfene
osobé za utelem provedeni kontroly, Ze byt uziva fadnym zplsobem a je povinen, umozZnit
pronajimateli nebo jim povéfené osobé provedeni instalace a 0drzby zafizeni pro méfeni
a regulaci tepla, teplé a studené vody a umoznit pfistup k dal$im technickym zafizenim, ktera
jsou sou¢asti bytu a patfi pronajimateli.
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Smiouva o najmu bytu
¢. OM-2012-0017

8. Najemce je povinen pisemné a bez zbytetného odkladu oznamit pronajimateli veskeré zmény
v poltu osob, jménech, pfijmenich a datech narozeni osob v byt¥, je-li zfejmé, Ze tato zména
potrva déle nez 2 mésice. Pokud tak neudini ani do 2 mésicl ode dne, kdy zména nastala, je
nesplnéni této povinnosti povaZovano za hrubé poruseni povinnosti vyplyvajicich z ndjmu bytu
a bude vypovédnim divodem podle ustanoveni § 711 odst. 2 pism. b) zékona &. 40/1964 Sb.,
ob&ansky zakonik, v platném znéni.

9. Nijemce mizZe pronajaty byt nebo jeho &ast pfenechat jinému do podnijmu jen s pisemnym
souhlasem pronajimatele, jinak je Smlouva o podn4jmu neplatnd. PoruSeni této povinnosti se
povaZuje za hrubé porudeni povinnosti vyplyvajicich znijmu bytu podle ustanoveni
§ 711 odst. 2 pism. b) zdkona ¢&. 40/1964 Sb., oblansky zikonik, v platném znéni. Smlouva
0 podndjmu musi mit pissmnou formu a nijemce se zavazuje jedno vyhotoveni této smlouvy
pfedat pronajimateli.

Clanek V.

Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen zajistit najemci plny a neruSeny vykon prav spojenych s uZivanim bytu.

2. Pronajimatel ma pravo pozadovat, aby v byté Zil jen takovy polet osob, ktery je pfiméfeny
velikosti bytu a nebrdni tomu, aby viechny osoby mohly byt fadn& uZivat a Zily v hygienicky
vyhovujicich podminkach.

3. Piijeti dalSi osoby do bytu po uzavfeni této smlouvy je moZné jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele.

Clanek VI.

Zvlastni ujednani

1. Chov hospodatskych zvifat v,byté a v prilehlych venkovnich prostorach (zahradach a dvorech) je
zakazan. Ostatni zvifata je povoleno chovat v byt¢ jen tehdy, pokud nemohou ohrozit bezpe¢nost
a zdravi lidi a pokud neobt€Zuji ostatni najemce zapachem a hlukem.

2. Pronajimatel a nijemce se timto dohodli, Ze uklid spoleénych prostor v domé bude zajistovat
pronajimatelem uréeny dodavatel. Naklady na tuklid spoleénych prostor domu hradi najemce
formou mésicnich plateb, jejichZ vyse je uvedena ve ,,Vypoltovém listu®, ktery je soudasti této
nijemni smlouvy.

3. Za hrubé poruSovani povinnosti vyplyvajicich z ndjmu bytu ze strany najemce bude povaZovano
zejména:

* nedodrZovani platebni moralky, poptipad® nesplaceni starych dluhil souvisejicich s ndjmem
bytu,

* nesplnéni povinnosti pisemné oznamit pronajimateli veskeré zmény dle &lanku TV. bodu 8.
této smlouvy,

= pienechani bytu do podndjmu dal$im osobam bez pisemného souhlasu pronajimatele,

* pouziti bytu k jinym uceliim nezZ k bydlent,

* prokazatelné niceni zatizeni domu nebo bytu nijemcem nebo osobami, které s nim v byté
Ziji,

* neopravnéné napojovani najemce na energetické pfipojky ve spole¢nych prostorach domu,

* prokazatelné porufovani dobrych mravi vdomé — ruseni sousedii nadmérmym hlukem,
hadkami, agresivitou, zdpachem, neudrzovanim d¢istoty v byté a ve spoleénych prostorach
domu.

Clanek VII.
Zavéerec¢na ustanoveni
1. Néjem bytu miiZe zaniknout:
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= uplynutim sjednané doby najmu, pokud se pronajimatel s najemcem nedohodli jinak

= pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a nijemcem,

= pisemnou vypov&di nijemce,

= pisemnou vypovédi pronajimatele,

» zinikem nijemce bez prévniho nastupce,

=  zniCenim pronajaté véci (dle § 680 s4kona & 40/1964 Sb., obtansky zékonik, v platném
znéni),

» odstoupenim od smlouvy (dle § 679 zakona C. 40/1964 Sb., oblansky zakonik, v platném
znéni),

» pabytim viastnického (spoluvlastnického) prava k bytu najemcem.

2. Utastnici této smlouvy se dohodli na tiimé&siéni vypovédni Thuté, kterd zatne b&Zet prvnim dnem
mésice nasledujictho po mésici, v némz byla vypovéd dorudena druhé smluvni strang a skon¢i ke
konci kalendaniho mésice.

3. Ke dni zaniku nijmu dohodou, vypovedi nebo uplynutim sjednané doby néjmu je najemce
povinen byt vyklidit a pfedat pronajimateli se viim vybavenim a zafizenim a vestavu
odpovidajicim sjednanému zpisobu uZivani a stavu, v jakém jej pfevzal s pfihlédnutim
k obvyklému opotiebeni.

4. Pokud v této smlouvé neni stanoveno jinak, fidi se pravni vztahy zni vyplyvajici pfislusnymi
ustanovenimi zakona &. 40/1964 Sb., obtanského zakoniku, v platném zn&ni a piislusnymi
obecn& zavaznymi pfedpisy. ‘

5. Uastnici této smlouvy se dohodli na nevyvratitelné pravni domnénce, dle které se jakakoliv
pisemnost povazuje za dorugenou, byla-li nsjemei dorudovana postou na adresu pronajatého bytu
nebo na adresu najemce, uvedenou v této ngjemni smlouvé nebo na adresu pronajimateli
dodatetné prokazatelng sd€lenou, byla-li zasilka jako nedoruena uloZena na po$t& a v odbémi
Ihité nevyzvednuta. Jako den doruteni se vtomto pfpadé povazuje 10. den uloZeni zasilky
na posté.

6. Nedilnou soudasti této smlouvy je ,,Vypottovy list“ bytu a ,,Pfedavaci protokol bytu®.

7. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech s platnosti origindlu, z nich? jeden obdrzi
nijemce a dva pronajimatel.

8. Smilouva nabyva platnosti dnem podpisu posledniho z G&astnikt smlouvy a je moZno ji ménit &
dopltiovat jen pisemnymi dodatky.

9. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzaviena na zdkladé pravdivych udaji,
svobodné, vazné a srozumitelne. Néjemci byla vyslovné zdiraznéna dalezitd ustanoveni teto
smlouvy. Obé smluvni strany s obsahem smlouvy souhlasi, coZ niZe stvrzuji vlastnoruénimi
podpisy.

Clanek VIIi.

DoloZka

Platnost pravniho ukonu dle § 41 zakona & 128/2000Sb., o obcich (obecni zfizenf), ve znéni
pozdg&jsich predpisi:

O uzavieni této smlouvy rozhodla Rada méstského obvodu Moravské Ostrava a Piivoz sVym
usnesenim &islo 1518/RMOb1014/26/12 ze dne 2. 2. 2012.

OSTRAVA!!

MORAVSKA OSTRAVA
VZOR 04 Smilouva 0 n&jmu bytu pro pravnické osoby — doba urita s prolongaci A pﬁ[voz
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Statutarni mésto Ostrava

méstsky obvod Moravska Ostrava a Pfivoz
urfad mestského obvodu

Za pronajimatele

i 20 -02- 201
Misto: //ylb’ﬂ

L OGTRAVA

Ing. Ivona Vaiikova
vedouci odboru maje ho obvodu

Za niajemce

Datum:

Misto;

iMADA SPASY

Prevence bezdomovecivi®
Palackaho 25

702 30 Ostrava-Privoz

Ted.: B%6 133 417

@D I 406 19 A

VZOR 04 Smiouva o najmu bytu pro pravnické osoby - doba urdita s prolongaci

Smlouva o najmu bytu
¢. OM-2012-0017

OSTRAVA!!!

MORAVSKA OSTRAVA
A PRIVOZ



