Smlouva onajmu nebytovych prostor

(1) MESTO PODBORANY

a

(2) URAD PRACE CR

uzaviraji tuto:

IC: 00265 365

Mirova 615, 441 17 Podbotany,
zastoupené starostou mésta Mgr. Radkem Reindlem, dale

zastoupeny Ing. Karlem Honzlem, mistostarostou
na strané pronajimatele, dale jen pronajimatel

Dobrovského 1278/25, 170 00 Praha 7

zastoupeny Mgr. et Mgr. Radimem Gabrielem, feditelem
Krajské pobocky Utadu prace CR, na zakladé
Podpisového fadu UP CR

1CO: 72496991

na strané najemce, ddle jen ndjemce

SMLOUVA O NAJMU
NEBYTOVYCH PROSTOR

1. Predmét a icel najmu
1.1.  Mésto Podbotany prohlasuje, Ze je vlastnikem pozemku parc.¢. 1017, druh
pozemku: zastavéna plocha a nadvoii, o vyméie 1866 m?, jehoZ soudasti je stavba
pro administrativu €.p. 733 zapsané na listu vlastnictvi 10001, pro katastralni uzemi
Podbofany, obec Podbotany, u Katastralniho tiadu pro Ustecky kraj, katastralni

pracovisté Zatec.

1.2.  Pronajimatel pronajima najemci ¢ast nebytovych prostor v objektu uvedeném
Vv ¢lanku 1.1. této smlouvy a to:

2. NP.
¢. mistnosti | i¢el mistnosti | vyméra m?
schodist'ova

2.02. hala 48,82
2.03. kancelar 12,53
2.04. kancelaf 16,35
2.05. kancelaf 16,63
2.06. kancelar 33,66
2.07. kancelaf 15,61
2.08. chodba 34,34
2.09. kancelaf 15,62




1.3.

1.4.

2.10. kancelat 16,63

2.11. kancelar 15,8

2.12. wcC 7,12

2.13. wcC 7,14

2.14. kancelar 16,76

2.15. kancelar 12,45

celkova

vyméra (m?) 269,46

3. NP.

¢. mistnosti | G€el mistnosti vyméra m? |poznamka
3.01. schodistova hala 17,49 |uzivéana 1/2 plochy
3.03. kancelar 12,33
3.04. kancelar 16,19
3.05. kancelar 16,42
3.09. chodba 17,17 | uzivana 1/2 plochy
3.14. wcC 7,14
3.15. kancelar 16,5
3.16. kancelar 12,19
3.08 server 7,81 |uzivana 1/2 plochy
celkova
vyméra (m?) 123,24

N4jemce specifikované nebytové prostory v ¢lanku 1.2. v objektu ¢p. 733 do ngjmu
pfijima, pficemz prohlasuje, Ze se seznamil s jeho stavem. Pronajimatel na své
naklady vybuduje pfepazkova pracovisté v mistnosti €. 2.06, véetné dvefi, zajiSténi
samostatného vstupu do mistnosti, kterd bude vyuZivana jako pokladna a
strukturovanou kabelaz. Najemce se bude podilet na vynaloZzenych nakladech na
vybudovani ptepazkovych pracovist’ a strukturované kabelaze a v horizontu 2 let
od ucinnosti smlouvy je uhradi formou mési¢nich splatek, o které budou navySeny
béZné mésicni thrady za pronjem.

Pronajimatel dale prohlasuje, Ze Rada M¢ésta Podbofany schvdlila pronajem
pfedmétné nemovitosti na svém zasedani dne 26. srpna 2020 usnesenim C¢.
354/2020. Zamér pronajmu byl vyvéSen na ufedni desce dne 10. srpna 2020 a
sejmut dne 26. srpna 2020.



2.1.

2.2.

3.1.

3.2.

4.1.

4.2.

4.3.

44.

4.5.

5.1.

2. Zpisob vyuZziti nebytovych prostor
Pronajimané nebytové prostory budou nijemcem uzivany jako kancelafe Utadu
prace CR.
Pronajimané nebytové prostory nesmi byt pouzivany k akcim, které by porusovaly
zakony Ceské republiky.

3. Doba proniajmu nebytovych prostor

Néajem se uzavira s uc¢innosti od 1. dubna 2021 na dobu uréitou do 31. 3. 2029.
Pronajimatel a najjemce se dohodly, Ze po ukonceni doby trvani smlouvy se tato
smlouva automaticky neprodluzuje, v piipadé zajmu bude uzavien dodatek ke
smlouvé upravujici dalsi trvani.

Pfedmét ndjmu se pronajimatel zavazuje odevzdat ndjemci nejpozdéji do 31.3.2021
a odevzda mu s predmétem najmu vse, ¢eho je tfeba k fadnému uzivani predmétu
najmu.

4. Vyse najemného a jeho splatnost
Nebytové prostory s pFislusenstvim jsou pronajimany za ¢astku 100 K&/ m?/ mésic,
coz pii celkové plose 392,7 m? &ini 39 270 K& (slovy: tficet devét tisic dvé sté
sedmdesat korun ¢eskych). Spolu s béZznym najmem bude uhrazena pronajimateli
investice — pfepazkové pracovisté v mistnosti ¢. 2.06 v potizovaci vysi 302 174 K&
a strukturovand kabeldz Vv pofizovaci vysi 127 000 K¢, tj. celkem 429 174 K¢
(slovy: ¢tyfi sta dvacet devét tisic jedno sto sedmdesat ¢tyii korun Ceskych).
K nagjemnému bude po dobu 24 mésict pfipoétena castka ve vysi 17 882,25 K¢
mésicné, ato v dobé od 1.4.2021 do 31. 3. 2023. Po thrad¢ uvedené investice bude
najemce od 1. 4. 2023 hradit najemné ve vysi 39 270 K¢ mésicné.
Najem je splatny v mési¢nich platbach, vzdy k poslednimu dni kalendainiho
meésice, ve sjednané vysi na ucet pronajimatele vedeného u KB, a.s., pobocka
Podbotany, ¢islo uctu 19-625481/0100.
Utastnici se dohodli, Ze ndjemné je zaplaceno fadné a véas, je-li ve lhiité splatnosti
V plné vysi pfipsano na et pronajimatele.
Pokud bude ndjemce déle nez jeden kalendaini meésic v prodleni s placenim
najemného, je pronajimatel opravnén jednostranné ukoncit ndjemni vztah, a to s
mésicni vypovédni lhitou.
Pronajimatel si vyhrazuje pravo ndjemné piepocitat, zvysit, v ptipadé ristu inflace.
V nijemném nejsou zahrnuty poplatky za spottebovanou el. energii, teplo (plyn),
vodu, telefony, odvoz TKO, internetové piipojeni a uklid. Pro predmétné
pronajimané nebytové prostory bude nainstalovan odectovy elektromér a vodomér
a pomérné méfidlo tepla, podle kterych bude ndjemce hradit svoji skuteCnou
spotiebu elektiiny, vody a tepla. Spotiebovanou energii (voda, teplo, el. energie),
bude pronajimatel najemci mési¢né fakturovat na zakladé odectu z odectovych
vodomeért a elektroméru a métidel tepla. Ptilohou faktury bude faktura dodavateld
energii. Ostatni Vyjmenované sluzby je opravnén zajistit si sdm najemce.

5. Prava a povinnosti najemce spojené s uzZivanim objektu
Néjemce je opravnén a povinen vyuZzivat pronajaté prostory k ucelu stanoveném
touto smlouvou a v souladu s obvyklym uzivanim po celou dobu trvani smluvniho
vztahu dle ¢lanku 2. této najemni smlouvy.



5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

6.1.

6.2.

6.3.

7.1.

7.2.

7.3.

8.1.

8.2.

Zmény uzivani nebytovych prostor, stavebni Upravy a opravy se zavazuje najemce
nejdiive projednat s pronajimatelem, ktery k nim musi vyjadfit pisemny souhlas.
Vyse uvedené zmény bude ndjemce provadét na vlastni naklady, pokud v
konkrétnim ptipad¢ nedojde k jiné dohod¢ a neni-li touto smlouvou stanoveno
jinak.
Najemce pfitom neni opravnén pozadovat nahradu nakladti vynalozenych na
provedeni zmén po skonceni najmu, pokud nebude s pronajimatelem dohodnuto
jinak.
Pronajimatel je opravnén provést kdykoliv kontrolu tadného zpisobu uzivani
objektu.
N4jemce se zavazuje:
dodrzovat bezpecnostni, protipozarni, hygienické a jiné obecné zavazné predpisy, ridit
se pokyny pronajimatele,
zajistit udrzbu a spravny chod technickych zatfizeni instalovanych v budové podle
platnych piedpist,
umoznit vstup zastupciim kontrolnich spravnich organt do pfedmétu najmu,
zajistit odvoz pevného odpadu na své naklady v souladu s platnou pravni Gpravou a
ptisluSnymi vyhldskami mistni samospravy,
vyuzivat pfedmétnou nemovitost pouze k ¢innosti, pro niz se uzavira tato najemni
smlouva,
po skonceni najmu vratit nebytové prostory ve stavu, v jakém je pievzal, s prihlédnutim
k obvyklému opotiebeni a odevzda klice od pfedmétu prondjmu.

6. Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel pfeda predmét ndjmu najemci v pozadovaném stavu, fadné uklizeny,
na zékladé predavaciho protokolu uzavieny nejpozdéji do 31.3.2021.
Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon prév najemce po celou dobu
najmu.
Pronajimatel se zavazuje zajistit udrZzovani zékladniho pojisténi budovy proti
zivelnym udalostem a dalSim udalostem a toto pojiSténi po celou dobu ndjmu
Vv dostatecné vysi udrzovat dle pojistné smlouvy.

7. Naklady najemce spojené s uzivanim objektu
Najemce se zavazuje s vyjimkou generalnich oprav pfedmétu ndjmu k tomu, ze
bude po dobu trvani najmu hradit veskeré opravy nebo stavebni Upravy predmétu
najmu spojenych s jeho ¢innosti, pokud nebude dohodnuto jinak.
Néjemce se zavazuje hradit veSkera plnéni spojend s uZivanim pfedmétu nidjmu
(viz. ¢l. 4.5.).
N4jemce se zavazuje na vlastni naklady zabezpecit uklid pfedmétu najmu.

8. Odpovédnost najemce za vzniklé Skody

Pfedmét najmu bude najemci preddvan do najmu dle ptedavaciho protokolu, ktery
bude sepsan nejpozdéji do 31.3.2021. Spolecné s pronajimanymi prostory najemce
ke dni jejich fyzického ptevzeti dale pfevezme klice od pronajatych prostor.

Néjemce zodpovida v plném rozsahu za vSechny skody, které¢ zplisobi na predmétu
najmu, vcetné skod, které zpiisobi jiné osoby béhem trvani ndjmu. Takové skody je
najemce povinen na svij naklad napravit formou uvedeni do plivodniho stavu,
pokud nebude pisemné¢ dohodnuto jinak. N4jemce a osoby s najemcem prostory
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9.1.
9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

uzivajici jsou povinni piizpusobit svou Cinnost stavu a vybaveni pronajatych
prostor a nesmi pfedmét najmu vyuzivat zptisobem, ktery by poskozoval predmét
najmu. Pokud najemce zplsobi svou ¢innosti na objektu jakékoliv Skody, je
pronajimatel opravnén jednostranné ukoncit ndjemni vztah, a to s jednomésicni
vypovédni Thiitou.

9. Vypovédni lhity
Najem lze ukoncit najemcem vypoveédi z ngjmu nebytovych prostor s tifimésic¢ni
vypovédni lhitou, pokud nebude dohodou stanoveno jinak.
N4jem ze strany pronajimatele lze ukoncit jednostranné, a to bez udani divodu
vypovedi s tfimesicni vypoveédni lhiitou.
Najem Ize vypovedét ze strany pronajimatele dle ustanoveni ¢l. 8.2. této smlouvy,
dle udaného diivodu — ni¢eni majetku pronajimatele. Pro tento divod vypovézeni
najmu se stanovuje jednomesi¢ni vypoveédni lhiita.
Vypovéd dle ¢l. 4.4. — prodleni v platbich ndjemného se stanovuje dle vyse
uvedeného ustanoveni smlouvy ve lhiité jednoho mésice.
Vsechny vypovédni lhlity za¢inaji plynout od pisemného doruceni vypovédi prvnim
dnem nasledujiciho kalendainiho mésice.
V pfipadé¢ ukonceni najmu se obé& strany zavazuji k soucinnosti pii prevodu
majetku, ktery bude v ndjmu splacen.

10. Zavérecna ustanoveni
Tato smlouva nabyva platnosti v den jejiho podpisu opravnénymi zastupci obou
smluvnich stran a uc¢innosti dnem jejiho uverejnéni dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o
registru smluv. Uvefejnéni smlouvy dle zédkona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv,
zajisti pronajimatel. Smluvni strany prohlasuji, Ze souhlasi se zvefejnénim smlouvy
v Registru smluv.
Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva neobsahuje obchodni tajemstvi, jez by
nebylo mozné uverejnit.
Smlouvu bez zbyte¢ného odkladu uvetejni pronajimatel, ktery zajisti, aby pfi
uvetejnéni této smlouvy nebyly uvefejnény informace, které nelze uvetejnit podle
platnych pravnich piedpisti (osobni udaje zaméstnancti, jejich pracovni pozice a
kontakty, telefonické 1 emailové adresy, apod.) a déle, aby byly znecitelnény
podpisy osob zastupujicich smluvni strany.
Verze smlouvy k uvefejnéni a znéni metadat budou pfed uvefejnénim v registru
smluv odsouhlaseny obéma smluvnimi stranami. Pronajimatel zasle smlouvu
k odsouhlaseni najemci do 5 dnl od podpisu smlouvy, najemce zaSle vyjadieni
pronajimateli k obdrZzenym dokumentiim k uvetejnéni do 5 dnti od jejich obdrZeni.
Tato smlouva se vyhotovuje ve ¢Etyfech stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost
originalu. Dva stejnopisy obdrZi najemce a dva pronajimatel.
Dodatky k této najemni smlouve lze sjednat po dohodé obou zac¢astnénych stran, s
naslednym pisemnym zaznamem a s podpisy zastupci obou smluvnich stran.
Zmény a doplilky této smlouvy jsou mozné pouze v pisemné formé, formou
chronologicky ¢islovanych dodatkd.
Vztahy neupravené touto ndjemni smlouvou se fidi ustanovenimi Obcanského
zakoniku. Nevynutitelnost nebo neplatnost kteréhokoli ¢lanku, odstavce,
pododstavce nebo ustanoveni této smlouvy neovlivni vynutitelnost nebo platnost
ostatnich ustanoveni této smlouvy. V pfipad¢, Ze jakykoli takovyto c¢lanek,
odstavec, pododstavec nebo ustanoveni by mélo z jakéhokoli divodu pozbyt
platnosti (zejména z divodu rozporu s aplikovatelnymi zakony a ostatnimi
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pravnimi normami), provedou smluvni strany konzultace a dohodnou se na pravné
pfijatelném zplsobu provedeni zdmérti obsazenych v takové casti smlouvy, jez
pozbyla platnosti.

10.8. 'V piipad€ vyssi moci je kazda strana po dobu trvani okolnosti majicich povahu
vy$$§i moci zprosténa svych zévazkil z této smlouvy a jakékoli nedodrzeni (celkové
nebo Castecné) nebo prodleni v plnéni jakéhokoli ze zavazkil ulozeného touto
smlouvou kterékoli ze smluvnich stran, bude tolerovano a tato strana nebude
odpovédna za Skody nebo jinak, pokud takovéto nedodrzeni nebo prodleni bude
pfimym nebo nepiimym dusledkem nékteré z pii¢in uvedenych nize. Vznik
okolnosti ptisobicich vyssi moc je kazd4a smluvni strana povinna druhé smluvni
stran¢ neprodlené¢ oznamit. Za vyS$S$i moc se povazuji zejména zivelné udalosti,
svévolné jednani tfetich osob, povstani, pouli¢ni boufe, stavky, pracovni vyluky,
bojkotovani prace, obsazeni majetku dilezitého pro plnéni povinnosti vyplyvajicich
z této smlouvy, ruseni pracovniho poradku, valky (vyhlasené i nevyhlasen¢), zména
politické situace, ktera vylucuje nebo nepfimetené ztézuje vykon prav a povinnosti
z této smlouvy nebo jakdkoli jind podobna pficina.

10.9. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou stavebni vykresy ¢. D.2.1.3 (ptidorys 2 NP,
bouraci prace), D.2.1.11 (pidorys 3 NP, bouraci prace) a vizualizace mistnosti 2.06.
— ptepazkové pracovisté a polozkovy rozpocet (cenovd nabidka) na vyrobu a
montdz bezpec¢nostnich prepazek a polozkovy rozpocet na realizaci strukturované
kabeldze.

10.10. Smluvni strany prohlasuji, ze si smlouvu ptecetli a jeji text odpovida pravé a
svobodné vili smluvnich stran. Na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

V Podboranech dne 1.6.2021

Ing. Karel Honzl Mgr. et Mgr. Radim Gabriel
mistostarosta Mésta Podbotany feditel Krajske pobocky
UP CR v Usti n.L.



