Smlouva o ndgjmu prostoru slouZiciho podnikéni

Pronajimatel: Stfedni pramyslova kola Jedovnice, ptispévkova organizace
Sidlo: Na Vétiaku 463v, 679 06 Jedovnice
zastoupeny: Mgr. MiloSem Sebelou — feditelem

ICO: 620 730 87, DIC: CZ 620 730 87
Bankovni spojeni:  Komeréni banka Blansko, &islo atu: 19-481 347 0227/0100
Telefon: 516 490 6% L3 6 490 QO&
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(dale jen pronajimatel)
a
Ndjemce:

ATOMICON s. 1. 0.
Sidlo: Jilova 505/39, 779 00 Olomouc - Nefedin
ICO: 268 028 56, DIC: CZ268 028 56
Bankovni spojeni:  Raiffeisenbank a.s., ¢islo G¢tu: 881 764 1028/5500
jednajici jednatelkou Ing. Barborou Kubi¢kovou
zapsén v obchodnim rejstiiku, vedeného Krajskym soudem v Ostrave,
S rsova znacka C26

: . 2 M e
e e i Gt s e

(dale jen najemce)

(pronajimatel a najemce jsou dale téZ spoleéné oznacovani jako ,.smluvni strany“ nebo
jednotlive jako ,smluvni strana®) uzavieli dle zakona &. 89/2012 Sh., ob¢ansky zdkonik, ve
znéni pozdé&jsich piedpist, niZe uvedeného dne, mésice a roku tuto

SMLOUVU O NAJMU PROSTORU SLOUZICiHO PODNIKANI

I.
Vlastnictvi pfedmétu ndjmu

1. Jihomoravsky kraj je vyluénym vlastnikem niZe uvedeného majetku, a to pozemku
p. €. 1608/2 v k. 0. Jedovnice, obci Jedovnice, na adrese Na Vétidku 463, 679 06 Jedovnice,
JehoZ soudasti je budova bez &.p./¢.e., interné oznadena _|ak0 kotelna, budova ,,F*; tento
majetek je na zéklad€ ziizovaci listiny ze dne 30.04.2015 &. j. 20/95 predan k hospodareni
pronajimateli.

2. Pronajimatel je opravnén na zakladé Cl. VI. , odst. 6, pismeno b) zfizovaci listiny ze dne
30. 04. 2015 ¢. j. 20/95 pronajimat nemovity majetek vy$e uvedeny nebo jeho &ast, a dale
specifikovany v ¢l. I1. této smlouvy.

1.
PFredmét najmu

1. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava do nijmu a najemce touto smlouvou do néjmu
pfl]ima nebytovy prostor — nachazejici se v ptizemi budovy F uvedené v &lanku I o vyméte
140 m? za G¢elem provozovani montazni dilny a skladu ndgjemcem. Pronajimané prostory
Jsou vyznageny v pfipojeném planku, ktery tvofi piflohu &. 1 této smlouvy. Pronajimané
prostory jsou ve smlouvé oznaovany jako ,,pfedmét najmu.



Néjemce se seznamil se stavem pfedmétu ndgjmu a v tomto stavu jej prebira.

L
U¢el najmu

Pronajimatel pronajima pfedmét najmu specifikovany v ¢€l. II. této smlouvy za Géelem
podnikéni - provozovani montazni dilny a skladu.

Ndjemce se zavazuje, Ze bude pfedmét ndgjmu uzivat jen k vyse ujednanému uéelu.
Smluvni strany se dohodly, Ze o pfedéni a pfevzeti pfedmétu najmu vyhotovi pisemny zépis.

IV.
Doba trvini najmu

Néjem se uzavira od 1. 7. 2021 na dobu neurditou.

V.
Nédjemné a dhrada za plnéni spojena s uZivinim predmétu ndjmu

Smluvni strany se dohodly a ndjemce se zavazuje k thradé ndjemného ve vysi
16.524,54 K& za kalendaini &tvrtleti, dale pak k uhradé za plnéni poskytovana
v souvislosti s nijmem predmétu nijmu uvedenych v &l. VL odst. 1 v celkové vysi
15.471,03 K¢ za kalendafni ¢tvrtleti. (Celkem za kalendaini étvrtleti 31.995.57 K& bez
DPH.)

Rozpis dhrad za pInéni spojena s uZivanim pfedmétu ndjmu je dle dohody smluvnich
stran nasledujici:

naklady:
na vodné 460,32 K¢ za kalendaini ¢tvrtleti bez DPH
na stoéné 450,39 K¢ za kalendaini ¢tvrtleti bez DPH

na odvoz odpadu 910,32 K& za kalendaini ¢tvrtleti bez DPH

zaloha na elektrickou energii 13.650,00 K¢ za kalendaini ¢tvrtleti bez DPH
(dle skute¢nosti, zaloha asi za 1.300 kWh za mésic)

Ndjemce se zavazuje platit pronajimateli dhradu za plnéni poskytovana v souvislosti
§ uZivanim nebytového prostoru a zélohu na spotiebovanou elektrickou energii ve vysi,
kter4 byla dohodou smluvnich stran stanovena na 61.884,12 K& ro¢né, a to ve Gtvrtletnich
splatkach ve vysi 15.471,03 K&. Skuteéna spotieba elektrické energie bude vytétovana 1x
zarok, a to za uplynuly kalendafni rok vZdy v mésici lednu nasledujiciho kalendainiho roku.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit uhradu
za plnéni poskytovana v souvislosti s ndgjmem predmétu najmu (vodné, stoéné, elektrickou
energii, odvoz odpadu), dojde-li ke zméné cen u dodavatelii. Je viak povinen tuto zménu



pisemné najemci ozndmit. Ndjemce se zavazuje hradit nové stanovenou vysi uhrady
od mésice nasledujiciho poté, kdy mu bylo doruéeno pisemné sdéleni pronajimatele.

Vyse ndjemného se kazdoroéné zvysi o miru inflace vyjadienou prirastkem prumérného
roéniho indexu spotfebitelskych cen vyhlasenou Ceskym statistickym tfadem za predchozi
rok, a to tak, Ze se zvySuje vyse ndjemného stanovena pro bezprostiedné piedchazejici rok.
Poprvé bude vySe ndjemného takto zvysena v roce 2022. Vyse najemného se zvysi od
mésice ledna. Vysi ndgjemného pro pfisluiny kalendaini rok, upravenou o vyse uvedenou
miru inflace v pfedchozim kalendainim roce, sdéli pronajimatel najemci do jednoho mésice
od zvefejnéni Ceskym statistickym fadem. Neuhrazené nadjemné od zacatku kalendainiho
roku doplati ndgjemce spolu s nejblizsi &tvrtletni splatkou najemného po ozndmenti zmény
ro¢ni vyse najemného. Toto ustanoveni se nepouzije, pokud by meziroéni mira inflace
vyjadfena pfiristkem priimérného roéniho indexu spotiebitelskych cen byla zaporna.

V piipadé prodleni se splacenim najemného nebo thrad je ndjemce povinen uhradit

pronajimateli urok z prodleni, jehoZ vy3e se stanovi podle v tu dobu platnych a ucinnych
pravnich piedpisu.

. Néjemné a thrada za plnéni spojena v souvislosti s uZivanim predmétu najmu budou na
zakladé dohody smluvnich stran hrazeny &tvrtletng na Gicet pronajimatele; &slo aétu ~ 19-
481 347 0227/0100, vedeného u Komeréni banky Blansko, a to:

- za l. Ctvrtleti do 15.02. pfislugného kalendainiho roku
- za 2. ¢tvrtleti do 15.05. prislugného kalendainiho roku
- za 3. ¢tvrtleti do 15.08. pfislusného kalendainiho roku
- za4. Ctvrtleti do 15.11. pifslusného kalendainiho roku

na zakladé faktury vystavené pronajimatelem. Platba bude provedena bezhotovostnim
pievodem.

VySe ndjemného, thrady za plnéni poskytovand v souvislosti s uzivanim nebytového
prostoru a zlohy na spotiebovanou elektrickou energii jsou uvedeny bez DPH. P¥i fakturaci
bude ke vSem &astkam, uétovano prislusné DPH platné v té dobeé.

DUZP — datum uskute¢néni zdanitelného plnéni je 1. dne prostiedniho mésice kalendainiho
Ctvrtleti.

VL
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen zajistit tato plnéni spojend s uZivanim pfedmétu najmu: dodévku
elektrické energie, vody, odvod odpadnich vod, odvoz odpadu.

Najemce je povinen provadét obvyklou tdrzbu a drobné opravy pfedmétu nijmu a jeho
vybaveni uvedeného v zdpisu o pfedéani a prevzeti predmétu nagjmu a jez vyplyvaji z ucelu
najmu dle ¢lanku II1. této smlouvy. Najemce je povinen hradit ndklady spojené s obvyklym
udrzovanim pfedmétu ndjmu a naklady spojené s drobnymi opravami. Néklady spojené
s béznou tdrzbou predmétu ngjmu jsou zejména naklady na udrZovani a &isténi predmétu
najmu, malovani vetné opravy omitek, tapetovani a ¢isténi podlah véetné podlahovych
krytin, obklady stén. Za drobné opravy se povazuji zejména: opravy jednotlivych vrchnich
Casti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praht a list; opravy jednotlivych &asti



10.

11.

12,

13,

14.

15,

oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamkd, kovani, klik, rolet a Zaluzii; vymény
vypinact, zasuvek, jisti¢li, zvonki, osvétlovacich t&les.

Najemce je povinen chrénit pfedmét najmu pied poskozenim a znienim,

Najemce neni opravnén pienechat piredmét najmu do uzivani tieti osobg.

Najemce odpovidé za dodrzovani platnych pravnich piedpist v oblasti poZarni ochrany,
bezpetnosti a ochrany zdravi pfi préaci, hygienickych piedpist a norem.

Najemce se zavazuje provadét kontrolu stavu pfedmétu ndgjmu z hlediska protipozarni
prevence a bezpe¢nosti prace, za néz nese plnou odpovédnost.

Najemce se zavazuje, ze pohyb vozidel zajistujicich dopravni obsluznost firmy bude
respektovat vnitini dopravni oznadeni v aredlu Skoly, tzn. rychlost maximéln& 10 km/h.

Néjemce odpovida pronajimateli za veSkerou kodu, kterd mu vznikne v souvislosti
s uzivanim pfedmétu ndjmu, a to i v disledku jednani jeho zaméstnancii nebo tietich osob,
kterym umoznil do pronajatych prostor slouZicich k podnikani piistup.

Néjemce je povinen pisemné oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potiebu
provedeni udrzby a oprav nad ramec obvyklé adrzby a drobnych oprav dle &l. VI. odst. 2
této smlouvy, které brani fadnému uzivani pfedmétu najmu a umoznit mu provedeni téchto
i jinych nezbytnych oprav, jinak ndjemce odpovidd za $kodu, kterd nesplnénim této
povinnosti vznikla.

Pronajimatel povoluje ndjemci provést nezbytné nutné tpravy z diivodu dodrZeni piedpisii
BOZP jen po predchozim schvéleni pronajimatele s tim, Ze pii ukonéeni prondgjmu bude vie
uvedeno do pivodniho stavu, pokud nebude dohodnuto jinak. Veskeré naklady s timto
spojené jdou k tizi ndjemce.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli nebo jim pisemné zmoenénym osobém vstup do
pfedmetu nagjmu uvedeného v této smlouvé, a to za G¢elem kontroly a revize stavebniho

stavu, technickych zafizeni, inventarizace majetku pronajimatele nebo dodrzovani této
smlouvy.

Néjemce se zavazuje neprodlené pisemné oznédmit pronajimateli instalaci dalsich
elektrickych spotiebici, které by ovlivnily odbér elektrické energie a dale vechny ostatni
skute¢nosti rozhodné pro rozsah a zplsob uzivani predmétu najmu a jeho vybaveni
uveden¢ho v zépisu o piedani a pievzeti nebytového prostoru.

Néajemce bude provozovat ¢innost v pfedmétu nagjmu zpravidla 5 dnii v tydnu, to je pondéli
— patek, od 6.30 do 16.00 hodin.

Najemce pfedlozi pronajimateli pisemny seznam osob, které budou mit pristup do
pronajatych prostor, nejpozdéji do 10 dnii od uzavieni této smlouvy. V piipads zmeny

okruhu téchto osob ndjemce bez zbytetného odkladu tento seznam doplni.

Pronajimatel pfeda ndjemei 2 kli¢e od hlavniho vchodu a 2 klige od zadniho vehodu.



16. Pronajimatel neodpovida ndjemci za piipadné vzniklé Skody kradeZi nebo znienim
zivelnou udalosti.

17.V piipadé poruSeni smluvni povinnosti najemcem sjednavaji smluvni strany smluvni
pokutu ve vysi 1 000,- K¢, kterou je najemce povinen uhradit do 10 dnii od doruceni
pisemné vyzvy pronajimatele na adresu ndjemce uvedenou v této smlouve.
V pochybnostech se ma za to, Ze vyzva byla dorucena tieti den po odeslani.

18. Pronajimatel je povinen najemci zajistit fadny a neruSeny vykon jeho prav v souladu
s obsahem této smlouvy.

VIL
Skonéeni najmu

1. Néjem mohou smluvni strany ukon¢it dohodou.

2. Smluvni strana ma pravo ukon¢it ndjem vypovédi. Smluvni strany se vyslovné dohodly,
ze vypovédni doba je tfimésiéni.

3. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze pro pfipad, porusuje-li strana zvlast’ zavaznym
zpusobem své povinnosti, a tim plisobi zna¢nou Gjmu druhé strané, ma dotéena strana

pravo vypovédét ndjem bez vypovédni doby. Ve vypovédi podle tohoto odstavce musi byt
uveden jeji divod; vypovéd, v niz neni uveden jeji divod, je neplatna.

VIIIL.
Zavéreéna ustanoveni

1. Prava a povinnosti smluvnich stran vtéto smlouvé vyslovné neupravena se fidi
pFislusnymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozd¢jsich
predpist, a obecné zdvaznymi pravnimi pedpisy.

2. Jakékoli zmény a dopliiky této smlouvy mohou byt provadény pouze formou pisemnych
a vzestupné ¢islovanych dodatkt podepsanych obéma smluvnimi stranami.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze nabytim G¢innosti této smlouvy rusi smlouvu o najmu
nebytovych prostor mezi tymiz stranami ze dne 30. 8. 2019, véetné jejich 2 dodatk.

4. Tato smlouva se vyhotovuje ve tiech stejnopisech, pfi¢emz pronajimatel obdrzi dvé
vyhotoveni a ndgjemce jedno vyhotoveni této smlouvy.

5. Smluvni strany po pfedteni smlouvy prohlasuji, ze smlouva byla sepsana podle jejich
pravé, vazné a svobodné projevené viile, na dikaz ¢ehoz pipojuji své podpisy.

6. Rada Jihomoravského kraje udé@lila pronajimateli dne 19. 5. 2021 usnesenim
¢. 1305/21/R21 souhlas k uzavieni této smlouvy.

7. Pronajimatel se zavazuje, ze po podpisu této smlouvy ob&éma stranami uvefejni tuto
smlouvu v souladu se zdkonem ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach u€innosti
n&kterych smluv, uveiejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv),
ve znéni pozd&jsich predpish.



8. Tato smlouva nabyva G¢innosti dnem uvefejnéni v registru smluy ve smyslu zikona
o registru smluv.

V Jedovnicich 1. 6. 2021 V Jedovnicich 1. 6. 2021
Za pronajimatele: Za Néjemce:

IG: 62073087, DI CZ6207308/

Stredni primyslova $kola Jedovnice, '
prispévkova organizace ATOMICON sro.
06 Jedovnice
ne me%lﬁ%&‘vszgﬁ 601E ’ -2- Jilové 505/39, 779 00 Olomouc

268 02 856, DIC: CZ26802856
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/ Stlt'edm' prﬁx:nyslc; ?'l skola Jedovnice, a—f% }*Efﬂ_
ptispévkova organizace Ing. Barbota Kubickova
Mgr. Milo$ Sebela — feditel jednatelka



L\

Visaci ZZ05 Zadni brana FPO6 .§
| .
SKLAD
SKLAD SKLAD
K?bwé;/ /
J I/‘ / y I'
SKLAD YN

N

////

FPO5

FPO4

L

X X

T

BUDOVA F

PRIZEMI: FP XX

SKLADY

Visaci

FP99

XX - vlozka mimo systém GK

FPOl

?

N\i =i
(] eAOPNQ — pE[YS — uooTwo}y)

1207 °9 "1 Z 103s0ad yo£a0)Aqau nwifgu o yanojus ay | -9 BYO[LI]

I "2 BYOILid






