jako najemce

A Smlouva
o najmu souboru hmotného majetku urleného k provozovini tepelného hospodarstvi
Mésta Usti nad Orlici
podle zdkona ¢. 116/1990 Sb., v platném znéni

¢lanek 1
Smluvni strany

Mésto Usti nad Orlici

Sidlo : Usti nad Orlici . Sychrova 16. PSC 562 24

Bankovni SDQ}CHI .

Cislo aétu :

jako pronajimatel

TEPVOS, spol. s r.o.

firma zapsana v obchodnim rejstitku vedenym Krajskym obchodnim soudem v Hradci
Kralové oddil C , vlozka 16762

Sidlo : tht nad ()rlu,l Ircbovskq 287, PSC 562 03

zastoupena : e

Bankovni spojeni :  CSOB, a.s., Usti nad Orlici

Cislo udtu : It L
IC: 25945793 DIC: CZ 25945793
tel.: ; AR - fax : j'" *{fﬁ;ﬁffﬁﬁ%

E-mail:

¢lanek 2
Uvodni ustanoveni

Mésto Usti nad Orlici je vlastnikem technologického zafizeni kotelny v dome ¢p. 40 ulice
Pivovarskd, v domé ¢p. 1362 ulice v Lukéch, v domeé &p. 215/111 ulice Sokolska, v domé ¢p.
1432 ulice Na Plani, v domé ¢p. 1433 ulice Na Plani, vdomé ¢p. 1434 ulice Na Plani a
kotelny v domé& &p. 300/11 ulice Dukelska, Usti nad Orlici. Za uéelem Fadného a odborného



provozu téchto zafizeni, zasobovani teplem a teplou uZitkovou vodou, a to podle platnych
rozhodnuti spravnich organti, platnych provoznich fada a smérnic.se vy§e uvedené smluvni
strany dohodly na uzavieni této smlouvy.

¢lanek 3
Predmét smlouvy

1. Predmétem této smlouvy je ndgjem movitého majetku a nebytovych prostor slouzici

k vyrobé a rozvodu tepla, ktery je ve vlastnictvi pronajimatele. Pronajimatel prenechava

za podminek dohodnutych touto smlouvou predmét najmu do uZivani ndjemci a ngjemce

se zavazuje uhradit pronajimateli v souladu s touto smlouvou najemné.

Piedmétem fajmu jsou nebytové prostory a technologie, které jsou jmenovité uvedeny

v priloze €. 1 této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly na tom, ze v pfipadé provedeni technického zhodnoceni

modernizace ¢i rekonstrukce predmétu najmu ¢i vybudovani novych soucasti tepelného

hospodaristvi pronajimatelem bude uzavien dodatek k této smlouve, ve kierém bude takto
roz$ifen piedmét této smlouvy a zaroven dohodnuta zména vyse nagjemného na tuto
skute¢nost navazujici.

4, Nijemcee je povinen informovat v pfimérené Lhiit¢ pronajimatele o skute¢nosti, ze urcity
majetek pfestane byt pouzivan pro sjednané ucely dle ¢l. 4. této smlouvy. V takovém
ptipadé se smluvni strany dohodly na tom. ze bude uzavien dodatek k této smlouvé, ve
kterém bude zGZen pfedmét najmu a zaroven dohodnuta zména vyse najemného na tuto
skute¢nost navazujici.

5. Najemce se zavazuje na zakladé pozadavku pronajimatele provozovat i jeho nedokoncené
investice, spliujici podminky bezpe¢ného provozu , které je nutno do doby aktivace
kolaudace nebo povoleni k pfed¢asnému uzivani provozovat za icelem vyroby a
distribuce tepelné energie vyplyvajici z jiz uzavienych smluv. O pfedani tohoto zatizeni
k provozovani bude sepsan piedavaci protokol, ktery jsou opravnéni za pronajimatele a
najemce podepsat jejich statutarni organy. Na zakladé rozsitené ptilohy ¢. 1 ndjemni
smlouvy o nové pofizeny majetek, ktery byl ndjemcem provozovan ve smyslu tohoto
ustanoveni, konéi doc¢asné provozovani zatizeni podle piislusnych predavacich protokola.
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c¢lanek 4
Ucel ndjmu

1. Najemce je opravnén pouzivat predmét ngjmu v souladu s ic¢elem této smlouvy na zaklade
zdkona €. 455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani v platném znéni a zakonem 458/2000
8b..

2. Najemni vztah se realizuje za ucelem vyroby a rozvodu tepelné energie viem smluvnim

odbératelim. Najemce je povinen fidit se pfi vyrobé a rozvodu tepelné energie zdkonem ¢.

406/2000 Sb., zakonem €. 458/2000 Sbh. a pislusnymi navazujicimi predpisy, platnymi

zejména v oboru tepelnych energetickych zatizeni, ochrany ovzdusi, ochrany vodnich

toku, vypousténi odpadnich vod a ochrany podzemnich vod pred znec¢iStenim ropnymi
produkty a v programu odpadového hospodérstvi.

Néjemce se zavazuje, ze bude pronajaty majetek provozovat ke sjednanému tcelu, tzn,

vyrabét a rozvadét tepelnou energii a teplou uzitkovou vodu svym jménem. na sviij ucet a

své riziko.
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¢lanek 5
Doba ndajmu

. Tato smlouva se uzavira na dobu neuréitou.

Tuto smlouvu je mozno kdykoliv ukonéit na zdkladé dohody smluvnich stran.

V piipadé podstatného poruseni povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy kteroukoliv ze
smluvnich stran je druha smluvni strana opravnéna tuto smlouvu vypovédét. Vypoveéd
musi byt pisemna a musi v ni byt pfesné specifikovan jeji diivod. Vypovédni lhata v
takovém pfipadé ¢ini 30 dnu a po¢ina béZet dnem nasledujicim po doruceni vypovédi
druhé smluvni strané. V pochybnostech plati, Ze dnem doruceni je tfeti den po odeslani
vypovédi do sidla druhé smluvni strany.

. Za podstatné poruseni povinnosti ze strany najemce se povazuje zejmeéna:

a) uzivani pfedmétu ndjmu v rozporu s ucelem najmu dle této smlouvy,

b) neplaceni ndgjemného po dobu delsi 3 mésict.

. Obé smluvni strany jsou v pfipad¢ ukon¢eni najemniho vztahu povinny bezodkladné
udinit ve$kerd opatfeni k zamezeni vzniku $kod na pfedmétu najmu.

. Obé strany této smlouvy sjednaly Sestimési¢ni lhiitu k vypofadani vzajemnych zavazku pii
ukon¢eni najemniho vztahu s tim, Ze pro uplatnéni naroku plati obecna tileta vyactovani
posledniho obdobi.

Po skonéeni najemniho vztahu dle této smlouvy se zavazuje najemce predat vesSkery
predmét najmu pronajimateli, a to ve [hiité 30 dnii od skonéeni najemniho vztahu na
zékladé protokolu o pfedani, obsahujiciho popis stavu pfedmétu najmu ke dni podpisu
protokolu. Pronajimatel se zavazuje v uvedené lhiité 30 dnt pfeddvaci protokol podepsat.
Pro pfipad neplnéni této povinnosti byla smluvnimi stranami dohodnuta smluvni pokuta
ve vysi 50.000,- K¢ ( slovy padesattisickorunceskych), kterou je ndjemce povinen
uhradit na ucet pronajimatele do 3 dnti ode dne, kdy k tomu bude pronajimatelem vyzvan.
Timto ustanovenim o smluvni pokuté neni zadnym zptisobem dotéen piipadny narok
pronajimatele na ndhradu vzniklé Skody.

Clanek 6
Ndjemné
. Néjemce se zavazuje platit pronajimateli za pronajaty majetek rocni ndjemné ve vysi:
a. za pronajem nebytovych prostor ve vysi ?%?f. kﬁtﬂ
za nebytové prostoty kotelny v domé ¢p.40 — ulice Pivovarska 5‘*9.:&_,“ i

za nebytové prostory v kotelné v dome ¢p. 1362 — ulice V Lukach
za nebytové prostory v kotelné v domé ¢ép. 215/11I — ulice Sokolska
za nebytové prostoty v kotelné v domeé ¢p. 1432 — ulice Na Plani

za nebytové prostory v kotelné v domeé ¢p. 1433 — ulice Na Plani
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b. za pronajem technologii ve vv&i odpist provadénvych v souladu s vvhlaskou ¢&.

439/2001 Sb. ze vSech pronajatych technologii takto: .
za technologii v kotelné v domé ¢p.40 — ulice Pivovarska r—*‘_ﬁmﬁf”l e gl.;;;:;'ji}s 3__-5:’&;.

za technologii v kotelné v domé ¢p. 1433 — ulice Na Plani

za technologii v kotelné v domé ¢p. 1362 — ulice V Lukach éﬁ’é;.;;; A e
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za technologii v kotelné v domé ¢p. 215/111 — ulice Sokolska % i‘-‘ﬁw-ﬁw "f"ﬁ_!_-,.;l _,_
za technologii v kotelné v domé &p. 1432 — ulice Na Plani : ;;;fﬂéf,*i s
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12.

Vyse ndgjemného muze byt ménéna pouze formou dodatku k této smlouvé v souladu

s ¢lankem 3 body 3. a 4. této smlouvy.

Néjemné bude hrazeno v pllro¢nich splatkach na zékladé faktur vystavenych
pronajimatelem bezhotovostné na ucet specifikovany ve faktufe. Splatka za prvni
kalendaini pololeti je splatna nejpozdéji do 30.6. daného roku, spldtka za druhé kalendaini
pololeti je splatna do 31.12. daného roku. Dnem thrady je den pfipsani Castky na ucet
pronajimatele.

Pro pfipad prodleni s thradou najemného byl dohodnut drok z prodleni ve vysi 0,05 %
dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

Clanek 7
Povinnosti nijemce

. Najemce j€ povinen uzivat predmét najmu fadné a v souladu s dohodnutym tcelem.

Je povinen chranit pfedmét najmu pred poSkozenim, ztratou, zni¢enim a pecovat o
pfedmét ndjmu s pé&i fadného hospodare.

Provadét na pronajatém majetku na vlastni ndklady v ramci jeho provozovani dle této
smlouvy a napliiovani jejfho ucelu obvyklou tidrzbu, ktera je spojena s kaZzdodennim
uzivanim majetku a ktera spoéiva v zejména v provadéni veskeré udrzby, oprav a obnovy
strojniho technologického zafizeni.

Vést technickou dokumentaci a pasportizaci pronajatého majetku.

Vypracovavat ro¢ni plany potiebnych rekonstrukci, modernizaci a technického
zhodnoceni pronajatého majetku. Tyto plany piekladat pronajimateli v terminu nejpozdéji
vzdy do 15.10. piedchoziho roku ( nebo dle potieb pronajimatele v navaznosti na tvorbu
provedeni a zplsob financovani téchto akei.

NezatéZovat predmét najmu jakymikoliv zdvazky ve prospéch tfetich osob.

Zajistovat, plnit a dodrzovat pfi vyrobé a rozvodu tepla veskeré platné obecné zavazné
pravni pfedpisy a normy véetné technickych tkonti.

Nést podnikatelska rizika a zodpov&dnost za svoji ¢innost od G€innosti této smlouvy.

Na pozadani pronajimatele dolozit u¢etni evidenci ohledné vyroby a rozvodu tepelné
energie a predlozit doklady k provadénym tGéetnim operacim na pronajatém majetku, nebo
potfebnym ke stanoveni ceny vyrabénych produktii.

. Neprodlené s ohledem na objektivni vlivy odstranit, v ramci provadéni udrzby v souladu

s bodem 3. tohoto ¢lédnku, vady na néZ jej upozorni pronajimatel.

Umoznit vstup pronajimatele do pronajatych prostor za Gi¢elem jejich kontroly a
inventarizace majetku pronajimatele.

Najemce je povinen cenu tepla kalkulovat dle platnych cenovych pfedpist a pisemné
informovat pronajimatele o kazdé jeji zmeéné, k niZ dojde v dobé trvani najemniho vztahu,
a to nejméné 15 dni pfede dnem, kdy bude tato cena oznémena odbérateltiim.

¢lanek 8
Priva ndjemce

S pisemnym souhlasem pronajimatele mizZe pfenechat pfedmét ndgjmu do podnajmu tieti
osobé s nejdéle tiimési¢ni vypovédni lhiitou bez omezeni dané vypovédnimi diivody.

1.

¢lanek 9
Povinnosti pronajimatele

Pti skonceni ndjmu prevzit pronajaty majetek a vyrovnat se s ngjemcem za zhodnoceni
majetku.
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Pojistit pronajaty majetek proti vzniku $kody a hradit pojistné.

Pronajimatel je povinen na sviij naklad udrzovat zejména provadénim rekonstrukei a
modernizaci pronajaty majetek ve stavu zptsobilém k uZivdni v souladu s Géelem této
smlouvy.

¢lanek 10
Priva pronajimatele
Providét pravidelné kontroly svého majetku a pozadovat po najemei soucinnost pfi
provadéni inventarizace pronajatého majetku.

¢lanck 11

Dalsi ujednani
Rekonstrukce, modernizace a technické zhodnoceni (§33 zékona o dani 7 piijmu) budou
proviadény na naklady pronajimatele. Pokud se tak smluvni strany dohodnou. je ndjemce
opravnén proveést rekonstrukee a modernizace formou technického zhodnoceni na
pronajatém majetku. Pronajimatel souhlasi, Ze ndjemee ma pravo odepisovani technického
zhodnoceni provedeného na naklady ndjemce. V ptipadé ukonéeni najemni smlouvy se
vySe pohledavky najemce z titulu provedencho technického zhodnoceni oceni znaleckym
posudkem dvou znalct, z nichZ jednoho jmenuje ndjemce a jednoho pronajimatel.
Najemce vyslovn¢ prohlasuje, Ze se dostate¢né seznamil se stavem pronajatého majetku.
V ptipadé zjisténi potfeby nutnych zésaht do pronajatého majetku ( investice, technické
zhodnoceni), které nebyly v ramei schvalovini odsouhlaseny, informuje ndjemce
pronajimatele neprodlené o jejich zjidténi a soucasné predkldda navrh na fedeni nutného
zasahu, a to pfednostné v ramei schvaleného objemu finanénich prostiedki pro béZny rok.
Smluvni strany se dohodly. Zze dnem, kdy ndjemci bude z jakéhokoliv ditvodu odebrano
zivnostenské opravnéni dle zdk. ¢. 455/1991 Sb. nebo z jakéhokoliv ditvodu bude ndjemci
odebrana licence dle zak. ¢. 458/2000 Sb. , pozbyva tato smlouva u¢innosti. Ndjemce je
pak povinen predat pfedmét ndgjmu pronajimateli ve lhité 30 dnt od skon¢eni ndjemného
vztahu na zdkladé protokolu o predani, obsahujiciho popis stavu pfedmétu ndgjmu ke dni
podpisu protokolu. Pronajimatel se zavazuje v uvedené lhité 30 dnli piedavaci protokol
podepsat. Pro pfipad neplnéni této povinnosti byla smluvnimi stranami dohodnuta
smluvni pokuta ve vysi 50.000,- K¢ ( slovy padesattisickorunceskych), kterou je najemce
povinen uhradit na ucet pronajimatele do 3 dnu ode dne, kdy k tomu bude pronajimatelem
vyzvan. Timto ustanovenim o smluvni pokuté neni zadnym zpusobem dotéen piipadny
néarok pronajimatele na nahradu vzniklé Skody.

¢lanek 12

Spoletna a zavéreéna ustanoveni
Vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi prislunymi ustanovenimi
obcanského a obchodniho zakoniku v platném znéni, jakoz i predpisy souvisejicimi.
Tato smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech stejnopisech, z nichz dvé obdrzi najemce a dvé
pronajimatel. Kazdy stejnopis ma platnost origindlu.
Jakékoliv zmény a dopliky této smlouvy musi byt provedeny pisemné, podepsané obéma
smluvnimi stranami, jinak jsou neplatné,
Smluvni strany prohlasuji, ze si fadné predcetly znéni smlouvy a bez vvhrad s nim
souhlasi, coz stvrzuji svymi podpisy a zaroven prohlasuji. Ze jsou ve smyslu ¢l. 1 této
smlouvy existujicimi pravnimi subjekty opravnénymi tuto smlouvu uzaviit a podepsat.
Zamér pronajmu nemovitosti uvedenych v této smlouvé byl Méstem Usti nad Orlici
zvefejnén na ufedni desce od 6.10.2004 do 22.12.2004. K uzavieni této najemni smlouvy
dala souhlas Rada mésta Usti nad Orlici podle ustanoveni § 102 zédkona & 128/2000 Sb., o
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obcich (obecni zfizeni, ve znéni pozd&jSich pfedpisi) ve znéni pozdéjSich zmén a
dopliik®) dne 21.prosince 2004 usnesenim ¢. 2215/2004.

.I/,—._- TEPVOS, spol.sr. 0.
p T"VO;%

Tfel?thké 287
562 03 Usti nad Orlicl 3




Priloha ¢&. 1 ndajemni smlouvy

SOUPIS PRONAJATEHO MAJETKU MESTA USTI NAD ORLIC]

I. NEMOVITOSTI

0

I1. NEBYTOVE PROSTORY

cp. ulice podiahova plocha m? | pfresné uréeni mista v budové
40 Pivovarska technické podlazi
1362 | V Lukach technické podlazi
215/l | Sokolska mistnost Il. podlazi
1432 Na Plani podkrovni technické podlazi
1433 Na Plani podkrovni technické podlazi
1434 Na Plani podkrovni technické podlazi
300/11 Dukelska technické podlazi

=1

I1I. MOVITY MAJETEK

cp. ulice uréeni mov. majetku presné urceni mista v budové
40 Pivovarska | technologickeé zafizeni kotelny technické podiazi
1362 V Lukach |technologické zafizeni kotelny technické podiazi
215/l Sokolska |technologické zafizeni kotelny mistnost Il. podlazi
1432 Na Plani |technologické zafizeni kotelny|  podkrovni technické podlazi
1433 Na Plani |technologicke zafizeni kotelny| podkrovni technické podlazi
1434 Na Plani |technologické zafizeni kotelny| podkrovni technické podlazi
300711 Dukelska technologické zafizeni kotelny | technické podlazi

o




Priloha €. 2 najemni smlouvy

- = — T I —
Kotelna ép Parizovaci cena majetiu TEPLO Najemné ve vySi Gcetnich odpist || podiahova Vyse najemneho Kéfrok Raéni najemn
Celkem Technoiogie Technicke [ technického zhodnoceni fy TEPLOJ|  plocha Ucelni odpisy

strognl vybav

40

Pivovarska

1362

V Lukach

215/

Sokolska

1432 [Na Plani
1433 |Na Plani
1434 |Na Plani
300/11 [Dukelska
Celkem

28,60%
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